TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TiNH BINH DUONG Péoc lap - Tw do - Hanh phiic

Bén 4n sb: 107/2022/DS-PT
Ngay 18-5-2022
VIV tranh chap quyén st dung dat;
yéu cau cham dut hanh vi
trai phap luat

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir ph(c thdm gom c6:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Trung Diing

CAac tham phan: Ba Pinh Thi Mong Tuyét

Ba Nguyén Thi Duyén Hang

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Minh Hoang — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Binh Duong.

- Dai dién Vién Kié?mqsét nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién
toa: Ba Ngo Kim Duyén - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 12 va 18 thang 5 ndm 2022, tai try s¢ Toa 4n nhan dén
tinh Binh Duong xét xir phuc tham cong khai vy an dan sy phac tham thuy 1y s6
70/2022/TLPT-DS ngay 22 thang 3 nam 2022 ve viéc “Tranh chap quyén st
dung dat, yéu cau cham dut hanh vi trai phap luat™.

Do Ban 4n dan su so tham s 06/2022/DS-ST ngay 20/01/2022 cua Toa
an nhan dan huyén D, tinh Binh Duong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phtic thAm s6 60/2022/QD-PT ngay
12 thang 4 nam 2022, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Vuong Vin D, sinh ndm 1967; dia chi: S0 441, khu
pho 2, phuong M, thi xa B, tinh Binh Duong.

- Bi don: Ong Nguyén Van T, sinh nam 1965; dia chi: Ap C, x4 T, huyén
D, tinh Binh Duong.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Bui Thi Hong H, sinh nim 1966; dia chi: S6 441, khu phd 02,
phuong M, thi xa B, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap: Ba Bui Thi Tuyét M, sinh niam 1973; thuong

tri: Khu phé 1, phuong M, thi x4 B, tinh Binh Duong (van ban Gy quyén ngay
05/5/2022).
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2. Ong Ho Anh D, sinh ndm 1968; ngu tai: SO 12, phong 7A, duong Vo
Van K, phuong Nguyén Thai B, Quan M, thanh phé H6 Chi Minh.

- Ngudi khang cdo: Bi don 6ng Nguyén Vin T.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kién, ban tw khai, bién ban hoa giai ngay 28/12/2021 va
tai phién toa, nguyén don (6ng D) trinh bay:

Vao nam 2010, vo chdng dng D, ba H c¢6 nhan chuyén nhuong cua 6ng T
phan dét thudc thira dat sé 717, 732, to ban dd sb 21 ¢6 téng dién tich 12.893m?
toa lac tai ép C, xa T, huyén D, tinh Binh Duong. Ong D, ba H da dugc Uy ban
nhan dan (viét tit 1a UBND) huyén D cap Gidy ching nhan quyén st dung dat
(viét tit 1a GCNQSDD) s6 BA 676783, vao s6 s6 CH00176 QSDDB/QD-UB cho
6ng Vuong Vin D va ba Bui Thi Hong H ngay 14/9/2010. Vao nim 2019, éng T
c6 nho 6ng D ky lién ranh dét thi dng D 1én va kiém tra lai hién trang dat, 6ng D
thay 6ng T tu y nho tru rao cia con dudng di thudc phan dat 6ng D cd chiéu
ngang 05m, chiéu dai 103,5m, 6ng T tu ¥ nho tru rdo va chon lai vi tri khac,
khién con dudng di ctia 6ng D ¢ chiéu ngang 05m gid chi con 03m, sau d6 6ng
T dong ¥ tra lai con duong di c6 chiéu ngang 05m cho dng D nhung khong chon
try rao lai dang vi tri ban dau. Vao ngay 16/01/2020, 6ng D c6 uy quyén toan
ph::in dién tich dét trén cho ong Ho Anh D, sinh nim 1968, dia chi: S 12 phong
7, dudong V5 Vin K, phuong Nguyén Thai B, Quan M, Thanh phé Ho Chi Minh
dé 6ng D thuc hién viéc chuyén nhuong phan dat trén cho éng D. Téi ngay
08/02/2020, 6ng P 1én dé cua cdy trén phan dat c¢6 chiéu ngang 05m cia 6ng D
dé rao ranh dét lai thi bi 6ng T ngan can, chui béi khong cho tho cua cay. Ngay
13/02/2020, 6ng D giri don yéu cau ban 1anh dao 4p C va UBND x& T giai quyét
nhung khong thanh.

Vi vay, ong D khai kién yéu cau ong T tra lai phan dat c6 dién tich
517,5m? thudc thira dit s6 732, to ban d6 sé 21 toa lac tai 4p C, X4 T, huyén D,
tinh Binh Duong va yéu cau 6ng T tu di doi, d& bo céc tai san cta 6ng T tu ¥
trong, rio trén dat.

Theo két qua do dac dat tranh chép tai Manh trich luc dia chinh dat tranh
chap s6 197/2021 do Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén D ky duyét
ngdy 06/5/2021 thi phan dit tranh chip thuc té c6 dién tich 512,3m* (gdm phén
A c6 dién tich 337,6m” + phan B ¢6 dién tich 174,7m? trén ban v&). So véi don
khoi kién ngay 30/6/2020 thi két qua do dac dat tranh chip cé giam 5,2m? nén
6ng D xin rat yéu cau dbi véi dién tich 5,2m” giam nay.

Khi do dac dat tranh chap, 6ng T dong ¥ tra lai cho dng D phan dat
174,7m? va khong dong y tra phan dat co dién tich 337,6m”. Tai budi hoa giai
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ngay 28/12/2021, 6ng T lai khong dong ¥ voi toan b yéu cau khoi kién cta 6ng
D nén 6ng D giit nguyén yéu cau ong T phai tra lai phan dat c6 dién tich
512,3m Hién nay 6ng T di tién hanh rao bit toan bd phan dat tranh chap va s
dung trong cdy cao su, khong cho dng D c6 161 di vao dat. Déi véi cac tai san
trén dat 1a cac cdy cao su do 6ng T tu ¥ cdt ban thi 6ng D khong tranh chip, ddi
v6i cac cdy cao su non dng T tu ¥ trong va hang rao 6ng T tu ¥ rao thi yéu cau
ong T ty di doi, do bo.

Ong D ddng ¥ véi két qua do dac theo Manh rich luc dia chinh dit tranh
chap sb 197/2021 ngay 06/5/2021, két qua tham dinh tai san tranh chap theo
bién ban xem xét, thim dinh tai chd ngay 30/7/2020, ngay 10/8/2020, ngay
12/3/2021, két qua dinh gia theo bién ban dinh gia ngay 10/6/2021. V& an phi,
chi phi t6 tung khac: Yéu cau 6ng T chiu theo quy dinh phap luat. Ngoai ra, dng
D khong c6 yéu cau gi khac.

- Theo ban tyr khai, bién ban hoa giai ngay 28/12/2021 va tai phién toa so
tham bi don (0ng T) trinh bay:

Vao nam 2010, 6ng T ¢6 chuyén nhuong cho vo chong dng D, ba H phan
dat thudc thira dat s6 717, 732, t& ban dd s6 21 ¢6 téng dién tich 12.893m? toa lac
tai 4p C, xa T, huyén D, tinh Binh Duong. Nam 2010, ong T chi chuyen nhuong
cho 6ng D, ba H tong dlen tich 1 12.893m” khong chuyén nhuong phan dét tranh
chép c6 dién tich 512,3m’ cho ong D, ba H, do 6ng D khong c6 16i di vao dat nén
ong T co6 cho ong D phan dat giap duong dat giao thong nong thén co chleu
ngang khoang 1,7m, chiéu dai khoang 103m dé c6 16i di vao dat. Ong T yéu cau
Toa an xac dinh rd dién tich ciia phan dat tranh chip 14 con duong c6 dién tich
bao nhiéu, chiéu ngang cta phan dat giap duong dat do 1a bao nhiéu mét, 6ng T
da duoc xem Manh trich lyc dia chinh dat tranh chap s6 197/2021 ngay 06/5/2021
nhung 6ng T khdng hiéu. Ong T khong dong ¥y voi toan bd yéu cau khai kién cua
6ng D. Vi theo so d6 dat trong GCNQSDD sé BA 676783, vao s6 s6 CH00176
QSDP/QDP-UB cho 6ng Vuong Van D, sinh nim 1967 va ba Bui Thi Hong H,
sinh ndm 1966 ngay 14/9/2010 c6 thé hién rd hanh lang 16 giéi (HLLG) 1a 35m”
tirc phan dat duong di cua dng D duge tach tir thira 255 ctiia 6ng T chi ¢6 35m®
Pong thoi, trong hop dong chuyén nhuong dit ky nam 2010, 6ng T chuyén
nhwong cho 6ng D, ba H tong dién tich 1a 12.893m” néu 6ng T chuyén nhuong
thém phan dat 512,3m? thi téng dién tich d4t chuyén nhuong phai 1a 13.405,3m’,
nhu vay la khong dung, 6ng D khoi kién yéu cau ng T tra lai phan dit 512,3m? 1a
khong c6 cin cir nén 6ng T khong dong ¥. Theo két qua ciia Manh trich luc dia
chinh s6 197-2021 do Chi nhanh Vin phong Dang ky dét dai huyén D ky duyét
ngay 06/5/2021 thi thira s& 732 ¢ dién tich 1.984,7m? co chénh léch giam
1.481,3m’ 1a khong dtng vi dét st dung tir trude dén nay van nhu vay, khong thé
¢6 chuyén giam dién tich duge. Hién nay 6ng T da tréng cy cao su non trén dat
khi trong 6ng T khong noi cho 6ng D biét vi dat nay cua 6ng T nén 6ng ¢ quyén
trong.
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DPdi véi két qua do dac d4t tranh chép the,o Manh trich luc dia chinh s
197-2021 do Chi nhanh Van phong Dang k,}'l dat dai huyén D ky duyét ngay
06/5/2021, ket qua thdm dinh tai san tranh chap theo bién ban xem xét tham dinh
tai cho ngay 30/7/2020, ngay 10/8/2020, ngay 12/3/2021, két qua dinh gia theo
bién ban dinh gid ngay 10/6/2021 va ndi dung bién ban x4c minh ngay
24/11/2021 tai Phong Tai nguyén va Mdi truong huyén D va Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai huyén D thi 6ng T khong c6 ¥ kien. Ngoai ra, ong T
khong c6 y kién gi khac.

- Tai phién toa so tham nguoi co quyen lot, nghia vu lién quan (baH)coy
kién: BaH 1a vo 6ng D, ba H thong nhit v6i ¥ klen cua Ong D, yéu cau ong T tra
lai phan dat co dién tich 512,3m? thudc thira dit sb 732, to ban d6 s6 21 toa lac
tai ap C, Xxa T, huyén D, tinh Binh Duong cho vo chong éng D, ba H. Ngoai ra,
ba H khong co6 y kién gi khac.

- Ban ty khai nguwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan (6ng P) cé y kién:

Vao dau ndm 2020, 6ng D ¢ nhan chuyén nhuong ciia vo chong 6ng D, ba
H phan dat thudc thira dat s6 717, 732, to ban d6 s6 21 ¢6 tong dién tich 12.893m?
toa lac tai Ap C, xd T, huyén D, tinh Binh Duong nhung chua 1am thu tuc sang
tén. Vao ngay 16/01/2020, 6ng D, ba H va 6ng D thoéa thuan lam hop dong uy
quyén toan phan dién tich dt trén cho 6ng P dé ong P thuc hién viéc chuyén
nhuong lai phan dét trén. T6i ngay 08/02/2020, 6ng B 1én dé cua cay trén phan
dat c6 chiéu ngang 05m ctia 6ng D dé rao ranh dét lai thi bi 6ng T ngan can, chui
b6i khong cho tho cua ciy. Ngay 13/02/2020, dng D giri don yéu cau ban lanh
dao 4p C va UBND x4 T giai quyét nhung khong thanh. Ong B ¢6 néi véi ng D
néu khong giai quyét dat co tranh chap thi 6ng P s& khong tiép tuc nhan chuyén
nhugng dat cia 6ng D nita. Hién nay, 6ng T da tién hanh rao bit toan b phan dat
tranh chap va str dung trong ciy cao su, khong cho ong B ¢6 16i di vao dat. Ong B
yéu cau Toa an xét xir vu an theo ding quy dinh phap luat.

Tai Ban an dan sy so thaim s6 06/2022/DS-ST ngay 20/01/2022, Toa an
nhan dan huyén D, tinh Binh Duong da tuyén xu:

L Chép nhén toan bd yéu cau “Tranh chdp quyén sir dung dat, yéu cau
cham dirt hanh vi trai phap luit” cia 6ng Vuong Van D.

_ L.1. Bugc 6ng Nguyén Vian T tra lai cho dng Vuong Van D va ba Bui Thi
Hong H phan dat co dién tich 5 12,3m’ 1a dat trong lua, viét tat la dat LUK (trong
d6 c6 35m” dat HLATDB va 477,3m’ dat LUK) thudc thira dat sb 732, t& ban do
s0 21, toa lac tai ap C, xa T, huyén D, tinh Binh Duong, dat c6 tir can:

- Phia Biac giap thira dat s6 255, 793

- Phia Dong giap duong giao thong ndng thon 07m

- Phia Nam giap thira dat s6 687,698

- Phia Tay giap thira dat s6 732



(C6 ky hiéu A, B trén ban v¢)

1.2, Budc 6ng Ngqyén Van T phai di doi tai san trén phan dat 51‘2,3m2
gom 10 cay cao su non dé tra dat cho dong Vuong Van D va ba Bui Thi Hong H
ké tir ngay ban an co6 hiéu luc thi hanh.

'1.3. Dinh chi d6i véi dién tich 5,2m” do 6ng Vuong Van D ty nguyén rt
yéu cau.

Ngoai ra, Toa an cip so tham con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi, trach
nhiém thi hanh an va quyén khang céo theo quy dinh phép luat.

Sau khi xét xur so thém, ngay 07/02/2022, bi don 6ng Nguyén Vian T
khang cao toan bd ban an so tham.

Tai phién toa phiic tham, nguyén don Van giit nguyén yéu cau khoi kién,
bi don 6ng Nguyén Vin T gitr nguyén yéu cau khang céo; cac duong sy khong
thoa thuan dugc voi nhau vé viée giai quyét vu an.

Y kién ctia Pai dién Vién Kiém sat vé viéc tuan theo phap luat trong qua
trinh giai quyét vu an dan sy ¢ giai doan phic tham:

- V& td tung: Nguoi tién hanh t6 tung, nguoi tham gia t6 tung thuc hién
ding quy dinh cua B luat T6 tung dan su.

- V& ndi dung: Can ctr vao hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
giita nguyén don va bi don, thi thira dat 6ng T da chuyén nhugng bao gém céc
thtra: 717, 730, 731 (hién tai thtra 730, 731 da dugc hop thanh thtra 732) dién
tich 12.893m? trong d6 12.715m? dAt 16, LNL 143m% HLLG 35mZ. Ngay
14/9/2010, vo chong dng D, ba H dugc UBND huyén D cap GCNQSDD. Tai
Cong vian s6 2168/UBND-BTCD ngay 11/10/2021 cia UBND huyén D xac
dinh viéc cAp GCNQSDD cho 6ng D, ba H 1a dung trinh ty, tha tuc. Khi cap
gidy hinh thé va dién tich dugc trich do theo ban dd dia chinh c6 do dac thyc té.
Péi chiéu gidy chimg nhan quyén sir dung dat thira dat 732 cip cho dng D va hd
so tach, nhdp thira thi thira 732 c6 dién tich 3.466m? (hop thira 730, 731), trong
d6 thira 730 duoc tach tir thira 285 dién tich 178m? (LNL 143m?, HLLG 35m?).
Sau khi 6ng D nhdn chuyén nhuong dat, 6ng D lam don diéu chinh thoi han sir
dung dat tir dt cao su thanh dat tréng 1aa 1a phU hop véi hién trang dat ciia dng
D. Theo bién ban kiém tra hién trang va dién tich st dung duoc lap tur thang
5/2020 va ho so trich do thira dat ngay 28/5/2020, da thé hién thira 732 c6 trir
HLLG 35m? va ho so trich do thira dat 732 thé hién thira 732 huéng Pong Nam
giap dudng giao thong noéng thén 07m cod chidu ngang 05m, trir HLLG 35m®.
Trong Cong van ghi chu hanh lang an toan dudng bg (07 x 05)m = 35m°. Nhu
vay, ranh dat nguyén don ong D chi 1a con duong di thude phan dat ctia nguyén
don ty mo ¢6 chiéu rong 05m dé ra con dudng dat do nong thon 1a phl hop véi
cac chung ct trén. Sau khi chuyén nhu:Q’ng dat cho dng D thta 716 va thia 255
ctia bi don con lai 6.029m’ (ting 122,6m?). Ngay 04/7/2019, bi don lam don
dang ky bién dong tir thira 716 thanh thtra 793, do dac lai dién tich 6. 151m? va
chuyén muc dich tir dat trong lua sang dat trong cay lau nam. Nhu véy, thira
255, 793 cua 6ng T 1a dit cay lau nim nhung phan dat tranh chép 1a dét trong
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laa (thtra 732 ctia 6ng D). Tai Toa an cap so tham, nguyén don cung cap 07 tAm
hinh 6ng D thué 6ng T dong tru bé tong rao hang rao bang kém lam ranh dat vao
nam 2019. Viéc bi don khai rang dién tich dét tranh chap 512 ,3m” 1a dét cua dng
T 1a khong c6 co sd. Ngoai ra, 6ng T con tu ¥ trong cdy cao su trén dat cla
nguyén don. Khi chua co sy dong ¥ cua nguyén don la trai quy dinh cua phap
luat. Toa an cap so thAm chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don 1a ¢6 cin
ctr. Bi don khang cao nhung khong dua ra dugc tai liéu, ching ctr ching minh
cho yéu ciu ciia minh. Dé nghi khong chip nhan yéu ciu khang cdo cta bi don,
giit nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chung ctr c6 trong ho so vu an, 101 trinh
bay, tranh tung cua cadc duong su tai phién toa, ¥ kién dai dién Vién Kiém sat,

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vé td tung:

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ong Hb Anh P c6 don yeu cau x¢t
XU Vang mat. Do viy, cin ctr Diéu 296 Bo luat T6 tung dan su Toa an tién hanh
x€t xu Vang mat ong D.

Qua trinh t6 tung tai T0a 4n cdp so thim nguyén don 6ng D xin rat mot
phan yéu cau khai kién ddi v6i phan dién tich 5,2m°. Viéc rat mot phan yéu cau
khoi kién cua nguyén don la hoan toan tu nguyén phu hop vo6i quy dinh phap
luat nén Toa an cip so tham dinh chi giai quyét d6i voi yéu cau nay 1a ding theo
quy dinh tai Diéu 244 Bo luat TH tung dan su.

[2] V& noi dung:

Nguyén don 6ng D khai kién yéu cau bi don ong T phai tra lai phan dat
qua do dac thuc té co dién tich 512,3m? thudc mot phan thira dat s6 732, to ban
d6 s6 21, dat toa lac tai 4p C, x& T, huyén D, tinh Binh Duong, yéu cau di doi tai
san trén dat (10 cay cao su non). Trudc yéu cau khoi kién ctia nguyén don thi b
don khong dong ¥.

[2.1] Xét yéu cau tranh chdp quyén sir dung dit ctia nguyén don:

Theo cac tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so, cling nhu do cic duong su
cung cap va do To0a an thu thap thé hién:

Thira dat s6 732, to ban d6 sd 21 ¢6 ngudn gdc tir 6ng D, ba H nhan chuyén
nhuong cua dng T theo hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
03/6/2010 (but lyc 204 - 205), phan dat nay 6ng T dugc nhan thira ké quyén sir
dung dat ciia me rudt tén Nguyén Thi Ut, sinh ndm 1935 (chét nam 2001) theo
vin ban phan chia tai san thira ké dugc UBND xa T chimg thuc ngay 01/02/2010.
Ong D, ba H dugc UBND huyén D cap GCNQSDD s6 BA 676783, vao sb sb
CHO00176 QSDDb/QDb-UB ngay 14/9/2010.

Theo Cong vén sO 2168/UBND-BTCD ngay 11/10/2021 cua UBND
huyén D v¢ viéc tra 161 COng van s6 93/TA-DS ngay 24/8/2021 cia Toa an nhan
dan huyén D nhu sau:
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Viée cidp GCNQSDD sb vao sd: CH00176 ngay 14/9/2010 do UBND
huyén D cap cho ong Vuong Van D va ba Bui Thi Hong H duoc cap theo trinh
tu, tha tuc quy dinh tai Didu 23 Nghi dinh s6 88/2009/ND-CP ngay 19/10/2009
ctia Chinh pha vé cép GCNQSDBD, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat, Thong tu so 17/2009/TT-BTTNMT ngay 21/10/2009 cua Bo Tai nguyén
va Moi truong quy dinh vé GCNQSDP, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan
lién voi dat, khi cap GCNQSDD hinh thé va dién tich duoc trich do theo ban d6
dia chinh, ¢ do dac thuc té. Dién tich 3.466m? dat thudc thira 732, t6 ban d6 sd
21 theo GCNQSDD so véi dién tich 1.984,7m2 dat theo manh trich luc dia chinh
thi giam 1.481,3m?, nguyén nhan 1a do trudc day khi cip GCNQSDD hinh thé
va dién tich tinh bang phwong phéap thu cong nén co6 su chénh 1éch vé dién tich.

Viéc cdp GCNQSDP sd vao s6: CH00137 ngay 07/5/2010 do UBND
huyén D cap cho ong Nguyén Vin T duoc cip theo trinh ty, tha tuc quy dinh tai
Piéu 23 Nghi dinh s6 88/2009/ND-CP ngay 19/10/2009 cua Chinh phu vé cap
GCNQSDBD, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat, Thong tu s6
17/2009/TT-BTTNMT ngay 21/10/2009 cua B6 Tai nguyén va Moi truong quy
dinh vé GCNQSDD, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat, khi
cdp GCNQSDBD hinh thé va dién tich dugc trich do theo ban dd dia chinh, c6 do
dac thyc té. Dién tich 5.566m’ dat thugc thira 255, to ban d6 sé 21 theo
GCNQSDD so voi dién tich 5.039,4m? dat theo manh trich luc dia chinh thi
giam 526,6m” Dién tich 6.151,6m? dit thudc thira 793, t& ban dd sb 21 theo
GCNQSDD so v6i dién tich 6.146,1 m? dét theo manh trich luc dia chinh thi
giam 5,5m°. Nguyén nhan 1a do truéc day khi cap GCNQSDP hinh thé va dién
tich tinh bang phuong phap thu cong nén c6 su chénh léch vé dién tich.

Nguyén don 6ng D cho rang, nim 2010, nguyén don va nguoi c6 quyen loi
nghia vu lién quan ba H c¢6 nhan chuyén nhugng cua bi don 6ng T phan dat thudc
thira dat s6 717, 732 (thtra 732 dugc hop tir thira 730, 731) voi tong dién tich
12.893m?, to ban d6 sb 21, dt toa lac tai ap C, xa T, huyén D, tinh Binh Duong, dat
cap cho nguyén don 6ng D va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba H. Nam
2019, bi don 6ng T c6 nho nguyén don dng D ky lién ranh dét thi nguyén don phat
hién bi don da tyr y nhd tru rao ctia con duong di thudc phan dat ctia nguyén don (con
duodng di thudc phan dat ctia nguyén don c6 chidu ngang 05m, chiéu dai 103m), hién
con dudng di chi con chiéu ngang 03m nén nguyén don khai kién yéu cau bi don
phai tra lai phﬁn dat qua do dac thuc té c6 dién tich 512,3m? thudc mot phﬁn thira dat
sO 732, to ban d6 sb 21, dat toa lac tai ap C, x& T, huyén D, tinh Binh Duong.

Theo bién ban kiém tra hién trang va dién tich s dung dat khi bi don lam
thi tuc chuyén nhuong quyen sir dung dat cho nguyén dorn va ngudi lién quan thi
hanh lang 16 gidi clia phan dat chuyen nhuong 13 35m?, phia Dong thira dét giap
du’(mg giao thong ndng thon 07m? Theo bién ban x4c minh tai Phong Tai nguyén
va Moi truong va Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai huyén D thi can cir vao so
d6 trich do thira dat ngay 28/5/2010, hop déng chuyén nhugng quyen st dung dat
ngdy 03/6/2010 va bién ban kiém tra hién trang, dién tich st dung dat thé hién trir
hanh lang 16 gi¢i 35m® nén Phong Tai nguyén va Moi truong va Chi nhanh Vin
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phong Pang ky dat dai huyén D théng nhat tai thoi diém cap GCNQSDPD cho 6ng
D, ba H thi thira dat sé 732 ¢6 chiéu ngang giap duong giao théng nong thon Ia
05m (do viéc trir hanh lang an toan 1§ gidi tinh tir tim duong vao 13 07m, chiéu
ngang thira dt 1 05m nén hanh lang 16 giéi 35m?). Nhu véy, phan d4t ma nguyén
don dung 1am 16i di tir thira 732 ra duong soi do co bé ngang giagp duong giao
théng ndng thon la 05m.

Tai Manh trich luc dia chinh c¢6 do dac chinh 1y $b 197-2021 cua Chi
nhanh Vin phong Diang ky dat dai huyén D thi phan dit tranh chip dién tich
337,6m’ thudc thira 732 (do nguyén don xac dinh), dién tich 174,7m? thudc thia
732 (do bi don xac dinh). Téng dién tich tranh chap la 512,3m?

Nhu vay, phan dat dang tranh chap thudc mot phan quyén st dung cua
nguyén don 6ng D va ngudi co quyén loi nghia vu lién quan ba H (thta sb 732).
Toa an cép so' thim budc bj don ong T phai tra lai phén dat qua do dac thuc té co
dién tich 512,3m” thudc mot phan thira 732, t& ban dd sb 21, dét toa lac tai 4p C,
X& T, huyén D cho 6ng D 1a c6 can cu.

[2.2] Xét yéu cau “cham dat hanh vi trai phap luat” ctia nguyén don:

Theo Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 10/8/2020, céc tai san trén
dat tranh chap gdm c6: 03 gdc cdy tram bong vang c6 dudng kinh khoang 40cm
va 09 gbc cay cao su do 6ng T trong khoang 20 nam. Hién nay cc cdy nay da bi
ong T cat vao thang 8/2020. Khi nhan chuyén nhuong dat nam 2010 thi ong T
da giao dat va cay trong trén dat cho ong D, ba H nhung thang 8/2020 6ng T tu
¥ cat ban ma khong hoi y klen ong D, ba H, tuy nhién gia tri cay khong 16n nén
6ng D, ba H khong yéu cau ong T boi ‘thuong thiét hai, nén khong dat ra xem
xét. Tai phién tda, 6ng D, ba H cung cap thém ching cr 1a 07 tam hinh ghi lai
hinh anh nam 2019, 6ng D thué éng T dong tru bé tong, ludi k€m gai lam ranh
dat nhung tir thang 02/2020 dén nay hang rao kém gai, tru bé tong da bi 6ng T tu
y pha bo, di doi di dau khong ro, cac tai san nay c6 gia tri khong 16n nén ong D,
ba H khong yéu cau 6ng T boi thuong thiét hai.

Theo Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 12/3/2021, céc tai san trén
dat tranh chap gém c6 10 cdy cao su non do 6ng T trong thang 9/2020, 10 cay
cao su non nay do dng T tu ¥ trong, khong co su dong ¥ ciia 6ng D, ba H nén
Toda 4n cép so thim budc dng T phai ty di doi tai san trén phan dit 512,3m” 12 10
cdy cao su non dé tra dat cho dng D va ba H 1a dung quy dinh.

[3] Bi don 06ng T khang c&do nhung khong cung cap dugc ching cir nao
khac 1am thay doi ndi dung vu an nén khong c6 co sé chap nhan khang cao cua
bi don 6ng T.

[4] Y kién ctia dai dién Vién Kiém sat tai phién toa la phu hop
[5] An phi phtic tham: Nguoi khang cdo phai chiu.
Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
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Can ct khoan 1 Dicu 148, khoan 1 Diéu 308, Diéu 313 ciia B luat T6
tung dan su;

Can ctr Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban
thuong vu Qubc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va s
dung an phi va 1¢ phi Toa an.

1. Khéng chap nhan khang cao cta bi don 6ng Nguyén Vin T.

2. Gitr nguyén ban 4n dan su so tham sé 06/2022/DS-ST ngay 20/01/2022
cua Toa an nhan dan huyén D, tinh Binh Duong.

o3 Vé an phi phuc tham : Ong Nguyén Van T phai chiu sO tién 300.000
dong (ba tram nghin dong) dugc khau trir vao tién 300.000 (ba tram nghin dong)
tam ung an phi phic tham da ndp theo Bién lai s6 0007162 ngay 07/02/2022 cua
Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén D, tinh Binh Duong.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén D;

- Chi cuc THADS huyén D;
- Cac duong su;
- Luu: HCTP, HSVA, Toa Déan su.

Nguyén Trung Diing



