TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Poc lap - Tu do - Hanh phuc

Bén an sb: 203/2021/DS-PT
Ngay: 30-9-2021
“V/Iv tranh chap hop dong dat coc”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiINH LONG AN

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:
Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Huynh Thi Hong Van
Cdc Tham phdn: Ong Tran Tan Qudc
Ong L& Minh Tuén
- Thw ky phién toa: Ba L& Thi Thu Nga - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Long An.
- Dai di¢én Vién kiém sdt nhdn dan tinh Long An tham gia phién toa: Ba
Tran Thi Thuy Dung - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 9 ndm 2021, tai tru s¢ Toa an nhan dén huyén Can b, tinh
Long An xét xtr phuc thdm cong khai vy an thy ly s6 141/2021/TLPT-DS ngay 02
thang 7 nam 2021, v¢ “tranh chap hgp dong dat coc”.

Do Ban an dan sy so tham s6 28/2021/DS-ST ngay 05 thang 5 nam 2021 cia
Toa an nhan dan huyén Can b bi khang cao, khang nghi.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phiic tham s6 141/2021/QD-PT ngay
13 thang 9 nam 2021, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Cao Minh H, sinh nam 1960.

~ Dia chi thuong tra: $6 2A1, duong Rach Cét, phuong X, Quan Y, Thanh

pho HO Chi Minh.

Dia chi lién h¢: S6 211 duong Nguyén Vian Ludng, phuong A, Quan B,
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia dng H: Ong Tran Hiru Th, sinh nim 1971
(cO mat).

Dia chi thuong trii: S6 140, khu phd Tho Cang, phuong K, thanh phd T, tinh
Long An.

Dia chi lién hé: 86‘63 D khu 1 B, thi trAn Cén D, huyén Can D, tinh Long
An (Theo van ban uy quyén ngay 24/12/2020).

- Bi don: Ong Lé Ngoc T, sinh nam 1968 (c6 mat).
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DPia chi: Ap 3, xa Phudc V, huyén Can b, tinh Long An
- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Lé Thi L, sinh nim 1968.

Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia ba Lieom: Ong Lé Ngoc T, sinh nim 1968
(c6 mat).

_ Dia chi: Ap 3, xd Phudce V, huyén Can B, tinh Long An (Theo van ban iy
quyén ngay 28/4/2021).

- Nguoi lam chung:

1. Ba Nguyén Kiéu Chau, sinh nim 1981;

Dia chi: Ap 1, xa Long K, huyén Can D, tinh Long An.

2. Ba Lé Thi Tu, sinh nam 1955.

Dia chi: Ap 4, x4 Phudc V, huyén Can D, tinh Long An

- Nguroi khang cdo: Nguyén don 6ng Cao Minh H.

- Nguwoi khang ngh;: Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Long An.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién dé ngay 30/7/2021, cdc loi khai trong qua trinh giai
quyét vu dn ciia éng Tran Hiu Th la nguoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don
ong Cao Minh H trinh bay nhw sau:

Ngay 23/6/2020, 6ng Cao Minh H co théa thuan nhan chuyén nhuong quyén
str dung dat va cin nha gan lién voi dat ciia 6ng Lé Ngoc T tai thira dat s6 1931, to
ban dd sb 3, dién tich 1.335m? loai dit lua, toa lac tai ép 3, xa Phudce V, huyén Can
P, tinh Long An. Gia chuyén nhugng théa thuan 1a 1.220.000.000 dong. Ong H da
dit coc sd tién 100.000.000 déng, hai bén c0 lap hop déng dat coc mua ban nha
dat, thoa thuan sau 30 ngay hai bén s& hoan tat ky hop dong tai phong cong chimng.
Pén ngay 26/6/2020, hai bén thoa thuan lai gia chuyén nhuong 1a 1.100.000.000
dong do trir phan 16 giGi nén bét 120.000.000 dong. Trong hop dong dit coc khong
thoa thuan ai 12 nguoi lam thi tuc dé tién hanh ky két hop dong nhung 6ng Th xac
dinh khi ky hop dong dat coc thi thoa thuan 6ng H 1a nguoi co  nghia vu lam thu tuc
dé ky hop dong, ong T co giao cho 6ng H mdt ban pho t6 glay chtng nhan quyén
su dung dat. Ngay 11/7/2020, ong H phat hién 6ng T ky hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dét trén cho 6ng Tran Thanh Trung tai Van phong cong chimg
Long Hoa theo hop dong cong ching s6 6063, quyén sé 07/TP-SCC/HPGD. Do
6ng T cb tinh khong ban thira dat trén va da vi pham thoa thuan dat coc nén ong H
khoi kién yéu cau 6ng T, ba Luom tra lai so tién coc da nhan 100.000.0000 dong
va phat coc do vi pham 100.000.000 dong, tong cong la 200.000.000 doéng. Ong T
cho ring da tra s6 tién 50.000.000 ddng va cung cap doan ghi am nhung tai phién
toa ong Th khong thtra nhan giong noi trong doan ghi &m veé viéc thoa thuan khong
tiép tuc nhan chuyen nhuong va nhan sb tién 50.000.000 dong 1a cua ong H va
cling khong yéu cau giam dinh giong noi.

Bi don 6ng Lé Ngoc T trinh bay trong qua trinh gidi quyét v an nhu sau:
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Ong thira nhan gitta 6ng va 6ng H c6 thoa thuan chuyén nhuong nha va dét
nhu 6ng H trinh bay. Sau khi ky hop dong dat coc, 6ng co ky nhan sd tién
100.000.000 ddng nhung thyc chat ong str dung 76.000.000 dong, con 24. 000.000
dong tra tién moi gidi. Khi ky hop dong dat coc thi gidy chimg nhan quyén st
dung dat cta ong dang thé chap tai quy tin dung nhan dan Go Pen nén 6ng co6 hoi
vay ctia 6ng H s tién 400.000.000 dong dé lay glay chu’ng nhan quyén st dung dat
ra lam thu tuc chuyen nhuong cho Ong H. Ban dau dng H dong y cho vay nhung
mai khong dua tién. Sau d6, 6ng vay tién cta vo chong anh Tran Thanh Trung, chi
Nguyén Kiéu Chau sb tlén 1.000.000.0000 dong, dé dam bao khoan vay thi 6ng
Trung va ba Chau yéu cau ong ky hop dong chuyen nhuong cho ong Trung va ba
Chau. Sau khi lay dugc gidy chung nhéan quyén su dung dat tir ngan hang ra thi
ong H khong ddng ¥ tiép tuc nhan chuyén nhuong thira dat trén nén giira ong va
ong H c6 thoa thuan ong tra lai cho 6ng H so tlen coc 1a 50.000.000 dong do ong H
khong dong v tiép tuc mua, 6ng H da nhan du sé tién 50.000.000 dong, ong da ghi
am lai cudc ndi chuyén thda thuan gitra 6ng va 6ng H. Do ong H khong dong ¥ tiép
tuc nhan chuyén nhuong thira dat trén nén ong khong dong ¥ theo yéu cau khoi
kién ctia 6ng H. Ddi v6i sb tién tra cho nguoi méi gidi 1a 24.000.000 dong, ong
khong c6 yéu cau gi.

Vu an dugc Toa an cdp so tham tién hanh hoa giai nhung cac duong su
khong thoa thuan duoc vdi nhau.

Tai ban 4n dén sy so tham s6 28/2021/DS-ST ngay 05 thang 5 nam 2021 cia
T(‘)?l an nhéan ‘dén huyén Qén b da can cu Diél,l 26, biéu 35, bieu 39, Dié}l 147,
Diéu 266, Diéu 273 va Diéu 280 cua Bo luat '1:6 tung Dan su nam 2015; Diéu 422
cia B§ ludt Dan sy nam 2015, Diém 12, Di€u 14 Nghi quyet
326/2016/UBTVQH14 vé muc thu, mién, giam thu ndp, quan 1y va st dung an phi,
1€ phi Toa 4n ngay 30 thang 12 ndm 2016.

Tuyén xu:

1. Khong chﬁp nhan toan bd yéu cau khai kién cua ong Cao Minh H d6i voi
ong Lé Ngoc T vé viéc yéu cau tra lai 100.000.000 dong tién dat coc va
100.000.000 d@ong tién phat coc theo hop dong dat coc nha dat bang giay tay ngay
23/6/2020.

2. Vé an phi: Ong Cao Minh H duoc mién an phi.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé quyén, thoi han khang céo, quyén va
nghia vu thi hanh &n cia cac duong su.

Bén an chua c6 hi¢u luc phap luét,

Ngay 19 thang 5 ndm 2021, nguyén don 6ng Cao Minh H do 6ng Tran Hiru

Th dai dién theo uy quyén khang céo yéu cau stra ban an so tham, dé nghi chap
nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Ngay 31 thang 5 nam 2021, Vién trudng Vién kiém sat nhan dan tinh Long
An ban hanh Quyét dinh khang nghi s6 117/QDKNPT-VKS-DS xac dinh ban an
so tham tuyén bac yéu cau khai kién ctia Ong H vé phan phat coc la phu hop. Tuy
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nhién, ban an phan tich chung ctr va nhan dinh vé nghia vu chimg minh 1a chua
dung quy dinh tai khoan 1 Dleu 91 B6 luat to tung dan sy nén tuyén bac yéu cau
ctia 6ng H vé viéc doi lai sd tién dit coc 1a chua du co so.

Tai phién toa phic tham, nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién va
nguyén yéu cau khang céo, Kiém sat vién khong rat khang nghi, cac duong su
khong thoéa thuan v6i nhau viée giai quyét vu an, khong cung cap ching cir moi.

Nguyén don do dng Tran Hitu Th dai dién theo iy quyén trinh bay noi dung
khang cédo: Ngay 23/6/2020, éng Lé Ngoc T nhan cia éng Cao Minh H
100.000.000 ddng tién coc dé nhin chuyén nhuong thira dat s6 1931, to ban d6 sb
3, dién tich 1.335m? loai dét lua, toa lac tai ép 3, xa Phuéc V, huyén Can D. Thoa
thuan thoi han ky hop dong chuyén nhuong trong thoi han 01 thang ké tir ngay
nhan coc. Tuy nhién, ngay 16/7/2020 6ng T lai chuyén nhuong thira dat ndy cho
6ng Tran Thanh Trung khi khéng c6 sy dong y ciia 6ng H 12 18i ctia 6ng T nén 6ng
T phai tra coc va phat véi tong s tién 1a 200.000.000 dong. Ong T cho rang da tra
s6 tién 50.000.000 dong va cung cap doan ghi am nhung tai phién toa, ong Th
khong thtra nhan giong noi trong doan ghi am vé viéc thoa thuan khong tiép tuc
nhan chuyen nhuong va nhan s tién 50.000.000 dong 14 ctia 6ng H va ciing khong
yéu cau giam dinh giong noi. Khéng cd viéc 6ng H hira cho 6ng T muon tién dé
chudc gidy chirmg nhan quyén st dung dat dang thé chap ngan hang.

Bi don 6ng Lé Ngoc T trinh bay: Sau khi ky hop dong dit coc ong co ky
nhan sd tién 100.000.000 dong nhung thyc chat ong chi nhan 76.000.000 dong,
con 24.000.000 dong tra tién moi gidi. Khi ky hop dong dit coc thi gidy ching
nhan quyén sir dung dat cia 6ng dang thé chép tai quy tin dung nhan dan Go Pen
vay sb tién 400.000.000 dong. é c6 tién chudc gidy chiung nhan quyén st dung
dat ra chuyén nhuong cho 6ng H 6ng phai vay cua 6ng Tran Thanh Trung
1.000.000.000 dong. Bé dam bao khoan ng vay cua ong Trung, giita Vo chong Ong
va ong Trung ky hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 117772020 dbi
Vvé6i thira dat néu trén. Mac du ong Trung d4 dung tén gidy chung nhan quyén st
dung dat nhung 0ng Trung van dong y ky sang tén cho 6ng H nhung 6ng H khong
dong y tiép tuc mua nén gitra 6ng va 6ng H co thoa thuén 6ng tra lai cho dng H s6
tién coc 1a 50.000.000 ddong, 6ng H dd nhan du s tién 50.000.000 ddng, khi giao
tién hai bén khéng lap gidy to gi, ong da ghi 4m lai cudc ndi chuyén thoa thuan
gitta 6ng va 6ng H. Mac du, 6ng H khong thtra nhan giong noi cua 6ng H trong
doan bang ghi &m nhung 6ng khdng yéu cau giam dinh. Bé nghi khéng chap nhan
yéu cau khoi kién ciia 6ng H. Riéng dbi véi so tién tra cho nguoi moi gisi 1a
24.000.000 dong, dng khéng c6 yéu cau gi.

Kiém sat vién Vién kiém st nhdn dén tinh Long An phat biéu y kién:

Vé tb tung: Viéc chap hanh phap luat t6 tung caa Toa an cap phuc tham va
cac duong sy chap hanh ding quy dinh cua Bo luat T6 tung dan su. Khang céo cia
duong su trong thot han luat dinh da diéu kién dé xem xét theo trinh ty phtc tham.

Vé ndi dung khéang céo, khang nghi:
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Can ctr hop ddng dit coc nha va dat ngay 23/6/2020, cac bén thoa thuan thoi
gian thuc hién viéc chuyén nhuong quyén st dung dat 1a 30 ngay ké tir ngay
23/6/2020 dén ngay 23/7/2020. Ngay 11/7/2020, khi chua hét thoi han théa thuén
cong chung hop dong véi ong H, ong T lai ky hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat cho dng Tran Thanh Trung dé dam bao tién vay ctia 6ng Trung la khong
dlng thoa thuan. Do d6, 6ng T phai tra lai s6 tién dit coc 1a 100.000.000 dong cho
ong H.

Vé yéu cau phat coc: Thoi diém dit coc gidy ching nhén quyén str dung dét
dang thé chap ngan hang, hop ddng dit coc khong thé hién tai san chuyén nhuong
dang thé chap, khong thoa thuan ai s& dimg ra 1am thi tuc cong ching. Tir d6, 1am
cho hop ddng chuyén nhugng khéng thé ky két duoc 1a do 16i ciia 6ng H va ong T
nén dé nghi khong chap nhan phat coc.

Ong T cho rang dng H khong dong ¥ tiép tuc mua nén giira 6ng va ong H ¢o
thoa thuan ong tra lai cho 6ng H s tién coc 1a 50.000.000 dong, 6ng H da nhan du
s6 tién 50.000.000 ddng, khi giao tién hai bén khong lap gidy to gi, 6ng da ghi am
lai cudc noi chuyén thoa thuan gitra ong va 6ng H. Ong H khong thira nhan giong
noi trong doan ghi am la cta 6ng H. Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 91 Bb luat t6
tung dan sy thi nghia vu ching minh vé viéc 6ng H dong y 50.000.000 dong dé
cham dut hop dong dit coc 1a nghia vu ctia 6ng T. Do viéc thoa thuan nhan tién va
cham dut hop ddéng khong 1ap thanh van ban, khéng c6 su thira nhan cua 6ng H
nén ong T phai 1a nguoi ¢6 nghia vu chirmg minh giong noi trong doan ghi am la
ciia 6ng H. Tai phién toa phic tham, éng T va éng Th dai dién cho dng H déu
khong yéu cau giam dinh nén khong co can ctr xac dinh day la giong ndi cua ong
H. Mat khac, vé ndi dung doan ghi am ong T cung cap cling chua du co s& cho
rang ong H dong ¥ nhan 50.000.000 dong la giai quyét xong hau qua cia viéc
cham dut hop dong dat coc.

Tir nhig phan tich trén, dé nghi chap nhan khang nghi ciia Vién truéng
Vién kiém sat nhan dan tinh Long An, chap nhan mot phan yéu cau khang cao cua
ong H, stra mdt phan ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc t6 tung tai cAp phtic thim: Pon khang cdo cia nguyén don
6ng Cao Minh H, khang nghi ctia Vién truong Vién Kiém sat nhan déan tinh Long
An duogc 1am ddng theo quy dinh tai Didu 272, 279 va dugc gti dén Toa an trong
thoi han quy dinh tai Piéu 273, 280 B luat t6 tung dan sy nim 2015 nén dugc
chap nhan dé xem xét theo trinh tu phuc tham.

Vé viéc vang mit cua duong su: Nguyén don 6ng Cao Minh H do 6ng Tran
Hiru Th dai dién c¢6 mét, bi don 6ng Lé Ngoc T dong thoi dai dién cho nguoi cO
quyen loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi L ¢6 mat; nguoi 1lam ching ba Nguyén
Kiéu Chau, ba L& Thi Tu c0 10i khai trong quéa trinh giai quyét vu an duogc luu
trong hd so vu &n. Cac duong su vang mat thudc trudng hop quy dinh tai Diéu 296
Bo luét to tung dan sy nén Toa an van tién hanh xét x{r vu 4an.
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[2] V& pham vi xét xir phuc tham: Nguyén don 6ng Cao Minh H yéu ciu
budc 6ng Lé Ngoc T, ba Lé Thi L phai lién d6i tra cho 6ng sb tién dit coc 1a
100.000.000 ddong va phat coc 100.000.000 dong. Toa an cap so tham khong chap
nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don. Nguyén don khang céo, Vién truong Vién
kiém sat nhan dan tinh Long An khéng nghi ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don vén giit nguyén yeu cau khoi kién, yéu
cau khang cao, cac duong sy khong thoa thuan véi nhau viée giai quyet vu an,
khong cung cap chimg cr méi, cac duong su xac dinh khong y&u cau glam dinh
giong noi trong doan ghi am ¢ trong hd so vu an. Can ctr Dleu 293 Bo luat td tung
dan sy, Toa an cp phuc thdm xét xtr trong pham vi yéu cau khang co ctia duong
su va khang nghi ciia Vién kiém sat trén co so danh gia 1o trinh bay cua céc duong
su va cac ching cir ¢6 trong hd so vu an.

[3] Xét yéu cau khang cdo cua nguyén don va khang nghi ciia Vién trudng
Vién kiém sat nhan dan tinh Long An, thay rang:

[3.1] Phan trinh bay cua duong su:

Cac duong sy trinh bay théng nhat ngay 23/6/2020, 6ng Cao Minh H va ong
L& Ngoc T co ky két hop ddng dit coc chuyen nhuong nha va dat tai thira dat
1931, to ban dd s 3, dién tich 1.335m? loai dat lua, toa lac tai 4p 3, xa Phudc V,
huyen Can b, tinh Long An vai gia la 1.220.000.000 dong, ong H da dat coc cho
ong T s6 tién 100.000.000 dong dé dam bao viéc ky két hop dong chuyén nhuong,
thoi gian ky két hop dong 1a 30 ngay ké tir ngay dit coc. Nhu vay, 6 di can clr
xéac dinh tién dat coc Ong T nhan 1a 100.000.000 dong. Tuy nhién, cac duong sy
khong thong nhat so tién hoan tra va nghia vu chiu phat coc.

Ong T cam két chuyén nhuong thira dat 1931, to ban d6 sd 3, dién tich
1.335m? loai dét lua, toa lac tai ap 3, x3 Phuéc V, huyén Can B cho éng H. Khi
xac lap giao dich dat coc 6ng H va ong T 1a nhitng nguoi c6 nang luc phap luat va
nang luc hanh vi dan sy phu hop véi giao dich dat coc. Cac duong su tham gia
giao dich hoan toan ty nguyén, muc dich va noi dung cua giao dich dat coc khong
vi pham diéu cAm cua luat, khong trai dao duc xa hdi, viéc dat coc dugce cac bén
1ap thanh van ban, phi hop v6i Diéu 328 ctia Bo luat Dan sy nam 2015. Ong T da
nhan sb tién coc 100.000.000 dong 6ng H giao. Do dd, giao dich ndy c6 hiéu luc
phép luat theo quy dinh tai Diéu 117, Diéu 328 ctia Bo luat Dan sy nam 2015.

Ong H cho rang vao ngay 11/7/2020, ong T da ky két hop ddng chuyén
nhuong thira dat trén cho 6ng Tran Thanh Trung 13 vi pham thoa thuan cua hop
dong dit coc ngay 23/6/2020 gitra 6ng va 6ng T nén ong H yéu cau 6ng T ¢6 trach
nhiém tra lai sb tién dit coc 1a 100.000.000 dong va phat coc. Ong T thira nhan sau
khi nhan dat coc 100.000.000 dong, ong tra tién moi gidi 24.000.000 dong Pén
ngay 11/7/2021, 6ng c6 ky két hop déng chuyén nhuong cho ong Tran Thanh
Trung thira dat 1931 néu trén nhung thuce chat 1a dé dam bao sO tién o ong vay cua
ong Trung 1.000.000.000 dong dé 1ay giay ching nhén quyén sir dung dat tir ngan
hang ra de lam thu tuc chuyén nhuong cho 6ng H. Ong T co6 cung cap doan ghi am
va cho rang mac du sau khi 6ng Trung dung tén gidy ching nhan quyen su dung
dat nhung 6ng Trung van dong ky tén chuyén nhuong quyén sir dung dit cho 6ng
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H nhung 6ng H khong déng v tiép tuc mua dit nén giira 6ng va dng H c6 thoa
thuan cham dut hop déng dat coc, 6ng da tra lai cho 6ng H 50.000.000 déng. Viéc
thoa thuan chip dut hop dong dit coc khong dugc 1ap thanh vin ban nhung c6 ghi
am lai cudc noi chuyén théa thuan viéc chdm dut hop déng dat coc.

[3.2] Bénh gia chimg cu:

[3.2.1] V& noi dung doan ghi &m do 6ng T cung cap, xét thay: Ong T cho
rang 6ng H dong ¥ nhan lai s tién 50.000.000 déng dé hiy hop dong dit coc va
cung cap doan ghi am lam chimg ¢t nhung dng H khéng thira nhan giong noi trong
doan ghi am la cua Ong H. Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 91 Bo luit td tung dan
sw: “Duong su co yeéu cau Toa én bdo vé quyen va loi ich hop phap cua minh thi
phai thu thap, cung cap, glao nép cho Toa dn tai lidu, chimg cir dé chitng minh cho
yéu cau doé la cé can cir va hop phap...” Ong T thira nhan da nhan cua ong H
100.000.000 d6ng tién dit coc. Nhu vay, nghia vu chimg minh vé viéc 6ng T tra lai
tién va 6ng H dong y nhan lai 50.000.000 dong dé cham dit hop dong dit coc 1a
nghia vu cta 6ng T.

Tuy nhién, do viéc thoa thuan nhan tién va chAm dut hop déng khong 1ap
thanh van ban, khong c6 su thira nhan ctia 6ng H, ma chi c6 doan ghi am nén 6ng
T (12 nguoi cung cap doan ghi Am) phai c6 nghia vu chirmg minh giong néi trong
doan ghi &m 14 cta 6ng H. Toa an cp so thAm nhan dinh nguyén don la ngudi 6
nghia vu chimg minh nhung nguyén don khong cé yéu cau giam dinh. Dong thoi,
ngudi dai dién theo Gy quyén cua nguyén don khong c6 ¥ kién phan d6i tai liéu,
chtng ctr nay dé xac dinh gitra 6ng H va Tham da thoa thuan cham dut hop dong
dit coc va thoa thuan vé viéc giai quyet hau qua cta viéc cham dut hop dong. Ong
T da tra lai cho 6ng H 50.000.000 dong, tir d6 bac toan bo yéu cau khéi kién cua
6ng H 1a chua phu hop vé nghia vu chimg minh,

Ngoai ra, tai phién tda phlc tham, 6ng T va 6ng Th dai dién cho 6ng H xéc
dinh khéng yéu cau gidm dinh. Mat khac, vé ndi dung doan ghi am 6ng T cung
cap, trong d6 khong c6 noi dung nao thé hién duoc viéc 6ng H d4 dong ¥ nhan
50.000.000 ddng 1a giai quyét xong hau qua cua viéc cham dit hop dong dit coc.
Do d6, doan ghi &m do 6ng T cung cap 1a khdng c6 gi tri ching ctr dé xem xét.

[3.2.2] D6i v6i 101 khai nguoi 1am ching gf)m ba N guyén Kiéu Chau, ong
Tran Thanh Trung, ba Lé Thi Tu do 6ng T cung cap thay rang Vo chong ong Tran
Thanh Trung, ba Nguyén Kiéu Chau 1a ngudi mua phan dat ong T di thoa thudn
ban cho 6ng H, con ba Tu 1a chi rudt cua ong T, 161 lam ching cta nhitng nguoi
nay khong dém bao tinh khach quan nén khéng duoc xem la chimg ctr dé xem xét
theo quy dinh tai Diéu 93 Bo luat té tung dan sy nam 2015.

[3.2.3] Can cir hop dong dit coc nha va dat ngay 23/6/2020, cic bén thoa
thuan thoi gian ky chuyén nhuong quyén s dung dat 1a 30 ngay ké tir ngay
23/6/2020 dén ngay 23/7/2020. Khi chua hét thoi gian thuc hién hop dong thi ngay
11/7/2020 dng T ky chuyén nhugng thtra dét trén cho dng Tran Thanh Trung 13 vi
pham hop ddng dit coc. Tuy nhién, tai thoi diém dit coc, gidy ching nhan quyén
st dung dat dang thé chap ngan hang. Hop dong dit coc khéng thé hién rd tinh
trang tai san va trach nhiém ai 1a nguoi lién hé co quan, t6 chuc thuc hién viée
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cdng chimg, chimg thuc, noi cdng chang, ching thuc hop ddng dan dén viéc 6ng T
chuyén nhuong dat cho ng Trung dé dam bao ng vay. Mic du da ky hop dong
chuyén nhuong dat voi ong T nhung 6ng Trung van dong y ky chuyén nhuong dat
lai cho 6ng H nhu thoa thuan gitra 6ng T va dng H trude day. Tuy nhién, tai phién
toa, nguoi dai dién theo uy quyén cua ong H 1a 6ng Th khong dong y tiép tuc
chuyén nhuong nita. Thay rang, nguyén nhan dan dén hop dong chuyen nhu:ong
gitra 6ng H va 6ng T khdng thé thuc hién dugc 1a do 151 cua dng T va 6ng H nén
cac bén co6 nghia vu hoan tra cho nhau nhirng gi d@ nhan, 6ng T c6 nghia vu tra lai
tién coc 100.000.000 ddng cho 6ng H va khong phai chiu phat coc.

Tir nhimg phan tich trén, chip nhan mot phan khang cao cua 6ng H. Chép
nhan khang nghi ctia Vién trudong Vién kiém sat nhan dan tinh Long An va dé nghi
ctia Kiém sat vién tham gia phién toa. Sira mot phan ban an so tham.

5] Pbi Vol tién moi gidi 24.000.000 dong ong T khong tranh chap, khong
y&u cau giai quyét nén Hoi dong xét xir khdng xem Xét.

6] Vé an phi dan sy so thim: Ong Lé Ngoc T, ba Lé Thi L phai chiu an phi
trén s6 tién thanh toan cho 6ng H.

~ Ong Cao Minh H phai chiu &n phi trén s tién yéu cau phat coc khong dugc
chap nhan. Ong H la nguoi cao tudi ¢6 don xin micn an phi nén dng H dugc micn
nop tién an phi.

7] V& an phi dan sy phuc tham: Ong H khong phai chiu an phi dén sy phuc
tham. Ong H duoc micn ndp ti€n tam Gng an phi phlc tham nén khdng phai hoan
tien tam tng an phi cho 6ng H.

Vi cac lé trén,
Can ctr khoan 2 Biéu 308 B¢ luat td tung dan su.
QUYET PINH:

Chap nhan Mot phan yéu cau khang cao cua nguyén don 6ng Cao Minh H
do 6ng Tran Hiru Th dai dién theo ay quyén.

Chap nhan khang nghi ctia Vién truéong Vién kiém sat nhan dan tinh Long
An.

Stra mot phan quyét dinh ban an dan su SO tham sb 28/2021/DS-ST ngay 05
thang 5 nam 2021 cta Toa an nhan dan huyén Can D, tinh Long An.

Can ctr Biéu 26, Diéu 35, Diéu 39, Diéu 147, Diéu 266, Biéu 273 va biéu
280 ctia B9 luat T6 tung Déan sy nam 2015; Diéu 117, Diéu 328 ciia Bo luat Dan su
nam 2015; Piéu 14, Diéu 26, Piéu 28 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nam 2016 vé muc thu, mién, giam thu ndp, quan Iy va sir dung an phi, 1é
phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan mot phﬁn yéu cau khoi kién cua ong Cao Minh H déi vai ong
Lé Ngoc T, ba Lé Thi L vé viéc “tranh chap hop dong dat coc nha dat” theo giay
tay ngay 23/6/2020.
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1.1. Chip nhan yéu cé}l khoi kién cua 6ng Cao Minh H dbi v6i 6ng Lé Ngoc
T, ba Lé Thi L vé viéc yéu cau tra lai 100.000.000 dong tién dat coc.

Budc 0ng Lé Ngoc T, ba Lé Thi L ¢6 nghia vu lién doi trd cho ong Cao
Minh H 100.000.000 dong tién dat coc (Mot tram triéu dong).

1.2. Khéng chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Cao Minh H dbi voi ong
Lé Ngoc T, ba Lé Thi L vé viéc yéu cau phat coc 100.000.000 dong (mot tram
triéu dong).

2. V& nghia vu cham thi hanh an: Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh &n cua
ngudi dugc thi hanh an, trong truong hop nguoi phai thi hanh an cham thi hanh an
thi nguoi phai thi hanh &n con phai chiu sé tién 1ai d6i véi s tién cham tra tuong
rng véi thai gian cham tra theo quy dinh Biéu 357 cua Bo luat Dan su.

3. Vé an phi dan sy Sy tham: Budc ong Lé Ngoc T va ba Lé Thi L c6 nghia
vu lién dai chiu 5.000.000 dong (nam triéu dong). Ong Cao Minh H dugc mién an
phi.

4. V& an phi dan sy phtic thim: Cac duong sy khong phai chiu.

5. V& hudng dan thi hanh an déan su: Trong truong hop ban an duoc thi hanh
theo quy dinh tai Biéu 2 Luat thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su,
nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi
hanh &n, tu nguyén thi hanh hoic bi cudng ché thi hanh &n theo quy dinh tai céc
Piéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh &n dan sy; thai hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo
quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

6. V& hiéu lyc ciia ban an: Ban an phic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir
ngay tuyén an.

Ng’;gg’;fgi . TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- tinh Long An; A $ 7 = ~
_TAND huyén Cin : THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén Can B;

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an;
- Luu an van.

Huynh Thi Hong Van



