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V/v tranh chap quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO DPONG NAI

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Théam phan - Chu toa phien toa: Ong Lé Vin Thang

Cac Tham phan: Ong Pham Thanh Duong

Ong L€ Van An

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Minh Tin — Thu ky Toa an nhan dan
thanh pho Pong Nai,

- Dai di¢gn Vign Kiém sdt nhén dén thanh phé Dong Nai tham gia phién
toa: Ong Phung Bic Nam - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 7 nam 2026, tai try so Toa an nhan dan thanh phé Pong
Nai xét xtr phuc tham cong khai vu an thu 1y s6 339/2026/TLPT-DS ngay 02
the}ng 6 ndm 2026 ve viéc “Tranh chap quyén st dung dat”, do ban an dan sy so
tham s6 22/2026/DS-ST ngay 10 thang 3 nam 2026 cua Toa an nhan dén khu
vuc 12 — Dong Nai bi khang cdo, theo quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham
s0 487/2026/QDXX-PT ngay 15 thang 6 nam 2026, gitta cac duong su:

- Nguyén don: 1. Ong Truong Ngoc V, sinh nam 1980.

2. Ba Ha Thi T, sinh nam 1981.
Cung dia chi: Thon E, xd B, thanh phd D.
- Bidon: 1. Ong Nguyén Vin B, sinh nam 1958.
2. ba Truong Thi P, sinh ndm 1969.

Cung dia chi: Thon P, x4 D, thanh phé P.

Nguoi dai dién hop phép cua ba P: Qng Hb Quang T1, sinh nam 1974.
Dia chi: Khu pho T, phuong B, thanh pho P (theo hgp dong Uy quyén ngay
26/5/2026).

- Ngwoi lam chikng: 1. Ong Tran Anh S, sinh nam 1959.

2. Ba Tran Thi C, sinh nam 1959.

Cung dia chi: Thon H, x4 B, thanh phd D.
(Ba T, éng T1 c6 mdt; ong V, éng B ving mdt)



NOI DUNG VU AN

Theo dn so thim, nguyén don — 6ng Truwong Ngoc V va ba Ha Thi T,
trinh bay:

Thira dit s6 36, to ban do sd 00 (dién tich 50.001m?), dia chi: K - Tiéu
khu A, x4 P, huyén B, tinh Binh Phudc ¢6 ngudn goc do Uy ban nhan dan tinh B
thu hoi cua Ban Q, giao cho Uy ban nhan dan huyén B quan Iy dé quy hoach, bd
tri tai dinh canh cho cac ho dan khong co dat san xuat. Uy ban nhan dan huyén
B d giao thira dat cho ho ong Tran Anh S, ba Tran Thi C. Ong S, ba C duoc Uy
ban nhan dan huyén B cap gidy ching nhan quyén sir dung dat sé BH 297514
ngay 31/5/2013.

Nam 2012, ong V ba T nhén‘chuyén nhuong cia vg chéng ong S, ba C
thira dat trén voi gia 425.000.000 dong. Ong V ba T dé duoc Uy ban nhan dan
huyén B cap giay chiing nhan quyén sir dung dat s6 BN 414984 ngay 26/6/2013.

Khi nhan chuyén nhuong, hién trang la dat tréng. Tuy nhién, khi 6ng V ba
T vao canh tac thi vo chong ong Nguyen Van B va ba Truong Thi P can tro.
Ong V ba T da trinh bao sy viéc dén chinh quyén dia phuong nhung khong duoc
giai quyet

Ong V ba T khéi kién, yéu cau Toa an budc ong B, ba P di doi toan bo
ciy trong trén dat, tra lai dién tich dat lan chiém theo s6 do thuc té lIa
29.936,4m?,

Bi don - 6ng Nguyén Viin B va ba Trwong Thi P, trinh bay:

Niam 2010, ong B, ba P nhan chuyén nhuong cua Ong Nguyen Van T2
dién tich dat khoang 02ha, thuc khoanh 1, tiéu khu A bang gidy tay voi gia
90.000.000 ddng. Hién trang trén dat da c6 cy diéu khoang 03 nam tudi.

Khoang cudi nam 2011, Uy ban nhan dan huyén B tién hanh cudng ché
thu hdi dién tich dit ma cac ho xam canh lén chiém tai khu vic xa P. Theo ong
B duoc biét thi khoanh 1 va khoanh 2, tiéu khu A khong thugc dién thu hoi
nhung Uy ban nhan dan huyén B Van cho may muc san bang tat ca cac khoanh
trén. Sau d6 6ng ba tiép tuc quan Iy trong cay diéu trén dat vao nam 2013.

Trude khi dat bi san 1ap thi ong B, ba P khong duge Uy ban thong bao thu
hoi, khong duge dén bu va bo tri tai dinh canh. Ong ba cho rang viéc thu hoi dat
ciia Uy ban 1a khong dang quy dinh phéap luat, nén di nhiéu 1an giri don t6 céo
va khiéu nai dén co quan chirc ning nhung khong duoc giai quyét.

Ong B, ba P khong dong y yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Két qua gidi quyét ciia Toa dn cdp so thim:

Tai ban an so tham s6 22/2026/DS-ST ngay 10/3/2026, Toa 4n nhan dan
khu vyc 12 - Bong Nai, tuyén xu:

Chép nhan yéu cau khoi kién cua ong Truong Ngoc V, ba Ha Thi T.



Buoc 6ng Nguyén Vin B, ba Truong Thi P tra lai cho vo 6ng Truong
Ngoc V, ba Ha Thi T dién tich dit 29.936,4m? tai khoanh 1 tiéu khu A - xa T
(trudc day 1a xa P), tinh Pong Nai. Vi tri, dién tich dat c6 so do do vé& s6 03008
ngay 16/5/2023 ctia Cong ty TNHH - ban dd va tric dia cong trinh 401 kém
theo.

Budc ong Nguyén Vian B, ba Truong Thi P di doi toan bo cay trong trén
dat (cay dieu).

Pinh chi yéu ciu khai kién cua vg chdong ong V ba T d6i v6i yéu cau bi
don boi thuong so tién 466.650.000 dong.

Ngoai ra, 4n con tuyén vé an phi, chi phi té tung va quyén khang cdo theo
luat dinh.

Viéc khdng cdo doi véi bin dn so thim:

Ngéy 25/3/2026, bi don - ba Truong Thi P c6 don khang c4o toan bd ban
an so tham, dé nghi stra ban an so tham theo hudng khong chap nhan toan bo
yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Tai phién toa, nguoi dai dién hop phap cua ba P dé nghi huy ban an so
tham dé diéu tra, xét xtr lai vu an vi vu an con c6 nhiéu tinh tiét chua duoc lam
10.

Dai dién Vign kiém sdt nhan din tinh Pong Nai tham gia phién toa
phat biéu y kién:

Vé viéc chip hanh phap luat té tung, tir khi thy Iy vu an dén khi xét xu tai
phién toa, Tham phéan chu toa va Hoi dong xét xur thuc hién ding quy dinh cua
phap luat. Puong su tham gia phién toa ddm bao dung thu tuc, quyén, nghia vy
theo quy dinh.

Vé viéc giai quyét vu an: Toa an cip so tham diéu tra, thu thip ching ct
chua ddy du, quyét dinh cta ban an khong c6 cin cr vimg chic. Ngoai ra, Toa
an khong dua vo chong 6ng S, ba C vao tham gia té tung vai tu cach ngudi cd
quyén loi, nghia vu lién quan la bo sot tu cach duong sy, vi pham nghiém trong
thu tuc to tung. D& nghi Ho1 d6ng xét xir hily ban an so tham, giao hd so vé cho
Toa an cip so tham diéu tra, xét xtr lai theo thii tuc chung.

NHAN PINH CUA TOA AN
Trén co so no1 dung vu an, can cir vao cac ching ct, tai liéu trong hd so
vu an va két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh nhu sau:
Vé tinh phdp ly doi véi quyén sir dung dit ciia nguyén don
Theo tai licu do Ban Q cung cép thi ong Tran Anh S thudc dién dugc cép

dét tai dinh canh theo quyét dinh s6 1259/QD-UBND ngay 03/7/2012 cuia Uy
ban nhan dan huyén B, dat c6 dia chi tai khoanh A, ti€éu khu A, xa P.

~ Theo gidly chimg nhan quyén sir dung dét s6 BH 297514 ngay 31/5/2013
do Uy ban nhan dan huyén B cap thi 6ng S, ba C co quyén su dung thura dat s6
36, t& ban dd s6 00 (dién tich 50.001m?), dia chi: K - Tiéu khu A, xi P, huyén B



Theo ghi cht tai trang 3 ctia gidy ching nhan quyén sir dung dit thi ong S,
ba C “Khéng dwoc chuyén nhirong, ting cho, cam co, cho thué trong thoi gian
10 nam ké tir ngay dwoc Nha mede giao ddt theo khodn 1 Piéu 104 Nghi dinh
181/2004/NP-CP ngay 29/10/2004 ciia Chinh phii vé thi hanh Ludt Pdt dai”.

Tuy nhién, thyuc té chi sau 12 ngay ké tir ngay dugc cap gidy ching nhan
quyén st dung dat, vao ngay 13/6/2013, 6ng S da ky hop ddéng chuyén nhuong
cho ong V, ba T quyén st dung thira dit s 36, duoc Uy ban nhan dan xi P xéc
nhan.

Ngay 26/6/2013, ong V, ba T dugc Uy ban nhan dan huyén B cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat s BN 414984 d6i voi thua dat.

Viéc 6ng S, ba C chuyén nhuwong quyén sir dung thira dat cho éng V, ba T
1a trai v6i quy dinh tai khoan 1 Piéu 104 Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay
29/10/2004 ciia Chinh phi, trai v6i ndi dung ghi chu ngay trong gidy chung
nhan quyén sir dung d¢it ma Uy ban nhan dan huyén B d3 cép cho 6ng S, ba C.

Tda an cip so thAm mic nhién thira nhan ong V, ba T ¢6 quyén st dung
hop phap thira dat s6 36 va budc bi don trd cho nguyén don dién tich dat tranh
chap la khong co6 can ctr phap luat.

Vé vigc xdc dinh dién tich dit tranh chdp

Theo ghi chu tai trang 2 g1ay ching nhéin quyen sir dung dat cap cho 6ng
S, ba C va giay chimg nhan quyén st dung dat cdp cho 6ng V, ba T thi “S6 hiéu
va dién tich thira ddt chua dwoc xdc dinh theo ban do dza chmh Ho so vu an
khong c6 chung cu, tai licu thé hién ong S, ba C duogc cam mbc, ban giao dat
trén thuc dia.

Nhu vay, dé giai quyet vu an c6 can cu, dung quy dinh cua phap luat thi
can phai lam r6 thua dat s6 36 ma ong V, ba T duoc cap gidy chimg nhan quyén
st dung nam & vi tri ndo trén thuc dia. Phan dat ong B, ba P dang quan ly st
dung c6 thudc thira sb 36 hay khong hodc c6 dién tich bao nhiéu thugc thira $6
36.

Qua trinh chuan bi xét xir, Toa an cip so tham hop dong véi Cong ty
TNHH - do dac ban d6 va tric dia cong trinh 401, tién hanh do vé& dién tich dat
tranh chap tai thyc dia. Cong ty di 1ap “MANH TRICH PO DPIA CHINH SO
401/2024” ngay 17/5/2023. Manh trich do xac dinh so dd, hinh thé, méc toa do
va dién tich phﬁn dat ong V, ba P dang str dung, bi tranh chép 14 29.936,4m>.

Tuy nhién, Cong ty khong tién hanh dugc viéc chong ghép so d6 phan dat
tranh chdp voi ban d6 dia chinh. Toa an cap so tham lam van ban dé nghi Chi
nhanh van phong dang ky dat dai huyén B thyc hién viéc chong ghép nhung do
khoéng truc tiép thuc hién viéc do dac nén Chi nhanh V1 thuc hién viéc chong
ghép dugc.

Mic du vy, Toa an cdp so thim khong yéu cdu Chi nhanh vin phong
dang ky dit dai hodc co quan co chirc ning xac dinh sé hiéu va dién tich thira
dat theo ban dd dia chinh, khong tién hanh do v& lai phan dat tranh chip va tién



hanh chdng ghép ban dd dja chinh nhung van budc bi don tra cho nguyén don
dién tich dat tranh chap la di€u tra thu thap chiung ctr chua day du, viéc giai
quyét vu an khong c6 can cur phap luat.

Ve viéc xw ly tai san trén dat tranh chap

Phia ba P cung cép tai liéu thé hién da guri don khiéu nai vé viéc dat bi san
1ap, khong duoc thong bao thu hdi va khong duoc dén bu, bd tri tai dinh canh,
gia dinh ba van quan 1y, str dung dat. Ong S xac dinh khi chuyén nhwong dit cho
ong V thi trén dat chua c6 cdy trong. Ba T trinh bay, nim 2013, sau khi nhan
chuyén nhuong thira dt s6 36, vo chdng ba vao sir dung thi di thiy gia dinh ba
P trong cdy trén dat.

Bién ban xem xét tham dinh tai san ngdy 16/5/2023 cua Toa an cap so
tham cho thy, toan bo dién tich dat 1a cay diéu c6 mat do trung binh 20m?%/cay,
duoc tréng tr ndm 2013. V&i mat d6 20m?/cay va duoc tréng tr nam 2013 dén
nay thi s6 luong cdy diéu trén dién tich dat 29.936,4m? vao khoang 1.500 cdy va
c6 gia tri rat 16n.

Tuy nhién, Toa an cdp so tham khong tién hanh dinh gia sb cay diéu trén
dat va c6 duong 16i xir 1y hai hoa, ding phap luat, ddm bao quyén va loi ich
chinh dang cho ca hai bén. Toa an budc dng B, ba P di doi toan bo cay diéu trén
dat 1a khong khong kha thi, gdy lang phi tai san xa hoi, gay thiét hai cho quyén
lgi cua 6ng B, ba P.

Nhuw vy, viéc Toa an cdp so thdm chap nhan yéu cau khoi kién cia ong
V, ba T 1a 1a chwa c6 cin ctr. Tuy nhién, tai phién toa phuc tham, ba T cho biét
Phong tai nguyén moi truong huyén B co ho so thé hién, sau khi dugc cap, ong
S ba C da dugc do6i gidy chimg nhan quyén sir dung dét khac. Theo giay ching
nhan quyen su dung dat dugc doi lai, ong S ba C khong bi han ché cac quyén
nhu gidy cii ghi. Néu théng tin nay la chinh xac thi day la tinh tiét moi lam thay
d6i ban chat vu an, vi vy, can phai duoc xac minh, thu thap.

Do tai phién toa phuc tham khong thé tl}uc hl@f} du:o’g:, Ho1 c’[éng xé’t XU
hiy ban an so tham, giao ho so vé cho Toa an cap so tham diéu tra, giai quyét lai
vu an ding quy dinh phap luat.

Vé dn phi phiic thim: Do an so thim phai huy, ba P khong phai chiu 4n
phi dan sy phuc tham, dugc hoan tra tam (rng an phi da ndp.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

Cén cir khoan 3 Diéu 308, Piéu 310 cua BY lujt to tung dan sy ndm 2015;
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Ql,

Tuyén xu:

1. Hily ban én dan sy so thim s6 22/2026/KDTM-ST ngay 10/3/2026 cua
Toa an nhan dan khu vuc 12 — Dong Nai vi ¢6 tinh tiét mai.



2. Chuyén hd so vu an cho Toda 4n nhan dan khu vuc 12 — Pong Nai giai
quyét lai vy an theo thu tuc so tham.

3. V& 4an phi phuc thAm: Hoan tra ba Truong Thi P s6 tién 300.000 déng
(ba trdm ngan dong) tam Ung an phi phuc tham da ndp theo bién lai thu so
0006651 ngay 25/3/2026 Thi hanh 4n dan sy tinh D (nay la thanh pho D).

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan su thi nguoil duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan sy co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat thi hanh 4n dan sy; thot hiéu thi hanh 4n dugc thyc hién theo quy dinh
tai diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Dong Nai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND KV12-Dong Nai;

- Thi hanh an dan sy TP. Dong Nai;

- Phong THADS KV12-Dong Nai;

- Cac duong su;

- Luu: VT, hd so vu an.

Lé Van Thang



