TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
HUYEN TIEN DU Déc lap - Tu do - Hanh phic
TINH BAC NINH

Ban an s6: 01/2024/DS-ST
Ngay 22- 11 -2024
V/v Tranh chép quyén sir dung dat
(ngd di chung)

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TIEN DU

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thiam phén - Chii toa phién toa: Ong Vi Manh.

Cdc Hoi tham nhén déan: Ong Tran Quang Luu va ba Lé Thi Xuan.

- Thu ky phién toa: Ong Trinh Quang Huy - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Tién Du.

- Pai dién Vién kiém sat nhan din huyén Tién Du tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Tuyét - Kiém sat vién.

Ngay 22/11/2024, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Tién Du, tinh Béc Ninh;
xét xtr so tham cong khai vu thu 1y s6: 69/2024/TLST-DS ngay 26/3/2024, vé viéc
"Tranh chap quyén st dung dat (ngd di chung)", “Yéu cau huy gidy ching nhan
quyén st dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s0: 55/2024/QbXX-ST
ngay 26/9/2024 va Quyét dinh hoan phién toa so: 55/2024/QDST-DS ngay
25/10/2024 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Nguyén Vian Khanh, sinh nim 1956 (C6 mat);

Dia chi: Thon Vin Trung, xa Tan Chi, huyén Tién Du, tinh Bac Ninh.

Bi don:

1. Ba Pinh Thj Hang, sinh nim 1959 (C6 mit);

2. Ong Nguyén Vin Cu, sinh nim 1949(vang mit);

Cung dia chi: S6 9, Lé Hong Phong, phuong Pong Ngan, thanh phd Tir Son,
tinh Bac Ninh.

*Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ba Bao Thi Hau, sinh ndm 1958 (C6 mat);

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Vian Khanh, sinh ndm 1956 (Co
mat);

Cung dia chi: Thén Vian Trung, xd Tan Chi, huyén Tién Du, tinh Bic Ninh.

2. Uy ban nhéan dan huyén Tién Du;



Dia chi: Thi trin Lim, huyén Tién Du, tinh Bic Ninh;

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Pai Pong, chirc vy: Ch tich;

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ong Nguyén Vin Luong, chic vu: P. Trudng
phong Tai nguyén va Méi truong (Xin Véng mat);

3. UBND x4 Tan Chi, huyén Tién Du (Xin vang mat);

Dia chi: Xa Tan Chi, huyén Tién Du, tinh Bic Ninh;

Nguoi dai dién theo phéap luat: Ong Ngé S§ Tu, chirc vy: Chil tich UBND xa
Tan Chi.

4. Ong Nguyén Ngoc Cuong, sinh nim 1959 (Xin ving mit);

Dia chi: Thon Van Trung, xa Tan Chi, huyén Tién Du, tinh Bic Ninh.

NOI DUNG VU AN

Theo don khéi ki€n, tai cac 1oi khai ¢6 trong hd so' vu 4n va tai phién toa
nguyén don 6ng Nguyén Vin Khanh trinh bay:

Ong 14 chi st dung ddi véi thira dat s6 172, to ban d6 sé 01P, dién tich 266
m? tai thon Vian Trung, xa Tan Chi, huyén Tién Du, tinh Bic Ninh duoc UBND
huyén Tién Son cdp gidy chimg nhan quyén st dung dit nim 1998 cho ho éng
Nguyén Vin Khanh. Nguén gdc thira dat do UBND x4 T4an Chi ban cho b me ong
la 6ng Nguyén Van Liang (P chét) va ba Cao Thi Xuan, sinh nam 1928, dia chi:
thon Van Trung, xa Tan Chi, huyén Tién Du, tinh Béc Ninh. Nam 1978 ong di bo
d6i vé thi bd me 6ng c6 cho ong thira dat trén dé 1ap gia dinh.

Tai san trén dat hién nay c6 01 ngdi nha 2 tang xay dung nim 2000, 01 kho
chtra xay dung nam 2005.

Sinh sdng trén thira dat hién nay gém co: 6ng, vo 1a ba Pao Thi Hau, sinh
nam 1958; con trai 1a anh Nguyén Vian Bic, sinh nim 1991; con dau la chi Nguyén
Thi Van Anh, sinh nim 1995; con gai 1a chi Nguyén Thi Hién, sinh nim 1984,

Ong 12 hang xom va 1a anh ndi toc cua vo chong 6ng Nguyén Vin Cu, sinh
nam 1949 va ba DPinh Thi Héng, sinh nam 1959, dia chi: Thon Van Trung, xa Tan
Chi, huyén Tién Du, tinh Bic Ninh.

Niam 2014, gia dinh ba Hang va ong Cu dugc cip gidy ching nhan quyén st
dung dat dbi véi thura dat s6 287 to ban dd sd 1, dién tich 233m? tai thén Vin
Trung, x Tan Chi, huyén Tién Du. Theo hd so thira dat nam 2006 1a thira dat so
171, t& ban db sb 01P, dién tich 225m?. Hién nay trén thira dit chi c6 ba Hang va
ong Cu sinh sdng ngoai ra khong con ai khac.

Viéc chénh léch dién tich do gia dinh ba Hang di 1an chiém mot phan dat tap
thé 1a phan ngd di chung gia dinh 6ng van sir dung. Phan ngd di chung c6 cac hd



st dung nhu sau: gia dinh 6ng sir dung tir ndm 1973 dén nay; gia dinh 6ng Cuong
str dung tir trude nha 6ng; gia dinh nha ba Hang 6ng Cu.

Phan dit gia dinh ba Hing ong Cu 1an chiém c6 01 bé nudc, 01 giéng khoi
dao da bi 1ap nam 1992. Bé nudc va giéng khoi 1a cta chung cia ca xom cing st
dung. Pén nam 2023 ba Hing va 6ng Cu xay dung 01 cin nha 02 ting d3 g& bo bé
nude va giéng di dé xay dung. Khi d6 gia dinh 6ng mdi biét ba Hang va ong Cu da
dugc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat nim 2014 va dién tich duoc cap bao
gdm phan dat chung cua tip thé. Khi gia dinh 6ng Cu ba Hing xdy dung nha thi
phan ngd di chung vao thira dat ciia nha 6ng chi con rong 01 m. Khi 6ng ba xay
dung ong c6 trinh bao 1én UBND x4, cac cap c6 xudng yéu cau gia dinh ba Hang
khong dugc xay dung. Hién tai, phan ngd di chung rat nho gia dinh Ong chi du di
01 ngudi qua, khong thé cho cac phuong tién di qua phan ngd di nay.

Nay ong dé nghi Toa an nhan dan huyén Tién Du hily gidy chirng nhan quyén
str dung dat dbi véi thira dat s6 171 to ban d6 sb 1p, dién tich 225m? tai thén Vin
Trung, xa Tan Chi, huyén Tién Du da dugc cép giéy chirng nhan nam 2007 va thira
dat s6 287 to ban dd s 1, dién tich 233m? tai thén Van Trung, xa Tan Chi, huyén
Tién Du da duoc cép giéy chirng nhan nam 2014 cho gia dinh 6ng Cu, ba Héng;
yéu cau ong Cu ba Hing tra lai phan dat tap thé dé gia dinh 6ng cling nhu tap thé
st dung, budc gia dinh ba Hang phai thao d& cong trinh trén dat theo don khoi kién
1a 21 m? Tuy nhién, d6i v6i yéu cau huy gidy chimg nhan quyén st dung dat da
cap cho 6ng Cu ba Hang qua trinh lam viéc tai Toa 4n va tai phién toa 6ng da xin
rit yéu cau huy gidy ching nhan. Nay 6ng chi yéu cau thdo s&, tra lai phan dién
tich ba Hang 6ng Cu d4 1an chiém 1a 8 m? theo két qua do dac cho tap thé.

Ngoai ra 6ng khong c6 y kién yéu cau gi thém.

Tai céc 10i khai c¢6 trong hd so vu 4n cia bi don ba Pinh Thi Hing, ong
Nguyén Vin Cur va tai phién toa ba Hang trinh bay:

Thira dat s6 287, t& ban dd s6 01, dién tich 233m? tai x4 Tan Chi, huyén Tién
Du, tinh Bic Ninh nguén géc la cua cu Ha Thi Cat (da chét) duoc cép nam 1954
dén nam 2007 cu Cat lam thu tuc cho vg chong 6ng ba dimg tén gidy chimg nhan
quyén sir dung dat, dén nam 2014 vo chong ong ba chuyén sang s6 hong (gidy
chtng nhan quyén sir dung dat quyén sé hiru nha & va tai san gan lién v6i dat), khi
cap s6 co quan do dac gia dinh ba khong c6 nha va sau d6 ba biét dugc viéc gia
dinh ba thiéu dat. Con thtra dat nha ong Khanh dugc cap gidy chimg nhan quyén sir
dung dit naim 1998 ngudn gbc 1a mua lai ciia Hop tac xa. Dat cia gia dinh 6ng
Khanh dugc cap trude thira dit cua gia dinh 6ng ba.

Nay 6ng Khanh cho rang gia dinh 6ng ba 1an chiém bé nudc va giéng khoi va
dién tich dat cAp GCNQSDD cho gia dinh nha ong ba gdm ca phan dat chung cia



tap thé 1a khong dung, phan dét trén 1a cua gia dinh ba, theo ban d6 nam 1987 1a
cta gia dinh ba va do UBND huyén cdp thiéu cho gia dinh ba. Va éng Khanh dé
nghi Haly GCNQSDD cua gia dinh nha 6ng ba, yéu cau tra lai dat cua tip thé ong
ba khong dong y. Do cong viéc ban nén ong Cu xin vang mat tai cac budi lam viéc,
cac phién hop, phién hoa giai va cac phién toa so tham, phac tham.

Ngoai ra ba khong c6 ¥ kién yéu cau gi khac.

Tai cac 10i khai ¢6 trong ho so vu 4n ciia Ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién
quan ba Pao Thi Hau do 6ng Khanh dai dién trinh bay:

Ba nhét tri véi ¥ kién ctia ong Khanh, ngoai ra khong cé v kién yéu cau gi
khac.

Dai dién cia UBND huyén Tién Du trinh bay:

Sau khi xem xét ho so duoc Iur trit tai Chi nhanh van phong dang ky dat dai
huyén Tién Du, d6i véi yéu cau hity GCNQSDD cho ho ba Binh Thi Hang, sinh
nam 1959, d6i véi thira dat sb 171, to ban d6 s6 01P, dién tich 225 m? tai thon Van
Trung, xa Tan Chi, huyén Tién Du, tinh Bic Ninh ma UBND huyén Tién Du da
cdp, dai dién theo theo uy quyén cia UBND huyén Tién Du c6 ¥ kién nhu sau:

1. UBND huyén nhan duoc don ding ky quyén st dung dit dé ngay
24/6/2006 cta ba Dinh Thi Hang va ong Nguyén Vin Cu. Tai don ding ky, ngudn
gbc str dung dat duoc UBND x4 Téan Chi x4c nhan. Kém theo don ding ky 1a Hop
d6ng tang cho quyén sir dung dat va tai san c6 chung thuc cia UBND xi Tan Chi.
Ngay 12/01/2007, UBND huyén di cap Gidy chimg nhan thira dat trén cho ho ba
Dinh Thi Hing.

2. Do diéu kién cong viéc, dai dién theo uy quyén cua UBND huyén dé nghi
duogc giai quyét ving mit trong cac budi 1am viéc, tiép can cong khai chimg ctr va
xét xtr (néu cb).

3. P6i voi Can ctr Quyét dinh s6 07/QD-UBND ngay 13/01/2015 vé viéc
thanh 14p Vian phong dang ky dat dai tinh Bic Ninh truc thuéc S¢ Tai nguyén va
Moi truong tinh Bac Ninh (Sau day goi 1a Quyét dinh s6 07/QD-UBND), ké tir
ngay 01/02/2015, Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén Tién Du la don vi
tryc thudc Van phong ding ky tinh Bac Ninh. Sau khi thuc hién viéc tach co quan
dé thanh lap Van phong dang ky tinh:

Pbi v6i hd so cap gidy ching nhan quyén st dung dat cho ho gia dinh, ca
nhan trén dia ban huyén Tién Du trudc thoi diém thanh lap Vin phong diang ky
tinh, d3 duoc giao lai cho Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén Tién Du
luu trlt va quan 1y theo quy dinh.



Pbi v6i hd so cap Gidy thudc thim quyén cua UBND huyén duoc cip sau
thoi diém thanh 1ap Van phong dang ky tinh, can ct diém d, khoan 2, Quyét dinh
s6 07/QB-UBND, cic hd so niy dugc chi nhanh Vian phong diang ky dat dai huyén
Tién Du luu trir.

Theo vin ban s 79/2024/CV-TA ngay 17/6/2024 cua Chi nhanh vin phong
dang ky dat dai, hién ho so trén khong duge luu trit tai co quan Nha nudc co tham
quyén, Phong Tai nguyén va Mai truong khong co cin cir xem xét trinh tu, thu tuc
viéc cap Gidy ching nhan quyén sir dung thira dat s6 287, to s6 01, xd Tan Chi. Dé
nghi Toa an nhan dan thyc hién theo quy dinh phap luat.

Dai dién cia UBND xa Tan Chi, huyén Tién Du trinh bay:

Thira dat s6 171, to ban d6 s6 01P, dién tich 225,0m? da dugc UBND huyén
Tién Du cdp Gidy chimg nhan nim 2006 va ngay 22/12/2014 duoc UBND huyén
Tién Du cong nhan va cAp GCN QSD dit, quyén so hitu nha ¢ va tai san khic gin
lién v&i dat dbi vai thira 287 to ban d6 s6 01, dién tich 233,0 m? chu sir dung dat 1a
ba Pinh Thi Hang va éng Nguyén Vin Cu. Viéc cap Gidy chimg nhan d6i voi thira
dat néu trén dugc UBND huyén Tién Du thuc hién. Ngoai ra, tor nam 2010 dén
nay, cong tac can bo ctuia xa Tan Chi co nhiéu thay ddi dic biét 1a can bo dia chinh,
qua kiém tra hd so luu trit tai x4, khong c6 hd so cap Gidy chimg nhan ddi véi thira
dat néu trén. Vi vay, UBND xa Tan Chi khong c6 hd so lién quan dén trinh ty tha
tuc cap Gidy ching nhén va cung cip ban sao hd so cip Gidy chimg nhan dé cung
cap.

Pbi v6i viéc Toa an nhan dan huyén Tién Du, tinh Bac Ninh dang thy 1y giai
quyét so tham vu an Dan su s6: 69/2024/TLST- DS ngay 26/3/2024 vé viéc “Tranh
chap quyén sir dung dat” va “Yéu cau huy gidy ching nhan quyén sir dung dat” va
yéu cdu UBND xd Tan Chi cir ngudi tham gia té tung: Do cong viée cua dia
phuong nén UBND xa Tan Chi dé nghi duogc Va"lng mat tai cac budi 1am viéc, céc
phién hop va cac phién toa xét xtr cia Toa an nhan dan cac cdp co tham quyén dbi
vo1 cac ndi dung khoi kién néu trén.

* Tai cac 101 khai c6 trong ho so vu 4n ciia Nguoi cé6 quyén lgi va nghia vu lién
quan 6ng Nguyén Ngoc Cwong trinh bay:

Ong dd nhan duogc thong bao thu Iy vu 4n va cac van ban td tung ctia Toa an
nhan dan huyén Tién Du. Theo 6ng dugc biét phan dit co dién tich 8 m? hién nay
d3 UBND huyén cap gidy ching nhan quyén st dung dit cho ba Hang ong Cu. Vé
ngudn gdc, tir khi 6ng sinh ra duge biét vi tri d6 co 01 cai giéng nudc va % cai bé
nude to ctia gia dinh ong dao va xay dung trén phan dit cta tap thé. Ong tham gia
quan ngii, khong ai mua ban, ting cho ai bé va giéng nudc. Thira dat cua gia dinh
ong dang st dung c6 phan phia Bic giap ranh voi phan dit ngd di chung 6ng



Khanh dang khdi kién tranh chap, gia dinh 6ng di phia trudc nha 14 chinh, con phia
phan dit tranh chip gia dinh 6ng c6 mé mot ctra phu dé di ra ngoai Pong. Ong da
dugc biét ong Khanh khai kién ba Hang 6ng Cu tranh chap 16i di chung, budc 6ng
ba phai tra phan dat dién tich 8 m? cho tap thé dé gia dinh 6ng, 6ng Khanh sir dung
ong dong y. Do cong viéc ban ong xin duoc vang mit tai cic phién toa so tham,
phuc tham. Ngoai ra 6ng khong c6 y kién yéu cau gi khac.

*Xac minh tai UBND xi Tan Chi Cung cép, cian b dia chinh cung cép:

Theo hd so con luu trix tai UBND xa Tan Chi dbi voi thira dat cua cu Ha Thi
Cat va hién nay 1a cta ba Pinh Thi Hing va 6ng Nguyén Van Cu. Theo ban dd
nam 1987 thira dat s6 166, to ban d6 s6 3, dién tich 194 m?; theo ban d6 ndm 1998
1a thira dat sb 171, to ban d6 sd 1P, dién tich 225m? da duoc UBND huyén cép
GCNQSDD nidm 2006 v6i dién tich 225m?. Hién nay, theo ban dd do dac nam
2021 la thira dat s6 320 to ban do s6 5, dién tich 238,2 m?, Theo s6 muyc ké ndm
1998 dugc phé duyét nim 1999 thira dat s6 171 mang tén ba Ha Thi Cét dién tich
225m?,

Theo ban db luu trit tai UBND x4 qua cac thdi ky phan dién tich 8m? duoc thé
hién trén ban d6 dia chinh nim 1987 nhung khong thé hién 3 1a loai dat & khong
c6 s6 thira chi hinh thanh 6 dat thudc to ban d6 s 3 tai thén Van Trung.

Tai to ban d6 1P ndm 1998 phan dién tich 8 m? khong thé hién trén ban dd dja
chinh voi myc dich 1a dat &, phan dién tich dat néu trén 13 ngd di.

Pén ngay 22/12/2014, phén dién tich trén dugc UBND huyén Tién Du cong
nhan va cap GCNQSDD va gop voi dién tich dit 225m? di duoc cap GCNQSDD
nim 2006 thanh thira 287, t& ban d6 01, dién tich 233m? da dugc cip GCNQSDD
va quyén so hitu tai san trén dat cho ba Dinh Thi Hang va éng Nguyén Vin Cu.

*Toa 4n tién hanh xdc minh, ba Nguyén Thi Thé cung cép:

Ba Nguyén Thi The, sinh ndm 1959; dia chi: Thon Van Trung, xa Tan Chi,
huyén Tién Du, tinh Bic Ninh 1a ho gia dinh lién ké véi gia dinh nha cu Cat trinh
bay: ba qué quan va co dia chi tai thon Van Trung, x3 Tan Chi sinh séng ¢ day tir
nho. Ba d3 duoc Toa an thong bao cho biét ndi dung lam viéc ddi v6i phan dién
tich 8m? hién nay di duoc cdp GCNQSDD vio ba Dinh Thi Hang va 6ng Nguyén
Vin Cu ngudn gbe dién tich dat trén 1a cta tap thé. Thoi gian tir rat 1au nén ba
khong nhé ban dau phan dat trén thi 6ng Nguyén Ngoc Chau c6 dao 01 giéng nudc
sau do do vi tri cai giéng & trude clra nha cu Cat nén cu Cat da bo tién dua cho ong
Chau dé chuyén giéng di chd khac con cu Cét st dung phan dét trén tir 46 dén nay.

Khoang nim 2010-2011 x4 c6 xudng lay ¥ kién khu dan cu thi ba c6 ky vao
phiéu Iy y kién. Ngoai ra ba khong trinh gi thém.



Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Tién Du phat biéu ¥
kién da danh gia viéc tuan theo phap luat t6 tung dan su trong qué trinh giai quyét
vu 4n ctia Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky, viéc chap hanh phap luat clia céc
duong su la ding phép luat.

Vé noi dung dé nghi Hoi dong xét xu:

Tai phién toa dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Tién Du phat biéu v
kién vé viéc tuan theo phap luat tb tung cua Tham phan, Ho1 déng xét xu, Thu ky
phién toa va cta nhitng nguoi tham gia t6 tungtrong qué trinh giai quyét vu an ké
tir khi thy 1y cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xtr nghi an déu chap hanh ding
quy dinh ctia phap luat. V& quan diém giai quyét vu an: D& nghi Hoi dong xét xir
can c cac Diéu 26, 35, 39, 217, 244 cta Bo luat T6 tung dan su; Can ci Diéu 166
Bo luat dan su; Can ctr Pidu 166 va Diéu 203 Luat Dat Pai; Can ctr nghi quyét
326/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudong vu Qubc Hoi.

Pinh chi yéu ciu ctia 6ng Khanh ddi véi yéu cau huy gidy chimg nhan quyén
sir dung dat da cip cho ba Hang ong Cu ddi voi thira dat 171, to ban do 1P, dién
tich 225 m2.

Chép nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don, budc hg ba Héng, ong Cu phai
tra lai dién tich 8 m? dét 1an chiém tap thé, déng thot thdo d& cong trinh trén dat dé
tra lai tap thé.

Vé chi phi tb tung: Puong su phai chiu chi phi do dac xem xét, tham dinh va
dinh gia tai san theo quy dinh.

Vé an phi: Puong su phai chiu an phi dan sy so tham theo quy dinh phap
luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai liéu c6 trong hd so va cac ching ctr dugc tham tra
tai phién toa, can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, HoO1 déng x¢&t x1r nhan
dinh:

[1] V& tham quyén, quan hé tranh chép:

- Vé thim quyén, quan hé tranh chap: Nguyén don 1a ong Nguyén Vin Khanh
yéu cau Toa an:

Theo don khoi kién 6ng Khanh yéu cau: Budc ba Hang, 6ng Cu phai tra lai
dién tich 21 m?, 1a dat cua tap thé, dé 1am ngd di chung, hién nay nam trong tong
dién dién tich dat da cip nam 2014 cho bi don ba Hing, 6ng Cu tai thira dat 287, to
ban dd 01 dién tich 233 m?, tai thon Van Trung, xa Tan Chi, huyén Tién Du va
thao d& cic cong trinh trén dat. Ngoai ra yéu cau huy gidy chting nhan quyén sir



dung dat da cip cho ong ba ddi véi thira dat s6 171, to ban d6 01P, dién tich 225

m?2.

Bi don 12 6ng Nguyén Vian Cu, ba Dinh Thi Hing c6 dia chi: s6 09, Lé Hong
Phong, Phudng Pong Ngan, Thanh phd Tir Son, tinh Bic Ninh; tuy nhién tai san
tranh chép toa lac trén dia ban huyén Tién Du; Toa an x4c dinh day 1a vu 4n dan sy
¢6 quan hé tranh chap vé quyén sir dung dat (ngd di chung) va Yéu cau huy gidy
chting nhan quyén st dung dat, tuy nhién sau d6 ong Khanh da rat yéu cau huy
gidy chting nhan quyén sir dung dét; do d6 can cir Piéu 26, 35, 39 BLTTDS; Toa
an nhan dan huyén Tién Du di thu Iy va giai quyét 1a dtng tham quyén.

Bi don ong Cu vang mat lan tht 2, ¢6 y kién xin vang mat; Nhitng ngudi c6
quyén loi va nghia vy lién quan: UBND x4 Tan Chi, UBND huyén Tién Du c6
nguoi dai dién xin xét xir vang mat, 6ng Nguyén Cong Cuong, ba Dao Thi Hau xin
vang mit, Phién toa da hodn lan 1 vao ngay 25/10/2024 dén phién toa hém nay van
vang miat vi vay HDXX xét xtr vang mit theo tha tuc chung.

Qua trinh giai quyét vu an 6ng Khanh xin rat yéu cau huy gidy ching nhan
quyén st dung dat thira dat s6 171, to ban d6 01P, dién tich 225 m? cip nam 2007
Toa 4n da thy 1y yéu cau ciia 6ng Khanh va GCNQSDD ddi véi thira dat sb 287, to
ban d6 s6 01, dién tich 233m? cdp nim 2014 cung mang tén ba Hang, ong Cu Toa
an chua thu 1y yéu cau cua 6ng Khanh; Qua trinh 1am viéc tai Toa an va tai phién
toa 6ng Khanh rat yéu cau huy dbi voi 02 gidy ching nhan néu trén viée rat yéu
cdu ctia ong 1a hoan toan tu nguyén nén HPXX dinh chi yéu ciu trén cta 6ng
Khanh.

Tai phién toa 6ng Khanh dé nghi xin thay d6i do thoi diém khoi kién ong yéu
cau ba Hang ong Cu phai tra lai phan dién tich khoang 21 m?% tuy nhién qua tiép
can ho so tai UBND x3 duoc biét ong ba dugc cép dién tich 8-9 m? dat tap thé
nhap vao phan dét cia gia dinh, nay c6 két qua do dac va ban dd qua céac thoi ky
ong thay d6i yéu cau ba Hang phai tra lai tap thé dién tich 8 m? theo dung nhu hd
so do dac.

[2] V& ndi dung tranh chap:

Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don thi thay:

Ong Cu ba Hang 1a chu sir dung thira dat s6 287, to ban do s 1, dién tich 233
m? tai x4 Tan Chi, huyén Tién Du, tinh Bic Ninh. Nguon gdc thira dat 1a ctia cu Ha
Thi Cat (d4 chét) dugc cap ndm 1954 dén nim 2006 cu Cat 1am thi tuc ting cho ba
Hang thong qua hop dong ting cho quyén sir dung dat. Tai thoi diém ting cho,
thira dt 13 thira s6 171, t ban do 1, dién tich 225m? (theo gidy ching nhan quyén
str dung dat), ngudn gdc st dung trude nim 1980. Ngay 12/01/2007, ba Hang 6ng
Cu dugc cap GCNQSDD dbi véi thira dat. Theo d6, hd so ki thuat thira dat thé



hién canh 6, 7 cua thira dat c6 chiéu dai 1an luot 12 5 m va 3 m giap “Dét cong”. P
duogc cac ho ky giap ranh dén nay khong ai c6 y kién gi.

Qua trinh st dung ngay 12/10/2010, ba Hang, 6ng Cu lam don dé nghi cap
GCNQSDD dbi véi thira dat sb 342 to ban dd 1P, dién tich 8m% ngudn goc s
dung on dinh trude 1980; UBND x3 Tan Chi di lam tha tuc cép GCNQSDD, niém
yét cong khai dong thoi 1am to trinh giri dén UBND huyén Tién Du cip
GCNQSDD cho ba Hang, 6ng Cu. Ngay 12/10/2014, ba Hang c¢6 don xin hop 02
thira 13 thira 171, to ban d6 01 va thira 342 t& ban d6 1P dé tién viée s dung. Ngay
22/12/2014, ba Hang ong Cu dugce cadp GCNQSDD dbi véi thira dat s6 287 to ban
d6 s6 1, dién tich 233m? (dd bao gdm ca dién tich 8m?). Theo d0, hd so ki thuat
thira dat sd 342 thé hién canh tuong rng voi canh 6,7 cua thira s6 171 1a thura dat
56 342.

Nhan thay, thira dt 287, to ban d6 s6 1, dién tich 233m? cho ba Hang 6ng Cur
c6 su bién dong vé dién tich dét (ting thém 8m? dat) ma ngudn gdc ctia phan dién
tich 8m? theo d6 nam 1987 1a thira dat tach biét khong c6 s6 6 sb thira, naim 1998
thi phan dién tich dat trén 13 phan ngd di, dén nam 2014 duoc cong nhan va cip
cho ba Hing, 6ng Cu nhung trong khi hd so, tha tuc cap GCNQSDP ghi ngudn
gbc 1a do sir dung 6n dinh trude naim 1980. Qua xac minh tai dia phuong ciing nhu
ban d6 dia chinh cac nim déu thé hién dién tich trén nguf‘m géc la cua tap thé,
khong c6 tai lidu nao thé hién cu Cat, cling nhu ba Hang ong Cu 1a chi s dung
dugc ghi nhan trén hd so, s6 sach con luu trit. Khi lam hd so xin cip gidy ching
nhan thira dit cua cy Cat nam 2007 cling thé hién phan dat trén 1a dat cong. Viéc
ba Hang 6ng Cu ké khai ngudn gdc nhu vay 1a khong ding véi lich sir st dung dat.

Do vy, viéc 6ng Khanh khoi kién yéu cau 6ng Cu ba Hang phai tra cho tap
thé phén dat c6 dién tich 8 m? néu trén 1a c6 can ctr chép nhan va Hién nay trén dat
ba Hang ong Cu c6 tai san trén dat nén budc ong ba phai thdo d& phan tai san trén
phan dat 1a ¢6 can ct.

Tuy nhién, theo ba Hing cung cdp thi phan dién tich dat co dién tich 8 m?
hién nay d3 duoc cip gidy chimg nhin quyén st dung dat nim 2014 cho ong ba
trong tong dién tich 233 m2 Trong hd so thé hién xac nhan ngudn gdc dién tich dat
8m? trén 1a dat sir dung 6n dinh trude nim 1980, hd so cap gidy thé hién phan giap
gianh voi nha ong Nguyén Vian Khanh va ngd di déu do can bd dja chinh tu ky;
ong Khanh va dai dién thon khong ky.

Mit khéc, theo gidy chimg nhan quyén st dung dat da cdp cho ba Hing ong
Cu nam 2014 ¢6 canh Pong 9-10 dai 14 10.4 m, tuy nhién thuc té dai hon nhiéu
gidy chung nhan. Nhu vay, viéc cip gidy ching nhan quyén st dung dit cho ba
Hang, 6ng Cu nam 2014 13 khéng dam bao vé ndi dung, tha tuc cidp GCN, hién



trang st dung dat cta bi don khong phu hop véi cac tai liéu ching ctr khac do bi
don xuét trinh va céc tai liéu ching ctr do Toa 4n thu thap duoc.

Xét thdy viéc cap GCNQSDD cho ba Hang 6ng Cu d6i vé6i thira dat sé 287,
dién tich 233m? 1a ¢6 sai sot, trudc d6 viée cong nhin quyén st dung dat thira dat
342, to ban dd O1P, dién tich 8m? dit vé thi tuc, trinh ty, xac dinh ngudn
gbc...chua ding theo quy dinh, tuy nhién viéc cip GCNQSDD trén co s¢ hop nhat
2 thira 171, to ban @5 1, dién tich 225m? va thira 342 to ban d6 1P dién tich 8m?
trong d6 thira dat s 171, t& ban d6 1, dién tich 225m? 1a tai san hop phép cia cu
Cat ting cho ba Hang. Trong vu an ndy dén nay cac duong su khong dé nghi huy
gidy chimg nhan quyén sir dung dat nén cac duong su c6 quyén lién hé véi co quan
nha nude co tham quyén dé duoc didu chinh lai giap ranh va cap lai gidy chimg
nhan quyén st dung dat theo quy dinh. Kién nghi UBND huyén Tién Du tinh Bac
Ninh diéu chinh ranh gi6i va gidy ching nhan quyén sir dung dat cap cho ba Pinh
Thi Hang va 6ng Nguyén Vian Cu thira dat s6 287, to ban do 1, dién tich 233 m?
toa lac tai thon Van Trung, xa Tan Chi, huyén Ti€n Du, tinh Bic Ninh theo trich do
hién trang trong quyét dinh ciia Toa 4n.

Tai phién toa dai dién VKS phat biéu quan diém vé viéc giai quyét vu an 1a
dung va day du, phu hop véi quy dinh phéap luat nén dugc chip nhan.

[3] V& an phi: Bi don 1a ngudi cao tudi theo ludt nguoi cao tudi nén mién
toan bd an phi dan sy so thim cho 6ng ba.

[7] V& chi phi xem xét tham dinh va dinh gia tai san: Yéu cu ctia nguyén don
dugc chdp nhin nén ba Hing, ong Cu phai chiu chi phi thim dinh va dinh gia tai
san; xac nhan nguyén don 6ng Khanh di nop sb tién 15.000.000 dong, ba Hing
ong Cu phai tra cho ong Khanh sb tién trén.

Boi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can clr vao cac Diéu 26, 35, 39, 144, 147, 157, 158, 165, 166, 227, 235, 244,
262, 264, 266, 271, 273 B6 luat t6 tung dan sy 2015;

Cian ctr cac Diéu 107, 158, 165, 166, Diéu 688 Bo luat dan sy nim 2015.

Cin ctr vao Diéu 10, 97, 106, 166, 203 Luat dét dai ndm 2013;

Can ct Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quéc hoi quy dinh vé 4n phi, 1€ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Pinh chi yéu cau khéi kién cua nguyén don ong Nguyén Vin Khanh vé viéc
huy gidy chirng nhan quyén sir dung dat thira dt s6 171, to ban d6 1, dién tich 225
m? cap nam 2007 mang tén ba Pinh Thi Hing, 6ng Nguyén Vin Cu, dia chi: Phd
Va, Hap Linh, thanh phé Bic Ninh, tinh Bic Ninh.
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2. Chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Nguyén Vin
Khanh vé viéc budc ba Pinh Thi Hang va 6ng Nguyén Vian Cu tra phan dién tich 8
m? dugc gidi han bdi cac diém (8, 8,9,9,8) dat cong, cho tap thé, giao cho
UBND xa quan ly; nam trong thira dat 287, to ban d6 1, dién tich 233 m? toa lac tai
thon Van Trung, xa Tan Chi, huyén Tién Du, tinh Bic Ninh di dugc UBND huyén
Tién Du céap gidy ching nhan quyén sir dung dit mang tén mang tén ba Pinh Thi
Hang va ong Nguyén Vian Cu, nam 2014 va thao d& toan bo cong trinh trén dat.

(C6 so dd kém theo)

Céac duong su duoc quyén lién hé véi co quan Nha nudc cd thim quyén dé
dugc diéu chinh hodc cip lai gidy ching nhin quyén sir dung theo quy dinh phap
luat sau khi thyc hién day da nghia vu d6i véi Nha nudc.

3. V& 4n phi: Mién toan bo an phi DSST cho bi don ba Pinh Thi Hang va ong
Nguyén Vin Cu.

4. V& chi phi xem xét tham dinh va dinh gia tai san: Bi don ba Pinh Thi Hang
va ong Nguyén Vin Cu phai chiu 15.000.000 dong tién chi phi thim dinh va dinh
gia; xac nhan nguyén don ong Nguyén Vin Khanh di nop 15.000.000 dong, ba
Hang va 6ng Cu phai tra cho 6ng Khanh sb tién trén.

5. V& quyén khang cédo: Puong su c6 mit co quyén khang céo ban an trong
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an so tham; duong sy vang mit c6 quyén khang céo
trong han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban 4n hodc ban 4n niém yét hop 1¢ theo
quy dinh phap luat.

Quyét dinh nay duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh 4n dan
sy thi ngudi dugce thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hoic bi cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan su; thoi
hi¢u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan

sur./.
Noi nhin: T/M HQI PONG XET XU SO THAM
- UBND xd Tham phan - Chu toa phién toa

- VKS huyén Tién Du;

- THA DS huyén Tién Du;
- Puong su;

- Nguoi tham gia t6 tung;
- Luru hé so.

Vi Manh
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2. Chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Nguyén Vin
Khanh vé viéc budc ba Pinh Thi Hang va 6ng Nguyén Vian Cu tra phan dién tich 8
m? dugc gidi han bdi cac diém (8, 8,9,9,8) dat cong, cho tap thé, giao cho
UBND xa quan ly; nam trong thira dat 287, to ban d6 1, dién tich 233 m? toa lac tai
thon Van Trung, xa Tan Chi, huyén Tién Du, tinh Bic Ninh di dugc UBND huyén
Tién Du cap gidy ching nhan quyén st dung dit mang tén mang tén ba Pinh Thi
Hang va ong Nguyén Vian Cu, nam 2014 va thao d& toan bo cong trinh trén dat.

(C6 so dd kém theo)

Céac duong su duoc quyén lién hé véi co quan Nha nudc cd thim quyén dé
dugc diéu chinh hodc cip lai gidy ching nhin quyén sir dung theo quy dinh phap
luat sau khi thyc hién day da nghia vu d6i véi Nha nudc.

3. V& &n phi: Mién toan bo an phi DSST cho bi don ba Pinh Thi Hang va ong
Nguyén Vin Cu.

4. V& chi phi xem xét tham dinh va dinh gia tai san: Bi don ba Pinh Thi Hang
va ong Nguyén Vin Cu phai chiu 15.000.000 dong tién chi phi thim dinh va dinh
gia; xac nhan nguyén don ong Nguyén Vin Khanh di nop 15.000.000 dong, ba
Hang va 6ng Cu phai tra cho 6ng Khanh sb tién trén.

5. V& quyén khang céo: Puong su c6 mit co quyén khang céo ban an trong
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an so tham; duong sy vang mit c6 quyén khang céo
trong han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban 4n hodc ban 4n niém yét hop 1¢ theo
quy dinh phap luat.

Quyét dinh nay duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh 4n dan
sy thi ngudi dugce thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hoic bi cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan su; thoi
hi¢u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan su./

HOQI PONG XET XU SO THAM

Céc Hoi thim nhén dén Chu toa phién toa

Tran Quang Luu Lé Thi Xuén Vit Manh
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