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VI “Tranh cﬁdp di san thira ké:;
tuyén bo hop dong tang cho QSD dat
vo hiéu; huy giay CNQSD dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phan - Chii toa phién toa:  Ong Nguyén Vin Tio
Cdc Tham phan: Ong Pham Ton
Ong Piing Kim Nhén
- Thuw ky phién toa: Ba Bui Thi Hong Phwong, Thu ky Toa an nhan dan
cap cao tai Da Nang
- Dgi di¢n Vign kiem sit nhan dan cap cao tgi Da Ning tham gia phién
toa: Ong Tran Viet Tuan, ki€m sat vién.

Ngay 21 thang 12 nim 2022, tai tru s¢ Toa an nhan din cap cao tai Da
Néng xét xtr phuc thim tryc tuyén tai diém cau trung tdm: Tru s¢ Toa an nhan
dan cap cao tai Pa Nang; diém cau thanh phan: Tru s& Toa 4n nhan dan tinh
Quang Binh dbi voi vu an dan su thu 1y s6 55/2022/TLPT-DS ngay 07 thang 4
niam 2022 vé: “Tranh chdp di sin thira ké va tuyén bé hop dong ting cho quyén
st dung ddt vé hiéu, yéu cau hity Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat” .

Do Ban an dan sy so tham sé 07/2022/DS-ST ngay 25/02/2022 ctia Toa 4n
nhéan dan tinh Quang Binh bi khang céo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir s6 376/2022/QP-PT ngay 05 thang
12 nam 2022; gifta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Kim T; dia chi: thanh Phé HO Chi Minh.
C6 mat.

Pai dién theo iy quyén cua nguyén don: Ong Vii X H; dia chi: thanh phd
D, tinh Quéang Binh. C6 mat.

- Bi don: Ong Nguyén Putc T va ba Bong Thi T1; dia chi: T6 dén phd 2A,
thi tran Nong Truong L, huyén L, tinh Quang Binh. Ving mat

Pai dién theo iy quyén cua éng T: Chi Nguyén Thi Thuy Nhung; dia chi:
T6 dan phd 2A, thi tran Nong Truong L, huyén L, tinh Quang Binh; Cé mit.
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NQuoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don: Luat su Nguyén
Quang T, Cong ty luat TNHH W, Poan luat su thanh phé Ha Noi; dia chi: \thanh
phd Ha Noi. Co mit.

- Nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Ba V& Thi X; dia chi: thanh phé H6 Chi Minh. Cé miit.

2. Ba Nguyén Thi C; dia chi: thianh phé H6 Chi Minh. Cé mit.

3. Ba Nguyén Thi O; dia chi: Thanh phd Ho Chi Minh. C6 mat.

4. Ba Nguyén Thi Minh H; dia chi: tinh Nam Dinh. Véng mat.

5. Ong Nguyén Vin B; dia chi: thanh phé H6 Chi Minh; C6 mat.

NQuoi dai dién theo iy quyén ciia nhitng ngudi cé quyén loi, nghia vu lién
quan ba X, ba H, ba O, ba C, 6ng B: Ong Vii X H; dia chi: s6 85 Tén Thét Tung,
thanh phd D, tinh Quang Binh. C6 mit.

6. SO Tai nguyén va Moi trudng tinh Quang Binh. Ving.

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phdp: Ong Nguyén Trung H, chirc vu:
PGD Vian phong Dang ky dat dai tinh Quang Binh. C6 mat.

7. Uy ban nhan dan huyén L, tinh Quang Binh. Ving mit

8. Uy ban nhan dan thi trin Nong truong L, huyén L, tinh Quang Binh.
meg mat.

NOI DUNG VU AN:

Trong don Khoi kién va )5~kié'n tqi bdn ty khai va hoa gidi ciing nhuw tai
phién toa, nguyén don ba Nguyén Thi Kim T va dai dién theo vy quyén ciia ba
T la ong Vi X H trinh bay:

B me ba T 1a ong Nguyén Pt T, sinh nam 1932 (chét ngay 05/7/2003)
va ba Vo Thi X, sinh nam 1940; 6ng T, ba X sinh dugc 06 ngudi con, gém: Ba
Nguyén Thi C, ba Nguyén Thi O, éng Nguyén Dtrc T, ba Nguyén Thi Minh H,
ong Nguyén Vin B va ba Nguyén Thi Kim T. B, me ba khong ¢ con nudi.

B me ba tao 1ap duoc khdi tai san chung 1a ngdi nha cap 04 gan lién véi
thira dat co dién tich 777,2m” tai dja chi t6 dan phd 2A- Thi trin Nong trudng L,
huyén L, tinh Quang Binh. Ngudn gbc thira dat nay 1a mua lai ciia ba Nguyén
Thi X vao nim 1990 theo gidy mua ban nha viét tay ngay 20/3/1990 ky giita ba
X va ba X véi gia 4.000.000 dong.

CuT chét ngay 05/7/2003 (theo Gidy ching tir cia UBND thi tr?m Nong
truong L cap). Trude khi cu T chét, dién tich dat nay chua duoc cap Giay ching
nhan quyén sir dung dat (viét tat la GCNQSDD). Cu T chét khong dé lai di chuc.

Phan di san thira ké ctia cu T dé lai trong khdi tai san chung 1a ngdi nha
cép 04 gén lién véi thira déat co dién tich 777,2 m? chua duoc cac dé)ng thira ké
hang thtr nhit thoa thuan phan chia, khéng c6 sy dong ¥ cua cac anh chi em
nhung me ctia ba T 12 ba V& Thi X van tu minh 1am tha tuc ding ky cép
GCNQSDD. Va trong qua trinh thyc hi¢n thu tuc cép GCNQSDD, UBND
huyén L va UBND thi tran Nong truong L khong thuc hién viée tham dinh vé
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ngudn gdc dat nén da cip GCNQSDD trai phap luat mang tén nguoi s dung dat
la ba V6 Thi X vo1 GCNQSDD s6 phat hanh: BT 734592, s6 vao sb cap GCN:
CH 00204, thira dit s6 33, to ban d6 sb 15 voi dién tich dat 777,.2m? (trong dé
6 200m? dét ovas577,2 m2 dat trong cay hang nim khac) tai dia chi T4 dan phd
2A- Thi trin Néng trudong L, huyén L, tinh Quang Binh. Trén thira dat nay co
hai ngdi nha cdp 04 ciia bd, me ba T x4y dung tir trude dé lai nhung khong duoc
cac co quan c6 thim quyén thAm dinh trén thyc té dé dua tai san gin lién voi dat
vao GCNQSDD duoc cp 1a trai v6i quy dinh phap luat.

Do d6, nguyén don dé nghi Toa 4n xac dinh quyén st dung dat va tai san
1a can nha thudc di san — thudc quyén so hiru, sir dung cta cac dong thira ké
gdm céc con va ba X nhung UBND huyén L cadp GCNQSDP cho mot minh ba
Vo Thi X 1a vi pham quy dinh phép luét.

Sau khi duoc cap GCNQSDD, vao ngay 15/7/2019, ba V5 Thi X c¢6 don
dé nghi tach thira dat s6 33, to ban do sb 15 tai dia chi T6 dan ph6 2A- Thi tran
Nong truong L, huyen L, tinh Quang Bmh ra thanh hai thu:a dat d6 1a thira dat s6
149, dién tich 297m” “(trong d6 co 100m’ dat & Va 197m? dat trong ciy hang nam
khéc) Va thira dt s 150 véi dién tich 480,2m? (trong do co 100m® dit & va
380,2m? dét trdng cdy hang nim khac). Mic du c6 don dé nghj tach thira dat vao
ngay 15/7/2019, tuy nhién tai Phiéu xac nhan két qua do dac hién trang thira dat
ciia Chi nhanh Van phong Ping ky dat dai huyén L 1a trudc d6 vao ngay
28/6/2019 va so d6 chinh 1y dia chinh ngay 28/6/2019 dugc phé duyét vao ngay
01/7/2019, nhu vay 1a trai v6i cac quy trinh thyc hién thu tuc tach thira quyén st
dung dat vé mit thoi gian (thuc hién do v& trudc khi co don dé nghi tach thira).
Va trong ngay 15/7/2019 tai UBND thi tran Nong truong L, ba X lam Hop dong
tang cho quyén st dung dat sb chimg thuc 103, quyén s6 07 TP/CC-SCT/HPGD
cho vo, chong anh trai ba T la 6ng Nguyén Pc T va ba Pong Thi T1 thira dat
s 150, to ban dd sb6 15 vé6i dién tich 480,2m° trong d6 c6 100m* dat ¢ va
380, 2m2 dat trong cay hang nam khac.

Noi dung cua Hop dong tang cho: ba X chi tang cho quyen sir dung dat,
thira dat s6 150, to ban d6 sd 15 voi dién tich 480,2m? o thi tran Nong truong L,
nhung trong hop dong nay lai khong tang cho tai san gan lién véi thia dat. Boi
trén thira dat nay con gan lién 02 ngdi nha cp 04, 01 nha tho tuong xay d6 mai
bang hai phan cin nha con 1 phan lop ton, ngdi nha con lai lam bép tuong xay
lop ngoi. Hai ngdi nha nay 14 tai san chung cta bd, me ba T dé lai ma cac co
quan Nha nudc c6 tham quyén khong xem xét.

V& hinh thuc ting cho, ba V5 Thi X gia yéu 1an than, vin hoa thap, khong
thé doc duoc van ban, chi biét ghi dugc duy nhat mdi tén riéng cia minh. Tuy
nhién, viéc UBND thij tran Nong trudng L van thuc hién viéc ching thuc Hop
déng ting cho nay la khong dung quy dinh. Theo 1oi ching cua UBND thi tran
Nong truong L tai Hop dong tang cho quyén sir dung dat sé chung thuc 103,
quyén so6 07 TP/CC-SCT/HPGD, hoan toan khong cé nguoi lam ching va cling
khong thé hién viéc me cua ba T duoc nghe doc lai néi dung hodc tu doc lai nd1
dung hop dong 13 c6 dau hiéu bi lira doi.



Pa nhiéu 1an cac anh, chi, em ctia ba T va ba V& Thi X dé nghi vo chdng
bi don 6ng Nguyén Purc T va ba Bong Thi T1 thyc hién viéc chia di san chung
do bd ba T mat khong dé lai di chuc va viéc ba V& Thi X ty ding ky
GCNQSDP 12 di san thira ké chua duoc phéan chia theo quy dinh phap luat, da
dugec UBND thi tran Nong truong L hoa giai tranh chip nhung khong thanh.

Pé dam bao quyén va loi ich hop phap cua ba va cac ddng thira ké vé
quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat ba T dé nghi Toa 4n nhan dan tinh
Quang Binh nhu sau:

- Chia di san thira ké theo phap luat d6i véi phan di san do bd cua ba da
mat dé lai khong c6 di chic, 14 quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat 1a
hai 02 ngdi nha cdp 04 trén dién tich dat 777,2m? (trong dé c6 200m* dat & va
577,2m? dat tré)ng cay hang nam khéc) tai thira dat s 33, to ban dd sb 15 & dia
chi T6 dan phd 2A thi tran Nong truong L, huyén L, tinh Quang Binh. Hién nay
do vo, chong bi don 1a 6ng Nguyén Pic T, ba Pong Thi T1 dang quan 1y st
dung trén thyc té.

- Tuyén Hop dong ting cho quyén sir dung dat sd ching thyc 103, quyén
s6 07 TP/CC-SCT/HPGD ngay 15/7/2019 gitta nguoi c6 quyén loi nghia vu lién
quan 1a ba Vo Thi X va vo, chong bi don ong Nguyén Puc T va ba Pong Thi T1
1a v6 hiéu va giai quyét hau qua ciia hgp dong vo hiéu theo quy dinh cua cac
Piéu 117, 123, 125 Bo luat dan su 2015. Vi viéc tang cho la trai phap luat cling
nhu c6 ngudn gdc tir GCNQSDD da dudc cap trai phap luat trude do, do co dau
hi¢u vi pham quy dinh vé chiing thyc, trai dao dirc xa hoi.

- Tuyén huy gidy ching nhan quyén st dung dat s BT 734592, s6 véao so
cap GCN: CH 00204, thua dat s6: 33, to ban do sd 15 tai dia chi T6 dan phd 2A
thi tran Nong trudong L, huyén L, tinh Quang Binh cap vao ngay 31/10/2017 trai
phap luat cho ba V& Thi X vi pham cac quy dinh vé thira ké tai cac Diéu 649,
650,651,656, 660 BO luat dan sy 2015.

- Tuyén huy Gidy chiing nhan quyén str dung dat s6 CR 401717, sb vao sb
cap GCN: CS 01675, thira dat s6 149, to ban do sd 15 tai dia chi T6 dan phd 2A
thi tran Nong truong L, huyén L, tinh Quang Binh ngay 02/8/2019 do UBND
huyén L cap Gidy chimg nhan QSD dat cho ba V& Thi X vi ¢ ngudn goc tir
Gidy chuing nhan QSD dat da duoc cap trai phap luat trude do.

- Tuyén huy Gidy chting nhan quyén st dung dat s6 CR 401718, s6 véo sb
cap GCN: CS 01676, thira dat s6 150, to ban dd sb 15 tai dia chi To dan phd 2A
thi tran Nong truong L, huyén L, tinh Quang Binh ngay 02/8/2019 do cap Gidy
ching nhan QSD dat cho vo, chong Nguyén Puc T, ba Pong Thi T1 vi ¢o
nguon gbc tir Hop dong nhan ting cho trai phap luat va GCN QSDP da duogc
cap trai phap luat trudc do.

Ngay 08 thang 7 nam 2020 ba Nguyén Thi Kim T rat phan yéu cau khai
kién vé Chia di san thira ké theo phap luat doi véi phan di san do cu Nguyen
Puc T dé lai 1a dién tich dat 777,2m? (trong do co 200m? dat & va 577,2m’ dat
trong cay hang nam khac) tai thira dat s 33, to ban d6 s6 15 & dia chi T6 dan



phd 2A thi trdn Nong truong L, huyén L, tinh Quang Binh. Truong hop Toa an
chia di san thura k€ theo yeu cau cua ong T, ba d€ nghi Toa an giai quyét theo
phap luat va dong y giao phan thtra ké ciia minh dugc huong cho me 1a ba Vo
Thi X.

Tai cac ban tw khai va hoa gidi ciing nhw tai phién toa bi don ong
Nguyén Dirc T va ba Dong Thi T1, nQuoi dgi dién theo uy quyén chi Nguyén
Thi Thuy Nhung thong nhdt trinh bay:

Ong T la con ruét cia ong T va ba X, trudc day bd, me cung cac chi, em
ctia 6ng T sinh séng 16n 1én tai Poi 1 thi tran Nong truong L, huyén L, tinh
Quang Binh, sau do chi va cic em cta 6ng da thoat ly khéi gia dinh di lam an,
sinh séng & noi khac.

Vé ngudn gdc 02 thira dat sb 149, 150 to ban dd s6 15 ¢ dia chi T6 dan
phd 2A thi trin Nong trudong L, huyén L, tinh Quang Binh do vo, chong ong, ba
dang sir dung 1a nam 1990 6ng T va ba Pong Thi T1 c¢6 dua cho me 1 ba Vo
Thi X s6 tién 4.000.000 déng dé mua lai can nha cia vo chéng anh chi X -
Hoan, c6 gidy to mua ban duoc viét bang tay ngay 20/3/1990 do ba V& Thi X
dung tén, anh chi X - Hoan da ban cin nha ngdi ba gian trén manh dat nong
nghi€p cua Nong truong, thoi diém d6 chua c6 Gidy ching nhan quyén st dung
dat.

Nam 1996 do ngdi nha ngéi ba gian da cii va xuéng cap nén vo chong 6ng
xay dyng ngdi nha méi 14 can nha hién tai dang sinh song. Vi hoan canh kho
khin nén dén nim 2001 méi hoan thién xong can nha, moi chi phi xdy dung déu
do 6ng, ba bo ra, ¢ ban cam két cia ba X ching nhan viéc vo chong xdy dung
cin nha. Cac anh, chi, em cua 6ng khong sinh sdng trén thtra dat, trong s6 ho
khau ciing khong co tén cta cac anh, chi, em. Ong Nguyén Dtrc T 1am bénh qua
doi ngay 05/7/2003. Sau khi bd ctia 6ng mét, me 1a ba V4 Thi X cung vo chong
ong va cac con clia dng van tiép tuc sinh song trén thira dat. Ong T, ba T1 cho
rang cin nha trén dat hién nay duoc 6ng, ba xay dung, cin nha cii di muc nat, da
bi thao d&. Can nha do ong, ba bo tién ra xay dung va sira chita, c6 xac nhan
ngay 15/7/2019 ciia ba X 1a ciia 6ng ba. Do d6 dé nghi Toa an khong chap nhan
y kién ctia ba T.

Pén nam 2009, Nha nudc co chu truong cap dat cho nhig nguoi sinh
song on dinh lau dai trén manh dat, khong c6 tranh chap 1a phu hop véi quy
hoach su dung dat trude ngay 1/1/1993 thi duge cip quyén sir dung dat, sau do
thi tran Nong truong L thong bao cho nhimg ho gia dinh di ké khai nén me ong
la ba V6 Thi X dugc quyén dung tén mot minh trong Glay chtng nhan quyén str
dung dat do UBND huyén L cip ngay 10/5/2011 lan dau c6 thoi han sir dung
dén nam 2013 theo GCNQSDD s6 BE 337833, dién tich 782m2 tai thtra s6 11,
to ban dd 15. Thang 7 nim 2019 dé hop thic hoa cin nha ba X va 6ng dén
UBND thi tran Nong truong L 1am thu tuc Hop dong ting cho va ban cam két
dung quy dinh nha nuéc dé ra. Pén ngay 2/8/2019 dugc S¢ Tai nguyén Moi
truong tinh Quang Binh cap Gidy chimg nhan QSD dat cho ba X va vo chong
ong, ba.



Ong T, ba T1 cho réng, nam 2011 Nha nuéc méi céng nhan QSD dat cho
ba X, trong khi d6 6ng T chét nam 2003 — thoi diém chwa dugc cip GCNQSDD
nén chua phat sinh quyén cia nguoi str dung dat cua ong T nén khong phai 1a di
san thira ké, do d6 ba X c6 quyén dinh doat ddi voi thira dat nay va di ting cho
6ng, ba nén yéu cau chia di san thira ké cua ba T 1a khong c6 co so.

Dél v6i yéu cau huy GCNQSD dat ciia nguyén don ba T, 6ng, ba cho ring
viéc cap GCNQSDD cho ba X la dung quy dinh cua phap luét, ding trinh tu thu
tuc vi thoi diém cap Gidy, ong T da chét, trén gidy to mua ban nha dit mang tén
ba X, dat khong phai 14 di san thira ké, khong lién quan dén cac con ciia ba X, do
d6 dé nghi Toa an khong chap nhan yéu cau nay.

Pbi v6i hop dong tang cho QSD dat: Ong T, ba T1 cho rang viéc ting cho
gitra ba X voi 6ng, ba dugc thuc hién tuy nguyén, tuan theo cac quy dinh cua
phap luat, can bd cia UBND thi trdn da dén nha dé ba X ky va diém chi. Puoc
UBND thi trin ching thuc. Tai thoi diém ting cho, ba X minh man, nhan thirc
va lam chu dugc viéc cia minh lam; 6ng, ba 1a nguoi thtr 3 hoan toan ngay tinh,
viée ting cho di duogc co quan nha nudc cd tham quyén chimg nhan va da dugc
cdp GCNQSDD. Do d6 hop dong khong bi vo hiéu, dé nghi Toa 4n bac yéu cau
ctia ba T vé tuyén hiy hop dong nay.

Do dé dugc me tang cho QSD dat va da duogc cip Glay ching nhan hop
phap nén bi don khong chap nhan yéu cau ciia nguyén don ve viéc huy hop dong
tang cho tai san 1a QSD dat va huy Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CR
401718, sd vao sd cap GCN: CS 01676, thura dat sb 150, to ban do sd 15 tai dia
chi T6 dan phd 2A thi trdn Nong truong L, huyén L, tinh Quang Binh ngay
02/8/2019 mang tén Nguyén Pic T va Pong Thi T1.

Tai don phan t6 ngay 13/7/2020 bi don 6ng Nguyén Ptc T va ba Dong
Thi T1 yéu cau Toa 4n xem xét chia di san thira ké, nhung dé nghi cin c vao
Hop dong tang cho va Ban cam két ctia ba V& Thi X, t6n trong quyén dinh doat
ctia cu X dé chia. P6i voi chudng trai chin nudi, nha bép, nha vé sinh do ong
xay dyng trén thira dat 149, 6ng ty nguyén thao d&. Poi v6i tuong rao da xay
dung, 6ng T khong yéu cau giai quyét.

Nguwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan ba V6 Thi X trinh bay:

Ba 13 vo ctia 6ng Nguyén Puc T, vo chong ¢6 06 ngudi con nhu nguyén
don ba T da trinh bay, khong co con nudi. Trong thoi ky hon nhan vo chong ba
tao 1ap duoc mot khéi tai san chung 13 02 ngdi nha cip 04 gan lién voi thira dat
s6 33 tO ban d6 s 15, ¢ dién tich 777,2m” tai T6 dan phd 2A thi trdn Néng
truong L, huyén L, tinh Quang Binh, nguén géc la do vo chéng ba mua lai nha,
dat cua ba X qua su gio1 thiu cua con gai la chi O vao nam 1990. Pén nim
2003 chong cua ba mat, khong dé lai di chiic. Vao nam 2019 ba co ky vao hop
ddng tang cho bi don ong Nguyen Ptc T va ba Pong Thi T1 1a ngoai ¥ mudn
chi quan ciia ba, vi stic khoé yéu, van hoé thap ba khong biét noi dung tang cho
la gi, ba khong biét doc va khong co ai doc cho ba nghe, ba chi viét duoc duy
nhat mdi tén riéng ciia minh, trong khi 05 dira con con lai cia ba khong hay biét



viéc ba lam tang cho quyén sur dung dat, ba X thay co su viéc lira di ép budc
trong Hop dong ting cho quyén st dung dt.

Vi véy ba dé nghi chap nhan yéu cu ctia nguyén don ba Nguyén Thi Kim
T ong Nguyén Ptuc T Va ba Pong Thi T1 phai tra lai toan bo tai san 1a thira dat
s6 150 dién tich 480, 2m? va can nha ma ba da ky ting cho lai cho ba. Qua trinh
giai quyét vu an, ba ddng ¥ giao phan thira ké cia minh cho ba Nguyén Thi Kim
T. Tai phién toa, ba dong ¥ nhan cac phan thira ké ma cac con cta ba giao lai
cho ba.

Nguwoi co quyen loi, nghia vu lién quan ba H, ba O, ba C, éng B va dai
dién theo iiy quyén Ong Vii X H trinh bay:

Céac ba 1a con rudt cua cu Nguyén Puc T va cu Vo Thi X, cac ba théng
nhat theo 101 trinh bay ctia nguyén don ba T va me 13 ba X. Ngudn gdc dat cac
ba trinh bay, thong qua su gidi thiéu cta ba O nén b me cic ba mua lai nha, dat
cua ba X va 6ng Hoan, 6ng T khai cua 6ng T, ba T1 mua la khong dung vi sau
khi mua nha mot thdi gian, ong T, ba T1 méi vé ¢ chung. Cac ba khong co yéu
cau chia di san thira ké ma chi dé nghi hay cac Gidy CNQSD dat mang tén ba
V& Thi X, 6ng Nguyén Dutc T, ba Pong Thi T1 dé cac dong thira ké cung dung
tén Gidy CNQSD dat.

Pbi voi Hop dong tang cho cua ba X, cac nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan dé nghi huy hop dong vi tai thoi dlem thuc hién Hop dong tang cho
quyén str dung dét, ba Nguyen Thi X han ché vé kha nang doc va viét, va theo
101 chimg cta UBND thi tran Nong truong L tai Hop dong ting cho quyén st
dung dat s6 chung thue 103, quyén s6 07 TP/CC/HPTC, hoan toan khong cd
nguoi lam chimg va cling khong thé hién viéc ba V3 Thi X duoc nghe doc hoac
tu doc lai noi dung hop dong. Vi vay ddi véi truong hop giao két hgp dong nhu
ba V& Thi X, bat budc phai co6 nguoi lam chimg dé dam bao tinh khach quan ca
hinh thirc 1an noi dung cua hgp df)ng Trén thira dat nay con c6 ngdi nha cap 04
cua bo me cac dong thira ké dé lai, nhung khéng dugc cac co quan co tham
quyén tién hanh thim dinh trén thyuc té dé dua tai san gan lién v6i dat vao Gidy
chtng nhan QSD dat duoc cap 1a trai voi quy dinh ctia phap luat. Vi vay dé nghi
Toa an chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi Kim T.

Vé chia di san thira ké, dai dién theo Gy quyén ctia cac nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan trinh bay: dé nghi giai quyét theo quy dinh cua phép luat,
truéc day co dé nghi giao lai cho ba Nguyén Thi Kim T nhung tai phién toa
théng nhat giao ky phan thira ké ctia minh dugc hudng cho ba V3 Thi X.

UBND thi trin Nong truwong L trinh bay:

Vé r}guén gbc str dung dat cua ba Vo Thi X va 6ng Nguyén Puc T 1a
nhan chuyén nhuong lai tir gia dinh ba Nguyén Thi X vao nam 1990 va str dung
on dinh cho dén nay.

Pbi voi viée cap gidy ching nhén quyen str dung dét cho ba X vao nam
2011 1a do ba X tu ké khai dat thudc quyén sir dung cia ba (do chong ba mét



nam 2003) va dugc UBND huyén L cap gidy ching nhan quyén st dung dat véi
sO phat hanh BE337833, s6 vao s6 00764/QSDD mang tén ba Vo Thi X.

Ba X tu nguyén tang cho lai mot phﬁn dién tich thira dit duoc cép cho ong
Nguyén Bic T va ba Bong Thi T1, Hop dong ting cho sb 103, quyén sb 01
TP/CC-SCT/HPGD duoc 1ap ngay 15 thang 7 niam 2019 do UBND thi trin
Nong trurong L ching thuc.

Péi voi viée tang cho QSD dat giita ba X v6i ong T, ba T1: Quéd trinh 1am
thu tuc ho so ting cho QSD dat va tai san gan lién trén dat thi UBND thi trin
lam theo quy dinh Luat dat dai naim 2013, cac bén tham gia giao dich hop dong
con minh man, nhan thic va 1am chit duoc hanh vi cua minh, tw nguyén thoa
thuan giao két hop dong va ky hop dong trudc mit ngudi tiép nhan ho so. Viée
tham dinh va phé duyét hd so 1a do co quan chuyén mon cap trén thuc hién.

Uy ban nhan dan thi tran da tién hanh hoa giai nhung hoa giai khong
thanh. Dé nghi Toa 4n nhan dan tinh Quang Binh giai quyét theo quy dinh phap
luat.

UBND huyén L trinh bay tai Céng vin s6 347/UBND-TNMT ngay
23/02/2021:

Déi voi hod so cap doi gidy chimg nhan quyén st dung dat sé6 BT 734592,
s6 vao s0 cap GCN CH 00204 cap ngay 31/10/2017 do UBND huyén L cép cho
ba V& Thi X doi v6i thira dat s6 33, to ban do s 15, dia chi thira dat To dan pho
2A thi trdn Nong truong L, huyén L, tinh Quang Binh: Ngay 08/7/2016, ba Vo
Thi X c6 don dé nghi cap lai, cap d6i gidy chu‘ng nhan quyén su dung dat (tir
thira dat s6 11, to ban d6 s6 15, dién tich 782m’ sang thong tin ban d6 dia chinh
moi 1a thia dat s6 33, tO ban do sd 15, dién tich 777,2 m?). Ngay 08/11/2016,
UBND thi tran Nong truong L xac nhan ranh gioi su dung 6n dinh, khong thay
d6i. Ngay 27/10/2017, Van phong Pang ky quyén str dung dat kiém tra hd so
xéac nhan vao don du diéu kién cip d6i gidy chimg nhan QSD dat va dugc Phong
Tai nguyém Mbi truong tham dinh trinh UBND huyén ky cap doi gidy chung
nhan QSD dat voi thira dat d6i vé6i thira dat néu trén. Doi chiéu véi cac quy dinh
tai thoi diém cap do6i gidy ching nhan QSD dat UBND huyén nhan thay viéc cap
d6i gidy ching nhan QSD dat cho ba V& Thi X 13 bao dam cac quy dinh cia
Luat dat dai nim 2003 va Diéu 144, Nghi dinh sé 181/2004/ND-CP ngay 29
thang 10 naim 2004 ctia Chinh phu vé thi hanh Luat dét dai.

Péi voi ho so cép gidy chimg nhan QSD dat sé CR 401717, s6 vao s6 cap
gidy chung nhan QSD dat s6 CS 01675 cap ngay 02/8/2019 do S¢ Tai nguyén
Moi trudng cap cho ba V5 Thi X ddi véi thira dat s6 149, to ban do sé 15 va hd
so cép gidy chirng nhan QSD dat s CR 401718, s6 vao s6 cap GCN QSD dat sd
CS 01676 cap ngay 02/8/2019 do S& Tai nguyén Mdi trudng cép cho ong
Nguyén P T va ba Pong Thi T1 véi thira dat sb 150, t& ban dd s6 15, dia chi
ctia 02 thira dat tai T6 dan pho 2A thi tran Nong truong L, huyén L, tinh Quang
Binh: Qua kiém tra ho so luu trit cho thiy ca hai trudng hop nay do S¢ Tai
nguyén Mbi truong tinh Quang Binh cap thu tuc tach thira, ting cho. Do do,



quan diém ciia UBND huyén L 13 dé nghi Toa 4n giai quyét vu viéc theo ding
quy dinh cua phép luat.

Van phong Ding ky dd't’ dai, So Tai nguyén va Moi truong tinh Qudng
Binh trinh bay tai Cong van so 682/VPDKDD ngdy 04 thang 11 nam 2021:

Ba V& Thi X dugc UBND huyén L ky cap Gidy ching nhén quyén st
dung dat ngay 31/ 10/2017 sO phat hanh BT 734592 tai thura dat sb 33, to ban d6
s6 15, dién tich 777,2 m? tai T6 dan phd 2A thi trin Nong truong L, huyén L,
tinh Quang Binh.

Ngay 24/7/2019, ba V& Thi X ndp ho so dang ky tach thira dat va ting
cho mot phan thtra dat néi trén cho 6ng Nguyén Duc T va ba Bong Thi T1 tai
B¢ phan Mot ctra Chi nhanh Van phong Béang ky dat dai huyén L.

Theo hd so ding ky bién dong dat dai thi hop dong ting cho quyén sir
dung dat gitra ba V5 Thi X véi 6ng Nguyén Ptc T va ba Pong Thi T1 di duoc
UBND thi trdn Nong trudng L, huyén L chimg thuc ngay 15/7/2019. Can cr quy
dinh tai Piéu 99 Luat dat dai nim 2013; Piéu 79 Nghi dinh 43/2014/ND-CP
ngay 15/5/2014 cua Chinh phii; khoan 2 Diéu 17 Théng tu sé 23/2014/TT-
BTNMT ngay 19/5/2014 ctia Bo Tai nguyén va Moi truong thi viéc tang cho va
dé nghi cip d6i 01 phan thtra dat sau khi ting cho 6ng T va ba T1 dam bao cac
diéu kién theo quy dinh.

Trén co s d6 Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai huyén L lap ho so
chuyen Van phong Pang ky dat dai kiém tra, trinh so Tai nguyén va Moi truong
ky cap Gidy chung nhan quyen st dung dat cho Nguyén Ptic T va ba Pong Thi
T1 do nhan tang cho quyén st dung dat cia ba Vo Thi X ngay 02/8/2019, sO
phat hanh CR 401718, tai thtra dat sb 150, to ban dd s6 15, dién tich 480,2m2 tai
thi trAn Nong truong L, huyén L, dong thoi cap d6i mot ph?m thira dét sau khi
ting cho 6ng T va ba T1 cho ba V& Thi X ngay 02/8/2019 sb phat hanh CR
401717, tai thira dat s6 149, to ban do so 15 tai thi tran Nong truong L, huyén L.

Nhu vy, S& Tai nguyén va Moi truong cip gidy chimg nhan quyén sir
dung dat c6 thong tin néu trén cho ba Vo Thi X va ong, ba Nguyén DPuc T-
Pong Thi T1 dam bao dung tham quyen va dung quy dinh cua phap luat. Nay ba
ba Nguyén Thi Kim T yéu cau Huy gidy ching nhan quyén st dung dat di cap
cho ba V& Thi X 1a khong ¢6 co sa. Do d6, dé nghi Toa an nhan dan tinh Quang
Binh tuyén khong chp nhan yéu ciu huy Gidy ching nhan quyén st dung dat
da cap cho ba V4 Thi X.

Dbi véi hd so nhan thira ké QSD dat, viéc phan quyét vin ban phan chia
di san thira ké c6 vi pham phap lut hodc dung phap luat la tham quyén ctia Toa
an theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 26 Bo Luat T6 Tung déan sy 2015. Vi vay, SO
Tai nguyén va Mai truong s€ thuc hién thu hdi Gidy chimg nhan QSD dat di cép
hodc gitr nguyén Gidy chimg nhan QSD dat di cip cin cr vao ban 4n xét xir cua
Toa an vé ndi dung nay.

Tai bin dn dén sw so thim sé6 07/2022/DS-ST ngay 25/02/2022 ciia Toa
dn nhan dén tinh Qudng Binh dd quyét dinh:
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Can ¢t vao khoan 3, khoan 5 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a
khoan 1 Diéu 39; Diéu 147, Diéu 271; Diéu 273 cta Bo luat t6 tung déan sy;

Ap dung cac diéu 122, 131, 688, 649, 650, 651, 660 cta Bo luat dan sy
nam 2015.

Ap dung Diéu 100, 101, 202 Luat dat dai nam 2013;

Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim
2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, nop,
quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an; Xu:

1. Chip nhan yéu cau huy Gidy chimg nhan QSD dat ctia nguyén don ba
Nguyén Thi Kim T:

1.1 Hay Gidy chimg nhan QSD dat s6 337833, sd vao sd6 00764 ngay
10/5/2011 dat thudc thira sb 11, to ban do sd 15 dién tich 782m? (trong d6 dat &
200m?, dét trong cdy hang ndm khac 582m?) tai thi trAn Nong truong L, huyén
L, do UBND huyén L cép cho ba Vo Thi X.

1.2 Huy gidy chtng nhan quyén sir dung dat sé6 BT 734592, s6 vao s6 cap
GCN: CH 00204 cap ngay 31/10/2017 , thira dat sb: 33, to ban do sd 15 dién
tich 777,2m2 tai dia chi T6 dan phd 2A thi trin Nong truong L, huyén L, tinh
Quang Binh.

1.3 Huy Gidy ching nhan QSD dat sé CR 401718, s6 vao s6 ciAp GCN:
CS 01676, thia dat s6 150, to ban d6 sd 15 tai dia chi T6 dan phd 2A thi tran
Nong truong L, huyén L, tinh Quang Binh ngay 02/8/2019 do S¢ tai nguyén moi
truong tinh Quang Binh cip mang tén Nguyén Puc T, ba BPong Thi T1 dé chia
thira ké

1.4 Huy Gidy chtrng nhan quyén st dung dat s6 CR 401717, s6 vao so cap
GCN: CS 01675, thira dat sd 149, to ban do s6 15 tai dia chi T6 dan phd 2A thi
tran Nong truong L, huyén L, tinh Quang Binh ngay 02/8/2019 do S¢ tai nguyén
moi trudng tinh Quang Binh cip cho ba V& Thi X dé chia cho cac dong thira ké.

2.Tuyén bd Hop ddng tang cho quyén str dung dat sé chung thuc 103,
quyén sé 07 TP/CC-SCT/HPGD ngay 15/7/2019 gitta ngudi ¢ quyén lgi nghia
vu lién quan 1a ba V& Thi X va vg, chong bi don 6ng Nguyén Puc T va ba Bong
Thi T1 1a v6 hiéu.

3. Pinh chi ddi véi yéu cau chia di san thira ké ctia ba T do nguyén don
rt yéu cau.

4.Céng nhan Quyén sir dung dét dién tich 777,2m* dét thuoc thia 33, to
ban dd 15 tai dia chi T6 dan phd 2A thi trdn Noéng truong L, huyén L, tinh
Quang Binh 1 tai san chung cua 6ng Nguyén Puc T va va Vo Thi X, mdi nguoi
duoc so hitu theo phan 13 338,6m” dat, trong d6 c6 100m* dat & va 288,6m” dat
trong cay lau nam khac.
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5. Chap nhan yéu cau chia di san thtra ké cua 6ng Nguyén buc T:

5.1. Xac dinh di san thira ké do cu Nguyén Puc T dé lai 1a dién tich
388,6m* dat (trong d6 c6 100m* dat & va 288,6m? dat trong cay lau nam khac)
thudc thira 33 to ban d6 15 tai t6 dan phd 2A, thi tran Nong truong L, huyén L,
tinh Quang Binh, theo Gidy CNQSD dat s6 BT 734592, sb vao s6 CH 00204 do
UBND huyén L cap ngay 31/10/2017 mang tén ba Vo Thi X (nay thudc cac thira
149 va 150 to ban do so 15, thi tran Nong truong L, huyén L, tinh Quang Binh)
duoc chia lam 07 phﬁn, moi phﬁn la 55,5m2

5.2. Chia cho éng T 387,6m’ dit co6 gia tri 39.731.500 dong (trong d6 co
62,3m” dit & co gia 28.346.500 dong va 3253 m” dit vuon co gia 11.385.000
déng) thugc thura 150, to ban do s6 15 tai thi tran Nong truong L, huyén L, tinh
Quang Binh. Pat ¢6 vj tri va kich thudc nhu sau:

Phia Pong giap phan dat chia cho ba X dai 29,64m

Phia Tay gidp thira 109 dai 30,31m

Phia Nam giap thtra 34 dai 11,42m

Phia Béc giap duong giao thong rai nhya dai 14,52m

Ong T chi dugc hudng 01 phén thira ké 14 55,5m? , do d6 budc 6ng T ¢o
trach nhiém bu tién chénh léch gia tri dat cho ba X dién tich 332,1m2 la
27.457.000 ddng (trong d6 c6 37,7m* dat & c6 gia 17.153.000 ddng/m?; 294,4m?
dat trong cdy lau nam co6 gia 10.304.000 dong)

5.3. Cong nhan su ty nguyén théa thuan ciia cac dng, ba gom ba Nguyén
Thi Kim T, ba Nguyén Thi C, ba Nguyén Thi O, ba Nguyén Thi Minh H, 6ng
Nguyén Van B giao lai phan thira ké cia minh cho ba V& Thi X

5.4. Chia cho ba V& Thi X 389,5m’ dat co gia tri 71.466.000 dong, (trong
d6 ¢6 137,7m* dat & c6 gid tri 62.653.000 dong va 251,8m” dat vuon 8.813.000
d6ng) thudc thira 149 va mot phan thira 150, to ban d6 sb 15 tai T6 dan phd 2A
thi tran Nong truong L, huyén L, tinh Quang Binh theo Gidy CNQSD dat mang
tén ba Vo Thi X, co vi tri, kich thudc nhu sau

Phia Dong giap duong hém dai 1,23m + 27,71m

Phia Tay giap phan dat chia cho 6ng T dai 29,64m

Phia Nam giap thira 34 dai 13,19m

Phia Bic giap duong rai nhya dai 13,12m

Ong T, ba T1 phai giai phong tat ca cac tai san thudc sé hiru ciia minh c6
trén thira dat 149, thira 150 to ban dd s6 15 dé tra lai dat cho ba X bao gém hang
rao xay bloc, chuéng tral va cac tai san khac.
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Ba X duoc nhan cac tai san la nha bép co dién tich 37,9m2, cong trinh
phu, mai hién va nha v¢ sinh 42,3m2, giéng nude trén dat duoc chia va co trach
nhiém tra lai 1/2 gia tri tai san cho 6ng T va ba T1 s tién 60.816.200 dong.

5.5. V& cong strc t6n tao dat, cac duong su khong yéu cau va ong T, ba T1
dugc truc tiép st dung dat va can nha nén khong xem xét vé cong stic ton tao,
quan ly dat ctia 6ng T, ba T1.

An ¢6 hiéu lye, cac duong su tu lién hé vdi co quan co tham quyén dé
dang ky quyén sir dung dit theo quy dinh cta phéap lut dt dai.

Ngoai ra ban 4n so tham con quyét dinh vé chi phi té tung, an phi, quyén
khang cao va thi hanh an theo quy dinh cua phép luat.

- Ngay 08/3/2022, nguyén don ba Nguyén Thi Kim T va nhitng nguoi co
quyén loi nghia vu lién quan, gom: Ba V& Thi X, ba Nguyén Thi C, ba Nguyén
Thi O, ba Nguyén Thi Minh H, ong Nguyén Vin B khang cao dé nghi Toa an
cap phiic tham sira 4n so tham theo huéng: Gidy cam két ngay 25/7/2019 cia ba
V& Thi X hoan toan khong c6 gia tri phap 1y; cong nhan tai san trén dat gdm céc
cin nha gan lién voi dién tich dt 13 tai san cua ong Nguyén Dtrc T va ba V5 Thi
X tao 1ap va yéu cau phan chia di san thira ké dung phap luat.

- Ngay 10/3/2022, bi don dng Nguyén Puc T, ba Pong Thi T1 khang céo
dé nghi Toa an cap phuc tham stra 4n so tham theo hudng: khong chap nhan yéu
cau khoi kién ciia nguyén don; cong nhan hop dong ting cho quyén sir dung dat
s6 07/TP/CCSCT/HPGD ngay 15/7/2019 gitta Nguyén Ptc T, Pong Thi T1 véi
ba V& Thi X ¢6 hiéu lyc; Gitt nguyén GCNQSD dat s6 CP 401718 tai thia so
150, to ban do sd 15, dimg tén ngudi st dung dat Nguyén Puc T, Pong Thi T1
va giai quyét dam bao quyén loi cho vo chdng ong, giir lai toan bo tai san dé gia
dinh 6ng su dung.

- Ngay 11/3/2022, Vién truéng Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Binh
c6 Quyét dinh khang nghi phuc tham sé 441/QD-VKS-DS d6i v4i ban 4n s6
07/2022/DS-ST ngay 25/02/2022 ctia Toa 4n nhan dan tinh Quang Binh, dé nghi
Toda an nhan dan cap cao tai Pa Ning xét xir phuc tham theo hudng: Bac yéu cau
khoi kién ciia ba Nguyén Thi Kim T; chap nhan yéu cau phan t6 cta ong Nguyén
Pac T; cong nhin hop ddng ting cho quyén s dung dat sb
07/TP/CCSCT/HPGD ngay 15/7/2019 giita Nguyén Pic T, Pong Thi T1 véi ba
V6 Thi X ¢ hiéu luc phap luat; giit nguyén GCNQSDd4t sé6 BE 337833 do
UBND huyén L cép ngay 10/5/2011, nguyén GCNQSDdat sé6 BT 734592 do
UBND huyén L cap ngay 31/10/2017, GCNQSD dat s6 CR 401718 va s6 CR
401717 ngay 02/8/2019 cia S¢ tai nguyén mdi truong tinh Quang Binh; Xac
dinh di san thira ké ctua cu Nguyén Putc T ¢6 gia tri 55.601.000 dong 1a quyén s&
htru mot ph?m dét thudc thira sd 33, to ban do sd 15, dién tchs 777 ,2m2 ta1 TDP
2, thi tran Nong truong L, dugce chia thira ké nhu sau: ba V5 Thi X duoc sé hitu
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thira dat s6 149, to ban do 15, dién tich 297m? (trong d6 c6 100m® dit ¢ va
197m? dat vuom) va ¢ trach nhiém tra cho éng T gid tri chénh 1éch tai san sd
tién 7.943.000 dong; ong T dugce hudng 7.943.000 dong va thao d toan bd cong
trinh trén thira dat s6 149, to ban d6 s6 15.

Tai phién toa phic tham Dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Pa
Néng rat toan bo khang nghi Vién Truong Vién kiém sat nhan dan tinh Quang
Binh; dong thoi phat biéu quan diém giai quyét vu an:

+ V& chap hanh phap luat: Hoi dong xét xtr, Thu ky va nhitng nguoi tham
gia td tung da thuc hién dang quy dinh cua B luat tb tung dan sy;

+ V& ndi dung: D& nghi hdi dong xét xir khong chdp nhan khang cdo bi
don ong Nguyén Bic T, ba Bong Thi T1; chip nhén khang céo ctia nguyén don
ba Nguyén Thi Kim T va nhiing ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan, gdm: Ba
V& Thi X, ba Nguyén Thi C, ba Nguyén Thi O, ba Nguyén Thi Minh H, 6ng
Nguyén Vin B, sira an so thim, huy Gidy cam két ngay 25/7/2019 cia ba Vo Thi
X do khong c6 gia tri phap 1y; cong nhan tai san trén dat gdm cac cin nha gan
lién voi dién tich dat 1a tai san cia ong Nguyén Ptc T va ba Vo Thi X tao lap va
phan chia di san thira ké dung phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chirng cr ¢o trong hd so vu an di dugc
tham tra tai phién toa, cin clr vao két qua tranh tung va y kién cua dai dién Dai
dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Da Nang, Hoi dong xét xir xét thay:

[1] Tai phién toa, Vién kiém sat nhan dan cp cao tai Pa Ning rat toan b
khang nghi Vién Truong Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Binh. Do d6, cin
ctr diém b khoan 1 Diéu 289 BLTTDS, dinh chi xét xir phtic tham d6i voi khang
nghi Vién Truéng Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Binh.

[2]. Xét khang cdo cua nguyén don ba Nguyén Thi Kim T; nhitng nguoi
c6 quyén loi nghia vu lién quan ba V& Thi X, ba Nguyén Thi C, ba Nguyén Thi
O, ba Nguyén Thi Minh H, 6ng Nguyén Vin B; bi don ong Nguyén Dirc T, ba
Pong Thi T1; nhan thay:

[2.1] V& ngudn gbc dat dang tranh chap:

Ong T, ba T1 cho rang vao nam 1990 vg chdng ong c6 dua cho me 13 ba
V& Thi X s tién 4.000.000 dong dé mua lai cin nha ngdi ba gian trén manh dat
noéng nghiép ctiia Nong truong cia vo chong ong ba X - Hoan, ¢ gidy to mua
ban duoc viét bang tay ngay 20/3/1990 do ba X dung tén, thoi diém d6 chua co
Gidy chung nhan quyén s dung dat. Tuy nhién, 6ng T, ba T1 khong dua ra
dugc gidy to gi chimg minh da dua 4.000.000 dong cho ba X dé mua nha dat, ba
X khong thira nhan ndi dung nay ma xac dinh nha 1a do ba mua.

Tai Gidy ban nha viét tay vao ngay 20/3/1990 giita ba Nguyén Thi X va
ba Vo Thi X ghi rd ban nha cho ngudi mua la ba Vo Thi X; tai BPon xin mua nha
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ngay 20/3/1990 glIl UBND thi tran Nong tru’orng L cling do ba X dung tén. Tuy
ba X dung tén glay mua ban nhung ghi 3 : ... gia dinh t6i vi tudi gla strc yéu
ma chua c6 chd ¢..”; theo Luat hon nhan gia dlnh nim 1986 tai Diéu 14 quy
dinh “Tai san chung cta vo chong gdm tai san do vo hodc chdng tao ra...trong
thoi ky hon nhan”. Do d6 an so tham xac dinh day 1a tai san chung cua ong T, ba
X va xac dinh mot 1/2 khdi tai san trén 13 di san cia 6ng T dé chia thira ké 1a
ding quy dinh phap luat.

[2.2] V& nha trén dat:

Cac bén duong su déu théng nhét x4c dinh c¢n nha cii mua cta ba X di bi
hu hong, nén nam 1996 xay dung lai nha méi. Ba T, ba X cho rang 02 cin nha
nay la do 6ng T va ba X xay dung; ong T, ba T1 trinh bay nha cli cia cu T va cu
X d4 thdo d&, con 02 cin nha nay do 6ng, ba xdy. Két qua xac minh do Toa an
cap so tham tai cac ho dan séng 1an can nhung chi xac dinh gia dinh 6ng T, ba X
va vo chong 6ng T cing song chung trong can nha, xac dinh vao nim 1996 ¢6
lam lai nha méi, nhung khong xac dinh dugc ai 1a ngudi bo tién ra xay dung; két
qua xac minh bd sung trong giai doan xét xir phtc thim, mot sé nhan chimg nhur
ong Nguyén Hoai Son (con ré ba X), éng Ta Van Théng (nguoi xay dung nha)
xac dinh nguoi bé tién ra xay dung nha 1a cu T, cu X; cac nhan ching nhu ba
Pong Thi Bach (c6 chong 1a ngudi ché vat liéu xdy dung nha),ong Duong Tién
Tién (nguoi ban vat liéu xay dyng nha) va mot s6 nhan chimg khac nhu Cong ty
¢ phan SXVLXD 405 (noi trudc day 6ng T, ba T1 lam cong nhan), 6ng Duong
Tan Luyc (cong nhan Cong ty 405), ong Tran Minh Son (trudng thon 2A) xac
nhan cin nha 13 do vo chdong éng T, ba T1 bo tién ra xay dung, nhung xét thiy
ngoai 101 trinh bay ra khong co6 tai li¢u, chirng cr nao xac thuc. Tuy nhién, tai
Gidy cam két ngay 15/7/2019 (cung ngay véi Hop dong ting cho quyén st dung
dat) do ba X ky va diém chi, dugc UBND thi trdin Nong truong L xac nhan co
ndi dung: “ Qua do dat thuc té phan dién tich ting cho ¢6 mét ngéi nha cdap 4
do con trai va con ddu la anh Nguyén Pirc T va chi Pong Thi T1 tw xdy dung,
nhing do diéu kién nén bdy gio t6i méi lam thii tuc ting cho OSD dat. Vi vdy tdi
xin cam két sé khong khiéu kién, khiéu nai phan tai san lién quan néi trén”.

Do d6, an so tham xac dinh cin nha trén dat 13 tai san cta vo chong 6ng
T va ba T1, khong phai 1a tai san ctia cy T va cy X nén khdong chia thtra ké tai
san nay la dung phap luat.

[2.3] V& noi dung huy cac Gidy ching nhan QSD dit; xét thiy:

Nhu da phan tich tai Muc [1.1] néu trén, di¢n tich dat 782m2, tai thira sb
11, to ban dd sb 5 (Nam 2017, cap d6i lai, dat thudc thira sd 33, to ban dd sb 15,
dién tich 1a 777,2m?) tai thi trAn Nong truong L, huyén L, tinh Quang Binh 14 tai
san chung cta ong T, ba X. Ong T chét vao ngay 05/7/2003 nén phat sinh thira
ké. Di san thira ké ctia cu T duoc xac dinh 14 ¥ dién tich (777,2m%2 = 388,6m°),
con lai 1a tai san cua cu X (trong dé co 100m? dat thd cu va 288,6m2 dat tréng
cdy hang nam khac. Di san cu T chua chia nén dugc chia theo phan cho céc
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ddng thira ké ctia cu T (gdm cu X va 6 nguoi con) . Viée vao nam 2011 cu X
dung tén ké khai dé cap Gidy chimg nhan QSD dat nhung khong c6 ¥ kién cua
cac dong thira ké khac cua cu T 1a khong ding.

[2.4] Vé hop ddng ting cho QSD dét gitta ba V5 Thi X va 6ng Nguyén
Puc T, ba Pong Thi T1; xét thay:

Trong truong hop nay tai san cua cu X duogc xac dinh 1a dién tich dat
388,6m* va 01 ky phan thira ké cua cu T 1a 55,51m?, tong cong la 444,11m% Vi
vy viéc ngay 15/7/2019 cu X lap Hop ddng ting cho vo chong ong Nguyén
Duc T, ba Bong Thi T1 dién tich dt 480,2m?, thudc thira sb 150, t& bam dd sb
15, 1a vuot qua phﬁn tai san cua cu X co quyén dinh doat, anh hudng dén quyén
thira ké cta cac dong thira ké khac. Mic khac khi cu X 1ap Hop ddng tang cho
vo chong 6ng Nguyén Pirc T, ba Dong Thi T1 dién tich dat 480,2m” cling khong
c6 sy thoa thudn cta cac dong thira ké khac, nén an so tham tuyén bé6 Hop dong
cho QSD dét gifta ba V5 Thi X va 6ng Nguyén Puc T, ba Pong Thi T1 ngay
15/7/2019 vo6 hiéu la dang quy dinh phap luat.

Cac duong su trong vy an khang cdo, nhung khong c¢ tai li¢u, ching ctr
nao mai c6 thé lam thay doi ndéi dung vu 4n, nén hoi dong xét xa phuc tham
khéng c6 can ctr chap nhan khang cdo ctia ba Nguyén Thi Kim T, ba V& Thi X,
ba Nguyén Thi C, ba Nguyén Thi O, ba Nguyén Thi Minh H, 6ng Nguyén Vin
B, ong Nguyén Puc T, ba Pong Thi T1; giit nguyén ban 4n so tham.

[3]. Cac quyét dinh khéc cta ban an so tham khong c6 khang céo, khang
nghi da co6 hi¢u luc phép luat ké tir ngay hét han khang c4o, khang nghi.

~[4] Vé an phi phuc th§1~m: Do khang cao khong duoc chap nhan nén ba
Nguyen Thi Kim T, ba Nguyén Thi C, ba Nguyen Thi O, ba Nguyen Thi Minh
H, ong Nguyén Van B, 6ng Nguyén Dic T, ba Bong Thi T1 phai chiu an phi
dan sy phic tham. Mién an phi dan sy phac tham cho ba Vo Thi X,vi la nguoi
cao tudi.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

1. Can ctr diém b khoan 1 Diéu 289 BLTTDS. Pinh chi xét xtr phtic thim
d6i voi khang nghi Vién Trudng Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Binh.

2. Can ctr khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat td tung dan su. Khong chép nhan
khang cao cua ba Nguyén Thi Kim T, ba V& Thi X, ba Nguyén Thi C, ba
Nguyen Thi O, ba Nguyén Thi Minh H, ong Nguyén Vin B, 6ng Nguyén Puc T,
ba Dong Thi T1; gitr nguyén ban 4n so tham.

Ap dung céc diéu 122, 131, 688, 649, 650, 651, 660 cia BO luat dan su
nam 2015; Piéu 100, 101, 202 Luat dat dai nim 2013; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nim 2016 coa Uy ban Thudng vu
Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢
phi Toa &n; Tuyén xu:
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2.1. Chap nhan yéu cau huy Gidy chimg nhan QSD dat ciia nguyén don
ba Nguyén Thi Kim T:

- Huy Gidy chimg nhan QSD dat s6 337833, sd vao s6 00764 ngay
10/5/2011 dat thudc thira s6 11, t& ban dd sé 15 dién tich 782m? (trong d6 dat ¢
200m?, dit trong cdy hang nam khac 582m®) tai thi trAn Nong truong L, huyén
L, do UBND huyén L cap cho ba V& Thi X.

- Huy gidy chimg nhin quyén st dung dat s BT 734592, sd vao sb cap
GCN: CH 00204 cap ngay 31/10/2017, thura dat so: 33, to ban do so 15 dién tich
777,2m2 tai dia chi T6 dan pho 2A thi tran Nong truong L, huyén L, tinh Quang
Binh.

- Huy Gidy chimg nhan QSD dat s6 CR 401718, sd vao s6 cap GCN: CS
01676, thira dat s6 150, to ban d6 sd 15 tai dia chi T6 dan phd 2A thi tran Nong
truong L, huyén L, tinh Quang Binh ngay 02/8/2019 do S& tai nguyén moi
truong tinh Quang Binh cip mang tén Nguyén Puc T, ba Pong Thi T1 dé chia
thira ké.

- Huy Gidy chtmg nhan quyén st dung dat sé CR 401717, sb vao s6 cap
GCN: CS 01675, thira dat s6 149, to ban d6 s6 15 tai dia chi T6 dan phd 2A thi
tran Nong truong L, huyén L, tinh Quang Binh ngay 02/8/2019 do S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh Quang Binh cdp cho ba V& Thi X dé chia cho céac
dong thira ké.

2.2. Tuyén bd Hop dong tang cho quyén su dung dat s6 ching thuc 103,
quyén s6 07 TP/CC-SCT/HPGD ngay 15/7/2019 giira ngudi co quyén loi nghia
vu lién quan 13 ba V3 Thi X va vo, chong bi don 6ng Nguyén Bac T va ba Bong
Thi T1 1a v6 hiéu.

2.3. Cong nhan Quyén sir dung dét dién tich 777,2m” dat thuoc thira 33, to
ban d6 15 tai dia chi T6 dan phd 2A thi trin Nong truong L, huyén L, tinh
Quang Binh 12 tai san chung cua 6ng Nguyén Puc T va va Vo Thi X, mdi nguoi
duoc s hiru theo phan 1a 338,6m’ dat, trong d6 c6 100m® dat ¢ va 288,6m? dat
trong cay lau nam khac.

2.4. Chap nhan yéu cau chia di san thtra ké ctia 6ng Nguyén Bac T:

- Xéc dinh di san thira ké do cu Nguyén Pirc T dé lai 1a dién tich 388,6m?
dat (trong d6 co6 100m® dat & va 288,6m? dét trong cdy 1au nim khac) thudc thia
33 to ban do 15 tai to dan phd 2A, thi tran Nong truong L, huyén L, tinh Quang
Binh, theo Gidy CNQSD dat s6 BT 734592, s vao s6 CH 00204 do UBND
huyén L cép ngay 31/10/2017 mang tén ba V& Thi X (nay thudc cac thira 149 va
150 to ban @6 s6 15 , thi trdn Noéng truong L, huyén L, tinh Quang Binh) duoc
chia 1am 07 phan, mdi phan 13 55,5m’

- Chia cho 6ng T 387,6m” dit c6 gia tri 39.731.500 ddng (trong dé cod
62,3m” dit & co gia 28.346.500 dong va 325,3 m* dit vuon co gia 11.385.000
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déng) thudc thtra 150, t& ban d6 sd 15 tai thi tran Nong truong L, huyén L, tinh
Quang Binh. Pat c6 vi tri va kich thudc nhu sau:

Phia Dong giap phan dat chia cho ba X dai 29,64m

Phia Tay gidp thua 109 dai 30,31m

Phia Nam giap thira 34 dai 11,42m

Phia Béc giap duong giao thong rai nhya dai 14,52m

(C6 So dd hién trang va ban vé chia di san thira ké do Toa an cip so thim
do v& kém theo).

Ong T chi dugc hudng 01 phén thira ké 13 55,5m? , do d6 bude 6ng T ¢o
trach nhi€ém bu tién chénh 1éch gia tri dat cho ba X dién tich 332,1m? 1a
27.457.000 ddng (trong d6 c6 37,7m* dat & c6 gia 17.153.000 ddng/m?; 294,4m?
dat trong cay lau ndm co6 gia 10.304.000 dong)

- Cong nhan sy tu nguyén thoa thuan cua cac 6ng, ba gom ba Nguyén Thi
Kim T, ba Nguyén Thi C, ba Nguyén Thi O, ba Nguyén Thi Minh H, 6ng Nguyén
Vin B giao lai phan thira ké ctia minh cho ba V& Thi X

- Chia cho ba V& Thi X 389,5m* dat c6 gia tri 71.466.000 dong, (trong dé
c6 137,7m? dat & cb gia tri 62.653.000 dong va 251,8m* dat vuon 8.813.000
dong) thudc thira 149 va mot phan thua 150, to ban do s6 15 tai To6 dan pho 2A
thi tran Nong truong L, huyén L, tinh Quang Binh theo Gidy CNQSD dat mang
tén ba VO Thi X, c6 vi tri, kich thudc nhu sau:

Phia Bong giap duong hém dai 1,23m + 27,71m

Phia Tay giap phan dat chia cho 6ng T dai 29,64m

Phia Nam giap thtra 34 dai 13,19m

Phia Bic giap duong rai nhya dai 13,12m

(C6 So dd hién trang va ban v& chia di san thira ké do Toa an cap so tham
do vé kém theo).

Ba X duoc nhan cac tai san la nha bép c6 dién tich 37,9m% cong trinh
phu, mai hién va nha v¢ sinh 42 3m?, giéng nudc trén dat dugce chia va co trach
nhiém tra lai 1/2 gia tri tai san cho 6ng T va ba T1 s6 tién 60.816.200 dong.

Ong T, ba T1 phai thio d& tat ca cac tai san thudc sé hitu ciia minh ¢ trén
phan dién tich dat dugc chia chi ba X, dé tra lai dat cho ba X st dung.

Céc duong su co quyén lién hé véi co quan cé tham quyén dé dang ky
quyén st dung dat theo quy dinh cua phép luat dat dai.

3. Cac quyét dinh khac ciia ban an so tham khong cé khang céo, khang
nghi da co hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét han khang cao, khang nghi va dugc
thi hanh theo Ban an dan sy so tham so 07/2022/DS-ST ngay 25/02/2022 cuia
Toa an nhan dan tinh Quang Binh.

17



4. V¢ an phi phuc tham:

- Ba Nguyén Thi Kim T, ba Nguyén Thi C, ba Nguyén Thi O, ba Nguyén
Thi Minh H, 6ng Nguyén Vin B, mdi ngudi phai chiu 300.000 dong an phi dan
su phuc thim. D3 ndp du tai cac Bién lai thu tam tng 4n phi, 1& phi toa an sd
0004916, 0004917, 0004918, 0004919, 0004920 ngay 17/3/2022 cua Cuc Thi
hanh an dan su tinh Quang Binh (do 6ng Vi X H ndp thay).

- Vo chdng ong 7Nguyén Puc T, ba Pong Thi T1 phai chiu 300.000 dong
an phi d,én su phuc tham. Pa ndp du tai cac Bién lai thu tam Ung an phi, 1€ phi
toa an s6 0004912 ngay 15/3/2022 cua Cuc Thi hanh an dan sy tinh Quang Binh.

- Mién an phi dan sy phuc tham cho ba V& Thi X,vi 12 nguoi cao tudi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

CAC THAM PHAN THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
Di ky) (Pa ky)
Pham Tén Ping Kim Nhan Nguyén Vin Tao
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