TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BG Poc Lap - Twdo - Hanh phdc.

Ban an so: 49 /2019/DS-PT.

Ngay 08/5/2019.

“V/v Tranh chdp lién quan dén tai san

bi ciedng ché thi hanh an, cdng nhdn

hop dong chuyén nhwrong quyén sir dung ddt”

] ~ NHAN DANH
~ NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BG

- Thanh phan Hgi dang xét xi# phac tham gom co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Tran Thi Ha.
Céc tham phan: - Ong Luong Xuan Loc.
- Ong Bach Ping Thi.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Hoa - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh BG.

- Pai dign Vign kiém sat nhan dan tinh BG: Ong Nguyén Dtic Son - Kiém
sat vién.

Trong cac ngay 08/4/2019 va 08/5/2019, tai tru s& Toa an nhan dan tinh BG
xét xtr phic tham cdng khai vu &n thu ly sb: 17/2019/TLPT-DS ngay 07/01/2019
vé viéc “Tranh chap lién quan dén tai san bi cudng ché thi hanh an, cong nhan hop
d6ng chuyén nhuong quyén str dung dat”.

Do ban &n dan su so tham so: 43/2018/DS-ST ngay 23/11/2018 cua Toa an
nhan dan huyén Luc Nm c6 khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy &n ra xét xir so: 50/2019/QD-PT ngay 06/3/2019,
gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Anh B4 Vin P1, sinh nim 1965 “c6 mat”.

bia chi: Thén My Son, xa CL, huyén Luc Nm, tinh BG.

2. Bi don:

2.1. Anh Bang Van Thl, sinh nam 1972 “c6 mat”.

2.2. Chi Nguyén Thi Ng1, sinh nim 1977 - Do anh Ping Vin Th1 dai dién
theo ty quyén “ c6 mat”.

Cung cu tra: Thon Trai Gitra, Xa CL, huyén Luc Nm, tinh BG.

3. Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Chi L& Thi H1, sinh nam 1967 - Do anh B4 Vin P1 dai dién theo uy
quyén “ vang mat”.

bia chi: Thon M¥ Son, xa CL, huyén Luc Nm, tinh BG.

3.2. Anh Nguyén Vin L1, sinh ndm 1975 “ ¢6 mat”.



3.3. Chi Pham Thi Tuan, sinh nam 1977 - Do anh Nguyén Van L1 dai dién
theo uy quyén “ ving mat”.

Cung dia chi: Thon Hung Pao, xa CL, huyén Luc Nm, tinh BG.

3.4. Duong Vin O, sinh nam 1977 “ vang mat”.

3.5. Tang Thi H2, sinh nam 1978 “ vang mat”.

Cung dia chi: Thon Gai, thi tran BN, huyén Luc Nm, tinh BG.

3.6. Anh Dao Xuan T2, sinh nam 1987 “ ving mat”.

3.7. Chi L& Thij H3, sinh nam 1990 “ ving mat”.

Cung dia chi: Thon Kim Xa, x& CL, huyén Luc Nm, tinh BG.

3.8. Chi cuc thi hanh an dan su huyén Luc Nm, tinh BG - Do 6ng Nguyén
Duy T3- Chi cuc truéng la dai dién “ ¢ mat”.

4. Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phép cia dng L2: Ba Hoang Thi Bich
Loan- Luat su thudc van phong Luat su H- Poan luat su tinh BG (Véng mat)

5. Ngwoi khang cdo: Anh Nguyén Vin L1 - L& ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu
lién quan.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban 4n so tham va cac tai liéu c6 trong hd so thi ndi dung vu an nhu
sau:

Tai don khoi kién ngay 19/6/2018, bién ban ghi loi khai va tgi Phién toa
nguyén don anh D6 Van PI trinh bay: Ngay 08/11/2014, do vo chong Anh Biang
Vin Th1 va chi Nguyén Thi Ng1 lam an thua 13, dang no tién Ngan hang thuong
mai ¢6 phan A Chau khdng c6 kha nang tra no nén chuyén nhuong cho vo chéng
anh 03 16 dat gdm: Lo dat s6 13, dién tich 81m?, da dwoc cap gidy chiing nhan
QSDBD s6 vao sd6 CH:02343/s6 666/QD-UBND ngay 19/3/2010; Lo dat s6 14 dién
tich 81m? da dwoc cap gidy ching nhan QSDP s6 vao s6 CH:02345/56 666/QD-
UBND ngay 19/3/2010; L6 dat s6 15 dién tich 81m?, da dwoc cap gidy chiing nhan
QSDD s6 vao sd6 CH:02346/s6 666/QD-UBND ngay 19/3/2010 déu dung tén vo
chdng Anh Thi, Chi Ng véi gia chuyén nhuong ca 3 16 12 1.600.000.000 dng
(Mt ty sau tram triéu dong), trong d6 Lo dat s 15 gia chuyén nhuong 1a
533.333.000d. Hai bén viét chung noi dung chuyén nhuong 03 16 dat trén vao 01
gidy Viét tay va chua ra cong chung, ching thuc, ¢6 chit ky cua hai vo chong Anh
Th1, Chi Ng va c6 nguoi lam ching 1a anh Nguyén Tr C. Ngay khi ky giay chuyén
nhuong viét tay ngay 08/11/2014, vo chong anh da tra cho vo chong Thanh, Nga
trude sb tien 500 triéu, dén khoang thang 7/2015 thi vg chong anh thu xép du s6
tién con lai 1,1 ty, Anh Thl cho anh dén Ngan hang A Chau, chi nhanh BG dé tra
no cho v chong Anh Thi va rit 03 gidy chieng nhan quyén sir dung dat trén ra ban
giao dat cho vo chdng anh. Khi nhan chuyén nhuwong dat tir vg chong Anh Thi do
anh khong hiéu biét phap luat va ciing xac dinh sau s& chuyén nhuong lai cho ai c6
nhu cau nén anh chua lam tha tuc sang tén ngay. Sau khi nhan chuyén nhuong tir
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vo chong Anh Thi, Chi Ng 03 16 dat trén, dén ngay 08/10/2015 vo chong anh tiép
tuc chuyén nhuong lai cho vo chéng anh Duong Vian O va chi Tang Thi H2 ca 3 16
dat trén voi gia 1,8 ty, hai bén c6 1am gidy chuyén nhuong viét tay ciing nho anh
Nguyén Tr C Iam chang. Nhung do c6 su viéc Chi cuc thi hanh an ké bién nén vog
chdng anh va Anh O di tu thoa thuan véi nhau khong yéu cau Toa an giai quyét
di vai viéc chuyén nhuong 03 16 dat trén vao ngay 08/10/2015 gitta vo chong anh
véi v chong Anh O.

Sau khi nghe théng tin biét viéc 03 16 dat trén trong dién bi Chi cuc thi hanh &n
dan sy huyén Luc Nm ké bién, lac d6 vo chdng anh méi yéu cau vo chong Anh
Th1 1am thu tuc sang tén 03 16 dét trén theo quy dinh phap luat. Ngay 08/5/2018
UBND x4 CL chi chiing thuc 02 hop dng chuyén nhwong quyén st dung dat cua
16 dat s6 13, 14, con 16 dat s6 15 chua sang tén dugc boi 1y do dang bi Chi cuc thi
hanh &n huyén Luc Nm ra Quyét dinh s6 16/QB-CCTHADS ngay 27/3/2018 vé
viéc cudng ché ké bién dé dam bao thi hanh an theo ban an s6 33/DSST ngay
27/10/2017 ctia Toa an nhan dan huyén Luc Nm, tinh BG vi theo ban an vo chong
Anh Th1, Chi Ng phai tra ng cho anh Nguyén Van L1 va chi Pham Thi Tuan sé
tién 430 triéu dong.

Anh xac dinh viéc chuyén nhuong quyén st dung 03 16 dat gitra vo chong anh
va vo chong Thanh, Nga la su that. Nay anh dé nghi Toa an xem xét giai quyét
cong nhan hop dong ngay 08/11/2014 vé viéc chuyén nhuong 16 dat s6 15 dién tich
81m’ tai dia chi thdn Kim Xa, x4 CL, huyén Luc Nm, tinh BG giita vo chong anh
va vo chong Anh Thl, Chi Ng. Trong trudng hop néu theo quy dinh phép luat hop
d6ng chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 08/11/2014 v hiéu thi anh dé nghi
giai quyét hau qua hop dong vo hiéu theo quy dinh phéap luat, anh khong dé nghi
vo chong Anh Thi phai bdi thuong gi.

Trong qué trinh giai quyét vu an, ngay 27/9/2018, Toa an tién hanh xem xét
tham dinh tai chd. Thuc té, hién nay dién tich dat 16 s6 15 c6 mét phan tuong nha ¢
c6 kich thugc: chiéu rong 0,04m, chiéu dai 8,55m, chiéu cao 3,7m va phan tuong
bao xay cay c6 kich thudc: chiéu rong 0,04m, chiéu dai 9,35m, chiéu cao 1,85m
ctia nha anh Dao Xuan T2 va chi L& Thi H3 xay lan sang. Quan diém cua anh 13 s&
cling vo chong Anh T2, Chi H3 ty thoa thuan voi nhau khong dé nghi Toa an giai
quyét trong vu an nay.

Tai bién ban ldy loi khai ngay 09/7/2018, ban tir khai nhitng loi khai tiép
theo va tai phién toa bj don anh Bdng Vian Thi va chi Nguyén Thi Ng1 trinh bay:

Vo chong anh chi xac dinh 16i khai cua Anh P1 1a dung. Vao ngay 08/11/2014
vo chong anh chi ¢ chuyén nhuong cho vo chong Anh P1, Chi H1 03 16 dat s6
13,14,15 trén. Khi chuyén nhuong hai bén cé viét gidy chuyén nhugng cé chix ky
ctia bén chuyén nhuong va bén nhan chuyén nhuong dat va ¢ ngudi lam ching 1a
6ng Nguyén Tr C. Ly do chuyén nhuong 1a do vo chong anh l1am an thua 16, dang
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phai vay tién Ngan hang Thuong mai ¢6 phan A Chau, chi nhanh B, dong thoi thé
chap quyén st dung 03 16 dat trén tai Ngan hang, tong sb tién vay ngan hang
khoang hon 2 ty (anh khdng nhé chinh xac). Sau khi hai bén ky hop déng chuyén
nhuong ngay 08/11/2014, vo chdng Anh P1 dua trude cho anh, chi 500 triéu dong,
sau dén khoang thang 7/2015 Anh P1 ché Anh Thl xudng Ngan hang tra tién va
rdt s6 ra dua cho vo chong Anh P1. Tur ngay Ky hop dong, hang thang tién l4i
Ngan hang vo chong Anh P1 phai chiu. Do nguyén vong cua Anh P1 va mot phan
cling vi nghi sau néu c6 diéu kién vo chong anh, chi s& chudc lai dat nén hai bén
chua sang tén. V& nguon gbc dién tich 16 dat sb 15 trén 1a do vo chdng anh, chi
trdng thau, da dugc Nha nudc cap gidy ching nhan quyén st dung dat dang tén vo
chdng anh. Anh x4c dinh dién tich d4t trén Ia tai san chung cta vo chdng anh va
khong lién quan téi cac thanh vién trong ho cia gia dinh anh, chi. Hién nay, dién
tich dat trén khéng cd tai san gi trén dat. Nay quan diém cua anh, chi nhét tri véi
yéu cau khai kién cua Anh P1, dong y tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhwong
quyén sir dung dat ngay 08/11/2014 va moi thi tuc sang tén quyén sir dung dién
tich dat trén theo dung quy dinh phap luat cho vo chong Anh P1, Chi H1. Trong
truong hop néu hop dong chuyén nhuong dat ngay 08/11/2014 vo hiéu, vé xt ly
hau qua hop dong vo hiéu anh dong y xir Iy theo quy dinh phap luat va khéng yéu
cau bén nhan chuyén nhuong phai bdi thuong gi.

Trong qua trinh giai quyét vu an, ngay 27/9/2018, Toa an tién hanh xem xét
tham dinh tai chd dién tich 16 dat s6 15 trén. Thuc té hién nay dién tich 16 dat s6 15
c6 mot phan tai san cua nha anh Pao Xuan T2 va chi Lé Thi H3 xay lan sang nhu
trén, anh, chi va cac bén s& tu thoa thuan voi nhau khong dé nghi Toa an giai quyét
trong vu an nay.

Tai ban ty khai ngay 04/7/2018 va céc loi khai tiép theo, tgi Phién tda nguoi
c6 quyén loi nghia vu lién quan anh Nguyén Van L1 trinh bay: Vao ngay
30/10/2015 v chong anh cho vo chéng anh Diang Van Thl va chi Nguyén Thi
Ng1 vay tién. Tai ban an s 33/DSST ngay 27/10/2017 cta Toa a4n nhan dan huyén
Luc Nm, tinh BG da xét xtr buoc anh Pang Vian Th1 va chi Nguyén Thi Ng1 phai
tra cho vo chng anh sé tién 430 triéu dong.Tai Quyét dinh s6 16/QD-CCTHADS
ngay 27/3/2018 cta Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Luc Nm vé viéc cudng ché
ké bién quyén sir dung dat & c6 dién tich 81m?, thira dat tai 16 sb 15 tai dia chi thén
Kim Xa, x& CL, huyén Luc Nm, tinh BG thudc quyén str dung cia vo chong Anh
Th1, Chi Ng dé ¢dam bao thi hanh &n theo ban an trén.

Nay dién tich dét trén vo chong anh Pang Van Phi, chi L& Thi H1 cho rang
da duoc vo chéng Anh Thil, Chi Ng chuyén nhuong tir nim 2014. Quan diém cua
anh ciing nhu cta vo anh (chi Tuan) 1a viéc chuyén nhuong trén khdng hop phép,
khong dong y cong nhan hop dong chuyén nhuong 16 dat s6 15 trén gitra vo chong
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Anh Th1, Chi Ng va vg chéng Anh P1, Chi H1, tuy nhién vo chong anh khdng c6
yéu cau doc lap trong vu an ndy. Anh khong y kién gi vé két qua xem xét tham
dinh tai chd, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phép lut.

Tai bdn tu khai ngay 03/7/2018, nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan chj Lé
Thi H1 trinh bay: Chi H1 clng nhat tri quan diém trinh bay trén cua Anh P1.

Tai ban ty khai ngay 04/7/2018 va céc loi khai tiép theo, tai Phién tda nguoi
c6 quyén loi nghia vu lién quan anh Dwong Vin O trinh bay:

Anh ¢6 mdi quan hé lam dn nén quen biét vo chong Anh P1, chi Hoan. Vao
ngay 08/10/2015 vg chdng Anh P1, Hoan c6 chuyén nhuong lai cho anh 03 16 dt
s6 13,14,15 c6 tdng dién tich 243m? tai dia chi St Bong Xanh, thén Kim Xa, x
CL, Luc Nam, tinh BG. Nguén gdc 03 16 dat nay 1a vo chong Chi H1, Anh P1
nhan chuyén nhuong lai cua vo chong anh Pang Van Thi va chi Nguyén Thi Ngl.
Sau khi biét su viéc 03 16 dat trén trong dién chuan bi ké bién dé dam bao thi hanh
an boi anhThanh, Chi Ng phai tra tién cho v chong anh Nguyén Vin L1 va chi
Pham Thi Tuan theo quyét dinh cua Toa &n, nén vo chong anh ¢ gap vo chong
Chi H1, Anh P1 va ty giai quyét véi nhau vé viéc chuyén nhugng 03 16 dat vao
ngay 08/10/2015. Anh khong yéu cau Toa an giai quyét dbi vai hop dong chuyén
nhuong dat ngay 08/10/2015 giira vo chong anh véi vo chong Chi H1, Anh P1 vé
viéc chuyén nhuong 03 16 dat trén.

Tai ban tir khai ngay 04/7/2018 va céc loi khai tiép theo nguroi c6 quyén loi
nghia vu lién quan chi Tang Thi H2 trinh bay: Chi la vg ctia anh Duong Van O va
cuing thdng nhat quan diém trén caa anh Duong Vin O.

Tai ban ti khai ngay 03/10/2018 nguwoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan anh
Pado Xudn T2, chi L& Thi H3 trinh bay: Vao ngay 19/6/2018 vo chong anh nhan
chuyén nhuong tir vo chong anh B Vian P1 va chi Lé Thi H1 16 dat s6 14, dién
tich 81m? da dwoc cap gidy ching nhan QSDP s6 vao s6 CH:02345/56 666/QD-
UBND ngay 19/3/2010 tai dia chi Stt Bdng Xanh, thén Kim Xa, x4 CL, Luc Nam,
tinh BG. Sau khi tham dinh tai chd ngay 27/9/2018, hién nay c6 mét phan tudng
nha va mot phan tudng bao xay cay c6 kich thudc nhu trén cta gia dinh anh xay
lan sang 16 dat s6 15, do IGc nhan chuyén nhuong dat thi trén dat da co hién trang
nay roi. Khi Toa an vé tham dinh tai chd anh, chi mai biét. Quan diém cua anh, chi
|a s& tu thoa thuan véi vo chong anh Pang Van Thi, va chi Nguyén Thi Ngl va vo
chéng anh B3 Vin P1 va chi Lé Thi H1 viéc xt Iy phan xay lan sang trén. Anh
khong yéu cau Toa an giai quyét trong vu an nay.

Pai dién Chi cyuc thi hanh an dan sy huyén Luc Nm dng Nguyén Duy T3 trinh
bay: Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén Luc Nm t6 chuac thi hanh Quyét dinh thi
hanh an theo don sé: 30/QD-CCTHADS ngay 08/12/2017 cho thi hanh khoan:
Budc vo chong 6ng Pang Vian Thl va ba Nguyén Thi Ng1 phai thanh toén tra cho

5



vo chdng 6ng Nguyén Vin L1 va ba Pham Thi Tuan s tién 430.000.000d (Bsn
tram ba muoi triéu dong) va 1ai suat co ban ciia Ngan hang nha nudc quy dinh
tuong tng véi sb tién cham tra & thoi diém thanh toan. Sau khi xac minh tai Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén Luc Nm, quyén st dung dét & cd dién tich
81m2, thura dat tai 16 s6: 15 trén, dang ky dung tén 6ng Pang Vin Thl va ba
Nguyén Thi Ng1 khong dung dé thé chap vay vén tai t chuc tin dung nao, khdng
c6 bién dong gi. Can ctr khoan 1 Biéu 46 Luat Thi hanh an dan su duoc sta doi, bd
sung ndm 2014, khoan 1 Diéu 13 Nghi dinh s6 62/2015/ND-CP ngay 18/7/2015
ctia Chinh Phat Chap hanh vién Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén Luc Nm ké bién
la dang quy dinh cua phéap luat.

Tai bién bdn ldy loi khai ngay 24/8/2018 nguoi 1am ching anh Nguyén Tr C
trinh bay: Hién nay anh dang cong tac tai Truong triéu hoc Bac Liing, huyén Luc
Nm, tinh BG, chtrc vu Hiéu pho. Anh xéac dinh ¢6 1am ching viéc chuyén nhuong
quyén st dung 03 16 dat s6 13,14,15 trén giira vo chdong Anh Thl va v chong Anh
P1 vao ngay 08/11/2014. Khi lam gidy chuyén nhuong anh cé thay v chong Anh
P1 tra tién cho vo chong Thanh, Nga con sé tién bao nhiéu anh khong rd. Viéc
chuyén nhuong ngay 08/11/2014 giita Anh Thi, Chi Ng va Anh P1 Chj H1 12 hoan
toan co su that.

Trong qua trinh giai quyét vu an nguyén don, bi don thdng nhat tri gia dién
tich dat 16 s6 15 trén c6 gia 750 triéu va khong dé nghi tién hanh dinh gié tai san.
Tai bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 27/9/2018 dbi véi dién tich dat trén,
hién nay dién tich dat trén khong c6 tai san trén dat; C6 mét phan tuong nha & c6
kich thudc: chiéu rong 0,04m, chiéu dai 8,55m, chiéu cao 3,7m va phan tudong bao
xay cay c6 kich thuéc: chiéu rong 0,04m, chiéu dai 9,35m, chiéu cao 1,85m xay
ctiia nha anh Pao Xuan T2 va chi L& Thi H3 xay lan sang 16 dat s6 15 (c6 so do
kem theo).

Tai bién ban xac minh ngay 27/9/2018, ngay 15/11/2018 tai UBND x& CL.:
Vao ngay 08/5/2018 UBND xa CL ching thuc 02 hop ddng chuyén nhuong quyén
sir dung dét 16 dat s6 13, dién tich 81m?, da duoc cap gidy chang nhan QSDD sd
vao s6 CH:02343/s6 666/QD-UBND ngay 19/3/2010; Lo dat s6 14 dién tich 81m?,
da duoc cap gidy chang nhan QSDD s6 vao s6 CH:02345/s6 666/QD-UBND ngay
19/3/2010 giita bén chuyén nhuong 1a anh Dang Van Th1 va Nguyén Thi Ngl cho
bén nhan chuyén nhuong 1a anh DS Van P1 va Lé Thi H1 1a c6 that. Di véi 16 dat
s6 15 trén do dang bi Chi cuc thi hanh &n ké bién nén UBND xa khdng lam tha tuc
chang thuc hop dong chuyén nhuong. Viée chua 1am thu tuc sang tén quyén s
dung dét gitra cac ho gia dinh chwa bi co quan chirc ning nao xt phat hanh chinh.

Tai cong vin sd 170/CV-ACB.BGI.18 ngay 20/11/2018, Ngan hang thuong
mai ¢6 phan A Chau, chi nhanh BGxac nhan vo chong anh Piang Van Thl va chi

6



Nguyén Thi Ng1 thoi diém tir ndm 2012 dén nam 2014 c6 vay tién Ngan hang sb
tién tong cong hon 2,9 ty cd thé chip tai san dam bao 03 16 dat s6 13, 14, 15. Ngay
10/7/2015 thanh toan xong ng vay Ngan hang va nhan lai toan bo tai san bao dam.

Vé6i noi dung néu trén, ban an dan su so tham sé: 43/2018/DS-ST ngay
23/11/2018 ctia Toa 4n nhan dan Luc Nam da quyét dinh:

Can ctr vao khoan 1 Diéu 188 Luat dat dai 2013. Piéu 117, 119, khoan 2
Piéu 129; Diéu 500, Dicu 501, Piéu 502, diém b khoan 1 Diéu 688 BS luat dan sy
2015. Biéu 2 Luat thi hanh an dan su; Diéu 6 Th6n~g tu lién ,tjch, sO ]4/2010/TTLT—
BTP-TANDTC-VKSND ngay 26/7/2010 huong dan mot s6 van dé vé thu tuc thi
hanh an dan sy va phoi hop lién nganh trong thi hanh an déan sy. Diéu 147; Diéu
161; biéu 227; Diéu 228; Diéu 271; Diéu 273 Bo luat t0 tung dan su; Khoan 3
Diéu 26 Nghi quyet 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 xu:

1. Céng nhan hgp dong chuyén nhugng quyén su dung dat ngay 08/11/2014
gitra vo chong anh Bang Vian Thl, chi Nguyén Thi Ngl véi vo chong anh B4 Vian
P1, chi L& Thi H1 vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat, 16 dat s6 15 dién tich
81m?, da duoc cap gidy ching nhan QSDD sb vao s6 CH:02346/sb 666/QD-
UBND ngay 19/3/2010 dtng tén anh Ding Vin Th1 va chi Nguyén Thi Ng1 tai
dia chi thon Kim Xa, x& CL, huyén Luc Nm, tinh BG, c6 tir can nhu sau: Phia Tay
giap duong Quéc 16 37; Phia Nam giap dat 6ng Pham Dinh Tan; Phia Bac giap dat
6ng Dao Xuan T2 (c6 so do kém theo).

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, quyén yéu cau thi hanh an va quyén
khang cao cho céc bén duong su.

Ngay 05/12/2018, anh Nguyén Van L1 1a nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién
quan khang céo va nop tién tam tng an phi phdc tham. Noi dung khang céo: dé
nghi stra ban 4n so thim caa Toa an nhan dan huyén Luc Nm, khdng cong nhan
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 16 s6 15 ngay 08/11/2014 giira anh
Ding Vin Th1, chi Nguyén Thi Ng1 véi anh B4 Vin P1, chi Lé Thi H1. Ly do cua
viéc khang cao: Toa &n nhan dan huyén Luc Nm da nhan dinh sai va ap dung quy
dinh phép luat khong dang, khong day du 1am anh huong dén quyén loi cua anh.

Tai phién Toa phic tham, nguyén don 1 anh B§ Van P1 van giit nguyén yéu
cau khai kién. Anh Nguy@én Van L1 1a ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan
khong rat khang céo. Cac duong sy khong thoa thuan duoc véi nhau vé giai quyét
Vu an.

* Anh B4 Vin P1 trinh bay: Anh khong ddng y véi khang céo cia Anh L1.
Viéc chuyén nhuong quyén str dung dét gitra vo chong anh va vo chong Anh Thi
la c6 that va viéc chuyén nhuong nay, ¢ trudc thoi diém vo chong Anh Thl vay
tién ciia Anh L1, do khdng hiéu biét anh chua di 1am thu tuc céng chang, chiing
thuc. Nay anh dé nghi duoc tiép tuc thuc hién hop dong va dé nghi gitr nguyén ban
an so tham, céng nhan hop dong chuyén nhuong nhu d néu.



* Anh Pang Vian Thl, chi Nguyén Thi Ng1 trinh bay: Anh chi nhat tri véi
trinh bay cia Anh P1. Bé nghi ¢6ng nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat gitra vo chong anh va v chong Anh P1. Viéc vay no giira vo chong anh chi va
vo chong Anh L1, vo chdng anh sé& c6 trach nhiém tra. Tuy nhién, anh xin tra dan
va hién nay Toa 4an da budc anh Tuyén, chi Ngan phai tra vo chong anh chi sé tién
hon 1 ty, khi ho tra anh chi s& c6 tién tra cho Anh L1. Ngoai ra, d6i vai khoan vay
cua vo chong anh tai Ngan hang néng nghiép va phat trién ndng thon Viét Nam-
Chi nhanh Phong giao dich Cam Ly anh chi chi thé chap 02 thira dat &, anh chi con
thira dat vuon hon 414m? tai thira s6 00, to ban db s6 00, dia chi xa Pan Hoi,
huyén Luc Nm, tinh BG anh chua thé chp & co quan, t6 chirc, c& nhan ndo. Viéc
anh chuyén nhuong thira dat s6 15 cho Anh P1 thi anh phai thuc hién nghia vu d6i
vaoi Anh P1.

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 khang céo 1a anh Nguyén Vian
L1 trinh bay: Dé nghi Hoi dong xét xtr xem xét lai hop dong chuyén nhuong va
tuyén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra vo chong Anh Thl va vg
chong Anh P1 1a vé hiéu dé ¢am bao quyén loi cho vo chong anh 1a nguoi duoc thi
hanh an. Anh Thi, Chi Ng ¢ tinh khong tra no dé tau tan tai san.

* Pai dién chi cuc thi hanh an dan su huyén Luc Nm tai phién toa ngay
08/4/2019 6ng Nguyén Van Hué trinh bay: Dé nghi Toa an tinh BG sira mot phan
ban 4n so tham. Tuyén hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat giita ong Dang
Vin Thl va ba Nguyén Thi Ng1 véi 6ng B Vin P1 va ba Lé Thi H1 1a vo hiéu.
Vi viéc thi hanh 4n ké bién phat mai thira dat 1a dung quy dinh caa phap luat. Cac
bén thuc hién giao dich khi tai san dang dugc thé chap tai Ngan hang ma khong
duoc su cho phép cua Ngan hang 1a vi pham diéu cam cua phap luat.

- Tai phién toa ngay 08/5/2019 dai dién theo phap luat ctia Chi cuc thi hanh
an dan sy huyén Luc Nm 1a 6ng Nguyén Duy T3 trinh bay: Giir nguyén quan diém
ctia 6ng Hué d trinh by va cung cap bién ban x4c minh diéu kién thi hanh an cua
Anh Th1, Chi Ng d6i véi Ngan hang ndng nghiép va phat trién ndng Viét Nam,
xac dinh Anh Th1 c6 thé chap 03 quyén sir dung dat dé vay so tién 1 ty nén viéc co
quan thi hanh an ké bién di véi 16 dat s6 15 1a dung quy dinh cua phéap lut.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh BG phat biéu y kién: Viéc tuan theo
phap luat t6 tung dan su trong qué trinh giai quyét vu an tai cap phic tham cua
Tham phan, Hoi dong xét xir, viéc chap hanh phép luat ciia ngudi tham gia to tung
dan sy ké tur khi thyu Iy vu an dén truée thoi diém Hoi dong xét xir nghi an da duoc
dam bao dung quy dinh caa phap luat. Vé noi dung, dé nghi Hoi dong xét xir &p
dung khoan 1 Piéu 308 BLTTDS xu: Khong chap nhan khang céo cia anh Nguyén
Vin L1, giit nguyén ban &n so tham.

Cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 08/11/2014
giita vo chong anh Pang Vian Thi, chi Nguyén Thi Ngl véi vo chong anh B3 Vian
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P1, chi L& Thi H1 vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat, 16 dat s6 15 dién tich
81m? da dugc cap gidy chang nhan QSDD sé vao sé CH:02346/s6 666/QD-
UBND ngay 19/3/2010 dtng tén anh Ding Vin Th1 va chi Nguyén Thi Ng1 tai
dia chi thén Kim Xa, xa CL, huyén Luc Nm, tinh BG, ¢ tir can nhu sau: Phia Tay
giap dudong Quéc 16 37; Phia Nam giap dat 6ng Pham Dinh Tan; Phia Bac giap dat
ong Pao Xuan T2.

Anh Nguyén Vin L1 phai chiu an phi dan sy phtc tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctiu céc tai liéu chimng ct ¢d trong hd so vu an dugc tham tra
tai phién toa, y kién tranh luan tai phién toa. Sau khi nghe y kién phéat biéu cua dai
dién Vién kiém sat nhan dan tinh BG. Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1]. V& t6 tung: Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a chi Lé Thi H1 da
duoc triéu tap hop 1& nhung c6 vin ban uy quyén cho Anh P1, chi Pham Thi Tuan
1y quyén cho Anh L1, anh Duong Van O, chi Tang Thi H2, anh Pao Xuan T2, chi
Lé Thi H3 di c6 don xin xét xtr vang mat. Hoi dong xét xir cin ctr khoan 2 Piéu
296 B luat td tung dan su xét xir vang mat Chi H1, chi Tuan, Anh O, Chi H2, Anh
T2, Chi H3.

- Trong thoi gian tam ngung phién toa ngudi khang céo l1a anh Nguyén Vin
L1 mdi ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho minh 1a Luat su Hoang Thi
Bich Loan- Vian phong Luat su H. Tai phién tda Luat su Loan vang mat, Anh L1 tir
chéi nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap. Anh xac dinh tu bao vé quyén va loi
ich hop phap cho minh tai phién toa phic tham. Hoi dong xét xir xét xir ving mit
ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho Anh L1.

- Tai phién toda ngay 08/4/2019 Kiém sat vién tham gia phién toa la ong
Ping Van Thin. Ngay 08/5/2019 ong Nguyén Purc Son 1a kiém sét vién du khuyét
tham gia tién hanh tb tung tai phién toa. Cac duong sy dong y dé dng Son tiép tuc
tién hanh t6 tung thay dng Thin. Hoi dong xét xur tiép tuc xét xtr. Ong Son van giit
nguyén quan diém nhu ong Thin da trinh bay tai phién tda ngay 08/4/2019.

[2]. V& noi dung: Xét khang cao caa anh Nguyén Vian L1 dé nghi: Stra ban
an so tham ctia Toa an nhan dan huyén Luc Nm, khéng cong nhan hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat 16 s6 15 ngay 08/11/2014 gitta anh Ping Vian
Th1, chi Nguyén Thi Ng1 véi anh B3 Vin P1, chi L& Thi H1. Do ban an so tham
d3 nhan dinh sai va ap dung quy dinh phap luat khong dung, khong day da 1am anh
huong quyén loi cia anh. Hoi dong xét xu xét thay:

[2.1]. Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Luc Nm t6 chic thi hanh Quyét
dinh thi hanh an theo don s6: 30/QD-CCTHADS ngay 08/12/2017 cho thi hanh
khoan: Budc vo chdng 6ng Bang Van Thl va ba Nguyén Thi Ngi phai thanh toan
tra cho vo chong 6ng Nguyén Van L1 va ba Pham Thi Tuén sé tién 430.000.000d
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(Bon tram ba muoi triéu dong) va 18i suat co ban ciia Ngan hang nha nuéc quy
dinh twong &ng vai so tién cham tra ¢ thoi diém thanh toan. Sau khi xac minh tai
Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai huyén Luc Nm, quyén st dung dat ¢ ¢6 dién
tich 81m2, thira dat tai 16 s6: 15 trén, ding ky dtng tén dng Ping Van Thl va ba
Nguyén Thi Ng1 khong dung dé thé chap vay vén tai to chuc tin dung nao, khong
c6 bién dong gi. Can ctr khoan 1 Biéu 46 Luat Thi hanh an dan su duoc sta doi, bd
sung ndm 2014, khoan 1 Biéu 13 Nghi dinh s6 62/2015/ND-CP ngay 18/7/2015
ctia Chinh Phat Chap hanh vién Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Luc Nm ké bién
la dang quy dinh cua phéap luat.

Tuy nhién, sau khi Chi cuc thi hanh an huyén Luc Nm théng béo cho cac
bén dwong sy, ngudi ¢ tranh chap vé tai san dugc quyén khai kién ra Toa an.
Ngay 19/6/2018 anh B5 Van P1 khai kién va xuét trinh Hop déng chuyén nhuong
quyén sir dung dat ngay 08/11/2014 giita v chong Anh P1 va vg chong Anh Thi
va yéu cau Toa an cong nhan hop dong nay.

[2.2]. Theo cac bén duong sy trinh bay Hop ddng chuyén nhuong quyén st
dung dat ngay 08/11/2014 cac bén di thuc hién xong viéc thanh toan va giao tai
san, nhung khong thuc hién viéc cong ching ching thuc tai co quan nha nuéc co
tham quyén, xac dinh day I giao dich c6 noi dung phi hop véi quy dinh cia Diéu
697, 698,699,700,701 B luat dan sy 2005

[2.3]. Qua x4c minh, Ngan hang Thuong mai c6 phan A Chau chi nhanh
BGciing cung cip thong tin trung khép 16i khai caa cac bén duong su 1a ¢6 viéc vo
chéng Anh Th1 vay tién va c6 thé chap 03 16 dat s6 13, 14, 15 tai Ngan hang, ngay
10/7/2015 Anh Th1 tat toan xong khoan vay. Do vay, mic di Anh Thl chuyén
nhuong tai san dang thé chap tai Ngan hang cho vo chong Anh P1, nhung Anh Thl
khong vi pham nghia vu véi Ngan hang va da tat toan xong khoan no, 1am thi tuc
x0a thé chip dua cho Anh P1 gidy chitng nhan quyén st dung dat. Bong thoi, ngay
11/5/2018 vo chong Anh Thl, Chi Ng di 1am thu tuc sang tén xong hai 16 dét s6
13, 14 cho vg chong Anh P1, Chi H1 duoc Chi nhanh vin phong ding ky dat dai
huyén Luc Nm xac nhan. Lo dat s6 15 chua lam thu tuc sang tén duoc vi bi Chi
cuc thi hanh &n dan su huyén Luc Nm ké bién. Sau khi nhan chuyén nhuong dat tir
vo chong Anh Thi, vo chong Anh P1 tiép tuc viét gidy chuyén nhuong 03 16 dat
trén cho anh Duong Vian O. Déi véi viéc chuyén nhuong quyén st dung dat caa 16
s6 15 trén xac lap vao ngay 08/11/2014 va ban giao dét ciing nhu gidy chitng nhan
quyén sir dung dat tir thang 7/2015 1a truéc thoi diém xét xt ban &n sb
33/2017/DSST ngay 27/10/2017 cua Toa an nhan dan huyén Luc Nm, tinh BG.
Thoi diém vo chong Anh Th1 vay tién 430 triéu cua Anh L1 vao ngay 30/10/2015
la sau thoi diém Anh Th1 chuyén nhuong dat cho Anh P1. Vi vay xéc dinh dién tich
dién tich 81m?, thtra dat 16 sb 15 trén thudc quyén sir dung cia vo chong Anh Thi,
Chi Ng nén vo chéng Anh Thi, Chi Ng du diéu kién chuyén nhuong theo quy dinh
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tai khoan 1 Diéu 188 Luat dat dai 2013. Xéac dinh viéc chuyén nhuong dat trén
gitra vo chong Anh Thi va vo chdng Anh P1 14 c6 that, khong nham trdn tranh
nghia vu hay vi muc dich trai phap luat khéac.

Ngay 08/11/2014, vo chdng Anh Thl, Chi Ng da chuyén nhuong dién tich 03
16 dét trong d6 c6 16 dat so 15, hai bén co thiét 1ap bang van ban nhung chua ra
cdng chang, ching thue va chua lam tha tuc sang tén. Bén chuyén nhuong va bén
nhan chuyén nhuong déu xac dinh c6 viéc chuyén nhuong va cac bén déu thira
nhan da tra du tién va ban giao dat cho nhau tir naim 2015. Xét thay hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat trén c6 vi pham vé mat hinh thic nhung dam
bao vé mit noi dung. Can cr vao quy dinh tai khoan 2 Diéu 129 B¢ luat dan sy
2015 “ Giao dich dan sw da dwoc xac ldp bang van ban nhung vi pham quy dinh
bdt bugc vé cong chizng, ching thuc ma mgt bén hodc cde bén da thuc hién it nhdt
hai phdn ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu cdu mét bén hodc cac bén Toa
an ra Quyét dinh cdng nhdn hiéu lyc cia giao dich dé, trong trirong hop ndy cac
bén khéng can phdi céng chiing, chieng thuee .

Mt khéc, qua xac minh caa Co quan thi hanh 4n ngoai thira dat dang c6 tranh
chap vo chdng Anh Th1 con hai quyén sir dung dét khac 1a: Quyén sir dung 540m?
dat (trong d6 360m’ dit & va 180m? dat vuon) quyén st dung dit da duoc cap gidy
chting nhan quyén sir dung nam 2000, cip cho ho 6ng Pang Vian Thl va Quyén st
dung dét & co dién tich 71,7m?; thira dat sb 66, to ban do sé 113, da duoc cip gidy
ching nhan quyén st dung dat thira dat dang thé chap tai Ngan hang thuong mai
Qudc té Viét Nam.

Hoi dong xét xtr tam ngimg phién toa dé xac minh thu thap chang ct: Toa an
nhan dan huyén Luc Nm cung cap ho so khoi kién caa Ngan hang néng nghiép va
phat trién ndng thon Viét Nam doi véi Anh Thl xac dinh Anh Thl c6 hai khoan
vay tai Ngan hang vai s6 no 1 ty. Tai san thé chap 1a 01 quyén st dung dat tai thira
s6 00, tor ban d6 s 00, dia chi thira dat: thon Buoi, xa Pan Hoi, huyén Luc Nm,
tinh BG, dién tich 85m? dé dam bao cho khoan vay 800.000.000d6ng, khoan vay
200.000.000d6ng la vay tin chap. Ngoai ra, Anh Thil, Chi Ng con mot quyén sir
dung dat khac dién tich 414m?* dat vuon tai thira s6 00, t& ban do 00, dia chi tai x&
Pan Hoi, huyén Luc Nm tinh BG da dugc cap giay chitng nhan quyén sir dung dét
cho anh Bang Vian Thl, chi Nguyén Thi Ng1 chua thé chap, cam c6 cho t6 chuc,
ca nhan nao khac. Mit khac, tai ban &n s6 44/2018/DSST ngay 29/11/2018 cua Toa
an nhan dan huyén Luc Nm da tuyén budc anh Pang Vian Tuyén, chi Nguyén Thi
Ngan phai thanh toan tra cho vo chong anh Pang Van Thl, chi Nguyén Thi Ng1
tong so tién 1.174.634.400d0ng, cac bén duong su khong ai khang céo vé noi dung
nay. Nhu vay, ngoai 16 dat s6 15 dién tich 81m?*, da chuyén nhuong cho Anh P1
theo Hop ddng chuyén nhuong ngay 08/11/2014 ma cac bén dang co tranh chép,
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Anh Th1, Chi Ng van con cac tai san khac c6 thé dam bao viéc thi hanh nghia vu
ddi vai khoan no ciia Anh L1.

Do vay, Toa an cip so thim chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don
cdng nhan hop déng chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 08/11/2014 vé viéc
chuyén nhuong 16 dat sé 15 trén, véi gia chuyén nhuong 533.333.000dong 14 co
can ct. Tai phién toa phlc tham, Anh L1 khong dua ra duoc tai liéu, chiang ctr nao
mai nén yéu cau khang cdo cia Anh L1 1a khong ¢o cin ctr va khong duoc chap
nhan.

[2.4]. Tir nhitng phan tich trén Hoi ddng xét xir can ctr khoan 1 Biéu 308 Bo
luat t tung dan su, khdng chap nhan khang céo cua anh Nguyén Vian L1, gitt
nguyén ban an so tham

[3]. An phi dan sy phlc tham: Do khang céo caa anh Nguyén Vin L1 khdng
duoc chap nhan nén anh phai chiu &n phi dan su phdc tham theo quy dinh tai
khoanl Diéu 148 cua B luat t6 tung dan su. Khoan 1 Biéu 29 Nghi quyét sé:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban thudng vu Qudc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa an.

[4]. Céc quyét dinh khac cua ban 4n so tham khong c6 khang céo, khang
nghi Hoi dong xét xir khdng xem xét.

Vi cac g trén;

QUYET PINH:

- Can ctr khoan 1 Biéu 308 B6 luat To tung dan su;
Khong chap nhan khang céo cia anh Nguyén Van L1. Giit nguyén ban an so
tham. Xu:

Cén cir vao khoan 1 Piéu 188 Ludt dat dai 2013. Piéu 117, 119, khoan 2 Dicu
129; biéu 500, biéu 501, biéu 502,‘ diém b khoan 1 Diéu 68§ Bo6 luat dan su 2015.
Diéu 2 Luat thi hanh an dan su; Diéu 6 Théng tu lién :[ich, SO }4/2010/TTLT-BTP-
TANDTC-VKSND ngay 26/7/2010 hudéng dan mot s6 van dé Vf: thu tuc t}}i hanh
an dan sy va phoi hop lién nganh trong thi hanh an dan sy. Diéu 147; Diéu 161;
biéu 227’; Diéu 228; Diéu 271; Diéu 273 Bo luat t6 tung dan su; Khoan 3 bicu 26
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016. ,

1. Céng nhan hgp dong chuyén nhugng quyén sur dung dat ngay 08/11/2014
giita vo chong anh Pang Vian Thl, chi Nguyén Thi Ngl véi vo chong anh B Vian
P1, chi L& Thi H1 vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat, 16 dat s6 15 dién tich
81m?, da duoc cip gidy chirng nhan QSDD sb vao s6 CH:02346/s6 666/QD-
UBND ngay 19/3/2010 dung tén anh Dang Vian Th1 va chi Nguyén Thi Ng1 tai
dia chi thon Kim Xa, x& CL, huyén Luc Nm, tinh BG, c6 tir can nhu sau: Phia Tay
giap duong Quéc 16 37; Phia Nam giap dat 6ng Pham Dinh Tan; Phia Bac giap dat
6ng Dao Xuan T2 (c6 so dd kém theo).
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2.Vé an phi: Anh Pang Van Th1 va chi Nguyén Thi Ng1 phai chiu 300.000d
tién 4n phi dan su so thim. Tra lai cho anh B3 Van P1 sé tién 300.000d tién tam
ng an phi theo bién lai s6:AA/2017/0003289 ngay 02/7/2018 caia Chi cuc thi hanh
an dan su huyén Luc Nm, tinh BG.

- An phi dan sy phc tham: Budc anh Nguyén Vin L1 phai chiu 300.000d6ng
an phi dan sy phtc tham nhung dugc trir di sé tién tam ¢ng &n phi Anh L1 da nop
tai bién lai s6 AA/2017/ 0003595 ngay 05/12/2018 tai chi Cuc thi hanh an dan sy
huyén Luc Nm. Xéc nhan Anh L1 da thi hanh xong an phi dan su phic tham.

Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an déan su, ngudi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6; 7, 7a, 7b va 9 Luat
thi hanh &n dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

THANH VIEN HOI PONG XET XU THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
Bach Ping Thi Lwong Xuin Loc Tran Thi Ha

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU

- TAND huyén Luc Nm; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND tinh BG;
- Chi cuc THADS huyén Luc Nm;
- Céc duong su;
- Luu ho so vu an. Tran Thi Ha
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