TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Doc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 121/2020/DS-PT
Ngay: 18/5/2020 ‘ ,
VIV: Tranh chap HPCN quyén su dung dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa:  Ba Ngo Thi Thu Thién.

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Qudc Thai;

Ba Hoang Thi Thu Lan.

- Thu ky phién toa: Ba Pham Thi Thuy Trang - Thu ky Toa an nhan dan
Thanh phb Ha Noi.

- Dai di¢n Vién Kiém sdat nhin dan Thanh phé Ha Néi: Ba Tran Thi Ngoan
- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 18/5/2020, tai tru s& Toa 4n nhan dan thanh phd Ha Noi xét xir phic
tham cong khai vu an thu 1y sé: 395/2019/DSPT ngay 02/12/2019 vé viéc: “Tranh
chap HPCN quyén sir dung dat”.

Do ban 4n dan sy so tham s6: 38/2019/DS-ST ngay 08/8/2019 ciia Toa an
nhan dan huyén D.A, Ha N1 bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu s6 376/2019/QD-PT ngay 09/12/2019
ctia Toa an nhan dan thanh phé Ha Noi, gita cac duong su:

1. Nguyén don: Cu N.T.T, sinh nam 1928. Tru tai: thdon T, xa V.H, huyén
P.A, thanh phé Ha Noi. Pai dién theo 1ty quyén cia cu T: Luat su H.H.S- VPLS
S.Hva cong su, BDoan Luat su thanh phé Ha N61. C6 mat.

2. Bi don: Ba L.T.H, sinh nam 1970. HKTT: ngach 14/135 duong L.D,
phuong B.D, quan L.B, Ha N§i. Noi ¢ hién nay: s6 3 H.M. G, quan C. G, Ha Noi.
C6 mat.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia ba H: Luat su N. T.T.P - VPLS
H. H va cong su, Poan Luat su thanh phé Ha Noi. Pia chi: S6 37, BT3 ban dao L.
b., phuong T.L, quan H.M, Ha No6i. C6 mat.

3. Nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. UBND huyén D.A, thanh ph6é Ha Noi. Pai dién theo phap luat: Ong L.T.
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K - Chi tich UBND. Pai dién theo iy quyén: Ong N. X. L - Phé Chu tich. Vang
mat.

3.2. Ong N.C.M, sinh nam 1947; C6 don xin xur Véng mat.

3.3. Ba C.T.M, sinh ndm 1952. C6 don xin xir ving mat.

Cung tru tai: thon T, xa V.H, huyén B.A, Ha Noi.

3.4. Ba C.T.M2, sinh nam 1957; C6 mat.

3.5. Ba C.T.T, sinh nam 1962; C6 mat.

3.6. Ba C.T.N, sinh nam 1966. C6 mat.

Cung tru tai: thon B, X V.H, huyén DB.A, Ha Noi.

4. Nguwoi khang cao:

4.1. Nguyén don: Cu N.T.T.

4.2. Ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba C.T.M, ba C.T.M2, ba
C.T.T, ba C.T.N.

NOI DUNG VU AN:

1. Nguyén don va ngwoi dai dién ciia nguyén don trinh bay: Thira dat dang
c6 tranh chip c6 ngudn gdc ctiia bd me cu N.T.T d¢é lai cho cu T thudc dat trong ciy
an qua khong phai dat dugc cip theo nhan khau cia Nha nudc vi gia dinh cu T 1a
c4 thé khong vao HTX. Thira dat thudc khu N lang T ¢6 dién tich 1.259m2.

Nam 2000 cu T’1a chong cta cu T da ban 1/2 dién tich thira dat cho ba L.T.H
véi gia 60.000.000d ( nhung trong HDCN chi ghi 30.000.0004). Ba H da giao du
tién cho cy T’: 1an 1 do 6ng Mnhan 12.000.000d dé di lam gidy to + lan 2 1a
45.000.000d do cu T’truc tiép nhan: 1an 3 1a 5.000.000d do dng Mnhan. Cy T°da
ban giao phan dat ban cho ba H. Ong Mla nguoi truc tiép thué ho ba Hdé xay tuong
ngan ranh gidi v4i phan dat con lai. Cac lan dua tién déu c6 xac nhan cua ban dia
chinh va UBND x& V.H. Cu T’la nguoi ky thay ba H. Sau d6 ba Hda thué nguoi (
ong D) trong nom ho thira dat da mua.

Thoi diém cu T’ban dat chua dugc cap GCNQSD dat. Ngay 23/11/2004,
UBND huyén D.A di cip GCNQSD dat ( toan b thira dat, ca phan dat ma cu T’da
ban cho ba H) dung tén cu T.

Ong Mla ngudi soan thao hop dong rdi hai bén ky. Gia dinh khong hop bao
gid. Khi cu T’ban dit, cu T khong ddéng y nhung cu khong c6 ¥ kién gi vi so cu
T’1a nguot bao thu, gia trudng. S4 tién cu T’nhan tir viéc ban dat dé chi chung cho
2 cu. Nay cu T°da chét, cu T mudn chudc lai thira dat da ban cho ba Hvéi gia
400.000.000d va yéu cau hity HPCN quyén st dung dét giita cu T’va ba Hvéi 1y
do: cu T khong ky HPCN quyén sir dung dat cho ba H. Hon nita thira dat d6 1a tai
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san cu T duogc thira huong cua bd me cu T dé lai chtr khong phai tai san bén nha cu
T°. Ba Hmua dat nhung khong str dung. Cu T xéc dinh cu khong c6 16i trong viée
nay.

2. Bi don ba L.T.H trinh bay: Ngay 01/10/2000 ba va cu N.C.T’cé ky
HPCN quyén sir dung dat ¢é ba Hmua 660m2 dat thudc thira sé 19, to ban do s6 8.
HBCN c6 chir ky xac nhan ctia cadn bd dia chinh xa; Chua tich UBND xa. C6 nguoi
lam ching 1a 6ng A.D.D.

Trude khi cac bén ky HPCN quyén sir dung dat, gia dinh cu T’c6 hop va ky
Bién ban hop gia dinh ngay 10/9/2000 gém c6: cu T ( vo cu T’); con trai dng
N.C.M; con gai ba C.T.M2 déu ddng y viéc chuyén nhuong dat cho ba H.

Ba Hda thanh toan s tién mua dét tong 13 62.000.000d 1am 03 1an: 1an 1 1a
12.000.000¢ do 6ng Mnhéan ngay 01/10/2000 + 1an 2 1a 45.000.000d do cu T’nhan
ngay 01/10/2000 + 1an 3 1a 5.000.000d do 6ng Mnhan ngay 31/12/2000.

Ba Hcon nho 6ng Mthué 6ng Pla anh em ho vai 6ng Mxay tuong bao thira
dat da mua chi hét 15.000.0004.

Ly do ba Hchua hoan thién dugc thu tuc cap GCNQSD dat vi chua du diéu
kién.

Nay cu T lai yéu cau hity HDCN quyén st dung dat ma gia dinh cu d3 ban
cho ba, ba khong nhat tri ma yéu cau gia dinh cu T tich GCNQSD dét ddi véi phan
dat ba d3 mua; ba tu nguyén hd tro thém cho gia dinh cu T 80.000.0004.

Ngay 27/7/2018, ba Hcé don phan té yéu cau huy GCNQSD dat do UBND
huyén B.A di cap cho cu T vi GCNQSD dat niy cap ca vao phan dién tich ma gia
dinh cu T°d4 ban cho ba. Truong hop Toa an huy HPCN cia ba thi ba yéu cau gia
dinh cu T’phai thanh toan tién mua dat ctia ba theo gia tri quyén sir dung dat hién
tai. Nhung qué trinh giai quyét vu an, ba Hda ty nguyén rat yéu cau phan tb.

3. Ngwoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan:

3.1. Ong N.C.M khai: B6 me 6ng 1a cu T°va cu T. Cu T duoc me 1a ¢6 TH
cho thtra dét dién tich 1.259m2 trdng cdy an qua tai N lang T trén thudc dat ca thé
do b6 me cu T khdng vao HTX.

Nam 2000, cu T’da ty ¥ chuyén nhuong 1/2 dién tich thira dat cho ba Hma
khéng duoc su dong v cta cu T va cac con 2 cu. Riéng ong thi biét, nhung 6ng
khong thé tham gia duoc vi néu khong dong ¥ dé cu T’ban dat cho ba H thi cu s& tur
y ban cho nguoi khac ré hon mat 10.000.000d. Ong thay viéc cu T’ban dat cho ba
H khong dtng phap luat vi chua c¢6 sy dong ¥ cta cu T va cac con cu. Hon nita thoi



diém cu T’ban dat cho ba Hthi cu T’da 80 tudi, gia, khong con minh man. Con ba
H 1a cong chirc ¢ thanh phé khong c6 nhu cau st dung dat néng nghiép.

Ong M cong nhan 6ng 14 ngudi soan thao HDCN quyén sir dung dat, cu T’va
ba Heung ky vao hop dong va ba Htra tién. Con Bién ban hop gia dinh 1a do ba H
yéu cu cu T’bao 6ng viét roi tu ky chir khong co cude hop gia dinh nao.

Thue té cu T’ban dat cho ba Hthi cu T va cac con cu déu biét nhung khong
dam c6 ¥ kién gi vi cu T’la nguoi bao thi va gia trudng. Cong nhan sd tién cu
T’nhan cta ba Hdé chi chung cho ca gia dinh.

Khi cu T’chuyén nhuong dat cho ba Hxong thi cu T va cac con déu biét. Ly do cu
T khong c6 y kién gi v6i cu T°Vi cu T’1a ngudi gia truong bao thu. Ong duoc biét
tién ban dat duoc cu T chi tiéu chung cho 2 cu.

Nay cu T khdi kién ba H, 6ng nhat tri v6i yéu cau caa cu T.

3.2.Ba C.T.N, ba C.T.T, ba C.T.M2 va ba C.T.M cung trinh bay: B céc
balacu N.C.T’( da chét); me 1a cu N.T.T. B6 me cac ba sinh duoc 05 nguoi con la
4 ba va 6ng N.C.M. Cac ba nhat tri vdi yéu cau khoi kién cua cu T.

Viéc cu Tty ¥ ban dat cac ba khong biét, sau ndy mdi dugc biét nhung céc
ba lai khong o ¥ kién gi vi ban di lam va ban viéc bén gia dinh. Cu T’c6 tién ban
dat khong chia cho cac con ma dé xay nha vé sinh va chi tiéu cho 2 cu. Cac ba c6
thay ba Hxay tudng bao quanh dit va giao lai cho 6ng  trong nom.

Nim 2004 gia dinh duoc Nha nudc cadp GCNQSD dat mang tén ho gia dinh
cu T. Cac ba xéac dinh cu Tty y ban dat, cu T va cac con déu khong biét gi nén dé
nghi ba Htra lai dat cho gia dinh cu T. Cac ba ciing khdng yéu cau chia thira ké cua
cuT’.

3.3. Ong A.D.P trinh bay: Ong M c6 héi 6ng c6 mua dat khong thi 6ng M
ban. Nhung 6ng khdng c6 nhu cau nén gidi thiéu ba Hmua dat v6i 6ng Mau. Ba H
va 6ng M co gip gd trao d6i vé viéc mua ban dat. Ngay 1/10/2000 cy N.C.T°da 1am
thu tuc ban dat cho ba H 660m2 dat thudc thira s6 19, to ban d6 s6 8. HDCN quyén
str dung dat duoc cu T’va ba H 1ap tai nha ong, 6ng M 1 nguoi hoan thién thu tuc
hop dong mua ban, xin xac nhan cia UBND x4 V.H, huyén P.A. Ong 1a nguoi ky
tén lam chtng cho hai bén mua va ban nén dugc biét: gia tri chuyén nhugng 1a
62.000.000d, nhung trong HDCN chi ghi 1a 30.000.000d. Ong c¢6 ching kién ba
Hgiao 03 1an tién cho cu T’nhung 6ng khong ky lam chimg- cu thé: Lan 1 13 ngay
01/10/2000 ba Hgiao 12.000.000d ( 1a tién dit coc) va do 6ng M nhan; Lan 2 ba
Hgiao 45.000.000d do cu T’nhan ngay 01/10/2000. Lan 3 ba Hgiao 5.000.000d do
6ng Mnhan vao ngay 31/12/2000; cling ngay ba H nhan dat dé xay tuong bao. Ong
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M 1a nguoi x4y tudng bao quanh dat cho ba H, con ong chi trong nom. Tir khi mua
dat dén nay ba H van vé thira dat dé tham nom.

Ong xac dinh ba Hmua dat hop phap, cac con va cu T déu biét. Pé nghi Toa
4n bao vé quyén loi cho ba H.

3.4. Két qua xac minh tai UBND xa V.H: Ngudn gbc thira dit c6 tranh
chap 1a dat nong nghiép va di duoc cip GCNQSD dat mang tén ho gia dinh cu T7;
trude kia 1a dat nong nghiép cua me cu T°1a ¢b TH( thudc dat ca thé). Trong qua
trinh quy hoach thi HTX c6 d6i dét vé vi tri dat co tranh chip hién nay va c¢6 TH da
cho cu T ( con gai) dién tich dat nay; vi vdy cu T’va cac con cu T’cu T khdng c6
tiéu chuan dbi véi thira dat nay. Thuce té dién tich dat 13 4 sdo, sau nay cu T’béan cho
6ng Nguyén Manh Thudng 1 phan. Phan con lai cu T°ban tiép cho ba H.

Két qua xac minh tai VPDK dat dai Ha Noi chi nhanh huyén D.A cho biét y
kién: Ho so cap GCNQSD dat lan dau cho ho gia dinh cu T 1a ding theo quy dinh
phap luat.

Ban dén so tham sé: 38/2019/DS-ST ngay 8/8/2019 ciia Toa dn nhén dén
huyén P.A, Thanh phé Ha Néi da can cir vao cac DPiéu 705, 707, 708, 709, 710,
711,712, 713 BLDS 1995.

Tuyén xu:

1. Khéng chip nhan yéu cau khai kién v/v “ Haoy HDCN quyén sir dung dat”
cua cy N.T.T d6i voi ba L.T.H.

2. Pinh chi giai quyét ddi v6i yéu cau phan t6 cua ba L.T.H v/v “Huy
GCNQSD dat da cap cho ho gia dinh cy N.T.T”.

3. Cong nhan HPCN quyén st dung dat ngay 01/10/2000 dién tich 660m2
dat tai thira dat s6 19 to ban do sb 8 thon T, xa V.H, huyén D.A, TP. Ha Nbi giita
cu N.C.T’voi ba L.T.H.

4. Kién nghi UBND huyén B.A diéu chinh lai dién tich dat 660m2 trong
GCNQSD dat s6 S 176898 23/11/2004 do UBND huyén B.A cap mang tén ho gia
dinh N.T.T, dé dang ky sang tén va cAp GCNQSD dat mang tén ba L.T.H theo quy
dinh cta phap luat.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi va quyén khang cdo cua cac duong su.

Ngay 12/8/2019, nguyén don cu N.T.T va ngudi c6 quyén loi nghia vu lién
quan la ba C.T.T, ba C.T.N, ba C.T.M, ba C.T.M2 déu c6 don khang cao ban an
dan su so tham.

Tai phién toa phtc thim:

- Nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién; va don khang cao.
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- Bi don d& nghi giit nguyén quyét dinh cta ban 4n so tham.

- Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan 1a ba C.T.T, ba C.T.N, ba C.T.M,
ba C.T.M2 gitt nguyén ndi dung da khang cao.

Céc bén duong sy khong thoa thuan dugc vé viée giai quyét vy an.

Luat su bao vé quyén loi cho cu T phat biéu luan ci va dé nghi HbXX chép
nhan don khang céo cua cu T, hay HDCN quyén sir dung dat gitta cu T°va ba H do
vi pham cac quy dinh ctia phap luat; Cac bén hoan trd cho nhau nhiing gi da nhén:
ba Htra lai quyén str dung dat néng nghiép; 6ng Mva cu T°( nay 1a nhitng ngudi ké
thira cta cu T”) phai hoan tra ba Hsd tién da nhan. V& thiét hai thi xac dinh cu T’va
ba Heuing c6 16i ngang nhau 1am cho hop dong dan su bi huy.

Luat su bao vé quyén va loi ich cho ba L.T.H phat biéu luan ctr va dé nghi
HPXX giit nguyén ban an so tham.

- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi phat biéu y kién:

Vé t tung: Nguoi tham gia to tung va nguoi tién hanh to tung da thuc hién
ding quy dinh cua B luat T tung dan sy tai Toa an cép phtc tham.

Vé noi dung: Sau khi phan tich néi dung vu an, dai dién VKS dé nghi HbXX
cap phuc thdm can ctr khoan 2 Piéu 308 BLTTDS stra ban an so thim ciia TAND
huyén D.A theo huéng: Cong nhan HDCN quyén sir dung dat ngay 1/10/2000 giira
cu T’va ba Hvéi dién tich 653m2 tai thira dat s6 19 to ban do s6 8 thon T, xa V.H,
b.A, Ha Noi.

Sau khi nghién ciu cac tai liéu co trong hd so vu an da dugc tham tra tai
phién toa va cin cir vao két qua tranh luan tai phién toa, dé nghi cua luat su; yéu
CAu cua cac bén duong sy, quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh
phd Ha Noi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

I/ V& thu tuc t6 tung: Pon khang cdo ctia cu N.T.T, ba C.T.T, ba C.T.N, ba
C.T.M, ba C.T.M2 ndp trong han luat dinh nén duoc chap nhan xem xét.

1/ Xét don khang céo cua cu N.T.T, ba C.T.T, ba C.T.N, ba C.T.M, ba
C.T.M2 v/v yéu cau hiy Hop ddng chuyén nhugng (HPCN) quyén st dung dét
gitra ba Hva cu T’nhu sau:

[1]. V& ngudn gdc thira dat co tranh chap: Cu T khai dit nong nghiép nay 1a
cua cuy duogc me cu 1a ¢ THcho, khong la tai san cua cu T°. Ba L.T.H khai: dung la
dat nong nghiép nhung di cé quyét dinh cia Uy ban vé viéc cap dat dan dan nén la
dat tho cu cia gia dinh cu N.C.T".



Theo ¥ kién ctia UBND x3 V.H cung cp ngay 11/8/2017 ( BL 155) va Bién
ban hoi nghi ngay 22/6/2017 ( BL 157) thi thira dat hién c6 tranh chap co vi tri gan
khu 327 giap v6i khu giao dat gidn dan tai Bai T, thon T, x4 V.H, D.A. Thira dat
nay xuat phat tir dit nong nghiép ctia ¢b THIa me dé cua cu T va trude kia thudc
quyén quan 1y cua xi Uy N, D.A. Sau ndy do quy hoach dat dén dan tai B&i Tnén
HTX da di dat nong nghiép cua ¢ TH(me cu T) vé vi tri thua dat hién nay. CH
THI4y chong tai x4 V.H nén ¢6 THduoc str dung dat nong nghiép nay. Va thoi dé
cd THkhong vao HTX nén dat nong nghiép nay thudc dién ca thé khong phai dat
dugc giai quyét theo tiéu chuan Nghi dinh 64 ctia Chinh phu. Cu T’va c4c con cu
T’déu dugc cap dat nong nghiép theo Nghi dinh 64/CP va & vi tri khac khong phai
thira dt dang c6 tranh chap; vi vy cac con ctia vo chong cu T°khdng cé tiéu chuan
rudng tai thira dat nay.

Ngay 23/11/ 2004 thta dat c6 tranh chdp duoc UBND huyén B.A cap
GCNQSD dat ho gia dinh N.T.T dugc quyén st dung 1259m2 dat san xuat nong
nghiép thoi han 20 nam ké tir ngay 13/8/2000 ( BL 09).

Nhu vay c6 cin clr xac dinh dat c6 tranh chip 13 dat nong nghiép; va trudc
thoi diém duoc cap GCNQSD dét, thi dit nong nghiép nay 14 tai san riéng cta cu T
duoc me cu 1a ¢ THcho.

[2]. Xét vé giao dich chuyén nhuong quyén sir dung thira dat dang c6 tranh
chap:

[2.1]. Ngay 1/10/2000 cu N.C.T’va ba L.T.H cung ky HDCN quyén st dung
dat ( BL 88) véi noi dung cu T’chuyén nhuong cho ba H660m2 dat trén c6 ngodi
nha cip 4 thudc thtra s6 19, t& ban d6 08 véi gia tri chuyén nhuong 1a 30.000.0004.
Xem xét HDCN quyén st dung dat nay thi thay: c6 chit ky cia cu N.C.T’, ba
L.T.H; chir ky ciia 6ng A.D.D 13 nguoi 1am ching; c6 xac nhan cia ban dia chinh
xa V.H; c¢6 xac nhan cia UBND x3a V.H.

Kém theo HPCN quyén sir dung dat c6 01 Bién ban hop gia dinh cu T’°ngay
10/9/2000; bién ban nay co6 chir ky cua cu T, chir ky cua cu T, va con cua 02 cu la
6ng Mva ba M. C6 Gidy bién nhan ngay 1/10/2000 véi ndi dung 6ng N.C.M nhén
12.000.000d ctia ba H; C6 Gidy bién nhan ngay 1/10/2000 c6 ndi dung cu T’nhén
45.000.0004d va ngay 31/12/2000 6ng Mnhan 5.000.000d cta ba H.

[2.2]. Cu T xéc dinh cu khong ban dat cho ba H; cu khong ky Bién ban hop
gia dinh Vi gia dinh khoéng hop va cu ciing khong biét chir; dat nong nghiép 1a tai
san cta cu duoc me 1a ¢6 THcho, cu T°khong ¢ quyén dinh doat; cu T’nhan tién



chi tiéu gi cu khong biét. Cyu yéu cau huy hop doéng chuyén nhuong dat gitra cu
T’véi ba H.

Ba Hxac dinh ba d3 mua ban dat v6i cu T°1a hop phap, nén khong nhét tri
yéu cau cta cu T.

[2.3]. Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit c6 tranh chap. Do hop
ddéng dan su dugc cac bén ky két vao thoi diém nim 2000 nén HDXXPT cin ctr
BLDS niam 1995; va Luat Dat Pai nim 1993 va cac vin ban hudéng dan cung thoi
diém dé xem xét tinh hop phap cua hop déng dan su trén gitra cu N.C.T’va ba
L.T.H. Cho thiy:

+ V& hinh thirc ctia hop déng dan sy: Hop ddng dan sy duoc cic bén giao

két voi tisu dé “ Hop dong chuyén nhwong quyén siv dung dat” lap ngiy
01/10/2000- BL 88. Theo Piéu 400 BLDS quy dinh vé Hinh thitc HPDS va Dbiéu
707 BLDS quy dinh cu thé vé Hinh thitxt HDCN quyén st dung dat; thi HDCN
quyén str dung dat da dugc bén ban 1a cu N.C.T’va bén nhan chuyén nhuong 13 ba
L.T.H 1ap thanh van ban theo quy dinh cua phap luat.
Ba Hkhai 1y do chi cu T’dtng tén bén ngudi chuyén nhuong vi cin cit vao Bién
ban hop gia dinh ( BL 89) cu T’gdm c6 cu T’, cu T, dng MUi, ba Mai. Bién ban c6
ndi dung gia dinh cu T’nhat tri chuyén nhuong 660m2 dit cdy an qua nam trén khu
vuc gian dan Ao Tho cho ba L.T.H...Tuy nhién, cu T khai cu khong biét chit va cu
cling khong ky vao bién ban nay. Hon nira, bién ban hop gia dinh cling khong uy
quyén cho cu T’dtmg tén ky HPCN quyén st dung dat.

Con chir ky cua ba H, theo két luan giam dinh thi chit viét ho tén ctia bén
nguoi nhan chuyén nhuong dét lai khong du co so két luan d6 1a chit viét cia ba
L.T.H ( BL 191). Ba Hly giai vé viéc chit ky ctia ba ky da lau nay bi thay doi.

Trong hop dong c¢6 chit ky cua nguoi lam chiung ong A.D.D. Vé quan hé
trong gia dinh thi 6ng P 1a con nudi ctia 6ng ndi ba H. Tuy nhién, nguoi lam ching
6ng A.D.P lai c6 10i khai 6ng khong ching kién viéc cu T’va ba Hky két hop dong.
Chir ky va chit viét trong HDCN duéi muc “ngudi lam chimg” khéng 1a chir ky va
chit viét ctia 6ng. Vi vay, HDCN quyén st dung dat giira cu T°va ba Hkhong c6
nguoi 1am ching. V& xac nhan cua chinh quyén dia phuong tai HDCN quyén st
dung dat thi thdy: ngay 29/10/2000 ban dia chinh xa ma dai dién 1a 6ng Ngé Mac
xac nhan; Pai dién UBND xa ma dai dién la Chua tich UBND xa da xac nhan véi
ndi dung: “ Dién tich dat sir dung noi trén gia dinh 6ng Ty dang dong thué nong
nghiép...”. Nhu vay, dai dién dia phuong x4c nhan vao HPCN quyén st dung dat
sau 29 ngay cac bén ky két hop dong.



Theo quy dinh tai Diéu 707 BLDS thi “ Viéc chuyén nhwong quyén sir dung
ddt phai dwoc phép ciia co quan nha nwée c6 tham quyén, phdi dwoc lam thi tuc va
ddang ky tai Uy ban nhdn dén cdp c6 tham quyén theo quy dinh ciia phép ludt vé dat
dai”. Tai khoan 2 DPiéu 31 Luat dat dai nam 1993 co quy dinh: “Thu tuc chuyén
nhwong quyén sir dung dat ¢ néng thon lam tai Uy ban nhan dén huyén; doé thi lam
tai Uy ban nhdn dan tinh, thanh phé trc thuéc Trung wong”. Vi viy UBND xi
V.H khong ¢6 thim quyén x4c nhan tha tuc chuyén nhuong cho cu T’va ba H. Thoi
diém cac bén ky két hop dong chuyén nhuong dat nong nghiép thi dat nong nghiép
chua duoc cdp GCNQSD dét theo quy dinh.

Cho thdy: V& hinh thic cia HDCNQSD dat khong tuan thil theo ding quy
dinh phap luat. Thoi diém cu N.C.T°ky hop dong thi cu T’da 80 tudi (cu T’sinh
nim 1920 theo S6 ho khau gia dinh va Gidy ching tr), cu 1a ngudi cao tudi; nhung
khi ky két hop dong dan su lai khong c6 nguoi lam chung vé viée cu T’ky két hop
ddng c6 ty nguyén khong? Cu ¢ con minh min khong?

+ Vé noi dung hop dong ( BL 88): Cu T’va ba Hthoa thuan mua ban chuyén
nhuong 660m2 dat 13 1 phan cua thira dat 19, to ban d6 s6 8 x& V.H. Thoi diém
chuyén nhuong, thira dat chua dugc cap GCNQSD dét va 14 tai san riéng cia cu T
dugc me cy (c6 Thiéu) cho. Gia tri chuyén nhuwong ghi trong hop dong la
30.000.000d. Nhung theo cac Gidy bién nhan ( BL 90, 91) va 101 khai cua 6ng Mba
Hthi gié tri chuyén nhuong cac bén théng nhat 1a 62.000.0004.

Theo Piéu 708 BLDS 1995 quy dinh vé “Ngi dung chii yéu ciia hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung dat” thi thay: noi dung cac bén thoa thuan trong hop dong
chuyén nhuong chua diy du theo timg khoan cu thé trong Piéu 708 BLDS.

+ Xét vé cac diéu kién dé giao dich dan sy 1a hop phap: Theo quy dinh tai
Diéu 131 BLDS 1995 thi thay:

Tai khoan 1 Diéu 131 BLDS c¢6 quy dinh “ Newoi tham gia giao dich ¢
nang lyc hanh vi dan si”: Xét giao dich dan sy trén cho thay bén chuyén nhuong
quyén st dung dat 1a cu N.C.T’- SN 1920 ( nim sinh theo Gidy chung tir - BL 07)
tinh dén thoi diém ky két HPDS 1a 80 tudi ( 1a ngudi cao tudi). Cu T da chét thang
5/2014. Tuy nhién khi cu ky két HDCN quyén st dung dat khdng co xac nhan cua
co quan c6 thaim quyén ( y t&) dé chung minh v/v cu T’con khoe manh va minh
man khi tham gia ky két hop dong. Ong A.D.P 14 nguoi lam ching nhung 6ng P
lai c6 151 khai 6ng khong chimg kién khi cu T’va ba Hky két hop dong va chir ky
bén ngudi 1am chimg trong hgp dong khong 1a chir ky chir viét cua 6ng. Vi vay



khong co can cir dé xac dinh cu T’cé day du nang luc hanh vi dan sy va hoan toan
tu nguyén ky két giao dich hay khong?

Sau khi ba Hthanh toan xong tién cho cu T’va 6ng M, ba Hdi thué ong
A.D.D x4y tudong bao quanh dién tich dat nhan chuyén nhuwong. Nam 2004 cu T
dugc cap GCNQSD dat néng nghiép bao gdm ca phan dién tich ¢it ma ba Hda mua
ctiia cu T’. Ly do ba Hchua 1am thu tuc sang tén trén GCNQSD dat vi cu T khéng
nhat tri. B4 Hcho rang cu T biét viéc cu T’ban dat nong nghiép vi cu T’lay tién chi
cho gia dinh. Tai cdp so tham 6ng M1a nguoi nhan Gy quyén cia cu T ¢6 khai cu T
biét viéc nay. Tai Toa an cip phiic thim 6ng Mkhéng nhan Gy quyén va cu T da uy
quyén cho ngudi khic. Cu T van gitt quan diém cu khong biét viéc cu T’ban dat
nong nghiép cua cu. Xeét thﬁy: cu T la nguoi cao tudi lai bi tan tat ( c6 xac nhan cua
chinh quyén dia phuong) nén cu khong di ddu dugc va khong thé biét viéc cu T?béan
dat; cu khong biét chir nén khong thé ky tén trong Bién ban hop gia dinh. Con dng
N.C.M- sinh nam 1947 ( dén khi xét xtr so tham dng Mda hon 70 tudi), lai 1a
thuong binh va 1a nan nhan chat doc da cam; hon nita 6ng Mcon tham gia cling cu
T’dé ban dat nong nghiép cta cu T. Nén khong thé can ctr 101 khai ctia 6ng Mkhi
nhan Gy quyén cta cu T tai Toa an cap so thim dé giai quyét vu an dugc.

* HDXX can ctr theo hudng dan cua Nghi quyét s6 02/2004 ngay 10/8/2004
ctia HDTP Tda an nhan dan Téi Cao thi thay:

Tai diém 2.3 Muc II ctia Nghi quyét c6 huéng dan “ Viéc gidi quyét tranh
chdp hop dong chuyén nhwong quyén siv dung dat dwoc xdc ldp tir sau ngay
15/10/1993 . Piéu kién dé cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat:
theo quy dinh tai Piéu 131; cac diéu tir Diéu 705 dén Picu 707 va Piéu 711 cia
BLDS; khoan 2 Diéu 3, Biéu 30, Diéu 31 ctia Luat Dat dai nam 1993 va khoan 1
Diéu 106, diém b khoan 1 Diéu 127, khoan 1 Diéu 146 cua Luat Dat Pai nam 2003,
thi Toa 4n chi cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat khi hop dong
c6 day du cac diéu sau day:

a) Piéu kién dé cong nhdn hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt:

a.1) Nguoi tham gia giao két hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat c6
nang lyc hanh vi dan su.

a.2) Nguoi tham gia giao két hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat
hoan toan ty nguyén.

a.3) Muc dich va néi dung cia hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat
khong trdi phap ludt, dao durc xa hoi.
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a.4) Bat chuyén nhwong da dwoc co quan c6 tham quyén cap GCNOSD dit
theo Ludt Pat dai nam 1987, Ludt Pat dai nam 1993, Ludt Dat dai nam 2003.

a.5) Bén chuyén nhwong quyén sir dung dat phdi c6 du diéu kién chuyén
nhirong va bén nhdn chuyén nhwong quyén sir dung dat phdi cé di diéu kién vé
nhdn chuyén nhirong theo quy dinh ciia phdp ludt.

a.6) Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat dwoc ldp thanh van bdn c6
chirng nhdn ciia Cong chirng Nha nude hodc chirng thwce ciia Uy ban nhdn dan cdp
c6 tham quyén.

Trén co s& phap luat quy dinh vé diéu kién dé cong nhan hop dong chuyén
nhuong dat, d6i chiéu voi Hop ddng chuyén nhuong dat Nong nghiép gilta cu
N.C.T’va ba L.T.H cho thay: Hop dong cac bén ky két di vi pham diém a.1 va a.2)
d6 1a cu N.C.T’ky két hop dong khi cu da 80 tudi, khong co ngudi lam ching,
khong c6 xac nhan vé tinh trang strc khoe cta cu; nén khong co cin ctr dé xac dinh
vé nang luc hanh vi dan sy cta cu T7; va cling khong 6 can cir dé xac dinh cu T°ky
két co hoan toan tu nguyén hay khong? Hop dong chuyén nhuong di vi pham diém
a.5) d6 1a cy N.C.T’chua c6 du diéu kién dé chuyén nhuong quyén sir dung dat
néng nghiép (P4t nong nghiép cua cu T duoc me 1a ¢b THcho cu T). Bién ban hop
gia dinh c6 chir ky cta cu N.T.T, nhung cu T lai khong biét chit. BA Hnhan chuyén
nhuong dat nong nghiép nhung ba Hkhong 1a ngudi dia phuong va khong 1am nong
nghiép. Ba Hcho rang dat nong nghiép nay da c6 quyét dinh cdp dat dan dan, nhung
ba khong cung cip dugc tai liéu dé chimg minh.

Nghi quyét c6 huéng dan: “ Péi véi hop dong chuyén nhwong quyén sir dung
dat vi pham diéu kién duwoc hwong dan tai diém a.4 va diém a.6 tiéu muc 2.3 muc Il
nay, néu sau khi thuc hién hop dong chuyén nhirong bén nhdn chuyén nhwong da
trong cdy ldu nam....thi Tda an céng nhdan hop dong chuyén nhwong nhwong... ”.

Nhung nhu phan tich trén thi Hop dong cac bén ky két da vi pham diém a.1,
diém a.2 va diém a.5...nén khong thé ap dung theo Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP
dé cong nhan hop ddng chuyén nhuong dat cho ba H.Vi vy, mic du ba Hxay
tuong bao quanh dit Nong nghiép di mua nhung ciing khong 1a cin ctr dé cong
nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba Hdwogc vi nhitng vi pham
da phan tich trén. Ldi cua cac bén di ky két HPCN quyén st dung dat nhung
khéng tuan thu theo cac quy dinh ctia phap luat thi cu T°va ba Hdéu c6 16i ngang
nhau lam cho HDCN quyén su dung dat bi vo hiéu do vi pham céc diéu kién dé
giao dich dan su c6 hiéu luc phap luat. Can chap nhan don khéi kién cua cu N.T.T
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vé viéc hiy Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat do cu N.C.T’va ba L.T.H
da ky ngay 01/10/2000.

Toa 4n so tham dd xi va quyét dinh khong chip nhan yéu cau cua cu N.T.T
1a chwa danh gia toan dién day du vé cac diéu kién dé cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat c¢6 hiéu luc phap luat. Can sira 4n so tham. Cian ctt Piéu
136; 139; 146 cia BLDS nim 1995; Nghi quyét s6 02/2004 ngay 10/8/2004 cia
HDTP Tda an nhan dan Tdi Cao: Tuyén huy Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat do cu N.C.T’va ba L.T.H da ky ngay 01/10/2000. Budc nhimng ngudi thira
ké & hang thira ké thtr I cua cu N.C.T’(cu N.C.T°da chét 5/2014) la cu N.T.T, ba
C.T.T, ba C.T.N, ba C.T.M, ba C.T.M2 phai hoan tra ba Hsd tién 62.000.000d;
budc ba L.T.H tra lai cu N.T.T dién tich dat ¢3 nhan ( phan dat da xay tudng bao).

[2.4]. V& thiét hai do hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat bi hiy:
Xéc dinh 138i 1am cho HPCN quyén str dung dat bi hiy do ca bén ban va bén mua
nhu trén di phan tich co6 ca 16i ctia cu T°va 16i cia ba H. Tuy nhién, tai phién toa ba
L.T.H c6 10i khai chua yéu cau giai quyét; con cu T va gia dinh cu c6 10i khai ho s&
chiu trach nhiém vé 151 khi ba Hy8u cau va co quan c6 thim quyén giai quyét. Nén
danh lai phan yéu ciu bdi thudng thiét hai do hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat bi tuyén hiy do v6 hi€u cho cac bén duong su dén khi mot hodc cac bén
duong su ¢ yéu cau va cung cip tai liéu chimg minh tai Toa an nhan dan cap c6
tham quyén theo quy dinh ctia phap luét.

[3]. Qua phan tich trén, c6 cin c&t chdp nhan khang cdo cua cu N.T.T, ba
C.T.T, ba C.T.N, ba C.T.M, ba C.T.M2. Stra ban an dan su so thim theo huodng
chap nhan don khéi kién cua cu N.T.T.

[4]. V& an phi DSST: ba L.T.H phai chiu an phi 300.000d.

Do sira an so thim nén cac duong sy khang céo khong phai chiu an phi
DSPT va dugc hoan tra tién tam tmg an phi phtic thim da nop.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cian ¢t khoan 2 Diéu 308 Bo luat td tung dan sy: Stra ban an dan sy so tham
s6 38/2019/DS-ST ngay 08/8/2019 v/v * Tranh chap Hop ddng chuyén nhuong
quyén str dung dat Nong nghiép” ctia Toa an nhan dan huyén D.A, thanh phé Ha
Noi.

Cian ca Piéu 136; 139; 146 cia BLDS niam 1995; Nghi quyét s6 02/2004
ngay 10/8/2004 ciia HDTP Toa an nhan dan Téi Cao.

Tuyén xir:
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1. Chap nhan yéu cau khoi kién cta cu N.T.T dbi véi ba L.T.H vé viéc yéu
cau hity hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat 1p ngay 01/10/2000 gitta bén
chuyén nhuong 1a cu N.C.T’va bén nhan chuyén nhuong 1a ba L.T.H.

Tuyén b6 huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat lap ngay
01/10/2000 giira bén chuyén nhugng 1a cu N.C.T’va bén nhan chuyén nhuong 12 ba
L.T.H. Budc cu N.T.T, ba C.T.T, ba C.T.N, ba C.T.M, ba C.T.M2 hoan tra ba
L.T.H sé tién 62.000.000d ( Sau muoi hai triéu dong); Budc ba L.T.H hoan tra cu
N.T.T dién tich dt nong nghi¢p 653m2 ( di¢n tich dat nong nghi¢p thuc do) duoc
gidi han béi cac diém 1,2, 8,9, 10, 11, 1 trén so d6 kém ban an.

2. Danh lai quyén khoi kién vé boi thuong thiét hai do HDCN quyén sir dung
dat nong nghiép bi tuyén huy do vo hiéu cho ba L.T.H va cu N.T.T, ba C.T.T, ba
C.T.N, ba C.T.M, ba C.T.M2 dén khi mét hodc cac bén duong su cod yéu cau va
cung cip tai liéu chirg minh tai Toa 4n nhan dan cap c6 thim quyén theo quy dinh
cua phap luat.

3. V& an phi:

- An phi DSST: Ba L.T.H phai chiu 4n phi 1a 300.000d.

- An phi DSPT: Hoan tra ba C.T.T (6ng N.C.M nép) 300.000 dong an phi
dan sy phic thim da ndp theo “Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an” s
0008832 ngay 22/8/2019 tai Chi cuc Thi hanh an dan su huyén B.A, Ha Noi.

Hoan tra ba C.T.N (6ng N.C.M nop) 300.000 dong an phi dan su phic tham
d3 nop theo “Bién lai thu tam Gng &n phi, 1& phi Toa an” s6 0008831 ngay
22/8/2019 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén B.A, Ha Noi.

Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (d6i véi cac truong hop
co quan thi hanh an c6 quyén cha dong ra quyét dinh thi hanh &n) hozc ké tir ngay
c¢6 don yéu cau thi hanh an ciia ngudi duoc thi hanh an (ddi véi cac khoan tién phai
tra cho nguoi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh xong, tat ca cac khoan tién,
hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cta so tién con phai
thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nim
2015.

Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢ quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat thi
hanh an dan su.
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Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND thanh ph6 Ha Néi = , 5 A .

- Toa 4n nhan dan huyén D.A. THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén D.A.

- Cac duong su;
- Luu HO so vu an, VP.

Ngé Thi Thu Thién
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