TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUS{EN KRONG NANG DPoc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH PAK LAK

Ban an s6: 23/2021/DSST
Ngay: 18/5/2021
“V/v Tranh chdp hop dong vay tai san” R
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN KRONG NANG

Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Poan Thi Thu Trang

Cdc Hoi tham nhan dan:

1/ Ong Nguyén Vin Lam.

2/ Ba Nguyén Thi Chinh.

Thy ky phién toa: Ong Lwong CO6ng Ha - Can bd Toa an nhan dan huyén
Krong Nang, tinh Dak Lik

Pai dién Vién kiém sat nhdn dan huyén Kréng Néng, tinh Pak Lak tham gia
phién toa: Ong nguyén Ping Khoa - Kiém sat vién.

Ngay 18/5/2021, tai try s¢ Toa an nhén dan huyén Krong Nang, tinh Pak Lék
Xét xtr so tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6 49/2021/TLST-DS ngay 24/02/2021 Ve
viéc “Tranh chap hop dong vay tai san” theo quyét dinh dwa vu an ra xeét xu sO
44/2021/QDXXST-DS ngay 09/4/2021 va quyét dinh hodn phién toa sé 27/QDST-DS
ngay 04/5/2021 gitra:

Nguyén don: Ngan hang T.

Dia chi: Thap BIDV 35 Hang V, Quan H, TP H.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Phan Puc T, chite vu: Chu tich Hoi déng
quan tri.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nong Ha H, chic vu: Giam déc Ngan hang
T - chi nhanh Bic B. (Nay la chi nhanh B).

Nguoi dai dién theo ty quyén lai: Ong Phan Bién T, chac vu: Phd giam doc
phong giao dich K.

(Theo quyét dinh ty quyén sé 0075/BIDV-BDL ngay 11/01/2021).

Bi don: 1/ Ba Lé Thi Thu H, sinh nam 1973. (C6 mat).

2/ Ong Tran Trong S, sinh nam 1975. (Vang mat).

Dia chi: Thon X, xa P, huyén K, tinh D.

Nguwoi cé quyén loi nghia vu lién quan:

1/ Anh Tran Trong H, sinh nam 1998. (Vang mit).

2/ Anh Tran Trong H1, sinh nam 1999. (Ving mat).

3/ Anh Tran Trong H2, sinh nim 2001. (Ving mit).

4/ Ba Luong Thi X, sinh nim 1941. (Vang mit).

Dia chi: Thon X, xa P, huyén K, tinh D.
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NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi Kién, ban tu khai va tai phién toa, dai dién theo uy quyén cua
nguyén don trinh bay:

Ngay 25/10/2019 dng Tran Trong S va ba L& Thi Thu H c6 ky két voi ngan
hang T 02 hop ddng tin dung dé vay sb tién 555.000.000 dong, bao gdm:

- Khoan vay thir 1; Theo hop dong tin dung s6 01/2019/9308242/HDTD, 6ng
Sanh, ba Huong vay sb tién 300.000.000 déng (ba trim triéu dong), thoi han vay 12
thang, thoi han tra no cudi cling 25/10/2020, 13i suat vay 1a 11,2 %/nam, muc dich vay:
Tiéu dung gia dinh, mua ndi that, 1am san, hang rao.

- Khoan vay thtr 2: Theo hop dong tin dung s6 02/2019/9308242/HPTD 6ng
Sanh, ba Huong vay thém sé tién 255.000.000 dong (hai trim mim muoi ldm triéu
d6ng), thoi han vay 12 thang, thoi han tra ng cudi cling 25/10/2020, 14i suat vay 1a 10,4
%/mam, muc dich vay: Cham sOc ca phé.

Pé dam bao nghia vu tra no, Tran Trong S va ba Lé Thi Thu H (duoc me 1
Lwong Thi X, cc con trai Tran Trong H, Tran Trong H1 va Tran Trong H2 uy quyén
bang vin ban) da ky hop dong thé chap sé 01/2016/9308242/HDBD ngay 20/12/2016
va hop dong thé chap s6 01/2018/9308242/HDBP ngay 26/11/2018, tai san thé chap
la:

1/ Quyén sir dung dét va tai san gan lién trén dét c6 dién tich 4.084,4m? tai thira
dat s6 119; to ban do sd 20, dia chi: x4 Pha Xuan, huyén K, tinh B. Gidy chung nhan
quyén sir dung dat s6 BQ 909864 do UBND huyén K cép ngay 06/09/2016 cho ho dng
Tran Trong S va ba L& Thi Thu H.

2/ Quyén st dung dat va tai san gan lién trén dat c6 dién tich 2.684 m? tai thira
dat s6 440, 41; to ban do sb 10, dia chi: x4 P, huyén K, tinh . Gidy chimg nhan quyén
str dung dat s6 BG 629221 do UBND huyén Krong Ning cip ngay 11/5/2012 cho ba
Lwong Thi X d4 chinh ly bién dong thira ké cho 6ng Tran Trong S va ba L& Thi Thu H
ngay 22/11/2018 theo ho so s6 001015.TA.

Qua trinh vay vén tai Ngan hang, ong S, ba H khdng thyc hién theo dlng thoa
thuan ma hai bén da ky két, khong tra ng gbc va no 1ai cho ngan hang nhu thoa thuan.
Mac du ngan hang d3 nhic nhd nhiéu 1an va cung da thuong luong dé ong S, ba H giao
tai san xur 1y thu hdi no nhung hai bén khong théng nhat.

Do d6 ngan hang khéi kién dé yéu cau 6ng S va ba H tra toan bo sé no goc la
555.000.000 dong cling véi lai suat trong han va qua han cho ngén hang ké tir ngay
vay cho dén nay theo 02 hop dong tin dung da ky két. Cu thé:

- Hop dong tin dung so 01/2019/9308242/HDTD ngay 25/10/2019, goc:
300.000.000 ddng, l4i suat tinh dén ngay 18/5/2021 1: 47.659.869 dong.

- Hop dong tin dung s6 02/2019/9308242/HDTD ngay 25/10/2019, goc:
255.000.000 dong, |4i suat tinh dén ngdy 18/5/2021 1a: 37.617.254 dong.

Tong s6 ng ma Ong S, ba H phai tra cho ngan hang la 640.277.123 dong.

Sau khi 6ng S va ba H thanh toan hét toan b0 50 ng cho Ngan hang thi ngan hang
s& c6 trach nhiém giao tra gidy chung nhén quyén st dung dat ma 6ng S, ba H da thé
chap dé dam bao khoan vay. Néu vi pham ky han tra ng thi Ngan hang duoc quyen dé
nghi thi hanh an phat mai tai san 1a quyén sir dat cua 6ng S va ba H da duoc thé chap
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ghi cu thé trong hop dong thé chip dé thu hdi ng theo quy dinh.

Bi don Lé Thi Thu H trinh bay:

Cong nhan ngay 25/10/2019 ba va 6ng Tran Trong S c6 ky két voi ngan hang T
02 hop dong tin dung dé vay s tién 555.000.000 dong, bao gom:

- Khoan vay tht 1: Theo hop dong tin dung sé 01/2019/9308242/HDTD, ba va
6ng Sanh vay sb tién 300.000.000 dong (ba tram triéu dong), thoi han vay 12 théang,
thoi han tra no cudi cung 25/10/2020, 13i suat vay 1a 11,2 %/nam, muc dich vay: Tiéu
ding gia dinh, mua noi that, 1am san, hang rao.

- Khoan vay th 2: Theo hop dong tin dung s6 02/2019/9308242/HDTD ba va
6ng Sanh vay thém sé tién 255.000.000 ddong (hai trim mim muoi ldm triéu dong),
thoi han vay 12 thang, thoi han tra no cudi cing 25/10/2020, 14 suat vay la 10,4
%/mam, muc dich vay: Cham sOc ca phé.

Pé dam bao khoan vay vo chong ba (dwoc me la Luong Thi X, c4c con trai
Tran Trong H, Tran Trong H1 va Tran Trong H2) Gy quyén di thé chap cho ngan hang
tai san la:

1/ Quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat c6 dién tich 4.084,4m? tai thira
dat s6 119; to ban d6 s6 20, dia chi: xa P, huyén K, tinh B. Giay chtng nhan quyén sir
dung dat s6 BQ 909864 do UBND huyén K cap ngay 06/09/2016 cho ho 6ng Tran
Trong S vaba Lé Thi Thu H.

2/ Quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dét co dién tich 2.684 m? tai thira
dat s6 440, 41; to ban do sb 10, dia chi: x4 P, huyén K, tinh . Gidy chimg nhan quyén
sir dung dat s BG 629221 do UBND huyén K cép ngay 11/5/2012 cho ba Luong Thi
X d& chinh 1y bién dong thira ké cho 6ng Tran Trong S va ba L& Thi Thu H ngay
22/11/2018 theo hd so s6 001015.TA.

Qua trinh vay von tai Ngan hang, do dich bénh va cay tiéu chét nén gia dinh
khong c6 thu nhap nén khong thuc hién theo diing thoa thuan ma hai bén da ky két. Do
d6 ngén hang khoi kién dé yéu cau ba va 6ng S tra toan bo sd no gbe 1a 555.000.000
dong cling vai I3 suat trong han va qua han cho ngan hang ké tir ngay vay cho dén ‘nay
theo 02 hop dong da ky két thi ba dé nghi ngan hang cho vo chong ba tra dan s6 no
trén, mdi thang tra 15.000.000 dong. Néu vo chong ba vi pham thoi han tra no thi ngan
hang ¢ quyén phat mai tai san thu hdi no theo quy dinh.

Bi don 6ng Tran Trong Sanh va nguoi cO quyén lpi va nghia vy lién quan ba
Lwong Thi X, anh Tran Trong Trong H, anh Tran Trong H1 va anh Trdn Trong H2 tai
phién tdoa hém nay vding mdt.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an di triéu tap hop 1¢ nhiéu lan nhung ba Luong
Thi X, anh Tran Trong H, anh Tran Trong H1 va anh Tran Trong H2 déu vang mat nén
Toa an khong thé 14y 16i khai va hoa giai theo quy dinh cta phap luét.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat phat bleu quan diém vé viéc giai quyét vu
an va dé nghi Hoi dong xét xtr: Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don, budc
6ng Tran Trong S, ba Lé Thi Thu H phai tra cho nguyén don khoan tién ng goc da vay
va lai suat phat sinh theo hop dong tin dung.

NHAN PINH CUA TOA AN:



[1] Vé quan h¢ phap luat va thAm quyén giai quyét: Can cir ndi dung don khoi
kién va y€u cau khoi kién cua nguyén don thi day la vu an “Tranh chép hop dong vay
tai san” thudc thAm quyén giai quyét ciia Toa an theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 va
diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39 B luat td tung dan su.

[2] V& thu tyuc t6 tung: Tai phién toa, nguyén don c6 mit, bi don ba L& Thi Thu
H c6 mat, bi don 6ng Tran Trong S, nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan ba
Luong Thi X, anh Tran Trong H, anh Tran Trong H1 va anh Tran Trong H2 ving mit
lan thr hai khéng c6 Iy do. Do d6 can ctr khoan 1 Piéu 227; khoan 1 Piéu 228 B luat
t tung dan sy 2015, Toa an tién hanh xét xtr ving mit bi don va ngudi c6 quyén loi va
nghia vu lién gquan.

[3] Vé ndi dung vu an: Ngay 25/10/2019 6ng Tran Trong S va ba Lé Thi Thu H
ky 02 hop dong tin dung véi ngan hang T dé vay tong s tién 1a 555.000.000 ddng.
Bao gom:

- Hop dong tin dung s6 01/2019/9308242/HPTD, vay s6 tién 300.000.000 dong
(ba tram triéu dong), thoi han vay 12 thang, thoi han tra no cudi cling 25/10/2020, l4i
suat vay 1a 11,2 %/nam, muc dich vay: Tiéu dung gia dinh, mua noi that, 1am san, hang
rao.

- Hop dong tin dung s6 02/2019/9308242/HDTD vay s6 tién 255.000.000 dong
(hai trim mam muoi lam triéu dong), thoi han vay 12 thang, thoi han tra no cudi cling
25/10/2020, 14i suat vay 1a 10,4 %/nam, muc dich vay: Cham s6c ca phé.

Tai san thé chip 1a: Quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat c6 dién tich
4.084,4m? do UBND huyén K Cép gidy chu:ng nhan quyén sir dung dat s6 BQ 909864
ngay 06/09/2016 cho ho ong Tran Trong S va ba Lé Thi Thu H va Quyen str dung dat
va tai san gin lién trén dat c6 dién tich 2.684 m? do UBND huyén K cip gidy chimg
nhan quyén st dung dit s6 BG 629221 ngay 11/5/2012 cho ba Lwong Thi X d4 chinh
ly bién dong thira ké cho 6ng Tran Trong S va ba Lé Thi Thu H ngay 22/11/2018 theo
ho so s6 001015.TA.

[4] Qué trinh thyuc hién hop dong vay, dng Tran Trong S va ba Lé Thi Thu H
khéng tra no goc va lai cho ngan hang theo nhu thoa thuan trong 02 hop dong tin dung 1a
vi pham nghia vu tra ng ctiia bén vay. Do d6, c6 can cir chap nhan don khoi kién cia
nguyén don, budc 6ng Tran Trong S va ba L& Thi Thu H phai tra cho ngén hang T sé tién
gdc da vay chua tra 12 555.000.000 dong, clng véi 13i suat phat sinh theo 02 hop dong tin
dung tir ngdy vay cho dén ngdy xét xtr (ngay 18/5/2021) la: 85.277.123 dong. Tong gbc
va l4i 1a: 640.277.123 dong.

Pong thdi budc 6ng Tran Trong S va ba L& Thi Thu H phai chiu 13i suét tiép theo
d6i voi s6 no gbe theo thoa thuan ctia 02 hop dong tin dung ké tir ngay 19/5/2021 cho
dén khi thanh todn hét s6 ng gbc cho Ngan hang.

[5] Vé xtr Iy tai san thé chip: Khi vay tién 6ng Trén Trong S va ba Lé Thi Thu H
da thé chap tai san 1a: Quyén su dung dat va tai san gan lién trén dat c6 dién tich
4.084,4m? do UBND huyén K Cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé6 BQ 909864
ngay 06/09/2016 cho ho 6ng Tran Trong S va ba Lé Thi Thu H va Quyén st dung dat
va tai san gan lién trén dat co dién tich 2.684 m? do UBND huyén Kréng Ning cap
gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé6 BG 629221 ngay 11/5/2012 cho ba Luong Thi



X d& chinh ly bién dong thira ké cho 6ng Tran Trong S va ba L& Thi Thu H ngay
22/11/2018 theo hd so s6 001015.TA.

Trong truong hop 6ng S va ba H khong tra duge sb ng gde va 1ai suit phét sinh thi
Ngan hang dugc quyén xu 1y tai san tai san thé chdp cua 6ng S, ba H dé thu hdi no theo
quy dinh cua phép luat.

[6] Dbi v6i ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan: Ba Lwong Thi X, anh Tran
Trong H, anh Tran Trong H1 va anh Tran Trong H2 ¢6 ay quyén cho dng S va ba H ky
hop dong thé chap 1a tai san ctia ho gia dinh dé dam bao khoan vay. Toa an nhan dan
huyén Krong Ning da téng dat cac van ban té tung theo dung quy dinh ctia Bo luat t6
tung dan su cho ba X, anh H, anh H1 va anh H2 nhung ba X, anh H, anh H1 va anh H2
déu vang mat khong co 1y do tai cac budi lam viéc. Do d6 HDXX khéng dat ra xem
xét dén quyén va loi ich hop phap cua ba X, anh H, anh H1 va anh H2.

[7] Xét quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Krong Nang tai
phién toa |a c6 can cit chap nhan.

[8] V& an phi: Do yéu cau khai kién ctia nguyén don dugc chap nhan nén bi don
phai chiu 4n phi dan sy so tham theo quy dinh cta phap luat. Ngan hang T duoc nhan
lai khoan tién tam Gng an phi da nop.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can ctr khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39;
khodn 1, khodn 3 Dicu 144; khoan 1 Diéu 147, Dicu 184; Diéu 271; khodn 1 Diéu 273
BO luat tb tung dan su;

- Ap dung Diéu 463, khoan 1 Diéu 466, khoan 1 Piéu 468 Bo luat dan su;

- Ap dung Piéu 26 Nghi quyét s6 326/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quéc hoi; Luat an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

[1] Chip nhan yéu cau khai kién ctia Ngan hang thuong mai c¢6 phan Pau tu va
phat trién Viét Nam.

Budc 6ng Tran Trong S va ba Lé Thi Thu H phai tra cho Ngan hang T tong s6
tién 640.277.123 dong (Sau tram bon muoi triéu hai tram bdy muwoi bdy ngdn mot
triam hai mwoi ba dong).

Trong d6: S tién gdc con no 1a 555.000.000 dong cling voéi tién 14 phat sinh
theo hop dong tin dung s6 01/2019/9308242/HDTD va hop dong tin dung sb
02/2019/9308242/HDTD ngay 25/10/2019 cho dén ngay xét xir (ngay 18/5/2021) la:
85.277.123 dong.

Tiép tuc tinh 14i phat sinh theo hop dong tin dung sé 01/2019/9308242/HDTD
va hop dong tin dung sb 02/2019/9308242/HDTD ngay 25/10/2019 ké tir ngay
19/5/2021 cho dén khi 6ng Tran Trong S, ba L& Thi Thu H tra xong no.

Ngan hang T phai tra cho ong Tran Trong S va ba Lé Thi Thu H gidy ching
nhan quyén su dung dat s6 BQ 909864 do UBND huyén K cép ngay 06/09/2016 cho
ho dng Tran Trong S va ba L& Thi Thu H va Gidy chung nhan quyén st dung dat sb
BG 629221 do UBND huyén K cip ngay 11/5/2012 cho ba Luong Thi X d4 chinh ly
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bién dong thira ké cho 6ng Tran Trong S va ba L& Thi Thu H ngay 22/11/2018 theo hd
so' s 001015.TA sau khi 6ng Tran Trong S va ba L& Thi Thu H tra xong no.

[2] Trong truong hop 6ng Tran Trong S va ba Lé Thi Thu H khong tra dugc no
thi Ngan hang T duogc quyen yéu cau xur Iy tai san ma ong Tran Trong S, ba Lé Thi
Thu H di thé chap cho Ngan hang theo hop ddng thé chap sb 01/2016/9308242/HDBD
ngay 20/12/2016 va hop dong thé chip s 01/2018/9308242/HDBD ngay 26/11/2018
dé thu hoi ng theo quy dinh cta phap luat.

[3] V& an phi: Ong Tran Trong S va ba Lé Thi Thu H phai ndp 32.013.856 dong
an phi dan sy so tham.

Ngan hang T khdng phai chiu &n phi va dugc nhan lai sb tién 14.140.000 dong
tién tam Gmg an phi theo bién lai thu sé AA/2019/0015271 ngay 04/02/2021 cuia Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén Krong Nang, tinh Dak Lik.

[4] Vé quyén khang cao: Puong su c6 mit ¢d quyén khang céo ban an trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Puong sy vang mit duge quyén khang cao ban an trong han 15 ngay ké tir ngay
nhan dugc ban an hodc ngay ban an dugc niém yet hop 1€.

Truong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quyét dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh an ddn s thi nguoi dwoc thi hanh ddn sw, nguoi phdi thi hanh an dan sw cé
quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh an theo
quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh an dén siwr; thoi hiéu thi hanh dn dwoc
thue hién theo quy dinh tai diéu 30 Ludt thi hanh an Dan su.

Noi nhan: T.M HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh DékLik; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Ddk Lik;
- VKSND huyén Krong Nang;

- THADS huyén Kréong Nang;
- Cac duwong su;
- Luu ho so, VP.

Poan Thi Thu Trang






