TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PUC TRONG Poc lap — Tw do — Hanh phiic

TINH LAM PONG

Bén 4n sd: 82/2023/DS-ST

Ngay: 15/9/2023

VIV tranh chip hop dong
tin dung.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PUC TRONG, TINH LAM PONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Hang

Cdc Hoi tham nhan dan:
1. Ong Chu Vin Chi
2. Ba bang Thi Hiép

- Thw ky phién toa: Ba Vy Tran Bao Phuong — Thu ky Toa an, Toa an nhan
dan huyén D, tinh Lam Pdng.

- Pgi dién Vién kiém sdt nhén dan huyén P tham gia phién tod: Ong Pham
Vin Bang — Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 9 nam 2023, tai Tru s Toa an nhan dan huyén B, tinh Lam
Pong xét xir so tham cong khai vu an thu 1y s6: 324/2022/TLST-DS ngay 11 thang
11 ndm 2022, vé viéc “Tranh chdp hop dong tin dung”’, theo Quyét dinh dua vu an
ra xét xtr s6 16/2023/QDST-DS ngay 28 thang 7 nam 2023; Quyét dinh hoan phién
toa s6 18/2023/QDST-DS ngay 18 thang 8 nam 2023 giira:

1. Nguyén don: Ngan hang Thwong mai c6 phan S.

Tru s6: S6 X, duong B, quan K, thanh phd Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Ng6 Thu H. Chire vu: Tong giam doc.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Tén That H1. Chirc vu: Giam ddc Ngan
hang Thuong mai ¢6 phan S— Chi nhanh Lam Bong (Theo van ban iy quyén sé
07/2022/VBUQ-SHB ngay 10/01/2022).

Nguoi dai dién theo uy quyén tham gia t6 tung: Ong Ngo Pinh L, sinh nim:
1977. Chtic vu: Chuyén vién xir Iy ng va ong Nguyén Mau D, sinh nim: 1982.
Chtc vu: Chuyén vién khach hang c& nhan (Theo gidy uy quyén lai ngdy
01/12/2022). C6 mat tai phién toa.

2. Bi don: Ong V6 Vin T, sinh nam: 1979 va ba Tran Thi Phwong T1, sinh
nam: 1983.



Cung dia chi: S6 Y, dudng C, thi tran N, huyén D, tinh Lam Pong. Vang mit
tai phién toa.

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi Thu T2.

Pia chi: Qudc 16 E, thén S, xd N, huyén D, tinh Lam Dong. Ving mit tai
phién toa.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 28 thang 9 nam 2022 cua nguyén don la Ngdan hang
TMCP S VA tai ban tir khai, qud trinh gidi quyét vu an, tai phién toa 6ng Ngé Dinh
L va 6ng Nguyén Mdu P la nguoi dai dién hop phdp cia nguyén don trinh bay:

Ngay 19/01/2021 giira Ngan hang TMCP S (goi tat 1a Ngan hang S) va 6ng
V& Vin T, ba Tran Thi Phuong T1 ky két Hop dong cap han muc vay von sb
15/2021/HPHM-CN/SHB.120400. Theo ndi dung hop dong thi Ngan hang S dong
y cho 6ng T, ba T1 vay vén theo han mirc vay von 1a 3.800.000.000 dong (Ba ty
tam tram triéu dong), muc dich st dung von vay 1a bd sung vén luu dong kinh
doanh néng san (ca phé), thoi han duy tri han mtc vay von 1a 12 thang (ké tir ngay
19/01/2021 dén ngay 19/01/2022).

Ngay 05/02/2021 hai bén ky két phu luc Hop dong cap han mirc vay vén sb
PL 01 — 15/2021/HPHM-CN/SHB.120400, sira d6i/bo sung ndi dung khoan 1.1
Piéu 1 Hop dong cap han mirc vay von sd 15/2021/HPHM-CN/SHB.120400, ngay
19/01/2022, nang gi4 tri han muc vay vén tir 3.800.000.000 dong (ba ty tam trdam
triéu dong) thanh 7.000.000.000 déng (Bdy ty dong chan). Lii suét cho vay duoc
quy dinh cy thé tai tung khé uGc nhan ng.

C)ng V& Van T va ba Tran Thi Phuong T1 da nhan ng theo khé wéc nhan no
s6 05-15/2021/HPHM-CN/SHB.120400 ngay 14/10/2021, s6 tién nhan ng la
1.800.000.000 ddng (Mot ty tam tram triéu dong), muc dich st dung vén 13 bd
sung von luu dong kinh doanh nong san (ca phé), thoi han vay: 06 thang, ngay giai
ngan: 14/10/2021, ngay dén han tra ng cudi cung: 14/4/2022, 13i suat cho vay trong
han ky dau tién: 9,1%/mam. Tai khé uwéc nhan no sé 06-15/2021/HDHM-
CN/SHB.120400 ngay 28/12/2021, sb tién nhan no 1a 2.580.000.000 dong (Hai ty
nam tram tam muoi triéu dong), muc dich sir dung von 1a bd sung vén luu dong
kinh doanh ndng san (ca phé), thoi han vay: 06 thang, ngay giai ngan: 28/12/2021,
ngay dén han tra no cudi cung: 28/6/2022, 14i suat cho vay trong han ky dau tién:
8,5%/nam, 13i suit cho vay dugc ¢ dinh trong su6t thoi gian vay. Téng sb tién hai
1an nhan no 12 4.380.000.000 dong (Bon ty ba triam tdm muwoi triéu dong).

Khoan vay trén duoc dam bao bang cac tai san cua ong VO Van T va ba Tran
Thi Phuong T1 la:

1. Thua dat sb 581, to ban do sb 27 (2013), dién tich 2.023m? (400m* ONT;
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1.623m? HNK), dia chi: xa N, huyén b, tinh Lam Déng. Tai san gfm lién véi dat:
Nha ¢ dién tich xay dung 200m?, dién tich san 200m?, két ciu: tuong xay, nén
gach bong, mai ton, cép 4, hang C, ) tﬁng: 01, nam hoan thanh xay dung: ndm
2000, theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san
khac gan lién voi dat s6 BD 335736 do UBND huyén D cdp ngay 19/01/2011
mang tén Tran Thanh T3, ba Nguyén Thi Thu T2 (cdp nhdt thay déi théng tin chii
s& hitu la éng V6 Van T dwoc Chi nhanh van phong déang ky ddt dai huyén P Xac
nhdn ngay 19/8/2016). Theo hop dong thé chip quyén sir dung dat va tai san gin
lién v6i dat s6 15/2021/HDTC-CN/SHB.120400 ngay 19/01/2021 d3 dugc Vin
phong cong chimg Nguyén Pic T cong chimg ngay 19/01/2021 (s6 cong ching
517, quyén 52 TP/CC-SCC/HPGD), viéc thé chap da dugc dang ky giao dich dam
bao theo ding quy dinh cta phap luat tai Chi nhanh vin phong dang ky dat dai
huyén D ngay 19/01/2021.

2. Thia dét sb 712, to ban dd 28, dién tich 1.898m?, dia chi thira dat tai thon
L, X4 H, huyén D, tinh Lam Pong, theo Gidy ching nhan quyén st dung dat sb
AM 497892 do UBND huyén P cip ngay 30/5/2008 mang tén 6ng Hoang Manh D
(cdp nhdt thay doi théng tin chii s¢ hivu la éng V6 Van T, ba Tran Thi Phwong T1
dwoc Chi nhdanh vin phong ddang ky dat dai huyén P xdc nhdn ngay 02/10/2020).

3. Thira dét s6 349, to ban d6 sb 28 dién tich 392m?, dia chi thira dat tai x6m
VII, thon L, xa H, huyén D, tinh Lam Ddng, theo Gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 L 011112 do UBND huyén P cip ngay 15/12/1997 mang tén ba Giao Thi C
(cdp nhdt thay doi théng tin chii sé hivu la éng Vé Van T, ba Tran Thi Phwong T1
dwoc Chi nhanh vin phong dang ky dat dai huyén P xdc nhdn ngay 03/02/2021).

4. Thira dat sb 52, to ban d6 s6 25, dién tich 640m?, dia chi thira dat tai xa H,
huyén D, tinh Lam Dong, theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu
nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 CY 849937 do S& tai nguyén va Moi
truong tinh Lam Dong cap ngay 19/10/2020 mang tén éng VS Vian T, ba Tran Thi
Phuong T1. Theo Hop dong thé chap quyén st dung dat sé 41/2021/HDTC-
CN/SHB.120400 ngay 05/02/2021 dugc cong chung ngay 05/02/2021 tai VPCC P
(s6 cong chitng 1175, quyén so 01TP/CC-SCC/HPGD) va dugc dang ky giao dich
dam bao theo diing quy dinh cta phéap luat tai Chi nhanh vin phong diang ky dat
dai huyén B ngay 08/02/2021.

Ngoai ra, Ngan hang S cip tin dung cho ong T, ba T1 theo don d& nghi phat
hanh thé tin dung quéc té (thé ca nhan) ngay 05/4/2021. Chi tiét nhu sau: Loai thé:
Master Card. Han muc thé: 100.000.000 dong. Du no cudi ky 1a 100.000.000 dong
tién gdc va ng 1ai phat sinh.

Pén han thanh toan khoan vay trén, mac di Ngan hang S da hd tro, tao diéu
kién thudn loi dé 6ng T, ba T1 thu xép tai chinh tra no cho Ngan hang SHB, tuy
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nhién dén nay 6ng T, ba T1 van khong thuc hién dung cam két tra no cho Ngan
hang S. Do 6ng T va ba T1 da vi pham Hop dong tin dung dd ky két nén Ngan
hang S khoi kién yéu cau Toa an giai quyét budc 6ng Vo Van T va ba Tran Thi
Phuong T1 c6 nghia vu tra ng cho Ngan hang S s tién 4.629.328.475d, trong d6
bao gém: No géc: 4.372.385.693d, n¢ lai: 123.617.251d, ng 1ai quad han:
33.325.531d, no thé tin dyng: 100.000.0004.

Truong hop 6ng T, ba T1 khong thyc hién nghia vu thanh toan khoan ng trén
va l&i phat sinh thi Ngan hang S duoc quyén yéu cau Co quan thi hanh 4n c6 tham
quyén ké bién, phat mai tai san thé chap theo hop ddng thé chap quyén sir dung dat
va tai san gan lién véi dat s6 15/2021/HPTC-CN/SHB.120400 ngay 19/01/2021 da
dugc Vin phong cong chimg T céng chimg ngdy 19/01/2021 (sb cong ching 517,
quyén 52 TP/CC-SCC/HPGD) va céc tai san thé chap theo Hop dong thé chap
quyén st dung dat s6 41/2021/HDTC-CN/SHB.120400 ngay 05/02/2021 dugc
cong chimg ngay 05/02/2021 tai VPCC P (s6 céng chirng 1175, quyén s
01TP/CC-SCC/HPGD). Néu sau khi xir ly tai san bao ¢dam néu trén ma 6ng T, ba
T1 van chua tra hét no thi ong T, ba T1 phai tiép tuc tra hét s6 no con lai cho Ngan
hang S. Ngoai ra, Ngan hang S khong c6 yéu cau nao khac.

Tai ban tw khai ngay 20/02/2023 éng Vé Van T trinh bay:

Ong c6 vay tai Ngan hang TMCP S s6 tién 4,5 ty dong, da thé chip cac s6 dat
gdm thira 675, t& ban d6 280D, dién tich 2.265m”, thira dit sb 712, to ban do sb
28, dién tich 1.898m’, thira 349, t& ban do sb 28, dién tich 392m’ va thira 52, t&
ban dd 25, dién tich 640m? tai dia chi xa H, huyén D, tinh Lam Déng. Do tinh hinh
dich bénh va kinh té kho khan cong véi tinh hinh bat dong san dang dting nén gia
dinh t6i chua giai quyét duoc cac khoan ng vay véi Ngan hang S. Mong Ngan
hang S tao diéu kién cho gia dinh dén thang 6/2023 6ng sé& tra hét cac khoan vay tai
Ngan hang.

Tai ban tir khai ngay 11/5/2023 ba Tran Thi Phwong T1 trinh bay:

Vo chdng ba c6 vay Ngan hang S sd tién 1a 4.380.000.000 dong theo Hop
déng vay von sd 15/2021/HPHM-CN/SHB.120400 ngay 19/01/2021, khoan vay
dugc dam bao bang viéc thé chap 4 quyén sir dung dat:

Quyén sir dung dat s6 BD 335736 cap ngay 19/01/2011.

Quyén sir dung dat s6 AM 497892 cép ngay 30/5/2008.

Quyén sir dung dat s6 L 011112 cap ngay 15/12/1997.

Quyén sir dung dat s6 CY 849937 cap ngay 19/10/2020.

Hién nay 1 trong 4 quyén sir dung dat trén di dugc mang ra ban ddu gia dé
thanh 1y hoan tra so tién ng trén cho Ngan hang S. Theo thim dinh gia thi Quyén
str dung dat s6 BD 335736 cap ngay 19/01/2011 dang dugc ban ddu gia tai Trung
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tam dich vu ddu gia tai san tinh LAm Dong véi gia khoi diém 13 10.488.589.840
ddng. Voi sb tién trén thi du dé dam bao tra no cho Ngan hang S. Do d6, theo ba
thi Ngan hang S khong can phai khéi kién ra Toa an dé d& ton chi phi cho hai bén.

Nguoi co quyén lo1, nghia vu lién quan ba Tran Thi Thu T2 du duoc triéu tap
hop 1¢ nhung khong dén Toa lam viéc, khong c6 ¥ kién trinh bay.

Toa an dd mo phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching ctr
va hoa giai nhung bi don, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan vang mit nén
khong tién hanh hoa giai dugc.

Tai phién toa hom nay,

Ong Ngb Pinh Lap va 6ng Nguyén Mau D 1a ngudi dai dién theo uy quyén
ctia nguyén don yéu cau o6ng V5 Vian T, ba Tran Thi Phuwong T1 ¢6 nghia vu tra
cho Ngan hang TMCP S tong s6 tién tam tinh dén ngay xét xir so tham (ngay
15/9/2023) 1a: 5.406.037.831 dong, trong d6 ng goc 1a: 4.472.385.693 dong, no 13
1a 643.333.249 ddng, no 13i qua han 13 290.318.889 dong. Truong hop éng T, ba
T1 khong thyc hién nghia vu thanh toan khodan ng¢ trén va lai phat sinh thi Ngan
hang S dugc quyén yéu cau Co quan thi hanh 4n c6 tham quyén xur Iy tai san bao
dam theo hop dong thé chip quyén sur dung dat va tai san gan lién véi dat so
15/2021/HDTC-CN/SHB.120400 ngay 19/01/2021 va Hop dong thé chap quyén sir
dung déat s6 41/2021/HDTC-CN/SHB.120400 ngay 05/02/2021. Sau khi xir ly tai
san bao dam néu trén ma ong T, ba T1 van chua tra hét no thi 6ng T, ba T1 phai
ti€p tuc tra hét s6 no con lai cho Ngan hang S.

Bi don 6ng T, ba T1, ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba T2 ving mat
tai phién toa khong co6 1y do.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén D, tinh Lam Pong phat biéu y kién
vé viéc tuan theo phép luét 6 tung ctia Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién
tda 1a dang quy dinh. V& viéc chap hanh phap luat t6 tung ctua duong su: Nguyén
don d3 thyc hién dung quyén, nghia vu ctia minh theo quy dinh ctia Bo luét t tung
dan sy. Bi don, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan chua thuc hién ding quyén,
nghia vy ctia minh theo quy dinh cua B¢ luat tb tung dan sy.

V& viée giai quyét vu an:

Pé nghi Hoi dong xét xir chap nhéan toan bd yéu cau khoi kién ciia nguyén
don Ngan hang TMCP S vé viéc “Tranh chdp hop dong tin dung” d6i véi bi don
vo chong ong V5 Van T, ba Tran Thi Phuong T1.

Budc 6ng V6 Van T, ba Tran Thi Phuong T1 c6 nghia vu lién ddi tra cho
Ngan hang Thuong mai C6 phin S sb tién tam tinh dén ngay 15/9/2023 la
5.406.037.831 dong, trong d6 ng goc 1a: 4.472.385.693 dong, no 1ai 1a 643.333.249
déng, no 1ai qua han 1a 290.318.889 déng.



Trudng hop bi don khong thuc hién nghia vy tra no thi nguyén don c6 quyén
yéu cau co quan Thi hanh an xur 1y tai san dam bao theo theo hgp dong thé chip
quyén sir dung dat va tai san gin lién v&i dat s 15/2021/HDTC-CN/SHB.120400
ngay 19/01/2021 va theo Hop dong thé chip quyén sir dung dat s6 41/2021/HDTC-
CN/SHB. 120400 ngay 05/02/2021 dé thu hdi no.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u, chiig ctr ¢6 trong hd so vu an dugc xem xét tai

phién toa va can cir vao két qua tranh ludn tai phién toa, Toa an nhan dinh:
[1] V& t6 tung:

[1.1] V& quan hé phéap luat va tham quyén giai quyét:

Xuét phat tir viéc gilta Ngan hang TMCP S va 6ng Vo Vian T, ba Tran Thi
Phuong T1 ky két Hop dong tin dung va Ngan hang TMCP S phat hanh thé tin
dung cho ong T, ba T1, han muc thé 1a 100.000.000d theo don don dé nghi phat
hanh thé tin dung qubc té (thé c4 nhan) ngay 05/4/2021 cua ong T, ba T1. Do éng
T, ba T1 vi pham nghia vy thanh toan theo hop dong tin dung di ky két, do d6
nguyén don khoi kién yéu ciu bi don tra du no gdc, l3i trong han, 13i qua han.
Vi vay, Toa an xac dinh day 1a vu an “Tranh chdp hop dong tin dung” giita
nguyén don 12 Ngan hang TMCP S va bi don 1a 6ng V& Vian T, ba Tran Thi
Phuong T1, theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 Bo luat T6 tung dan su. Bi don
cu trd tai thi trdin N, huyén B, tinh Lam Dong, cian ct quy dinh tai khoan 1 Diéu
35, diém a khoan 1 Biéu 39 Bo luat T tung dan sy, vu an thudc tham quyén giai
quyét caa Toa &4n nhan dan huyén D, tinh Lam Dng.

[2.2] V& viéc vang mat ctia duong su: Tai phién toa, ong T, ba T1, ba T2 da
duoc triéu tdp hop 18 nhung vang mit khong ¢ 1y do. Can ct Pidu 227, Piéu 228
Bo luat T6 tung dan sy, Toa 4n tién hanh xét x vang mat 6ng T, ba T1, ba T2.

[3] V& yéu cau thanh todn ng cia Ngan hang TMCP S, Hoi dong xét xir nhan
thay:

Hop ddng cap han muc vay von s6 15/2021/HPHM-CN/SHB.120400 ngay
19/01/2021, phu luc Hop dong cap han muc vay von sé PL 01 — 15/2021/HDHM-
CN/SHB.120400 ngay 05/02/2021, khé uéc nhan ng sd 05-15/2021/HDHM-
CN/SHB.120400 ngay 14/10/2021, khé uéc nhin ng s 06-15/2021/HDHM-
CN/SHB.120400 ngay 28/12/2021 va don dé nghi phat hanh thé tin dung qudc té
(thé c4 nhan) ngay 05/4/2021 duoc ky két giira Ngan hang TMCP S véi 6ng Vo
Vin T va ba Tran Thi Phuong T1 trén co s& hoan toan tu nguyén, ¢ hinh thirc va
ndi dung phu hop véi quy dinh cta phap luat nén c6 gia tri phap 1y va c6 hiéu luc
thi hanh d6i voi cac bén. Thyc hién hop dong vay vén va cac khé udc nhan ng nay,
Ngan hang TMCP S di giai ngan cho o6ng V& Van T va ba Tran Thi Phuong T1
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tong sb tién 4.380.000.000 dong. Theo don dé nghi phat hanh thé tin dung quc té
thi 6ng T, ba T1 duoc cap thé tin dung véi han mac 100.000.000 dong.

Qua trinh thyc hién hop dong thi 6ng V6 Van T va ba Tran Thi Phuong T1
chi tra dugc no géc la 7.614.307 déng, sb tién géc, 13i con lai chua tra. Thoi diém
6ng T, ba T1 vi pham nghia vu trd no tai Khé wdc nhan no ngay 14/10/2021 la
ngay 14/4/2022, tai Khé wdc nhan no ngay 28/12/2021 1a ngay 28/6/2022. Cho dén
nay 6ng V4 Vin T va ba Tran Thi Phuong T1 ciling chua thanh toan cho Ngan
hang tién no gdc va no 14i 13 vi pham Hop dong tin dung di ky két gitra cac bén, vi
pham Diéu 95 Luét cac to chuc tin dung. Tai ban tu khai bi don 6ng T, ba T1 ciing
thira nhan c¢6 ng Ngan hang TMCP S theo hop dong vay von di ky két. Do vay can
can clr vao cac Piéu 463, Piéu 465, Picu 466 cia BO luat Dan sy, can chap nhan
yéu cau khoi kién ctia nguyén don. Budc bi don phai thanh toan cho nguyén don sb
tién tam tinh dén ngay 15/9/2023 la 5.406.037.831 dong, trong d6 no goc 1a:
4.472.385.693 dong, no 1ai 1a 643.333.249 dong, no 14i qua han 1a 290.318.889
dong.

[4] D6i v6i yéu cau cia Ngan hang budc ong VS Van T va ba Tran Thi
Phuong T1 phai chiu 13i suat doi vdi s6 ng gdc theo nhu thoa thuan trong hop dong
tin dung da ky giita cac bén cho dén khi thi hanh xong khoan no gbc 1a phu hop
quy dinh ctia phap luat can chap nhan.

[5] Xét yéu cau ciia Ngan hang dé nghi xtr Iy toan bo tai san thé chap cta 6ng
V& Vian T va ba Tran Thi Phuong T1 trong truong hop éng V& Van T va ba Tran
Thi Phuong T1 khong tra dugce no cho Ngan hang, Hoi dong xét xtr nhan thay:

Tai hop dong thé chip quyén s dung dat va tai san gan lién véi dat sd
15/2021/HDTC-CN/SHB.120400 cong chimg ngay 19/01/2021 (sé6 cong ching
517, quyén 52 TP/CC-SCC/HPGD) tai Van phong coéng chimg T va da dugc dang
ky giao dich dam bao tai Chi nhanh vin phong ding ky dat dai huyén D ngay
19/01/2021, 6ng V& Van T va ba Tran Thi Phuong T1 thé chép tai san cia minh dé
bao dam cho khoan vay trén 1a quyén sir dung dt va tai san gan lién voi dat doi
v6i thira dat sb 581, to ban dd sb6 27 (2013), dién tich 2.023m? (400m? ONT;
1.623m* HNK), dia chi: xa N, huyén D, tinh Lam Pong, theo Gidy chiing nhan
quyén st dung dét, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s6 BD
335736 do UBND huyén D cép ngay 19/01/2011 mang tén Tran Thanh T3, ba
Nguyén Thi Thu T2 (cdp nhdt thay déi thong tin chii sé hitu la éng Vé Van T duwoc
Chi nhanh véin phong dang ky dat dai huyén D xdc nhdn ngay 19/8/2016).

Tai Hop dong thé chap quyén sa dung dat sé6 41/2021/HPTC-
CN/SHB.120400 ngay 05/02/2021 dugc dang ky giao dich dam bao tai Chi nhanh
van phong ding ky dat dai huyén D ngay 08/02/2021. Ong V& Vian T va ba Tran
Thi Phuong T1 thé chap tai san ctia minh dé bao dam cho cac khoan vay trén la

.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Tien-te-Ngan-hang/Luat-cac-to-chuc-tin-dung-2010-108079.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Quyen-dan-su/Bo-luat-dan-su-2015-296215.aspx

quyén str dung dat va tai san gin lién voi dat dbi véi thira dat s 712, to ban db 28,
dién tich 1.898m?, dia chi thira dét tai thén L, xd H, huyén D, tinh Lam Pong, theo
Gidy chtng nhan quyén sir dung dat s AM 497892 do UBND huyén P cap ngay
30/5/2008 mang tén 6ng Hoang Manh D (cdp nhdt thay doi théng tin chii s hivu la
ong V6 Van T, ba Tran Thi Phuwong T1 dwoc Chi nhanh van phong dang ky dat dai
huyén P xdc nhdn ngay 02/10/2020). Quyén sir dung dat va toan b tai san gan lién
v6i dat d6i voi thira dat 349, to ban d6 sb 28 dién tich 392m?, dia chi thira dét tai
x6m VII, thén L, xa H, huyén D, tinh Lam Pong, theo Gidy chirng nhan quyén st
dung dat s6 L 011112 do UBND huyén D cap ngay 15/12/1997 mang tén ba Giao
Thi C (cdp nhdit thay déi théng tin chii s hiru la éng Vé Van T, ba Tran Thi
Phwong T1 duwoc Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén P xdc nhdn ngay
03/02/2021). Quyén sir dung dat va toan bo tai san gin lién voi dat d6i voi thira dat
s6 52, to ban dd sb 25, dién tich 640m? dia chi thira dat tai xd H, huyén D, tinh
Lam Pong, theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai
san khac gan lién voi dat sé6 CY 849937 do Sé tai nguyén va Mai trudng tinh Lam
Pong cap ngay 19/10/2020 mang tén dng VS Vian T, ba Tran Thi Phuong T1.

Cac hop dong thé chap trén dd duoc thuc hién theo ding quy dinh cua phap
luat vé hinh thirc, ndi dung, vé trinh ty thil tuc nén co gia tri phap 1y va ¢ hiéu lyc
thi hanh d6i voi cac bén. Do d6, trong truong hop 6ng T, ba T1 thuc hién hoic
thuc hién khéng diy du nghia vu tra no thi Ngan hang c6 quyén dé nghi co quan
thi hanh &n xt 1y c4c tai san thé chap dé thu hoi no 1a dang quy dinh cua phap luat.

Tai bién ban xem xét, tham dinh ngay 24/02/2023, xac dinh duoc trén tai san
thé chap thira dat s6 581, to ban do sd 27 (2013), dia chi: xa N, huyén D, tinh Lam
Pong c¢6 ba Tran Thi Thu T2 dang sinh song, nén Toa 4n da dwa ba T2 vao tham
gia t0 tung trong vu an. Qua trinh giai quyét vu an Toa an da thong bao quyén va
nghia vu ciing nhu téng dat hop 1& cac vin ban t6 tung cho ba T2 nhung ba T2
khong c6 ¥ kién gi vé ndi dung vu an trén, nén Hoi dong xét xtr khong xem xét.

[6] V& chi phi td tung: Chi phi t6 tung 14 can thiét cho viéc giai quyét vu an.
Do yéu ciu cla nguyén don dugc chép nhan toan bd nén bi don phai chiu
3.000.000 dong an phi xem xét, tham dinh tai chd. Nguyén don di tam ndp nén
budc bi don phai tra cho nguyén don s tién 3.000.000 dong.

[7] V& an phi: Theo quy dinh tai Diéu 147 Bo luat T6 tung dan su, Piéu 26
Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu
Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung 4n phi va
1€ phi Toa an, b1 don phai chiu toan bd an phi dan sy so tham; nguyén don dugc
hoan tré tién tam Gmg an phi dan su da nop.

Vi cdc lé trén,

QUYET PINH:



Cin ctr khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 39, Dicu 147, Diéu
227, Piéu 228, biéu 271, Piéu 273 B6 luat T tung dan sy nim 2015;

Can cir cac Dicu 463, Diéu 465, Dicu 466 Bo luat Dan sy 2015;

Can ctr Piéu 95 Luat cac to chiic tin dung;

Cin ct Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cia
Uy ban Thudng vu Qudc hodi quy dinh vé muc thu, mién giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Xu:

1. Chéap nhén toan bo yéu cau khoi kién ctua nguyén don Ngan hang TMCP S
vé viéc “Tranh chdp hop dong tin dung” d6i voi bi don 6ng V& Van T, ba Tran
Thi Phuong T1.

Budc 6ng Vo Vian T, ba Tran Thi Phuong T1 c6 nghia vu lién d6i tra cho
Ngan hang Thuong mai CO phan S sb tién tam tinh dén ngay 15/9/2023 la
5.406.037.831 ddng (Nam ty bon trdam 1é sdu triéu khong tram ba mueoi bay nghin
tam tram ba mwoi mot dong), trong d6 no gbc 1a: 4.472.385.693 dong (Bén ty bon
tram bay mwoi hai triéu ba tram tam mwoi lam nghin sau tram chin muwoi ba
dong), no 13i 1a 643.333.249 dong (Sdu tram bén muwoi ba triéu ba tram ba muwoi
ba nghin hai tram bon muoi chin dong), no 13i qua han 1a 290.318.889 dong (Hai
tram chin muoi triéu ba tram mwoi tdm nghin tdm tram tam muwoi chin dong).

Ké tir ngay ké tiép sau ngdy xét xtr so tham (ngay 16/9/2023), ong V4 Vian T,
ba Tran Thi Phuong T1 phai tiép tuc chiu khoan tién 1ai phat sinh d6i voi khoan no
gbc chua thanh toan theo murc 14i suat thoa thuan tai Hop dong tin dung, khé wéc
nhan no cho dén khi thanh toan xong khoan no gdc.

2. Ké tir ngay ban an ¢ hiéu lyc phap luat ma 6ng V4 Van T va ba Tran Thi
Phuong T1 khong thuc hién nghia vu thanh toan toan bo khoan ng néu trén va lai
phat sinh thi Ngan hang TMCP S ¢6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh 4n c6 tham
quyén xtr 1y tai san bao dam cta khoan vay néi trén dé thu hoi toan bo khoan no
cho Ngan hang. Tai san bao dam 1a: Quyén sir dung dat va toan b tai san gan lién
v6i dat dbi voi thira dat s6 581, to ban do s6 27 (2013), dién tich 2.023m* (400m?
ONT; 1.623m* HNK), dia chi: xa N, huyén D, tinh Lam Ddong. Tai san gan lién véi
dat: Nha ¢ dién tich xay dung 200m2, dién tich san 200m2, két cu: tuong xay, nén
gach bong, mai ton, cap 4, hang C, s6 tang: 01, nam hoan thanh xay dung: nim
2000, theo Gidy ching nhan quyén st dung dit, quyén sé hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat s6 BD 335736 do UBND huyén D cap ngay 19/01/2011
mang tén dng Tran Thanh T3, ba Nguyén Thi Thu T2 (cdp nhdt thay déi théng tin
chii s6 hivu la 6ng Vo Van T dwoc Chi nhdanh vin phong ding ky dat dai huyén P
xdc nhdn ngay 19/8/2016), theo hop ddng thé chap quyén sir dung dat va tai san

gan lién voi dat s6 15/2021/HDTC-CN/SHB.120400 ngay 19/01/2021, da duoc
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Vin phong cong ching Nguyén Ptc Tuin cong ching ngay 19/01/2021 (sb cong
chting 517, quyén 52 TP/CC-SCC/HPGD), dugc ding ky giao dich dam bao tai
Chi nhanh vin phong ding ky dat dai huyén B ngay 19/01/2021. Quyén st dung
dat va toan bo tai san gin lién v6i dat d6i voi thira dat 712, to ban d6 28, dién tich
1.898m?, dia chi thira dat tai thon L, x4 H, huyén D, tinh Lam Ddng, theo Gidy
ching nhan quyén st dung dat s6 AM 497892 do UBND huyén P cép ngay
30/5/2008 mang tén 6ng Hoang Manh D (cdp nhdt thay doi thong tin chii s hitu la
ong V6 Van T, ba Tran Thi Phwrong T1 dwoc Chi nhdanh van phong dang ky dat dai
huyén B xdc nhdn ngay 02/10/2020). Quyén st dung dat va toan bo tai san gan lién
voi dat dbi vi thira dat 349, to ban d6 s6 28 dién tich 392m?, dia chi thira dat tai
x6m VII, thén L, x4 H, huyén D, tinh Lam Pong, theo Gidy chimg nhan quyén st
dung dat s6 L 011112 do UBND huyén D cép ngay 15/12/1997 mang tén ba Giao
Thi C (cdp nhdit thay doi théng tin chi so hitu la éng Vé Van T, ba Tran Thi
Phuwong T1 dwoc Chi nhanh van phong dang ky ddt dai huyén P xdc nhdn ngay
03/02/2021). Quyén sir dung dat va toan bo tai san gan lién véi dat ddi voi thira dat
sd 52, to ban d6 sb 25, dién tich 640m®, dia chi thira dit tai xa L, huyén D, tinh
Lam Pong, theo Gidy chimg nhan quyén st dung dét, quyén s hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién voi dat sé CY 849937 do S¢ tai nguyén va Moi trudng tinh Lam
Pong cip ngay 19/10/2020 mang tén 6ng V5 Vin T, ba Tran Thi Phuong T1, theo
Hop dong thé chdp quyén st dung dat sd 41/2021/HPTC-CN/SHB.120400 ngay
05/02/2021 dugc cong chimg ngay 05/02/2021 tai VPCC P (56 céng chitng 1175,
quyén sé 01TP/CC-SCC/HPGD), dugc dang ky giao dich dam bao tai Chi nhanh
van phong dang ky dat dai huyén D ngay 08/02/2021.

Khi xr 1y tai san thé chap 1a cac quyén sir dung dat néu trén, cc tai san gan
lién véi dat s& duogc xir Iy ddng thoi voi quyén st dung dat. Trong truong hop phai
xtr 1y tai san thé chap budc nhiing ngudi hién dang sinh séng trén dién tich dat thé
chép phai di doi khoi tai san thé chap dé thi hanh an.

Toan b sd tién thu duoc tir viee xur 1y tai san bao dam dugc dung dé thanh
toan nghia vy tra ng cia 6ng V6 Van T va ba Tran Thi Phuong T1 dbi véi Ngan
hang TMCP S. Néu s6 tién thu dugc tir xir 1y tai san bao dam khong du thanh toan
hét khoan no thi 6ng V5 Vian T va ba Tran Thi Phuong T1 van phai c6 nghia vu tra
hét khoan no cho Ngan hang TMCP S.

3. V& an phi:

Budc 6ng V6 Van T va ba Tran Thi Phuong T1 phai chiu 113.406.037 dong
(M@t triam mudi ba triéu bén tram 1é sau nghin khong tram ba muoi bay dong) an
phi dan sy so tham.

Hoan tra cho Ngan hang TMCP S s6 tién 56.814.700 dong (Ndm muwoi sdu
triéu tam tram mwoi bon nghin bay tram dong) tam Gng an phi Ngan hang TMCP
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S da ndp theo bién lai thu s 0008357 ngay 09/11/2022 cia Chi cuc Thi hanh an
dan su huyén D (do éng Nguyén Mdu B nép thay).

4. Vé chi phi t tung: Budc 6ng V5 Van T va ba Tran Thi Phuong T1 phai tra
cho Ngan hang TMCP S sé tién 3.000.000 dong (Ba triéu dong) chi phi xem xét,
tham dinh tai chd.

5. V& quyén khang cao: Trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an duong
su ¢ mit ¢6 quyén 1am don khang cao 18n Toa 4n nhan déan tinh Lam Déng dé yéu
cau xét xir phuc tham, duong su vang mat thi thoi han khang cdo 1a 15 ngay tinh tir
ngay nhan duoc ban an hodc ké tir ngdy ban an dugc niém yét.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy ¢6 quyén
théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cuong ché thi hanh 4n theo quy dinh tai biéu 6, Diéu 7, Piéu 7a, Piéu 7b va Diéu
9 Luat thi hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND finh Lam Dong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén b;
- Chi cuc THA DS huyén D;
- Buong su; DPa ky
- Luu HS, AV.
Tran Thi Hang
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