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Ban an so: 12/2022/DS-ST
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VIV Kién doi tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN THANH HA TINH HAI DUONG

- Thanh phan Héi dong xét xir so' tham gom co:

Tham phén - Chui toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hang

Cac Hgi tham nhan dan:

Ong Bui Quang Son

Ba Pham Thi Hoan

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Thanh Ha tham gia phién toa: Ba
Tiéu Thi Hong - Kiém sat vién.

- Thu ky ghi bién ban phién toa: Ba Hoang Thi Thuy Duong - Thu ky Toa
an.

Ngay 31 thang 08 nam 2022 tai try s& Toa &n nhan dan huyén Thanh Ha
mé& phién tod xét xur so tham céng khai vu an dan sy thu ly sé 06/2022/TLST-DS
ngay 08 thang 3 nam 2022 vé viéc “Kién doi tai san” theo quyét dinh dua vy an ra
Xét xtr s6 15/2022/QDST-DS ngay 05/08/2022 giita cac duong su:

- Nguyén don: Anh Poan Van H, sinh nam 1982; (c6 mat)

Noi cu trti: Thon B, xa T, huyén Thanh Ha, tinh Hai Duong.

- Bi don: Ong Poan Vin H1, sinh nim 1954; (c6 mat)

Noi cu tri: Thon H, xa T, huyén Thanh Ha, tinh Hai Duong.

* Ngwoi 6 quyen loi, nghia vu lién quan:

- Ba Nguyén Thi Y, sinh nim 1954; noi cu tra: Thon H, x& T, huyén Thanh
Ha, tinh Hai Duong. C6 mat.

Nguoi dai dién theo 1y quyén cua ba Y: Ong Poan Vin H1, sinh nim 1954;
bia chi: Thén H, xa T, huyén Thanh Ha, tinh Hai Duong. C6 mat.

- Chi Nguyén Thi S, sinh ndm 1981; noi cu trii: Thon D, xa T, huyén Thanh
Ha, tinh Hai Duong. Vang mit.

- Anh Poan Van H2, sinh nam 1984; noi cu tra: L, phuong N, TP Hai
Duong, tinh Hai Duong. Vang mit.



- Ba Pham Thi Nh, sinh nam 1960; noi cu tri: Thon B, xa T, huyén Thanh
Ha, tinh Hai Duong. Véng mat.

Nguroi dai dién theo uy quyén cua ba Nh, anh H2, chj S: Anh Poan Vin H,
sinh nam 1982; noi cu tra: Thon B, xa T, huyén Thanh Ha, tinh Hai Duong. C6
mit.

- UBND x& T, huyén Thanh Ha, tinh Hai Duong.

Pai dién theo phép luat: Ong Lé Vin B- Chu tich UBND x& T. Xin xét xu
ving mit.

* Ngwoi lam ching:

- Ong Vii Van M, sinh nam 1955;

Noi cu tra: Thén H, xa T, huyén Thanh Ha, tinh Hai Duong. Vang mit.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, ban ti khai va bién ban ldy loi khai,tai phién toa
nguyén don dong thoi la nguoi dai dién theo iy quyén cua ba Nh, trinh bay:

Nim 1995, do chua c6 nhu cau sir dung dat nén 6ng Poan Vin H3, ba
Pham Thi Nh cho vo chdng 6ng Poan Van H1, ba Nguyén Thi Y thué thira dat s6
215/1, to ban d6 sb 02 dién tich 1a 480m2 tai Thon H, x& T, huyén Thanh Ha, tinh
Hai Duong. Hai bén xac 1ap giao dich tai gia dinh 6ng H3, thoa thuan thoi han
thué 1a 20 nim theo thoi han Nha nudc giao dat ndng nghiép nam 1993, cu thé
tién thué khdng nhé chinh xac, bén thué di thanh toan tién mét 1an cho bén cho
thué, bén cho thué da giao dat cho bén thué sir dung. Giira hai bén khdng lap hop
dong thué dat bang van ban, khéng qua chinh quyén dia phuong, khong c6 ai
chang kién. Bén thué dat sir dung dat tir nam 1995 cho dén khi hét thoi han thué
vao nam 2013, khi 6ng H3 con song da co ndi chuyén nhung bén thué dat khdng
tra. Tuy nhién, gitta dng H3, 6ng H1 c6 quan hé anh em nén 6ng H3 khong muébn
mat tinh cam gia dinh nén khong lam don dé chinh quyén dia phuong can thiép.
Sau d6 cu S1 (14 me cua 6ng H1, 6ng H3), dng H3 chét nén tap trung lo cdng viéc
hau su, sang cat xong xudi thi c6 dén ndi chuyén véi 6ng H1 dé dng H1 tra dat
nhung 6ng H1 khdng tra mac di bén cho thué nhiéu lan yéu cau bén thué tra lai
nhung bén thué khong thuc hién. Vi vy, nguyén don lam don khai kién yéu cau
bén thué dat 12 6ng H1, ba Y phai tra lai thia dat trén cho bén cho thué, khdng
y&u cau thanh toan tién thué dat qua thoi han, khdng yéu cau bdi thuong thiét hai
thoi gian qué thoi han thué, chi yéu cau bén thué tra lai thira dat néu trén, nguyén
don c6 trach nhiém thanh toan tri gi4 tai san trén dat, tri gia san lap cua bén thué
theo quy dinh phap luat.

Thaa dat nay c6 nguon goc 1a dat chia tiéu chuan cua gia dinh nha ong
Poan Vian H3, thoi diém giao dat ndng nghiép ho 6ng H3 c6 cu S1, 6ng H3, ba
Nh, anh H, anh H2. Ngay sau khi chia d4t néng nghiép, cu S1 va vo chéng 6ng
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H3, ba Nh cling cac con théng nhat tach tra vo chong dng H3 trong d6 c6 thira
215/1 t& ban do s6 02 dién tich 480m2. Ngay 30/12/1995, 6ng H3, ba Nh di duoc
co quan Nha nudc ¢6 tham quyén cap gidy ching nhan toan bo dién tich dat ndng
nghiép dugc Nha nuéc giao cho ho gia dinh trong d6 co thira dat néu trén, thoi
han st dung dat 1a 20 nim. Thira dat nay trong gia dinh da théng nhat 12 tiéu
chuan cua 6ng H3, ba Nh. Toan bo tai san trén dat hién nay la cua vo chong ong
H1, ba Y khong lién quan dén ai khéc.

Anh nhét tri két qua xem xét thim dinh tai chd cta Toa an.

V& 1& phi xem xét thim dinh, dinh gi4 tai san: Nguyén don ty nguyén chiu
chi phi thdm dinh, dinh gi& khéng yéu cau giai quyét.

Trong qua trinh gidi quyét vu an bi don 6ng Poan Vin HI, ngueoi c6 quyén
loi nghia vu lién quan ba Y trinh bay:

V& ngudn gbc dat nhu 161 trinh bay cua phia nguyén don.

Ong Poan Vin H1, 6ng Poan Van H3 c6 quan hé la anh em rudt. Nam
1995, dng Poan Vian H3, ba Pham Thi Nh do khong cé nhu cau sir dung dat, di
lam an kinh t& & mién Nam nén chuyén nhuong lai cho vo chéng dng H1, ba Y
thira dat 215/1, to ban do s6 02 tai Thon H, x& T, huyén Thanh Ha, tinh Hai
Duong; gia chuyén nhuong 1a 2.500.000d, bén nhan chuyén nhuong la éng H1 da
thanh toan xong cho bén chuyén nhuong, 6ng H3 di giao dat cho 6ng H1, vo
chong ong H1 1a ngudi str dung dat tir naim 1995 cho dén nay. Hai bén xac lap
giao dich chuyén nhuong, giao tién tai gia dinh nha dng H3. Thoi diém khi hai
bén thyuc hién giao dich chuyén nhuong vi 1a anh em ruét thit nén khdng lap van
ban chuyén nhuong, khong 1ap bién ban giao nhan tién, hai bén chi thoa thuan
miéng, khdng c6 ai chung kién, khong qua chinh quyén dia phuong, chi c6 cu S1
(da chét) biét viéc hai bén chuyén nhuong dat cho nhau. Ong ba xac dinh thira dat
nay da duogc cac thanh vién trong ho gia dinh dng H3 (c6 ca cu S1) tach tra tiéu
chuan 6ng H3, ba Nh. Thira dat nay chua duoc co quan Nha nudc ¢6 tham quyén
cap gidy chung nhan quyén st dung dat cho ong ba. Bén nay ngoai 1oi khai cua
ong ba thi khong dua ra duoc cin ctr chimg minh nao khac. Ong ba déu biét theo
quy dinh ciia Nha nuéc, khi giao dat ndng nghiép cho ho gia dinh thoi han giao
dat s dung 1a 20 niam, lac d6 hai bén chuyén nhuong cho nhau, Nha nuéc cho
6ng ba st dung dén khi nao thi 6ng ba st dung dén khi d6. Ban than éng ba khong
thé biét duoc sau nay c6 chinh sach chuyén d6i muc dich st dung, Nha nuéc co
gia han thém hay khong.

Trong qua trinh s dung dat, thira dat nay trudce day 1a dat trong lua, dat
ruong dong nén khong phai mua dat, cat san 1ap ma hai vo chong ong 1 nguoi
truc tiép dao ranh iy dat d6 1én vuon trong cdy; hai vo chong 6ng lam mat madi
nguoi khoang 10 ngay cong. Sau khi dwoc chuyén d6i muc dich sir dung dat sang
dat trong cdy 1au nam, thoi han st dung dat 50 nim thi vo chong dng H1 trong
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mot s6 cay vai, budi (tai san cu thé theo nhu bién ban xem xét tham dinh cta Toa
an).

Nay phia nguyén don yéu cau khai kién quan diém cua 6ng ba khdng nhat
tri yéu cau khoi kién ciia nguyén don, 6ng ba khong tra lai dat vi gitra ong ba va
6ng H3, ba Nh da thiét lap giao dich chuyén nhwong quyén sir dung dat, da thanh
toan xong, 6ng ba sir dung dat. Néu truong hop Toa an chap nhan yéu cau khai
Kién ciia nguyén don, yéu cau phia nguyén don thanh todn cho 6ng ba tién trj gia
cay cdi trén dat, ngay cong 6ng ba bo ra dé san 1ap ton tao dat nhu hién nay. Ong
ba khong c6 can ctr chiang minh giao dich chuyén nhuong dat néng nghiép nhu
o6ng ba trinh bay nén khong dé nghi Toa an xem xét giai quyét giao dich chuyén
nhuong ciing nhu khong yéu cau giai quyét hau qua hop dong vo hiéu néu trong
truong hop Toa an xac dinh giita hai bén c6 viéc chuyén nhuong quyén st dung
dat néng nghiép va tuyén bé viéc chuyén nhuong giita hai bén 1a vo hiéu.

Ong ba nhat tri két qua xem xét tham dinh tai chd cua Toa an. Déi véi cay
cdi nam trén phan dat lan ra phan muong thudc quyén quan Iy cia UBND xa T
6ng ba tu nguyén khong dé nghi Toa an giai quyét.

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan ba Nh, anh H2 trinh bay: Nhat tri
noi dung khoi kién, trinh bay caa nguyén don. Ba Nh xac dinh giira vo chong ba
va 6ng H1, ba Y chi xac lap giao dich hop dong cho thué dat nong nghiép, khdng
phai 1a giao dich chuyén nhuong nhu phia bi don da khai. Hai bén chi lap giao
dich bang miéng, khdng lap thanh van ban vi c6 quan hé 1a anh em trong gia dinh.
Sau khi hét thoi han thué 1a 20 nam, gia dinh ba nhiéu lan yéu cau 6ng H1 tra lai
dat nhung phia bi don khong tra lai. Thira dat nay 1a dét giao tiéu chuan cia ba va
6ng H3. Nay 6ng H3 da chét, ba Nh, anh H2 tang cho anh H phan tiéu chuan cua
ba Nh ciing nhu phan tiéu chuan caa dng H3. Ba ay quyén cho anh H tham gia té
tung, y kién cta anh H 12 y kién cua ba.

Nguroi ¢ quyén loi nghia vu lién quan chi S trinh bay: Chi xac dinh thira
dat dang c6 tranh chap 1 tiéu chuan dat néng nghiép giao cho ho gia dinh nha anh
H co truge khi anh H két hon véi chi, 12 tai san riéng caa anh H khdng lién quan
dén chi. Chi khéng c6 tai san hay cong stc dong gop gi trén thira dat. Chi khdng
c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu &n nay.

* Quan diém ciia nguwoi ¢6 quyeén loi nghia vu lién quan UBND x& T, huyén
Thanh Ha, tinh Hdi Duong:

Phan dat doi du do trong qua trinh st dung nguoi st dung lan chiém ra
phan dat thuy loi thuoc quyén quan ly caa UBND x4 T, dé nghi tam giao dién tich
dat doi du 27,9m2 cho nguoi st dung tiép tuc st dung.

Két qud xac minh tai dia phuong: Dién tich dat néng nghiép tai thira sd
215/1, to ban sé 02 tai Thon H, xa T, huyén Thanh Ha, tinh Hai Duong ¢6 ngudn
gdc 1a dat ndng nghiép giao cho ho gia dinh 6ng H3 vao nam 1993 ¢ 5 khau 14 cu
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S1, 6ng H3, ba Nh, anh H2, anh H; mdi khau duoc giao 12 420m2. Thira dat nay
d3 duoc co quan Nha nudc c6 tham quyén cip gidy chiing nhan quyén su dung
dat cho ho gia dinh ong Poan Van H3, ba Pham Thi Nh vao ngay 30/12/1995;
thoi han st dung dét 1a 20 ndm. Theo ban do tai lidu do dac nam 1997 thé hién tai
thira s 44, to ban do s 35, dién tich 551,5m2 loai dat trong cdy hang nam, ngudi
st dung 1a 6ng Poan Vian H1. Theo ban dd, tai liéu do dac nam 2005 thé hién tai
thira s6 153, to ban d6 sé 10, dién tich 551m2, loai dat tréng cay lau nam, ngudi
su dung la 6ng Poan Van H1. Tt nam 1997 nguoi sir dung la 6ng Poan Van H1
la do dng H1 1a ngudi canh tac, sir dung dét, con viéc giira cac bén c6 mua ban
hay thué dat sir dung thi dia phuong khong nam dugc. Hién trang thuc té do Toa
an xem xét tham dinh tai chd ngay 29-04-2022 12 507,9m2, c6 sy bién dong ting
so véi dién tich trong gidy chiing nhan quyén sir dung dat. Viéc bién dong ting so
véi dién tich trong gidy chiang nhan va bién déng giam so voi do dac qua cac thoi
ky 1a do canh phia Tay thia dat gidp phan muong ndi cia UBND X nén trong
qué trinh sir dung lan sang. Dién tich theo do dac 1997, 2005 tang 1én 1a do sau do
st dung mot phan dat murong ndi 1am dudng bé tdng thon. Dién tich 480m2 1a dat
hop phap, khong nam trong quy hoach, giao thong, thay loi hay luéi dién.

Theo tai liéu xac minh tai dia phuong, muc lao dong pho thong tai dia
phuong hién nay 1a 300.000d/1 ngay/ 1 nguoi.

* Theo y&u cau ciia dwong sw, Toa dn da tham dinh tai ché va dinh gia tai
san, két qud xdc dinh nhuw sau:

- Thira déat s6 215/1, to ban db s6 02 tai Thén H, xa T, huyén Thanh Ha,
tinh Hai Duong.

1. Gia dat 1a 405.000d/m2.

2. Tri gié tai san trén dat:

- Cay cbi trén dat: 17 cay vai; 7 cay buoi; 50 cdy chudi; 01 cay 6i; 2 cay
mit; rau mau cac loai 40m2; giéng 5m2; sa 5m2. Tong tri gia 1a 27.465.0004.

3. Tri gia san lap, vuot lap 1a: 150.000d/m3 (bao gdm tat ca céc chi phi).

Tai phién toa so tham:

Nguyén don anh H giit nguyén yéu cau khai kién yéu cau 6ng H1, ba Y tra
cho gia dinh nha anh thira dat néu trén. Anh thanh toén tri gia cay cdi trén dat, tién
san lap ton tao mot cach hop 1y theo quy dinh phap luat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Thanh Ha phat biéu y kién: Viéc
chap hanh phép luat caa Tham phan, thu ky trong qua trinh thu thap ching ct,
nguoi tién hanh td tung tai phién toa chap hanh dung qui dinh cua BLTTDS,
nguoi tham gia t tung: cac duong sy chap hanh dung quy dinh cta phap luat. Vé
duong 16i giai quyét: Can ca khoan 2 Piéu 26, diém a khoan 1 Biéu 35, khoan 1
Diéu 39 cia BLTTDS ; diéu 67, diéu 106 Luat dat dai nam 2003 ; diéu 709 BLDS



1995 ; diéu 117, 579 BLDS 2015 ; cac diéu 126, 166, 167, 168, 170, 179, 203
Luat dat dai ndm 2013 ; diéu 147 BLTTDS nam 2015. Nghi quyét 326 ngay
30/12/2016 ; Luat &n phi, 1 phi nim 2015. Chap nhan yéu cau khoi kién caa anh
Poan Vin H vé viéc yéu cau kién doi tai san ddi vai dién tich 480m2 thuoc thira
dat s6 215/1, to ban dd sé 2 tai Thén H, x4 T, huyén Thanh Ha, tinh hai Duong.
Anh DPoan Vian H tu nguyén chiu chi phi tén tao, tri gia tai san trén dat. Tam giao
phan dit muong canh phia Tay cua thira dat thugc quyén st dung cua UBND x3 T
cho anh Poan Van H quan ly. V& &n phi : Do y&u cau cua nguyén don duoc chap
nhan nén bi don phai chiu an phi, tuy nhién bi don thudc truong hop nguoi cao
tudi nén dugc mién an phi theo quy dinh. V& chi phi tham dinh, dinh gi4 anh H tu
nguyén chiu.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c¢6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
tod, y kién cua cac duong sy, Kiém sat vién, Hoi ddng xét xir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

Mot s6 ngudi ¢6 quyén lgi nghia vy lién quan ba Nh, anh H2 vang mat da
ty quyén cho anh H tham gia tb tung ; nguoi 1am chang ving mat da dé nghi xin
vang mat. Vi vay theo quy dinh tai Diéu 227, Piéu 229 Bo luat t6 tung dan sy
niam 2015, Toa 4n tién hanh xét xir vang mat ho.

[2] Vé quan hé phép luat: Nguyén don khoi kién yéu cau phia bi don 6ng
H1 tra lai thira dat 215/1, to ban dd sé 02 tai Thon H, x& T, huyén Thanh Ha, tinh
Hai Duong 1a quan hé tranh chap Kién doi tai san.

[3] VVé ndi dung:

Xét yéu cau khai kién Hoi dong xét xtr thay:

Can cur cdc tai liéu xac minh, thu thap trong qua trinh thu ly vu an, c6 co sd
dé xac dinh thira dat néng nghiép sé 215/1, to ban dd sé 02 tai Thon H, x& T,
huyén Thanh Ha, tinh Hai Duong c¢6 ngudn gbc nhu sau:

Nim 1993, ho gia dinh 6ng H3, bao gém 05 khau (cu S1, 6ng H3, ba Nh,
anh H, anh H2) do 6ng H3 1a dai dién chi ho dugc giao dat ndng nghiép véi dinh
muc 12 420m2 cho mot nhan khau. Ngay 30/12/1995, 6ng Poan Vin H3, ba Pham
Thi Nh duoc co quan Nha nudc c6 tham quyén cap gidy chiing nhan quyén sir
dung dat toan bo dién tich 2.083 m2 dat néng nghiép trong d6 c6 thira dat dang co
tranh chap néu trén; loai dat trong cdy hang nam, thoi han sir dung 13 20 ndm. Céc
duong sy déu thong nhét xac dinh thira dat nay 1a tiéu chuan dat ndng nghiép
duoc giao caa dng H3, ba Nh khong lién quan gi dén cu S1.

Quan diém cua phia bi don: Nam 1995, do khong c¢6 nhu cau st dyung dat
6ng H3, ba Nh da chuyén nhugng thira dat néu trén cho 6ng H1, ba Y vai gia
chuyén nhuong 2.500.000d, da thanh toan cho nhau xong, bén ban di giao dat cho
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bén mua st dung dit cho dén nay. Ong ba xac dinh déu biét theo quy dinh cua
Nha nude, khi giao dat ndng nghiép cho ho gia dinh thoi han giao dat st dung 1a
20 nam, ltc d6 hai bén chuyén nhuong cho nhau, Nha nudc cho 6ng ba st dung
dén khi nao thi 6ng ba str dung dén khi d6. Tuy nhién, giita hai bén xéc lap giao
dich bang miéng, khong lap thanh van ban, khdng c6 ai chung kién, khdng cung
cap can ctr chitng minh cho Toa én.

Phia nguyén don cho rang vao nim 1995 giira hai bén chi xéc lap giao dich
cho thué dat ndng nghiép, thoi han thué 12 20 nam, gia thué do thoi gian da lau
bén cho thué khdng nhd, da nhan tién, viéc nhan tién do 6ng H3 nhan, khéng nhé
tra hét thoi gian thué hay bao nhiéu nim; bén cho thué di giao dat cho bén thué
canh tac su dung tir nam 1995. Hai bén thoa thuan thoi han thué theo thoi han
Nha nuéc giao dat néng nghiép nam 1993. Hai bén chi thoa thuan bang miéng,
khong c¢6 can ctir chirng minh cho Toa an.

Hai bén déu khong dua ra dugc can ci ching minh cho 1oi trinh bay cua
minh. Sau khi xem xét quan diém céc bén dwa ra, Hoi dong xét xir thay rang:
Thira dat dang c6 tranh chap trong vu &n c6 ngudn gdoc 1a dat néng nghiép giao
cho ho gia dinh sir dung, thoi han giao dat sir dung 1a 20 nam tir ngay 15/10/1993
(theo quy dinh tai Nghi dinh 64/NB- CP ngay 27/9/1993 ciua Chinh Phu). Ho gia
dinh 6ng H3 gdm c6 dng H3 1a chi ho da chét nim 2018, cu S1 chét ndm 2017,
ba Nh, anh H, anh H2. Tuy nhién sau khi duoc chia dit néng nghiép, cu S1 va vo
chdng 6ng H3 cung cac con da théng nhat tach tra suat ruong caa vo chong ong
H3 trong d6 c6 thira 215/1 td ban do s6 02. Nhu vay thira dat nay khi cu S1 con
séng da thudc quyén quan ly, sir dung, dinh doat cua vo chong dng H3. Noi dung
nay duoc ching minh boi cac tinh tiét chinh ban than bi don ciing nhu gia dinh
nguyén don déu théng nhit xac dinh déy 1a tiéu chuan tach tra vo chong dng H3,
ba Nh khong lién quan dén cu S1. Mat khac ké tir khi 6ng H3, ba Nh xac lap giao
dich véi vo chong dng H1, 6ng H1, ba Y st dung dat khong ai c6 y kién thic mic
gi vé giao dich nay. Vi vay, du co so khing dinh thira dat nay 1a tiéu chuan cua
ong H3, ba Nh.

Ong H1, ba Y sir dung dat tir nam 1995 dén nam 2013 da hét thoi han cho
thué dat 1a 20 nam. Ké tir khi hét thoi han cho thué phia nguyén don da nhiéu lan
noi chuyén yéu cau 6ng H1, ba Y tra lai tai san 1a thira dat trén nhung 6ng ba
khong thuc hién. Nay nguyén don khoi Kién yéu cau bi don tra lai thira dat sb
215/1 to ban do sb 02 tai Thén H, x& T, huyén Thanh Ha, tinh Hai Duong 13 ¢
can ctr can duoc chap nhan, phi hop quy dinh tai Diéu 709 BLDS nam 1995,
Diéu 67 Luat dat dai nim 2003, Diéu 210, Diéu 126 Luat dat dai nam 2013. Phia
nguyén don khong yéu cau d6i vai tra tién thué cham tra tai san, tién boi thuong
thiét hai hay bat ky khoan tién nao khac. Xét day 1a y chi ty nguyén Hoi dong xét
xt chap nhan khong dat ra xem xét giai quyét.



Ong H3 di chét, ba Nh, anh H2, anh H 1a nguoi duoc huong quyén loi cua
ong déu xac dinh néu yéu cau khoi kién dugc chap nhan ting cho phan duoc
hudng cho anh H, dé nghi giao thira dat cho anh H quan Iy sir dung. Xét day 1a y
chi ty nguyén cua ba Nh, anh H2 can dugc chap nhan.

Péi véi giao dich do hai bén xac lap déu khong dua ra duoc can ctr ching
minh va khong dé nghi xem xét tinh hop phap cua giao dich ciing nhu hau qua
phap 1y cua giao dich nén Hoi déng xét xtr khong dit ra xem xét giai quyét.

[4] Taisan trén dat gdm: 17 cdy vai; 7 cdy buai; 50 cay chudi; 01 cay oi;
2 cAy mit; rau mau cac loai; giéng; xa. Tong tri gia 1a 27.465.0004.

Cac duong sy thong nhat tai san trén dat 12 tai san caa vo chong dng H1, ba
Y. Déi véi cay cdi nam trén phan dat doi du 1a 2 cay vai tri gia 3.400.000d 6ng
H1, ba Y khong dé nghi giai quyét. Xét day 1a y chi tu nguyén cua duong sy nén
Hoi ddng xét xa chap nhan. Do yéu cau khoi kién caa phia nguyén don duoc chap
nhan, nguyén don anh H phai thanh toan tri gia tai san trén dat cho phia bi don.

[5] Tri gia san lap, vuot lap:

Ong H1, ba Y xac dinh tir khi dng ba str dung dat, thira dat nay 1a dat ruong
d6ng nén khong phai mua dat tir bén ngoai vao ma 6ng ba 1a nguoi truc tiép dio
ranh lay dat san 1ap ton tao tréng cay nhu hién trang hién nay. Ong ba khong xac
dinh khéi luong cu thé, 6ng ba dé nghi thanh toan cho dng ba ngay cong 6ng ba
bo ra, cu thé khoang mdi ngudi 10 ngay cong. Theo tai liéu xac minh tai dia
phuong, mirc lao dong pho thdng tai dia phuong hién nay 1a 300.000d/1 ngay/ 1
ngudi. Xét yéu cau caa phia bj don dua ra 1a hop ly, phi hop quy dinh phap luat
nén Hoi dong xét xir chap nhan, yéu cau nguyén don anh H thanh toan cho 6ng
H1, ba Y 1 m&i ngudi 12 300.000d x 10 ngay = 3.000.000d.

[6] V& 1& phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gié tai san: Nguyén don anh
H tu nguyén chiu toan b chi phi thim dinh, dinh gia nén Hoi dong xét xu khdng
xem xét giai quyét.

[7] VVé &n phi: Do yéu cau khoi kién cua nguyén don dugc chap nhan nén bi
don phai chiu &n phi dan su so tham khdng c6 gia ngach. Tuy nhién, bi don da
trén 60 tudi, 1a nguoi cao tudi nén dugc mién an phi dan su so thim. Nguyén don
phai chiu an phi dan su cé gia ngach trén tri gia tai san thanh toan cho phia bi don.

Vi cac lé trén:

QUYET PINH:

Cin ct: Diéu 73 Luat dat dai nim 1993 ; Piéu 67, Piéu 106 Luat dat dai
nam 2003; Piéu 126, Diéu 166, Dicu 167, Dicu 168, Diéu 170, khoan 1 Diéu
179 , khoan 3 Piéu 210 Luat dat dai nam 2013 ; Diéu 476, khoan 2 Diéu 709 Bo
luat dan sy 1995. Diéu 117 ; Diéu 472 ; Piéu 579 ; Piéu 580 ; Dicu 357 ; Diéu
468 Bo luat dan sy nam 2015 ; Diéu 147 ; Didu 227 ; Diéu 229; Diéu 271; Diéu




273 Bo luat t6 tung dan su; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu nop, quan ly va st dung an phi, 1& phi Toa
an.

Xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua anh Poan Vian H kién doi tai san thua
dat néng nghiép.

Budc 6ng Poan Vin H1, ba Nguyén Thi Y tra lai cho anh Poan Vin H thua
dat nong nghiép sb 215/1 t& ban d6 s6 02 tai Thon H, xa T, huyén Thanh Ha, tinh
Hai Duong.

2. Chap nhan su ty nguyén cua nguyén don khong yéu cau tra tién thué
cham tra tai san, tién bdi thuong thiét hai.

Chap nhan su ty nguyén ba Nh, anh H2 tang cho anh H phan duogc hudng
cua 6ng H3.

3. Giao quyén sir dung dat ndng nghiép theo hinh HBCDEFKH, dién tich
480m2 tai thira dat 215/1 to ban d6 s6 02 dia chi tai Thon H, x& T, huyén Thanh
Ha, tinh Hai Duong, tri gia 165.240.000d cho anh Poan Van H quan ly, st dung,
dinh doat. Trén dat c6 15 cay vai, 7 cay buai; 50 cay chudi; 01 cay 6i; 2 cay mit;
rau mau cac loai; giéng; sa. Tong tri gia 1a 24.065.000d. Tam giao quyén st dung
dat ndng nghiép theo hinh AHKGA, dién tich 27,9m2 tri gia 11.300.000d (d4 1am
tron sb) cho anh H sir dung. Trén dat cd 02 cdy vai tri gia 3.400.000d. Anh H
duoc so hitu cong trinh, cay cdi trén dat. (Kich thudc cac canh, ti can thira dét, tai
san trén dat c6 so do chi tiét kém theo).

Anh Poan Vin H phai cd trach nhiém thuc hién dung quyén va nghia vu
ctia ngudi sir dung dat theo quy dinh cua phéap luat vé dat dai.

4. Anh H c6 trach nhiém thanh toan cho dng H1, ba Y tri gié tai san trén dat
va tién tri gia san lap 1a 30.065.000d.

Ké tir khi ban &n c6 hiéu lyc phap ludt, ngueoi dwoc thi hanh cé don yéu cau
thi hanh dn ma nguoi phdi thi hanh dn chwa thi hanh thi phdi tra ldi doi véi so
tien chdm trd nrong g véi thoi gian chdm tra. L&i sudt phat sinh do chdm tra
tien dwoc xdac dinh theo quy dinh tai DPiéu 357 va Piéu 468 cua Bé Ludt dan su.

5. Vé an phi:

Anh H phai chiu 1.503.000d (d3 lam tron sb) an phi dan sy so tham. Déi trir
s6 tién 720.000d tam ung 4an phi anh d3a nop theo bién lai thu sé
AA/2020/0003393 ngay 02/3/2022 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Thanh
Ha. Anh H con phai nop 783.0004d (d3 1am tron s6). Mién an phi dan su so tham
cho bi don.

6. Quyén khang cdo: Puong sy c6 mat c6 quyén khang cdo ban an trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Puong su vang mat ¢d quyén khang céo
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trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ngay ban an duoc niém
yét.

Truong hop bdn dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai DPiéu 2 cua Ludt thi
hanh &n dan s thi nguwoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
s ¢6 quyén théa thudn thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi
hanh an hogc bi cuong ché thi hanh an theo cdc quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7Tava
9 cua Lugdt thi hanh an dan sw; Thoi hiéu yéu cdu thi hanh dn dweoc thyec hién theo
quy dinh tai Diéu 30 cua Ludt thi hanh &n dan si./.

Noi nhan: T.M HOI PONG XET XU SO THAM
- Céc duong su; Tham phan - Chii toa phién toa

- VKSND huyén Thanh Ha;

- Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Thanh Ha;

- UBND xa T, huyén Thanh Ha;

- Luu ho so.

Nguyén Thi Hing
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