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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PT Poc l1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH AN GIANG

Ban 4n sb: 216/2017/DS-ST

Ngay: 19-9-2017

VIV “Tranh chdp dén su vé

Hop dong cam cé quyén sir dung dat va doi tai san”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PT, TINH AN GIANG

- Thanh phdn Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Pao Chi Keo

Cdc Héi tham nhan dan:

1. Ba Nguyén Thi Kim Chi

2. Ong Nguyén Vian Ngan

- Thuw ky phién tod: Ba Tran Thi Tuyét - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén PT.

- Pai dién Vién kiém sdt nhin din huyén PT tham gia phién toa: Ong Lé
Hiru Dtrc — Kiém sat vién.

Ngay 19 thadng 9 nam 2017, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén PT, xét xir so
tham cong khai vu an dan sy thy 1y sé: 346/2015/TLST- DS ngay 17 thang 12 nim
2015 vé “Tranh chdp dan sw vé Hop dong cam cé quyén sir dung dat va doi tai
san” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xu sb: 83/2017/QDXXST-DS ngay 19
thang 6 nam 2017 gitra cac duong su :

1. Cac nguyén don:

1.1 Ong Huynh Vin B; sinh nam 1972

1.2 Ba Tran Thi Bb, sinh nam 1972

Pia chi cu tr: s6 17, t6 3, ap PP, xa PX, huyén PT, tinh An Giang

1.3 Ong Cao Vin Q, sinh nim 1963

Pia chi: t0 3, 4p PP, x4 PX, huyén PT, tinh An Giang.

Pai dién theo 1y quyén cho éng Q: d6ng Nguyén Van T, sinh nim 1962,

Pia chi cu tra: t6 12, 4p PP, x4 PX, huyén PT, tinh An Giang

2. Bidon:

2.1 Ba Tran Thi H, sinh nam 1953

2.2 Ong Tran Vin N, sinh nim 1966
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Cung dia chi: t6 2, 4p PH, xa PX, huyén PT, tinh An Giang

3. Nguwoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan:

3.1 Ba Nguyén Kim P, sinh nim 1957

3.2 Ong Lé Vin Bn, sinh ndm 1961

Cung dia chi: t6 8, 4p VQ, xd VTT, huyén CP, tinh An Giang.

3.3 Anh Nguyén Vin N, sinh nim 1992

Dja chi: 05E2, duong Phan Ké Binh, khém BK5, phuong BK, thanh phd
LX, tinh An Giang.

(Cac duong su c6 mat, anh N co don yéu cau xét xir vang mit)
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, ban ty khai, bién ban phién hop kiém tra viéc giao ndp,
tiép can, cong khai viéc giao ndp ching cr, nguyén don 6ng Huynh Vin B, ba
Tran Thi Bb thong nhat trinh bay:

1. Ong B, ba By trinh bay: Ngay 28/9/2013al, ba Tran Thi H va 6ng Tran
Vin N clng ding ra ¢ cho vo chong 6ng ba dién tich 03 cong tam cat, sau khi do
dac co dién tich cu thé: 4.022m?, toa lac tai t 2, 4p PH, x& PX véi gia 30 chi vang
loai 24 kara, loai thi truong, mua tai tiém vang hiéu Ngoc Diém x& PX, thoi han ¢b
1a 02 nam (6 vu) bat dau tir vu Thu Pong nam 2013, dén thoi diém nay la hét han,
c6 lam gidy to ¢ dat. Ong ba da dua di s6 vang cho ba H, 6ng N va 6ng ba nhan
dat canh tac, hién van dang canh tac. Ba H va dng N khéng chudc lai dat ma da ban
cho nguoi khac.

Nay, 6ng ba yéu cau Toa an hay hop ddng cam cb quyén st dung dat giira
ong ba véi ong N, ba H va budc ong N, ba H tra 30 chi vang loai loai 24 kara thi
truong, hiéu vang Ngoc Diém, ong ba sé& tra lai dat cho dng N, ba H.

Pong bi don ba H, dng N trinh bay: Ba H 1a chi, 6ng N 1a em rudt, 6ng ba
thira nhan vao ngay 28/9/2013al, dng ba c6 cb dién tich dat 03 cong tam cat (do
dac dién tich thue té: 4022m?, toa lac tai td 2, ép PH, xa PX) cho vo chéng ong B,
ba Bb dung nhu vo chong ong B trinh bay, nhung do hoan canh kho khan, thiéu ng
nhiéu nguoi nén ba (H) cé ban dién tich dat trén cho vg chong 6ng Bn, ba P va ong
Bn, ba P d3 dugc dimg tén gidy ching nhan quyén sir dung dat. Nay, ong ba khong
c6 kha ning tra tién cb dat cho ong B ba Bay, xin tra dan mdi thang 500.000 dong
cho dén khi tra xong 30 chi vang 24 kara, loai thj truong, hiéu vang Ngoc Diém.

Tai phién toa, 6ng ba c6 don xac nhan tudi gia trén 60 tudi, hoan canh kinh
té 1am vao khé khan ciia UBND xi PX dé xin duoc mién giam tién an phi.
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Ba P, 6ng Bn trinh bay: Thang 10/2015, ba Tran Thi H va 6ng Tran Vin N
c6 ban cho vo chéng ong ba dién tich 4022m? toa lac tai to 2, ép PH, xa PX voi gia
220.000.000 dong, tra tién day du, hop ddng dugc 1ap tai Van phong cdng ching
PT, huyén PT. Ngay 17/10/2015, Uy ban nhan dan huyén PT céap gidy chtng nhan
quyén sir dung dat s6: CH02397, sb so ri: BX 764465 cho vo chong ba dung tén.

Khi nhan chuyén nhuong, 6ng ba khong biét dat nay dang cim cd. Sau khi
6ng ba dimg tén gidy ching nhan quyén sir dung dat thi méi biét vo chong éng
Huynh Van B va ba Tran Thi Bb dang canh tac dién tich dét: 4022m? toa lac tai to
2, 4p PH, xa PX 1a cta vo chong ba.

Viéc vo chong 6ng Huynh Vian B va ba Tran Thi Bb c¢b dién tich dat:
4022m* vé6i ba H, 6ng N thi gitra vo chong éng B, ba Bay véi éng N, ba H giai
quyét voi nhau.

Nay, 6ng ba yéu cau Toa an budc vo chong 6ng Huynh Vian B va ba Tran
Thi Bb phai tra lai dién tich dat: 4022m? toa lac tai t6 2, 4p PH, xa PX, huyén PT
theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6: CH02397, s6 so ri: BX 764465, thia
864, thira 865, to ban dd; 30 dugc UBND huyén PT cip ngay 17/10/2015 cho 6ng
ba.

2. Pai dién nguyén don 6ng Nguyén Vin T trinh bay: Ngay 21/8/2013al, ba
Tran Thi H va éng Tran Vin N ¢ dung cb cho ong Q dién tich 2,5 cong tam cat,
do dac thuc té: 3553m? toa lac tai ép PH, xa PX véi gia 25 chi vang loai 24 kara
loai thi truong, thoi han ¢b 14 (6 vu) bat dau tir vu Thu Pong nim 2013, c¢6 lam
gidy to ¢ dat, ong Q dd dua du sé vang cho ba H, 6ng N va dd nhan dét canh tac.
Hién, 6ng Q khong con canh tac dat nay nita ma da tra cho ba H, dng N. Pén nay
d3 hét han c¢6 dat nhung ba H va 6ng N di ban dét nay cho 6ng Lé Vin N.

Nay, dng dai dién cho éng Q yéu cau Toa 4n hity hop dong cam cd quyén sir
dung dat giira 6ng Q véi ong N, ba H va budc 6ng N, ba H tra 25 chi vang chi loai
24 kara, loai thi truong, hi¢u vang Ngoc Diém x3 PX.

Ba H, 6ng N thtra nhan 101 trinh bay cta 6ng T dai dién Q la hoan hoan
ding, ong ba s€ tra 25 chi vang chi loai 24 kara loai thi truong, hi¢u vang Ngoc
Diém xa Phi Xuan cho 6ng Q nhung hoan canh kho khin nén xin tra dan. Dién
tich dat 3435m? toa lac tai to 2, ép PH, x& PX, ong ba ¢ cho ong Q thi da chuyén
nhuong cho anh Lé Van N dung tén. Hién anh N dang canh tac.

Anh Lé Vin N c0 loi khai: Anh dugc UBND huyén PT cap gidy chimg
nhan quyén su dung dat sb: CH01359, sb so ri: BC 609677 d6i véi dién tich dat
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3435m? toa lac tai to 2, 4p PH, X PX cho anh ngay 03/9/2011. Hién anh dang st
dung dién tich dat trén, khong lién quan gi dén ong Q. Anh khong yéu cau gi d6i
v6i ong Q, cling nhu ba H, 6ng N. Viéc ¢b dat gitra 6ng N, ba H v6i ong Q khong
lién quan gi véi anh.

* Pai dién VKS nhéan dan huyén PT tham gia phién toa phat biéu:

Qua trinh giai quyét vu an Tham phan, Hoi dong xét xir, cac duong su da
tuan theo dung quy dinh ctia phap luat Té tung Dan su va tai phién toa duong su
chéap hanh tbt cac qui dinh cta phap luat.

Vé mit ndi dung: Cac nguyén don yéu cau huy hop ddng cam cb quyén sir
dung dat 14 co can ci phap luat, bi don yéu cau tra dan tién c6 dat nhung cac
nguyén don khong dong y nén khong c6 co so. Nguoi lién quan 6ng Bn, ba P yéu
cdu tra dat do minh dung tén nén theo quy dinh cta Luat dit dai yéu ciu nay 1a
dugc phap luat bao dam nén ong B, ba Bay phai tra dat cho nguoi str dung dat ong
Bn, ba P, d& nghi Hoi déng xét xtr xem xét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

* Can clr vao tai liéu ching ctr da duoc kiém tra xem xét tai phién toa, két
qua tranh tung tai phién toa, y kién cua kiém sat vién, cic quy dinh cta phap luit,
Ho61 déng x€ét Xr vu an dan su théy :

[1] Vé thii tuc t6 tung: Toda an nhdp vu an tir 03 vu c6 cung bi don. Ba Pinh
Thi L r(t toan bd yéu cau khai kién nén Toa an tach vu an va dinh chi ddi v6i vu an
ctaba L voi ong N, ba H.

Toa an dwa anh Lé Vin N vao tham gia t6 tung véi tu cach 13 ngudi co
quyén loi nghia vu lién quan vi dién tich dat anh nhan chuyén nhuong ciia ong N,
ba H, nhung trudc d6 dién tich dat nay ba H, 6ng N da c¢6 cho ong Q va éng Q da
tra dién tich trén cho anh N. Anh N c6 don yéu cau Toa an xét xir Véng mat, Ho1
dong xét xur can cur Pidu 227, Piéu 228 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015 xir vang
mat d6i véi anh N.

[21Vé néi dung:

Xét, yéu cau cta ong B, ba Bay vé huy hop dong cam cb quyén str dung dat
d6i v6i dién tich 4022m? giita vo chdng 6ng ba véi ba Tran Thi H, 6ng Tran Vian N.

Theo quy dinh cta phép luat vé dat dai (Piéu 106) thi nguoi sir dung dét co
cac quyén nhu: Thira ké, cho thué, chuyén nhuong, thé chap...khi c6 du cac diéu
kién can thiét do phap luat qui dinh, nhung khong qui dinh nguoi st dung dat co
quyén cam cd. Do d6, hop dong cam c¢6 QSDD giita vo chong 6ng Huynh Vin B,
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ba Tran Thi Bb véi ong Tran Van N, Tran Thi H bi v6 hiéu toan bo, ké tir khi giao
két hop dong. Khi c6 tranh chap Toa an chi xem xét xir Iy hau qua phap 1y cta hop
déng vO hi¢u, theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 137 B6 luat dan su: “ 1. Giao dich
dan su v6 hiéu khong lam phat sinh, thay ddi, chAm dut quyén, nghia vy dan su ctia
cac bén ké tir thoi diém xac 1ap. 2. Khi giao dich dan su vo hiéu thi cic bén khoi
phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan; néu khong hoan
tra duoc béng hién vat thi phai hoan tra b@fmg tién, trir truong hop tai san giao dich,
hoa 1oi, lgi tirc thu duoc bi tich thu theo quy dinh cua phap luat. Bén c6 16i gay
thiét hai phai boi thudong”.

Qua trinh giai quyét vu an, cling nhu tai phién Toa, 6ng B, ba Bb dong ¥
cham dat hop dong cam cb dat do quan hé nay trai phap luat, ddng ¥ hoan tra cho
nhau nhiing gi dd nhan nhung 6ng B, ba Bb chi dong y tra dat cho 6ng N ba H. Ké
tir ngdy 17/10/2015 vé sau, dién tich dit 4022m’® da khong con cua bd H nita, ma
dién tich dat ¢a duoc UBND huyén PT cap cho vo chong ong Bn, ba P, nén éng
Bn, ba P yéu cau 6ng B, ba Bb tra dién tich 4022m” thira sb 864,865, to ban d6 sb
30 toa lac tai xa PX, huyén PT, tinh An Giang la c¢6 can ctr phap luat. Nén Ho1
ddng xét xir chap nhan yéu cau doc 1ap cua ong Bn, ba P dbi véi ong B, ba Bb.
Ong B, ba Bb phai tra dién tich dat 4022m? (theo so dd hién trang khu dét duoc
Vin phong dang ky dat dai x4c dinh tai cac diém: 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10, 11, 12,
13, 14, 15) dat toa lac tai to 2, 4p PH, x& PX, huyén PT, tinh An Giang.

Xét, yéu cau khai kién cta ong Cao Vin Q vé huy hop dong cam cb quyén
sir dung dat d6i voi dién tich 3435m? toa lac tai xa PX, huyén PT, An Giang giita
ong v&i ong N, ba H.

Nhu phan tich ¢ trén, hop dong cam cd quyén sir dung gitta 6ng N, ba H véi
ong Q 1a v6 hiéu, nén cac bén phai hoan tra nhau nhirng gi da nhan, 6ng Q c6 nhan
¢ dién tich dat 3435m?, lac tai xa PX, 6ng N, ba H c6 nhan 25 chi vang 24kara,
loai thi trrong cua ong Q. Vi la hop giao dich gitta cac 6ng ba vo hi¢u, nén ong N,
ba H phai tra 25 chi vang 24kara loai thi truong cho 6ng Q, 6ng Q phai tra lai dién
tich dat néu trén, nhung dién tich dat nay 6ng Q di tra cho ngudi chu str dung dat
1a anh Lé Van N va anh N xac nhan noi dung nay, nén Hoi dong xét xir chi budc
6ng N, ba H phai tra 25 chi vang 24kara loai thi truong, hiéu vang Ngoc Diém (xa
PX) cho 6ng Q

Vang thi truong tai thoi diém xét xtr 3.500.000d/ 01 chi vang 24krara.
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Vé an phi: Ong B, ba Bb, 6ng Q yéu cau dugc dugce chap nhan nén khong phai
chiu an phi vé hop ddng vo hiéu, nhung 6ng B, ba Bb phai chiu 4n phi vé tra dat; ba
P, 6ng Bn khong phai chiu an phi.

Bi don budc tra 55 chi vang nhan 3.500.0004 thanh tién: 192.500.000d nén
phai chiu an phi so tham theo quy dinh tai Piéu 147 B0 luat td tung dan sy va biéu
27 Phap 1énh an phi I¢ phi Toa &n, khoan 3 muc I danh myc muc an phi, I¢ phi. Tuy
nhién, 6ng N, ba H c6 don mién tién an phi duoc UBND x4 PX (UB) X4c nhan thi ba
Tran Thi H sinh ndm 1953 trén 60 tudi, ong Tran Van N, sinh ndm 1966 chua du 60
tudi, theo Diéu 2 Luat Ngudi cao tudi ndm 2009 thi ba H 13 nguoi cao tudi theo quy
dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi Quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay
30/12/2016 (NQ 326) thi ba H dugc mién tién an phi nén Hoi dong xét xir xem xét
mién tién an phi cho ba H. Ong N khong phai 14 ngudi cao tudi, 6ng khong duoc UB
xa x4c nhan 12 6ng dang gip sy kién bat kha khang dugc qui dinh tai khoan 1, Piéu
13 NQ 326 nén Hoi dong xét xtr khong mién, giam tién an phi cho 6ng N nén éng
phai chiu % an phi cia s tién 192.500.000 dong 1a 4.812.000 dong.

Chi phi t6 tung: ong B, ba Bb tam tng 2.000.000d va 6ng T dai dién cho 6ng
Q tam ung: 1.000.000d4 va ba P tam ung: 1.000.000d, cac duong sy da thuc hién
xong, cac chi phi nay ong N, ba H phai chiu nén ba H, 6ng N phai hoan tra chi phi
nay cho cac duong su trén.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 30; Diéu 35; Diéu 39; Diéu 147; Diéu 157; Diéu 227,
Picu 228; Piéu 147 Bo luat TH tung dan su va Piéu 27 Phap 1énh an phi 1é phi Toa
an va khoan 3 muc I danh muc mirc an phi, 1€ phi; Diéu 688 Bo luat Dan su 2015;
cac Diéu 128; Diéu 137; Diéu 255; Diéu 256 cua B¢ luat Dan sy 2005; cac Diéu
166, 167, 179 cta Luat dat dai 2013; Diéu 2 Luat Ngudi cao tudi nam 2009,

Can cu diém @& khoan 1 Diéu 12 cta Nghi Quyét 326 Nghi Quyét
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi toa an.

Tuyén Xu:

Chép nhan yéu cau khdi kién cta ong Cao Van Q, 6ng Huynh Vian B, ba Tran
Thi Bb ddi vé6i bi don ba Tran Thi H, ong Tran Van N.

Chép nhan cau doc lap cta ong Lé Van Bn, ba Nguyén Kim P véi 6ng Huynh
Vin B, ba Tran Thi Bb.
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Budc ba Tran Thi H, ong Tran Van N phai tra cho 6ng Cao Vian Q 25 chi
vang loai 24 kara loai thi trudng, hiéu vang Ngoc Diém xi PX.

Budc ba Tran Thi H, ong Tran Vin N phai tra 6ng Huynh Van B, ba Tran
Thi Bb 30 chi vang, loai 24 kara loai thi truong, hiéu vang Ngoc Diém xa PX.

Budc 6ng Huynh Vin B, ba Tran Thi Bb phai tra dién tich dat 4022m? theo
gidy chtimg nhan quyén sir dung dat sb: CH02397, s6 so ri: BX 764465, thira 864,
thira 865, to ban d6 30 dugc UBND huyén PT cap ngay 17/10/2015 cho 6ng Lé
Vin Bn, ba Nguyén Kim P (theo so db hién trang khu dat duoc Vian phong dang ky
dat dai xac dinh tai cac diém: 1, 2,3, 4, 5, 6,7, 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15) dat toa
lac tai to 2, ap PH, xa PX, huyén PT, tinh An Giang.

- V& an phi:

+ Ong B, ba Bay phai chiu an phi tra dat 200.000d duoc khau trir vao theo
phiéu thu s6 0001186 ngay 23 thang 11 nim 2015 caa Chi cuc thi hanh 4n dan su
huyén PT.

+ Ong Cao Vian Q khong phai chiu an phi, hoan tra 200.000d cho éng Q theo
bién lai thu tam Umg an phi, 1¢ phi toa an s6: 0001193 ngay 23/11/2015 cua Chi cuc
thi hanh 4n dan sy huyén PT.

Ong Bn, ba P khong phai chiu 4n phi, hoan tra cho 6ng ba s tién: 200.000d
theo bién lai thu tam Ung an phi, 1& phi toa an s6: 0001303 ngay 04/01/2016 cua
Chi cyc thi hanh 4an dan sy huyén PT.

Ba Tran Thi H duoc mién tién an phi dan sy so thim. Ong Tran Van N phai
nop 4.812.000 déng tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén PT.

Chi phi t tung:

Ong T dai dién cho 6ng Q d3 tam tmg sb tién: 833.826 tién do dac, ong
khong phai chiu nén ba H, 6ng N phai hoan sé tién: 833.826 cho 6ng Q.

Chi phi do dac, xem xét tham dinh tai chd va dinh gia 02 lan, téng cong:
4.000.000d ba H, 6ng N phai chiu, 6ng ba phai hoan tra cho ba P: 1.000.0004d,
hoan trd cho 6ng Q: 1.000.000d va hoan tra cho 6ng B, ba Bay: 2.000.000d.

Céc duong su c6 quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngy tuyén
an. Riéng cac duong sy vang mit c6 quyén khang céo trong han 15 ngay ké tur
ngay nhan dugc ban an hodc dugc niém yét.

Trudng hop Ban an, Quyét dinh duge thi hanh theo qui dinh tai diéu 2 Luat
thi hanh &n dan su thi ngudi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan

su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh
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an hodc bj cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh
an dan sy. Thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy tai Piéu 30 Luat thi hanh
an dan su.

TM. HOI DPONG XET XU
Noi nhin: . THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND tinh An Giang;
- VKSND huyén PT;
- Chi cuc THADS huyén PT,;
- Chi Lé, anh N;
- Luu hd so vu an.

Pao Chi Keo



