TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN C Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 168 /2024/ DS-ST
Ngay: 05 - 6-2024
VIV “tranh chdp quyén sir dung dit”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN C, TiNH TIEN GIANG

- Thanh phdan Hoi dong xét xir so tham gom c6:

Tham phén - Chii toa phién toa: BA TRAN TU ANH

Cdc Hoi tham nhén dén:

1. Ong NGUYEN PHUOC TUONG

2. Ong VO VAN CUONG

- Thu ky phién toa: Ba PANG THI THUY DUNG - Thu ky toa an.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén C, tinh Tién Giang tham gia phién toa:
Ba NGUYEN VO LIEN ANH- Kiém sat vién.

Trong cac ngay 04 va 05 thang 6 nam 2024 tai Tru s¢ Toa an nhan dan huyén C,
tinh Tién Giang xét xir so tham cong khai vu an thu 1y s6: 520/2023/TLST-DS ngay 13
thang 10 nam 2023 vé tranh chip “Quyén su dung dat” theo Quyét dinh dwa vu an ra
xét xtr sO: 132A/2023/QDXXST-DS ngay 11 thang 4 nam 2024 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Vo Thi N, sinh nam 1974

Dia chi: 4p A, x4 B, huyén C, tinh Tién Giang.

Pai dién uy quyén: Ba Nguyén Thi My H, sinh nam 1994 ( ¢6 mit)
Dia chi: ap D, xa D, huyén C, tinh Tién Giang

2. Bi don: Ong Lé Vin N1, sinh nim 1965( c6 mat)
Dia chi: 4p A, x4 B, huyén C, tinh Tién Giang.

3. Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

- Thanh vién ho 6ng Lé Van N:

3.1. Chi Lé M§ N1, sinh ndm 1990( xin ving mit)

3.2. Anh Lé Tri K( Lé Van K), sinh nam 1988( c6 mat)
3.3. Ba Nguyén Kim T, sinh nam 1969( xin ving mat)
Dia chi: 4p A, x4 B, huyén C, tinh Tién Giang.

- Thanh vién ho ba V& Thi N:



3.4. Cy Lé Thi T, sinh nim 1939( xin ving mit)
Pia chi: 4p L, x4 P, huyén L, tinh Tién Giang.
3.5. Anh Nguyén Hiru V, sinh nim 2003( xin vang mat)
bia chi: ép A, xa B, huyén C, tinh Tién Giang.
3.6. Chi Nguyén Thi Kiéu D, sinh nim 1998( xin ving mit)
Pia chi: ap A, xa B, huyén C, tinh Tién Giang.
3.7 Ngan hang M (xin vang mit)
NOI DUNG VU AN:

- Tai don khdi kién, to tw khai nguyén don ba Vo Thi N trinh bay: Ba cé thira
dat s6 61, to ban dd 16, dién tich 4.070,1m? do ba nhan chuyén nhuong tir dng Nguyén
Van H niam 2015 nhung ho so chuyén nhuong dat 1a 6ng Nguyén Thanh T2 chuyén
nhuong cho ba( do ong H mua cua 6ng T2 nhung chuwa sang tén). Khi chuyén nhuong
1a chuyén nhuong nguyén thira. Thang 6/2023 khi ba lam thi tuc tach thia dat 61 dé
chuyén nhuong 01 phan cho ngudi khéac, khi do dac lai thi phat sinh tranh chap ranh
v6i ong N1. Ranh gidi giita dat ba véi ong N1 ¢6 tru ranh 02 dau, cdy trong theo ranh.
Khi can bd dja chinh 1én do dat cho ba thi phia gia dinh 6ng N1 doi tru ranh canh phia
tdy qua dat ba N khoang 1,5m, canh phia nam khoang 0,5m. Ba yéu cau ong Lé Vin
N1 tra lai phan dat 1an chiém ngang khoang 1,5m, dai khoang 4.040,1m’ tai 4p A, X&
B, huyén C, tinh Tién Giang. Yéu cau tra lai ding dién tich thuc té theo gidy chimg
nhan quyén st dung dat cho ba.

Tai don khoi kién bd sung ba trinh bay: yéu cau ong N1 di doi tru da tra lai phan
dat 1an chiém: canh phia tdy ngang khoang 1,5m, dai khoang 86,81m; canh phia nam
ngang khoang 0,5m, dai khoang 52,79m thudc thira dat 61 cta ba.

Tai don thay d6i, rat 01 phan yéu cau khaoi kién ba trinh bay: R0t yéu cau 6ng N1
di doi tru da canh phia nam thira dat 61 phai tra phan dat ngang khoang 0,5m, dai
khoang 52,79m. Thay doi yéu cau budc 6ng N1 di doi try da tra lai phan dat 1an chiém
canh phia tay thara dat 61 phia giap 16 bé tong ngang khoang 0,25m, dai khoang
77,67m, chidu ngang mit con lai phia nam ngang khoang 0,5m dién tich khoang 31m?®.

Tai phién toa, dai dién Gy quyén nguyén don yéu cau xac dinh ranh dat giita cia
nguyén don theo gidy ching nhan quyén st dung dat nguyén don duoc cap, bi don
phai tra lai nguyén don phan dit 1an chiém qua do dac thuc té 1a 36,1m?. Cai miéu
nguyén don dyung trén dat bi don nguyén don tu nguyén di doi. Rt yéu cau khoi kién
yéu cau bi don di doi try da canh phia nam thira dt 61 phai tra phan dat ngang khoang
0,5m, dai khoang 52,79m. Di yéu cau phan t6 cta bi don, nguyén don khong dong .

- Bi don 6ng Lé Viin N1 tgi to tw khai trinh bay: Ong dimg tén gidy chirng nhin
quyén sir dung dit nim 1998 cac thira 528,643,647,649 tong dién tich 15.929m’ & xa
B. Ngudn gdc do 6ng ba dé lai hon 40 nim. Ong canh tac 6n dinh, c6 cdm ranh 1
rang. Giap ranh dit 6ng 1a dat ong Nguyén Vian T2, sau d6 6ng T2 ban cho dng Sau
D1, 6ng Sau D1 ban lai cho éng Ba H, tat ca lam gidy tay. Sau d6 ban lai cho ba N, ba
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N moi dia chinh xudng do dac nhung khong ddng ¥ ranh véi bén éng, sau d6 ba N 1am
thi tuc cap dat gia dinh ong khong hé ky giap ranh. Sau khi c6 gidy dat ba N kién doi
dat ong. Ong khong ddng ¥ yéu cau khai kién ctia ba N.

Tai don phan t6 ong N1 trinh bay: Ong yéu cau ba N tra lai phan dat ngang 1,5m
dai hét dat thudc thira dat 528, to ban d6 HMTCS, dién tich 2.715m? do 6ng dai dién
dung tén. Ba N phai xin 15i 6ng va gia dinh do vu oan ong lan chiém dat. Ba N di doi
miéu tho va cdy trong trén dat.

Tai phién toa, 6ng N1 khong dong ¥ yéu cau khai kién ba N. Ong yéu cau ba N
tra lai phan dat nhu su chi ranh cua gia dinh 6ng nhu két qua do dac ngay 19/01/2024
thudc thira dat 528, dién tich 2715m?, to ban @6 HMTCS5 do ong dai dién ho dimg tén.

- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan cu Lé Thi T, anh Nguyén Hivu V, chi
Nguyén Thi Kiéu D thong nhdt trinh bay: Thong nhét véi yéu cau khai kién ctua ba N

- Ngwoi ¢ quyén lgi, nghia vu lién quan ba Nguyén Kim T trinh bay: Ba khong
ddng ¥ viéc ba N thwa kién 1a khong dung su that. Dat cta cha chi c6 gidy ching nhan
quyén st dung dat.

- Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan chi Lé My N1 trinh bay: Chi khong
ddng y viéc ba N thua kién 1a khong dang sy that. Dat cta chi c¢o gidy chimg nhan
quyén st dung dat, ngudn gdc do éng ba dé lai va di c6 cach ddy hon 40 nam, canh tac
6n dinh, c6 cAm ranh rd rang.

- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan anh Lé Tri K trinh bay: Thong nhat
v6i yéu cau va v kién cua ong N.

- Ngwoi cé quyén lpi, nghia vu lién quan Ngdn hang M trinh bay: Bi don éng
Lé Van N di tra xong no ngan hang. Pdi véi nguyén don ba V4 Thi N tra ng ding han
hop dong. Viéc tranh chip khong anh hudng dén kha ning tra no nén Ngan hang
khong tham gia vu kién, xin vang mit sudt qua trinh xét xur.

- Kiém sdt vién Vign kiém sdt nhan dén huyén C phit biéu y kién vé viéc tuin
theo phap lugt té tung trong qud trinh giai quyét vy an cia Tham phan, Hoi dong
xét xu, cdac dwong sw va y kién vé viéc gidi quyét vu dn:

Vé tb tung: pé nghi Ho1 déng xét xtr tam dung phién toa dé dua hang thtra ké
cua cy Nguyén Van C1- thanh vién ho ba N tham gia t6 tung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai liéu, chimg ctr d3 dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh tung
tai phién toa, cac quy dinh phap luat Ho1 dé)ng xét xr nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:



[1.1]. V& quan hé phap luat: Nguyén don yéu cdu bi don tra lai phan dit lan
chiém. Do d6 Hoi ddng xét xir xac dinh quan hé phap luat 1a Tranh chdp quyén st
dung dat.

[1.2]. V& thim quyén giai quyét vu an: Di tugng tranh chap 1a bat dong san tai
huyén C, tinh Tién Giang nén thim quyén giai quyét thuoc Toa 4n nhan dan huyén C
theo qui dinh tai diéu 39 B luat t tung déan su.

[1.3] Vé su ¢6 mat, Véng mat cia nguoi tham gia td tung: Nguoi co quyén loi,
nghia vy lién quan trong vu 4n ba L& My N1, chi Nguyén Kim T, cu Lé Thi T, anh
Nguyén Hitu V, chi Nguyén Thi Kiéu D va Ngan hang M déu c¢6 don xin ving mat. Do
do Hoi déng xét x\r can ¢ didu 227, 228 B luat td tung dan su xét xur Véng mat cac
duong sy néu trén.

[1.4] Sy thay ddi, rat 01 phan yéu cau khoi kién: Nguyén don yéu cau xac dinh
ranh dat gitta cia nguyén don theo gidy chung nhin quyén st dung dat nguyén don
duoc cip, bi don phai tra lai nguyén don phan dat lan chiém qua do dac thuc té 1a
36,1m°. Cai miéu nguyén don dung trén dét bi don nguyén don tu nguyén di doi. Rt
yéu cau khai kién yéu cau bi don di doi try da canh phia nam thira dat 61 phai tra phan
dat ngang khoang 0,5m, dai khoang 52,79m. Péi véi bi don yéu cau nguyén don tra lai
phan dat nhu su chi ranh cua gia dinh 6ng nhu két qua do dac ngay 19/01/2024 thudc
thira dat 528, dién tich 2715m?, t& ban d6 HMTCS5 do 6ng dai dién ho ding tén. Do d6
Hoi dong xét xtr can cir diéu 244 Bo luat t6 tung dan su dinh chi xét xtr yéu cau khoi
kién ctia nguyén don ddi véi phan dat tranh chap phia nam va ghi nhan su thay d6i yéu
cau khoi kién ctia nguyén don d6i voi phan dat tranh chap con lai cling nhu su thay doi
yéu cau phan tb cta bi don.

[2] V& noi dung:

[2.1] Dbi voi yéu cau khoi kién cua nguyén don: Xét thiy, thira dat 61, to ban
dd s6 16, dién tich 4.070,1m? tai ap A, xa B, huyén C, tinh Tién Giang cta ba N duoc
ba nhan chuyén nhuong tir 5ng Nguyén Thanh T2 nim 2015. Tuy nhién, trudc d6 ong
T2 da chuyén nhuong phan dat nay cho 6ng Nguyén Vin H, sau d6 6ng H chuyén
nhuong lai cho ba N nhung do thi tuc chuyén nhugng tir 6ng T2 sang 6ng H chua
hoan thanh nén khi ba N chuyén nhuong méi 1ap ho so chuyén nhugng dét tir ong T2
sang cho ba N. Khi nhan chuyén nhuong thira dit trén di dugc do dac, chinh 1y bién
dong theo qui dinh phap luat, c6 sb do timg canh dét va hinh thé rd rang. Di véi cac
thira dat 528, 643, 647, 649 cua ong N1 duogc cép theo dang xét duyét lan dau cua Hoi
dong xét duyét dia phuong, dén nay chua duoc cip doi quyén st dung dat mai theo qui
dinh phap luat, hién tai cac thira dat rudng da nhap thanh 01 thua lon.

Trong qua trinh sir dung dén nam 2023 khi ba N ¢6 nhu ciu do dac, tach thira
dat ba thi phét sinh tranh chap v6i ong N1. Ong N1 cho rang khi mua dat ba N khong
c6 do dac xac dinh ranh voi ong. Ong khong 1an ranh cua ba N ma 1a ba N 14n ranh
6ng. Theo két qua do dac hién trang thira dat ngdy 19/01/2024 cho thiy dién tich dét
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phia gia dinh 6ng N1 xac dinh 14 cta 6ng di l4n qua phan dat ba N dugc cip gidy
ching nhan quyén st dung dét tong cong 1a 36,1m?( canh phia tay). Ba N chi yéu ciu
6ng N1 tra lai phan dat ctia ba theo dién tich duoc cip gidy 1a c¢6 co s6. Ong N1 khdng
ddng y nhung khéng cung cap duoc ching ctr gi ching minh ba N 14n dit 6ng, 6ng
cling khong c6 chung minh luc éng H, 6ng T2 do dac lai dat 6ng T2 dé d6i lai thanh
thira 61 1a khong dung qui dinh phap luat.

Tai phién toa, phia ba N ty nguyén di doi phan miéu ba xay dung ra khoi phan
dat 6ng N xét thiy day 1a su tu nguyén cua duong sy pht hop qui dinh phap luét nén
ghi nhan.

[2.2] D6i v6i yéu cau phan td cia bj don: Nhu di nhin dinh & trén 6ng N1
khong chung ctr ching minh ba N 14n dat 6ng, phan dat ba N xac dinh ranh theo két
qua do dac mot phan 1a con muong do phia 6ng N quan 1y st dung, chi c6 miéu tho
gidp duong bé tong trén dat ong N1, ba N ciing ty nguyén di doi. Do d6 Hoi ddng xét
xtr khong chap nhan yéu cau phan t ctia 6ng N1.

[3] Vé an phi: Do 6ng N1 la thuong binh nén khéng phai chiu 4n theo qui dinh
tai Pidu 147 Bo luat T tung dan su va Nghi quyét 326/ NQ- UBTVQH 14 ngay
30/12/2016.

[4] Chi phi t6 tung: Ba N chi yéu cau ong N1 tra % chi phi do dac, dinh gia 1a
9.000.000ddng. Xét thay, ddy 1a su tw nguyén cua nguyén don nén Hoi dong xét xir ghi
nhan.

[5] Pbi v6i dé nghi ciia Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan huyén C Hoi
dong xét xtr thdy rang trong ho so chuyén nhugng dat thé hién cd nhan ba N nhan
chuyén nhuong dat ciia 6ng Tam, gidy ching nhan quyén sir dat cua ba ciing khong thé
hién thanh vién ho 13 ai. Tuy nhién, ba N thira nhan day 13 tai san cta vo chong ba, vo
chong ba khong chung séng véi cu C1 va cy T3. Ban chat vu 4n 14 tranh chap ranh dat
khong phai chia quyén sir dung dat, cu C1 chét sau 6ng V1( chong ba N) nhung cu T3
cling khong ¢ ¥ kién gi trong vu 4n nay, thong nhit viéc khai kién ctia ba N, qua trinh
ba N quan 1y sir dung dét cac con cu Cho khong ai ¢6 v kién gi. Viéc khoi kién ciia ba
N ciing nham bao vé quyén loi, gia dinh. Do d6 khong can thiét phai dwa hang thira ké
cia cu Cho vao tham gia t6 tung ma van dam bao viéc giai quyét vu an. Do d6 Hoi
ddng xét xir khong chp nhan dé nghi cua Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén C.

Vi cac lé treén,
QUYET PINH:

Can ctr didu 147, 157, 165, 227, 228, 244 Bo luat TH tung dan sy; Piéu 164,
166, 175 B0 luat dan sy 2015; diéu 166, 203 Luat dat dai 2013; Nghi quyét 326/ NQ-
UBTVQH 14 ngay 30/12/2016.



Tuyén xur:

1. Binh chi xét xir yéu cu khai kién ctia ba V3 Thi N yéu cau éng Lé Vian N1 di
doi tru da canh phia nam thira dt 61 phai tra phan dat ngang khoang 0,5m, dai khoang
52,79m.

2. Chap nhan yéu cau khoi kién cia ba V4 Thi N.

Budc ong Lé Vian N1 tra lai cho ba N phan dat c6 tong dién tich 36,1m? (gdm 01
doan dién tich 31,9m? va 01 doan dién tich 4,2m?) thudc thira dat 61, to ban dd 16,
dién tich 4.070,1m’ tai 4p A, x4 B, huyén C, tinh Tién Giang do ho ba V& Thi N dung
tén.

Phan dién tich dat dugc thé hién trén phiéu xac nhan két qua do dac hién trang
d4at ngay 19/01/2024.( C6 so dd kém theo).

Ghi nhan ba V& Thi N ty nguyén di doi 01 miéu thd ra khoi phan dat ctia ong Lé
Van N.

3. Khong chap nhan yéu cau phan t6 ctua 6ng Lé Van N1 yéu cau ba V& Thi N
tra lai phﬁn dat ngang 1,5m dai hét dat thudc thira dat 528, to ban 6 HMTCS5, dién tich
2.715m* do 6ng dai dién dung tén.

2.Vé an phi:

Mién an phi dan su so tham cho 6ng Lé Van N1.

Hoan lai ba V& Thi N 300.000ddng tién tam tmg an phi theo bién lai thu sd

0013129 ngay 13/10/2023 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén C.

3. Chi phi t6 tung: Ong Lé Vin N1 hoan tra cho ba V& Thi N chi phi do dac,

tham dinh gia 1a 9.000.000d6ng.

4. Vé nghia vu thi hanh an:

4.1. Vé nghia vu cham thi hanh 4n: Ké tir ngay ngudi c¢6 quyén yéu cau thi
hanh an c6 don yéu cau thi hanh 4n néu ngudi phai thi hanh 4n cham thi hanh s6
tién thi con phai chiu thém khoan tién 13i theo murc 13i suat qui dinh tai khoan 2
Diéu 468 Bo Luit dan su tuong tng thoi gian cham tra tai thoi diém thanh toan.

4.2. V& huéng dan thi hanh an dan su: Trudng hop ban 4n, quyét dinh duoc thi
hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh 4n dan sy thi nguodi dugc thi hanh an
dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu
cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo cac qui
dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc
hién theo qui dinh tai Piéu 30 Luét Thi hanh 4n dén su.

5. V& thoi han khang cdo: Puong su ¢6 mat tai phién tda cd quyén lam don
khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an dé yéu cau Toa an
nhan dén tinh Tién Giang xét xir theo thi tuc phiic tham. Riéng dwong sy vang mat
tho1 han khang cao tinh tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yét.
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An tuyén cong khai lic 14 gio 30 phit ngay 05/6/2024. Co mit chi H, 6ng N1,
anh K.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Puong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén C;
- Chi cuc THADS huyén C;
- Luu.
TRAN TU ANH






