TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Bén 4n sd: 132/2017/DS-PT
Ngay 04-8-2017

V/V tranh chép quyén sir dung
d4t va bdi thuong thiét hai
ngoai hop dong

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phin Héi dong xét xir phiic tham gém cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba V6 Thi Hong Mai.

Cdc Tham phdn:

1. Ba Pham Thi Héng Van;

2. Ba Truong Thi Tuyén.

- Thw ky phién toa: Ba Lé Thi My Hoa, Thu ky Toa an nhan dan tinh Tay
Ninh.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhdn ddn tinh Tay Ninh tham gia phién toa: Ba
bang Thi Chau, Kiém sat vién.

Ngay 04 thang 8 nam 2017, tai try s¢ Toa an nhén dan tinh Tay Ninh xét xu
phuc tham cong khai vy an thu ly sO: 74/2017/TLPT-DS ngay 16 thang 5 nim
2017 vé “Tranh chip qyyen,su dung dat va bdi thuong thiét hai ngoai hop dong”;
do Ban an Dan su so thdm s0: 39/2017/DS-ST ngay 27 thang 3 ndm 2017 cua Toa
an nhén dan thanh pho Tay Ninh, tinh Tay Ninh bi khang cao; theo Quyét dinh dua
vu an ra xét xur phac tham so: 111/2017/QD-PT ngay 14 thang 7 nam 2017, gilra
cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Tran Thi B, sinh ndm 1956; dia chi cu tr: S0 01, BS A, duong
B, t6 C, khu phd D, phuong E, thanh pho G, tinh Tay Ninh; c6 mat.

2. Bi don: Ba Nguyén Thi Xuan H, sinh nam 1971 va 6ng Hira Thanh T, sinh nam
1965; cfmg dia chi cu tra: S6 nha 31, BS A, duong B, t6 C, khu ph6 D, phuong E,
thanh pho G, tinh Tay Ninh; c6 mat.

3. Nguoi cé quyeén loi, nghia vu lién quan: Toa an khong tridu tap.

Ngan hang Thuong mai o phan H2; try sé: SO I, duong K, Phudong M, Quén L,
thanh pho H6 Chi Minh.

‘ Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tran Hung H1, chuc vu: Chu tich Hoi
dong quan tri.



Ngudi dai dién theo uy quyen Ong Tran Mau Khiét T1, chic vu: Giam déc
Chi nhanh Ngan hang thwong mai ¢ phan H2 tinh Ty Ninh.

Nguoi dai dién theo t uyqquy‘en lai ciia 6ng T: Ong Tran Tuén A1, chirc vu: Nhén
vién, Ngan hang thuong mai ¢6 phan H2, chi nhanh tinh Tay Ninh.

4. Nguroi khdng cdo: Ba Tran Thi D 13 nguyén don.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi ki¢n ngay 10-10-2016, don khoi kién b6 sung ngay 01-11-2016
va trong qud trinh gidi quyét vu an, nguyén don — ba Tran Thi P trinh bay:

Ba dugc me rudt cho mot phan dat toa lac tai khu pho D, phuong E, thanh
phé G, tinh Tay Ninh va dugc UBND huyén HT cip gidy ching nhan quyén sir
dung dat ngay 20-8-2001. Khoang nim 1995-1996, me ba c6 ban cho éng P mot
phan dit ngang 6m x dai hét dat. Sau nay, 6ng P ban lai dat cho ba B1 va sau ba
B1 ban lai cho ba H va ong T. Trudc day, ba c6 khoi kién tranh chip phan dat mit
hau, phia sau dat me ba ban cho 6ng P, nay 1a ba H, 6ng T st dung va giap dat ong
C1. Nam 2006, Toa an nhéan thi xd Tay Ninh (nay 1a Toa 4n nhan dan thanh phd
Tay Ninh) va Toa an nhan dan tinh Tay Ninh xtr budc 6ng C1 tra lai cho ba 0,5 m
ngang nhung ba khong dong y. Ba da lam don giri 1én Toa 4n nhan dan tdi cao &
Ha No6i xem xét lai cho ba. Nam 2009, ong C1 da dong y tra dat cho ba 0,8 m
ngang, dai hét dat. Sau khi ong C1 tra d4t, can bo dia chinh UBND phuong E co
cém try ranh déat cho ba. Ranh dét cia ba giap dat 6ng C1 c6 01 hang ciy bong
gidy, con ranh dat phia sau giap Truong mau giao V. Phan dét 6ng C1 tra lai cho
ba hién nay ba H, ong T da chiém mét phan ngang 6 m x dai 0,6 m, nay ba yéu cau
ba H, ong T tra lai dat cho ba.

Ngoai ra, do ba H, 6ng T khong tra dat budc ba phai di thwa kién nén yéu cau
ba H, 6ng T boi thudng thiét hai cho ba cac khoan gom: Tién di thua kién mat thu
nhap mdi ngay 1a 300.000 déng x 10 ngay 1a 3.000.000 dong; tién lam gidy to khai
kién 14 500.000 dong va tién bdi thuong danh dy, nhan pham cho ba 13 2.000.000
ddng. Tong cong 1a 5.500.000 dong.

Tai bién ban Zéy loi khai ngay 16-11-2016 va trong qud trinh gidi quyét vu
an, bi don ba Nguyén Thi Xuan H, ong Hira Thanh T trinh bay:

Phan dat ong ba dang sir dung va ba D dang tranh chap 1a do 6ng ba chuyén
nhuong cua ba B vao nam 2002, chinh ba D va con trai ba b do dat cho ong ba,
phan dat c6 dién tich ngang 6 m x dai hét dét toa lac tai khu pho D, phuong E,
thanh phé Tay Ninh, tinh Tay Ninh. Nam 2002, ong ba dugc cap glay ching nhan
quyén st dung dat, 6ng ba khong nhé dién tich dat cu thé trong gidy chtng nhan 1a
bao nhiéu nhung mit hau gidp véi dat ctia 6ng C1. Khi xdy nha, can bo dia chinh
UBND phudng E c6 do dac lai phan dat ciia ong ba, sau d6 ong ba méi xdy nha
trén dién tich 6 m ngang dét x dai hét dat. Do ba D ctr ddo béi phan dit phia sau
cin nha ba nén ba méi rao dat lai. Khi ba P khoi kién ba méi biét dat cia ba .
Nay ba H dong y tra lai phan dat ngang 6 m x dai 0,6 m cho ba B. Ong ba xac dinh
khong 1an chiém phan dat ciia ba .



3

Bé}u nam 2016, 6ng ba xay nha nén da thé chip Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat vay so tién 150.000.000 dong tai Ngan hang Thuong mai ¢ phan H2, chi
nhanh tinh Tay Ninh (viét tat Ngan hang H2).

Ba D yéu cau ong ba tra dét va boi thuong thiét hai 1a tién di thua kién, boi
thuong danh dy, nhan pham 6ng ba khong dong y vi 6ng ba khong lan chiém dat
cua ba b, khong lam di€u gi anh hudéng dén danh du, uy tin, nhan pham cua ba b.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Ngdn hang Thieong mai ¢é phan H2
trinh bay:

Ngay 29-12-2015, ba H, ong T ky Hop dong tin dung s6 TNI.CN.786.241215
voi Ngén hang. Tinh dén ngay 06-12-2016, ba H, 6ng T con ng Ngén hang s6 tién
von goc 1a 130.354.000 dong va 1ai suat.

~ Tai san bao dam hop dong vay von 1a phan dat dién tich 110m’, tai thira dét
s0 428, to ban do s0 9, toa lac tai khu ph6 D, phuong E, thanh pho G, tinh Tay
Ninh theo giay chung nhén quyén sir dung dat s6 00670 QSDB/3436/TTDC do
UBND G (nay la thanh pho G) cap ngay 01-9-2003.

Pén nay hop dong gitta Ngan hang vaba H, ong T van con hiéu lyc. Trong
qua trinh vay von ba H, 6ng T thyuc hién day du nghia vu tra no theo hop dong da
ky. Ngan hang khong yeu cau ba H, ong T tra ng trude han nén khong yéu céu Toa
an giai quyet trong vu kién nay.

Tai Ban an Dan su so thcfm s6: 39/2017/DS-ST ngay 27 thang 3 nam 2017
cua Toa dan nhdn ddn thanh pho Tdy Ninh, tinh Tdy Ninh da quyét dinh:

Ap dung Diéu 203 cta Luat Dt dai;

Ap dung Piéu 688 ciia Bo luat Dan sy nam 2005 va Diéu 688 cua Bo luat
Dan sy nam 2015;

Ap dung Diéu 27 ctia Phap 1énh vé An phi, 18 phi Toa 4n nam 2009;

1. Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ba Tran Thi D déi voi ba
Nguyén Thi Xuén H, 6ng Htra Thanh T v€ viéc yeu cau tra lai phan dat ngang 6 m
x dai 0,6 m toa lac tai khu phd D, phuong E, thanh pho G, tinh Tay Ninh.

Budc ba H, ong T ¢6 trach nhiém tra cho ba D‘phe‘fm dat dién tich 3,6 m? pém
trong phan dat cua ‘pé b, thura dat s6 226, to ban do so 9, toa lac tai khu phd D,
phuong E, thanh pho G, tinh Tay Ninh. Co tt can nhu sau:

- Phia Pong giap dat ba D dai 0,6 m;

- Phia T4y giap phan dat trong con lai dai 0,6 m;

- Phia Bic giap dat ong Lé Van C1 dai 6 m;

- Phia Nam giap dat ba H, ong T dai 6 m.

2. Khong chap nhan mot phan yéu cau khot kién cua ba Tran Thi D d6i voi
ba Nguyeén Thi Xuan H, 6ng Hira Thanh T vé viéc boi thuong thiét hai ngoai hop
dong tong so6 tién 5.500.000 dong.



3. V& an phi dan sy so tham:

- Ba Nguyén Thi Xuan H, 6ng Htra Thanh T phai chiu 546.000 dong 4n phi
dan su so tham.

- Ba Tran Thi D phai chiu 275.000 ddng an phi dan sy so tham. Nhung duoc
khau trir vao tién tam Gng an phi ba DB di ndp 500.000 dong theo Bién lai thu sb
0003359 ngay 31-10-2016 ctia Chi cyc thi hanh 4n dan sy thanh phé Tay Ninh.
Hoan tra lai cho ba B 225.000 dong tién tam Gng an phi.

Ngoai ra ban an con tuyén vé quyén va nghia vu thi hanh 4n va quyén khang
cao theo luat dinh.

Ngay 10-4-2017, nguyén don ba Trém Thi D ¢6 don khang cao vdi ndi dung
Khong dong y véi quyet dinh cua Toa an cap so tham, yéu cau ba H va ong T boi
bdi thuong thiét hai tong so tién 16.800.000 dong, trong do, bdi thudng 11.000.000
d6ng tién ba vay tién i suat cao de tra ngan hang lay glay ching nhan QSDD ndp
cho Toa an va 5.500.000 dong tién mat thu nhap, tién lam don khai kién, boi
thuong thiét hai danh dy, nhan pham.

- Y kién cia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ty Ninh:
Vé t6 tung: Viéc tuan theo phép luat to tung ctia Tham phan, Hoi dong x€t X,
Thu ky phién toa va viéc chap hanh phap luat cia ngudi tham gia t6 tung ké tir khi

thu 1y vu 4n cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir nghi an da thuc hién dung
quy dinh phap luat.

Vé ndi dung: Dé nghi Ho1 dong xet xur ap dung Khoan 1 Piéu 308 ciia By luat
T6 tung dan su khong chap nhan yéu cau khang céo cta ba D, giit nguyén ban an
so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
~ Can cir vao cdac ching cir, tai liéu da dwoc xem xét tai phién toa; can cir vao
két qua tranh tung tai phién toa, y kién Pai dién Vién kiém sat, xét thay:
Ba B cho rang do ba H, 6ng T khong tra dat budc ba phai khoi kién nén tat ca
cac khoan chi phi gébm: Tién mat thu nhap do di thua kién mo6i ngay la 300.000
dong x 10 ngay 1a 3.000.000 dong, tién lam gidy to khoi kién la 500.000, tién boi
thuong danh dy, nhan pham cho ba la 2.000.000 dong, tong cong 5.500.000 dong
ba H, ong T phai boi thuong cho ba.

[1] Xét yéu cau bdi thudng chi phi khoi kién: Ba D co quyén khai kién theo
quy dinh cua phap ludt, bén canh quyén khoi kién, phap luét cling quy dinh ba b
phai ¢6 nghia vu thyc hién cac thu tuc t6 tung khi khoi kién va tham gia t6 tung
trong qua trinh giai quyét vu an tai toa an. Do d6, ba P cho rang bi don — ba H, ong
T phai chiu cac chi phi khoi kién 1a khong ¢6 co so chap nhan.

[2] Dbi v6i yéu cau bdi thuong thiét hai danh dy, nhan pham: Ba P dua ra
yéu cau nhung khong cung cdp duoc ching cir nao chimg minh 6ng T, ba H ¢
hanh vi vi pham phép luat xAm pham dén danh dy, uy tin, nhan pham va giy ra



thiét hai cho ba. Do do, cép so thAm khong chép nhan yéu cau khai kién cta ba 1a
c6 can cu, dung phap luat.

[3] Bdi v6i sb tién 11.000.000 ddng tién vay: Ba B cho rang do phai 14y ban
chinh gidy chimg nhan QSDP dang thé chip tai ngan hang dé nop cho Toa an nén
ba phai vay tién 13i sudt cao dé tra cho ngan hang, sau do ba khong dugc ngan hang
cho vay lai lam anh huong dén quyén loi ctia ba nén ba H, 6ng T phai chiu trach
nhiém tra lai cho ba s6 tién 11.000.000 dong. Xét thiy, yéu cau nay la yéu cau moi
phat sinh trong giai doan ba b khang cao nén chua dugc xem xét giai quyét tai cap
so tham. Do d6, Hoi dong xét Xt cap phuc tham khong xem xét yéu cau nay cua ba
b qtheo quy dinh tai Piéu 293 cua Bo luat T6 tung dan su vé pham vi xét x1r phic
tham.

[4] V& an phi:

7 Aq phi dan su so thém: Cép so tham budc ba D phai chiu an phi dan sy so
tham do1 véi yéu cau boi thuong thiét hai vé danh du nhan pham la khong diung
vOo1 quy qdinh :[ai khoéq 6 Dic¢u 11 cua Phap 1énh vé An phi, 1€ phi Toa &n nén stra
an so tham tham vé€ phan nay.

An phi dan su phuc thémg Do khang cao cua ba b khong dugc chép nhan nén
ba b phai chiu an phi phtic thim dan sy theo quy dinh tai Diéu 29 ctia Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016.

[5] Ttr nhiing nhén dinh trén, Hoi dong xét xtr xét thdy dé nghi cta Pai dién
Vién kiém sat d6i voi yéu cau khang cao cua nguyén don la co can ctr, khong co6 co
s& chip nhan khang cdo ctia ba Tran Thi P; sira 4n so thim vé an phi.

Vi cac I€ trén,
QUYET PINH:
~ Can cir vao khoan 2 Dicu 308 ciia BY lut T6 tung dan sy; Dicu 203 cuia Luat
bat dai; bicu 27 cua Phap 1énh an phi, 1€ phi Toa an nam 20097; khoan 1 Diéu 29
cua Nghi quyet 326{2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban thuong vu
Quoc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi, 1€
phi Toa an:
Stra 4n so tham vé an phi.
1. Khong chap nhén yéu cau khang co cia bi don ba Tran Thi D.
2. Chap nhan mot phan yéu cau khaoi kién ctia ba Tran Thi P d6i véi ba
Nguyén Thi Xuan H, 6ng Htra Thanh T vé vi¢c “Tranh chap quyén str dung dat”
Bugc ba H, 6ng T c¢6 nghia vu tra cho ba b phan ,dét dién tich 3,6 m? nérr}
trong thtra dat s6 226, to ban do s6 9, toa lac tai khu phd D, phuong E, thanh pho
G, tinh Tay Ninh. Cé6 tir can nhu sau:
- Phia DPéng giap dat ba D (thtra 200) dai 0,6 m;
- Phia T4y giap phan dat trong con lai (trudng mau gido V) dai 0,6 m;
- Phia Bic giap dat ong Lé Van C1 (thira 141) dai 6 m;



- Phia Nam giap dat ba H, ong T (thtra 142) dai 6 m.

2. Khéng chap nhan yéu cau khéi kién cua ba Tran Thi B d6i véi ba Nguyen
Thi Xuvan H, 6ng Hira Thanh T vé viéc bodi thuong thiét hai ngoai hop ddng tong sb
tién 5.500.000 dong (ndm triéu ndm trim nghin dong).

3. V& an phi:
3.1. An phi dan su so tham:

- Ba Nguyén Thi Xuén H, 6ng Hia Thanh T phai chiu 546.000 dong (ndm
tram bon muoi sau nghin dong) an phi dan sy so tham.

- Ba Tran Thi D phai chiu 200.000 d6ng (hai trim nghin dong) an phi din su
so tham duoc khiu trir vao tién tam Gmg an phi ba P d3 nép 500.000 déng (nim
trim nghin dong) tai bién lai thu s6 0003359 ngay 31-10-2016 ctia Chi cuc thi
hanh 4n dan su thanh phd T4y Ninh, tinh Tay Ninh. Hoan tra lai cho ba B 300.000
d6ng (ba trim nghin dong) tién tam tng an phi.

3.2. An phi dan su phtc tham: Ba Tran Thi D phai chiu 300.000 dong dugc
khau trir tién tam Ung an phi phiic thim da ndp 200.000 dong tai Bién lai thu s6
0003953 ngay 10-4-2017 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phé Tay Ninh, tinh
Tay Ninh. Ba P con phai nop 100.000 dong (mdt trim nghin dong).

4. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cta Luat Thi
hanh an dan su thi nguoi dugce thi hanh 4n dan su, ngudi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 cua Luét Thi
hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

5. Ban an phuc thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi "hé’; : . . TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND thanh pho Tay Ninh; A AN - i i ~
~VKSND tinh Tay Ninh: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh phd Tay Ninh;

- Phong Kiém tra nghiép vu;

- Cac duong su; (Pa ky)

- Luu tap an;

- Luu ho so vu an.

Vo Thi Hong Mai






