TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO QUANG NGAI Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH QUANG NGAI

Baén an so: 41/2023/DS-ST
Ngay 10/7/2023
VIV “Tranh chap doi lai tai san”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO QUANG NGAI TINH QUANG NGAI

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom co:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Tuan;

Céc Hpi tham nhan dan:

1. Ong Nguyén Manh Hung;

2. Ba Nguyén Thi Xuan Thuong.

- Thw ky phién toa: Ong Pinh Vin Duong, Thu ky Toa an nhan dan thanh ph
Quang Ngai, tinh Quang Ngai.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhan din thanh phé Quing Ngii, tinh Quding Ngai
tham gia phién tda: Ba Truong Thi Thu Hiéu - Kiém sat vién.

Ngay 04 va 10 thang 7 nim 2023, tai tru sé Toa 4n nhan dan thanh phd Quang
Ngii, tinh Quang Ngii xét xir so tham cong khai vu an dan su thu 1y sb
165/2022/TLST-DS ngay 27/6/2022 vé “Tranh chdp doi lai tai san”, theo Quyét
dinh dua vy an ra xét xtr s6 147/2023/QDXXST-DS, ngay 24/5/2023 va Quyét dinh
hoan phién toa s6 112/2023/QDST — DS ngay 15/6/2023, giita cac duong suy:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1960; noi cu tra: Thon K, xa T,
thanh pho Q, tinh Quang Ngai.

Nguwoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don: Ba Pham Thi Bich Ch, sinh nam
1988; dija chi lién hé: duong B, phudng N, thanh phd Q, tinh Quang Ngii. Ba Ch ¢6
mat.

2. Bi don: Ong Nguyén Van Nh, sinh ndm 1979, ba Lé Thi My D, sinh ndm
1979; cling noi cu tri: Thén M, xa T, thanh phd Q, tinh Quang Ngai. Ong Nh, ba D
vang mat khong co 1y do.



NOI D VU AN:

* Tai don khoi kién dé ngay 18/12/2021, don khoi kién b6 sung dé ngay
25/4/2022, don thay doi yéu cdau khéi kén ngay 09/5/2023, qud trinh gidi quyét vu dn
va tai phién toa nguwoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don bd Pham Thi Bich Ch
trinh bay:

Vao thang 03/2020, dng Nguyén Van Nh va ba Lé Thi My D c6 thoa thudn vé
viéc chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi H quyén st dung dit va tai san gin lién véi
dat (nha) tai thira dat s6 1183, to ban do sb 7, dién tich 169,6m? tai xd T, thanh phd
Q, tinh Quang Ngii theo gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén ¢ hiru nha & va
tai san khac gan lién véi dat s6 vao s6 cap GCN H00122 do UBND huyén S cip ngay
25/6/2010 cho 6ng Nguyén Van Nh, ba Nguyén Thi D véi gia tri chuyén nhuong 14
1.300.000.000 ddng. Bén ngay 23/3/2020 khi lam viéc v6i ong Nh, ba D tai Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy TP. Quang Ngéi thi ba Nguyén Thi H moi biét 1a thira dit néu
trén hién dang thé chap cho Ngan hang dé dam bao khoan vay tai Ngan hang, nhung
do khong hiéu biét quy dinh ctia phap luat nén ba Nguyén Thi H vin giao s tién
1.050.000.000 ddng cho 6ng Nh, ba D. Pén thang 6/2020 khi 1ap thu tuc chuyén
nhuong quyén stir dung dat va tai san gan lién véi dat néu trén thi truéc dé Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy TP. Quang Ngii dd c6 Cong van yéu cau khong cong chimg giao
dich vé6i 1y do dé dam bao nghia vu thi hanh an cua ong Nh, ba Hai theo ban
4n85/2019/DS-ST ngay 23/11/2019 ctia Toa an nhan dan thanh phd Quang Ngai.

Khi khéng thyc hién duoc viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén, ba
H d3 Nh 1an yéu cau ong Nh, ba D phai tra lai sé tién cho ba, nhung 6ng Nh, ba D da
stt dung sb tién 1.050.000.000 dong da nhan cia ba dé tra ng cho Ngan hang Néng
nghiép va Phat trién Nong thon, nén khdng con tién dé tra lai cho ba; dong thoi 6ng
Nh, ba D hira hen véi ba Nh 1an nhung khong chiu tra. Sau d6, vao ngay 07/5/2020
ba Hai da nop don khai kién dén Toa 4n yéu cau Toa an giai quyét budc ong Nh, ba
D phai tra lai s6 tién da nhan 1.050.000.000 dong va tién 13i phat sinh, Pon khdi kién
d3 dugc Toa an nhan dan thanh phd Quang Ngai thu Iy, giai quyét theo Thong bao vé
viéc thu 1y vu an s6 270/TB-TLVA ngay 07/7/2020, qua trinh giai quyét vu an 6ng
Nh, ba D ¢6 dén Toa l1am viéc, trinh bay va cam két sé tra day du cho ba Hai. Do do,
ba Hai da rat lai don va toan bd ndi D yéu cau khoi kién va duge Toa an nhan dan
thanh phé Quang Ngii dinh chi gidi quyét vu 4n dan theo Quyét dinh sb
73/2021/QDST-DS ngay 30/9/2021. Tuy nhién, ké tir thoi diém rat don khoi kién thi
ong Hai, ba D trdn tranh khong chiu tra cho ba.



Tai don khoi kién va don khoi kién bd sung ba Nguyén Thi H yéu cau Toda an
giai quyét: Tuyén bd giao dich chuyén nhuong nha va dat tai thira dat s 1183, to ban
dd sb 07 tai xa T, thanh phd Q, tinh Quang Ngii giita ba Nguyén Thi H va éng
Nguyén Vin Nh, ba Lé Thi My D theo gidy mua ban nha vao ngay 23/3/2020 bi vo
hiéu. Budc ong Nguyén Van Nh, ba Lé Thi My D hoan tra cho ba Nguyén Thi H sb
tién 1.050.000.000 déng va boi thuong thiét hai cho ba Nguyén Thi H sé tién
150.000.000 dong.

Tuy nhién, tai don thay d6i yéu cau khai kién dé 09/5/2023, phién hop cong
khai chimg ctr va tai phién toa nguyén don ba Nguyén Thi H thay doi yéu cau khai
kién so v6i ban dau: Budc 6ng Nguyén Vin Nh, ba Lé Thi My D tra cho ba Nguyén
Thi H sd tién 1.050.000.000 d3 nhan va sb tién 1 cham tra trén sb tién
1.050.000.000 dong 13 250.000.000 dong tinh tir ngdy 07/7/2020 dén ngay 04/7/2023.

Ngoai ra nguyén don khong trinh bay va c6 yéu cau gi thém.

* Bi don éng Nguyén Vin Nh, bd Lé Thi My D da dwoc Toa dn triéu tdp hop 1é
nhing khéong dén Toa an lam viée, dong thoi khéng c6 van ban trinh bay kién giri dén
Toa an.

* Y kién dai dién Vien kiém sat nhén dén thanh phd Quang Ngai tai phién toa:

Vé trinh tw thi tuc to tung: Tham phan, Hoi dong xét xur, Thu ky thuc hién céc
thu tuc theo dung phap luét t6 tung dan su vé xac dinh quan hé phap luat, tu cach
duong su, thim quyén, thoi han chuan bi xét xir, xdc minh thu thap ching ca, thoi
han téng dat cac van ban tb tung, gui hd so cho Vién kiém sat nghién ctu, trinh tu,
thu tuc phién toa; nguyén don, thuc hién dung qui dinh ctia phap luat td tung dan su;
trong qua trinh lam viéc bi don khong tuén theo dung quy dinh cta phap luat tb tung
dan su, tai phién tdoa nguyén don tuan thu theo ding quy dinh ctia phap luat td tung
dan su.

Vé noi D: Dé nghi Hoi dong xét xir chdp nhan yéu cau khoi kién cia nguyen
don. Bugc bi don 0ng Nguyén Vin Nh, ba Lé Thi Mgy D phai tra cho ba Nguyen Thi
H tién ma ba Hai da thuc hién giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat 1a
1.050.000.000 ddng va tién 1ai trong 250.000.000 dong tinh tir ngay 07/7/2020 cho
dén ngay 04/7/2023. Ong Nh, ba D phai chiu 4n phi theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé quan hé phdp ludt va tham quyén gidi quyét:

[1.1] Tai Thong bao vé viéc thu 1y vu 4n sé 165/TB-LTVA ngay 26/7/2022,
Toa 4n xac dinh quan hé tranh chip khi giai quyét vu an giita nguyén don ba
Nguyén Thi H véi bi don 6ng Nguyén Van Nh, ba Lé Thi My D 1a “yéu cau tuyén
bé giao dich chuyén nhwong nha va quyén sir dung dat vé hiéu, budc trd lai sé tién
da nhdn va boi thuong thiét hai”. QUA trinh giai quyét vu an, trén co sé 10i trinh
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bay va don thay doi yéu cau khai kién ciia nguyén don nhu ¢ néu tai phan ndi D vu
an ciing nhu cac tai liéu ching ct kém theo do nguyén don cung cip, cu thé:
Nguyén don yéu cau bi don phai tra sb tién 1.300.000.000 dong, trong d6 gdm: tra
lai tién da da nhén 1a 1.050.000.000 dong va 250.000.000 dong 14 tién 14i cham tra.
Do d6, Hdi ddng xét XlI c6 co s& dé xac dinh va thay do6i quan hé tranh chép khi xét
xu 1a “Tranh chap vé doi lai tai san” va thudc thim quyén giai quyét ciia Toa an
nhan dan thanh phé Quang Ngii, tinh Quang Ngii theo quy dinh tai khoan 3 Diéu
26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 cta Bo luat TH tung dan su
nam 2015.

[1.2] Bi don 6ng Nguyén Vin Nh, ba Lé Thi My D da duoc Toa an triéu tap
hop 18 dén 1an tht hai nhung van ving mit tai phién toa khéng c6 1y do. Can cir vao
Piéu 227 cua Bo luat TH tung dan sy, HO1 déng xét Xt tién hanh xét xt Véng mat bi
don.

[2] Vé néi dung khdi kién:

[2.1]. P6i v6i yéu cau cia nguyén don ba Nguyén Thi H vé viéc yéu cau bi
don 6ng Nguyén Vin Nh, bd Lé Thi My D phai tra lai sd tién d3 nhén 1a
1.050.000.000 ddng:

Sau khi thu ly vu an, Toa an da tién hanh téng dat ‘cac van ban t6 tung va
Thoéng bao ve két qua phién hop kiém tra viéc giao nop, tlep can, cong khai chu‘ng
ctr so 16/TB-TA ngay 12-5-2023 (trong thong bdo ¢ thé hién ré cdc chimg cir do
nguyén don cung cap va tai ligu chimg cir do Toa dan thu thdp dwoc) va Gidy triéu
tap dé bi don ong Nh, ba D dén Toa lam viéc vé ndi D khai kién cua nguyén don,
nhung 6ng Nh, ba D déu vang mit khong co ly do, ciing khong ¢ y kién phan dbi
Yéu cau khdi kién va chimg ctr do nguyén don giao nop. Do do, bi don 0ng Nh, ba D
phai chiu hau qua phéap 1y cua viéc khong cung cip tai liéu, ching cir dé ching minh
va Toa an can ct vao nhiing tai li¢u, ching ctr da thu thdp dugc (do nguyén don
cung cap va Toa an thu thap) dé giai quyét vu an.

Xét yéu cau ciia nguyén don va cin cr vao ching ¢t do nguyén don giao ndp
1a Gidy xac nhan dé ngay 23/3/2020 c6 chit ky xac nhan cta 6ng Nguyén Vin Nh,
ba Lé Thi My D, ba Nguyén Thi H; Céng vin s6 255/CC.THADS ngay 26/3/2020
cia Chi cyc Thi hanh an thanh phé Quang Ngai vé viéc phdi hop thi hanh an gui
Phong Cong chimg s6 01 tinh Quang Ngéi va cac Van phong Cong chung trén dia
ban tinh Quang Ngii; Thong bao vé t6 chic ban dau gla s0 223/TB-THADS ngay
11/12/2020 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd Quang Ngii; Bién ban ban
dau gia tai san ngay 24/11/2015. Trong d6, Gidy xac nhan dé ngay 23/3/2020 co chir
ky x4c nhan ctia 6ng Nguyén Vin Nh, ba Lé Thi My D, ba Nguyen Thi H thé hién
noi D “...0ng Nh, ba Hai dé nhdn di sé tién 1.050. 000.000 dong tir ba Hai; éng Nh,
ba D ¢6 hen véi ba Hai sau Gidy chu’ng nhan quyén sir dung dat dwoc khi xéa thé
chdp tai Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon — Chi nhanh Quang Ngal
ngay Zap tirc vor chong 101 s€ ky két hop dong chuyén nhwong quyen sir dung dat va
nha & gan lién véi dat va chuyén giao tdi san néu trén cho ba Hai...”. Do @0, c6 cin
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ctr dé xac dinh bi don 6ng Nh, ba D c¢6 nhan sé tién 1.050.000.000 déng vao ngay
23/3/2020 cua nguyén don ba Nguyén Thi H va c6 htra sau khi duoc Ngan hang giai
chép s& 1am thua tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat tai thira dat sé 1183, to ban
d6 s6 07, dién tich 169,6m” tai xa T, thanh phé Q cho ba Hai. Tuy nhién, sau khi
duoc giai chip ong Nh, ba D voi ba H khong thuc hién duge hop dong chuyén
nhuong vi tai thoi diém nay thira dat s6 1183, to ban d6 s6 07, dién tich 169,6m” tai
x& T, thanh phd Q con dé dam bao nghia vu thi hanh 4n ctia 6ng Nh, ba D tai Chi
cuc Thi hanh an dan sy theo ban an s6 85/2019/DS-ST ngay 23/11/2019 cua Toa an
nhan dan thanh phd Quang Ngai. Vi ong Nh, ba D khong thyc hién dugc hop dong
chuyén nhuong quyen str dung dat nhu d3 hira v6i ba Hai, nén ba H yéu cau ong Nh,
ba D phai tra lai s6 tién di nhan ctia ba 1.050.000.000 dong l1a c6 can cu, phu hop
v0i quy dinh cua phap luat, nén duoc Hoi dong xet xur chap nhan.

[2.2]. D6i v6i yéu cau ciia nguyén don vé s tién 18 chdm tra trén sd tién
1.050.000.000 dong, thoi gian tinh tir ngdy 07/7/2020 dén ngay 04/7/2023, theo mirc
141 xuat 08%/mam, véi s6 tién 250.000.000 dong.

[2.2.1]. D6i véi thoi gian tinh 13i cham tra: Vao thang 6/2020, sau khi khong
thue hién duge viée chuyén nhuong quyén st dung dét va tai san gan lién trén dat
tai thira dat s6 1183, to ban dd sb 07, dién tich 169,6m” tai xa T, thanh phé Q thi ba
H c6 khoi kién den Toa an nhan dan thanh ph Quang Ngai yéu cau budc ong Nh,
ba D tra lai s tién 1.050.000.000 dong da nhan va sd tién 14i cham tra, duoc Toa an
nhan dan thanh phéd Quang Ngéi thu ly vao ngay 7/7/2020. Qua trinh giai quyét vu
an ong Nh, ba D da dén Toa dé lam viéc, biét dugc yéu cau khoi kién cua ba Hai, co
htra hen s& tra tién cho ba H, sau d6 ba Hai rat don khai kién, nhung ong Nh, ba D
van khong tra cho ba H. Do d6, ba H khai kién yéu cau budc ong Nh, ba D phai tra
tién 13i tinh tir ngdy 07/7/2020 dén ngay 04/7/2023 1a c6 can ct, duoc Hoi dong xét
xt chp nhan.

[2.2.2] Dbi v6i muc 131 suat cham tra: Didu 468 cua Bo luat dan su ndm 2015
quy dinh: “I. Truong hop bén cé nghia vu chdm tra tién thi bén dé phdi tra ldi doi
v6i  sé  tien chdm trd twong img VoI thoi  gian  chdm  trd.
2. Ldi sudt phdt sinh do chdm tra tién duoc xdc dinh theo thoa thudn cua cdc bén
nhung khong dwoc vieot qud mikc ldi sudt dwoc quy dinh tai khodn 1 Diéu 468 cua
Bé ludt nay; néu khong c6 théa thudn thi thuc hién theo quy dinh tai khodn 2 Diéu
468 cua Bo luat nay”.

Giira 6ng Nh, ba D va ba Hai khong c6 thoa thuan vé 1ai cham tra. Trong vu an
nay, ba Hai yéu cau tinh 13i cham tra v&i mirc 13i suat 08%/nim la phu hop véi quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctua Bo luat dan sy nhu da vién dan néu trén. D6 do, yéu
cau tinh 13i cham tra cia nguyén don ba Nguyén Thi H budc bi don 6ng Nguyén
Vin Nh, ba Lé Thi My D phai tra sb tién 13i cham tra thoi gian tr ngay 07/7/2020
dén ngay 04/7/2023 1a 35 thang 27 ngay, theo mue 1ai suat 08%/nam véi sd tién
251.213.698 dong, nhung ba Hai chi yéu cau sb tién 250.000.000 dong co cin ctr,
duoc Hoi dong xét xtr chap nhan.



T nhitng phan tich, danh gia, nhan dinh tai cdc muc [2.1] va [2.2] néu trén, xét
thdy toan bd yéu cau khai kién cua nguyén don dbi v6i bi don 13 c6 can cir, phu hop
v6i quy dinh cua phap luat, nén duoc Hoi dong xét xir chap nhén.

[4] Vé dan phi: Do yéu cau cta nguyén don duoc chip nhan, nén bi don ong
Nguyén Vin Nh, ba Nguyén Thi My D phai chiu an phi dan su so tham. Ba Nguyén
Thi H thudc truong hop nguoi cao tudi, nén dugce micn nop tién tam Gmg an phi theo
quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc Hoi. Vi vy, khong xir 1y tién tam tng an
phi.

[6] pé nghi cua Kiém sat vién tai phién toa 1a phu hop vo1 nhan dinh ctia Hoi
ddng xét xu.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ¢t vao khoan 2 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
khoan 2 Diéu 92, Diéu 147, Diéu 227, Biéu 271, Diéu 273 cia Bo luat T tung dan
su

Cian ¢t cac Diéu 166, 357, 468 cua Bo luat Dan sy;

Can ctr Pidu 26 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi H.

Budc 6ng Nguyén Vin Nh va ba Lé Thi My D phai tra cho ba Nguyén Thi H
tong s6 tién 1.300.000.000 (Mot ty, ba trim triéu) dong, trong d6 tién gdc
1.050.000.000 dong, tién 1di cham tra 250.000.000 ddng tinh tir ngay 07/7/2020 dén
ngay 04/7/2023.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi duge thi hanh an dan sy cho
dén khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién, hang thang nguoi phai thi hanh 4 an dan
su con phai chiu khoén tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat quy
dinh tai khodn 2 Diéu 357 ctia Bo luat Dan sy nam 2015.

2. V& an phi dan sy so thim: Ong Nguyén Van Nh va Lé Thi My D phai chiu
51.000.000 (Nam muoi mdt triéu) dfmg

3. Nguyén don, bi don c6 quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay nhan duogc Ban an hoic yét ban an duoc niém yét theo quy dinh cua phap luat.

4. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai diéu 482 cua Bo luét td
tung dan sy, Piéu 2 cua Luat Thi hanh an dan su thi nguodi dugc thi hanh an dan sy,
nguoi phai thi hanh an dan sy ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi
hanh 4n, ty nguyén thi hanh an, hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac
Diéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9 cua Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc
thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 ctia Luat Thi hanh an dan su.

* Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
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- TAND tinh Quang Ngii; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP Quéng Ngai;

- CCTHADS TP Quéang Ngai;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an.

Nguyén Thanh Tuén



