TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 14 - CAN THO Péc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n sd: 334/2026/DS-ST.

Ngay: 19/8/2026.

V/v “Tranh chip quyén st dung
dat, hop ddng tin dung”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 14 - CAN THO

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Qudc Viét

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Nguyén Vin Truong

2. Ong Tran Vian Thanh

- Thur ky phién toa: Ba Pham Thai Uyén Nhi — Thu ky Toa 4n nhan dan
khu vuc 14 - Can Tho.

- Dai dign Vign kiém sdt nhin dan khu viee 14 — Can Tho tham gia phién
toa: Ba Duong Thi Truyén - Kiém sét vién.

Trong ngay 19 thang 8 nam 2026, tai tru s¢ Toa an nhan dan khu vuc 14 —
Can Tho tién hanh xét xtr so tham cong khai vu an dan su so tham thu ly $6:
59/2025/TLST-DS ngay 10 thang 10 nim 2025 vé “Tranh chap quyén sir dung
dat, hop dong tin dung” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir s6: 320/2026/QDST-
DS ngay 03 thang 8 nam 2026, gitra duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi T, sinh nim: 1952. C6 mit

Pia chi: 4p T, x4 T, thanh ph6 Céan Tho.

2. Bi don: Ong Nguyén Vin Ut E, sinh nam: 1976. C6 mit

Dia chi: ép T, xa T, thanh phé Can Tho.

3. Ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1 Ba Poan Ngoc L, sinh nim 1979. Xin vang mit

Pia chi: 4p T, x4 T, thanh ph6 Céan Tho.

3.2 Ngan hang N1

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pham Toan V — Tong giam déc.

Nguoi dai dién theo uy quyén t6 tung: Ong Nguyén Thanh N — Giam dbc
chi nhanh T3. Xin vang mat

Pia chi: 4p T, x4 T, thanh ph6 Céan Tho.

NOI DUNG VU AN:



* Trong don khoi kién, qua trinh t6 tung va tai phién toa cta nguyén don
Nguyén Thi T trinh bay: Ngudn gdc dat tranh chip 1a cta cha 12 ong Nguyén Vin
C va me la ba Pham Thi H. Cha me ba c6 09 ngudi con 1a Nguyén Thi T, 6ng
Nguyén Hoang D (Liét si, hy sinh nim 1969) khong vo con, ba Nguyén Thi P1,
6ng Nguyén Vin T1, 6ng Nguyén Vin L1, ba Nguyén Thi D, ba Nguyén Thi D2,
6ng Nguyén Van Ut A, 6ng Nguyén Van Ut E. Nam 2000 cha 12 ong Nguyén Vian
C (d4 chét nam 2013) va me 12 ba Pham Thi H (d4 chét nam 2018) c6 cho ba phan
dat nén nha chiéu ngang 5m, dai khoang 12m. Khi duoc cho dét thi ba cat nha 14,
dén nam 2005 duoc nha nudce hd tro cit nha tinh thuong do ba la cuu chién binh
Quan y. Khi cha, me ting cho dat cic anh em trong gia dinh déu biét, khong ai co
¥ kién hay phan dbi gi, ba ciing di cat nha ¢ tir ndam 2000 dén nay. Nam 2025 do
nha xudng cap nén nha nudc c6 hd trg cat nha nghia tinh dong doi, nhung khi doan
cong tac xudng khao sat, xac dinh vj tri thi phia bi don Nguyén Van Ut E khong
d6ng ¥ nén khong xay duoc do diéu kién 13 phai co dat thd cu. Nay ba yéu cau
Toa 4n giai quyét bude bi don tach gidy chimg nhan quyén sir dung dét tranh chap
theo do dac thuc té 96,8m? va yéu ciu Toa an cong nhan phﬁn dat nay cho ba vi
ba can chd 6. Nguyén don thong nhat luoc d6 va ching thu tham dinh gia. Truong
hop bi don Nguyén Vin Ut E khong dong vy tach gidy chirng nhan quyén st dung
dat ba dong ¥ nhan gia tri 1a tién theo chimg thu tham dinh gia.

Qua trinh t tung va tai phién toa bi don Nguyén Vin Ut E trinh bay: Bi don
khong dong v véi yéu cau khoi kién ciia nguyén don. Cha me 6ng c6 09 nguoi
con nhu nguyén don ba T trinh bay. Ngudn gbc dit tranh chap 1a cta cha 13 6ng
Nguyén Vian C (da chét) va me 1a ba Pham Thi H (d4 chét) dé lai. Lic con sdng
cha me¢ c6 tao 1ap duogc phﬁn dét dién tich khoang 30.000 m?. Nam 20 tudi ong
dugc cha cho ding tén ho phﬁn dat nay, sau khi cha, me qua doi thi ding tén chinh
thure. Khi c6 vo thi khong con ding tén hd gia dinh ma ding tén chung cung vo.
Pit toa lac tai ép T, xa T, thanh phé Can Tho. Khi cha me con séng cha me ¢o
cho ba T 01 nén nha cat nha nam 2000 dén nay, cho & dén cudi doi chir khéng cho
tach bang khoan riéng, néu con chau mudn ¢ tiép thi phai thoa thuan véi 6ng. Néu
ba T dong y & dén cudi doi va tra lai dat cho ong thi ong dong ¥ cho ba T xdy cét,
stra chira nha binh thuong, néu ba T mudn c6 bang khoan ding tén riéng thi phai
mua lai thi dng méi tach gidy ching nhan quyén str dung dt riéng cho ba T. Trudc
day 6ng c6 hira néu ba T don di tra lai dat cho 6ng thi 6ng s& hd trg' 50.000.000
d6ng, nay phat sinh tranh chap 6ng khong hd trg. Gidy chting nhan quyén st dung
dat hién nay ong vay Ngan hang N1 s6 tién 300.000.000 dong. Bi don thong nhat
lugc d6 va chimg thu tham dinh gia.



Qua trinh té tung ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan dai dién theo Uy
quyén t6 tung Ngan hang N1 6ng Tran Van C1 trinh bay: Ngay 05/12/2023 éng
Nguyén Vian Ut E c6 vay tién tai Ngan hang N1, chi nhanh xa T, theo hop dong
tin dung sb 7005-LAV-202302859, sd tién vay 300.000.000 déng, muc dich cai
tao vuon, i suat theo hop dong tin dung 10.4%/ nam, thoi han vay 36 thang,
Ngén hang giir tai san 1a 03 gidy chirmg nhan quyén st dung dat. Qua trinh thuc
hién hop d6ng tin dung 6ng Nguyén Vian Ut E thuc hién viéc tra ng gbc va ldi theo
dung hop dong tin dung, dién tich dat tranh chap it, khong anh hudng nhiéu dén
gia tri tai san thé chap nén Ngan hang khéng c6 yéu cau, néu trudng hop c6 phat
sinh tranh chap hop dong tin dung Ngan hang sé& tién hanh khoi kién bang mot vu
an khac. Do ban cong viéc nén dai dién Ngan hang xin yéu cau xét xir ving mit.

Qua trinh t6 tung ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Poan Ngoc L
trinh bay: Ba 1a vo cua 6ng Nguyén Vian Ut E, ba 14p gia dinh va sinh séng bén
chong tir nam 2007, khi vé song bén chong ba chi biét cha, me chong ¢ cho chi,
em O dau trén phén dit cia cha, me, dén nam 1998 thi cha, me chéng chuyén
nhugng toan bd quyén st dung dat cho chong 1a 6ng Nguyén Vian Ut E. Do ban
viéc gia dinh cham séc con nhé nén ba yéu ciu giai quyét ving mat trong qua trinh
t6 tung.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 14 — Can Tho phat biéu y kién:

Vé thu tuc t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an ciia Tham phan, Hoi
dong xét xur, thu ky da tuan thi dung quy dinh phap luat; Nguyén don, bi don,
ngudi cé quyén loi va nghia vu lién quan chap hanh t6t quyén va nghia vu td tung
theo quy dinh ctia B¢ lut T4 tung dan su.

V& noi dung vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir ap dung cac Diéu 26, Piéu 35,
Dicu 39, Diéu 147, Dicu 227, Diéu 228, Dicu 271, Diéu 273 B¢ lut to tung dén
su; Pidu 235, Picu 236 Luat dat dai 2024; Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/NQ-
UBTVQH14 ciia Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé mire thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi. D& nghi: Chap nhan yéu cau khoi
kién ctia nguyén don d6i voi bi don. Vé an phi, chi phi t6 tung dwong su phai chiu
theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chimg ctr c6 trong hd so vu an duoc tham tra
tai phién toa Hoi dong xét xir xét thay:

[1] V& tham quyén giai quyét vu 4n va thu tuc t6 tung: Nguyén don khoi kién
bi don yéu cau bi don tach tra lai phan dat tranh chép toa lac tai xa T, thanh phé
Can Tho. Xét day 13 vu an dan sy thudc thim quyén giai quyét ciia Toa an nhan
dan khu vuc 14 — Can Tho theo quy dinh tai Diéu 26, Piéu 35, Diéu 39 ctua Bo
luat to tung dan sy. Qua trinh to tung ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan xin
vang mit nén Hoi dong xét xir tién hanh giai quyét vang mat duong sy theo quy
dinh tai Diéu 227, Piéu 228 B6 luat td tung dan sy nam 2015.
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[2] V& noi dung vu an: Nguyén don Nguyén Thi T khoi kién yéu cau bi don
Nguyén Van U Em tach gidy chimg nhan phan dét tranh chap theo So d6 do dac
hién trang thira dat s6 192/CNKV XI, ngdy 26/6/2026 ctia Chi nhanh Vin phong
dang ky d4t dai khu vuc X, dién tich 96,8m?, loai dat CLN, thudc thira 43, t& ban
d6 41, gidy chting nhan quyén sir dung dat s6 CN03948 do dng Nguyén Vin Ut E
va ba Poan Ngoc L ding tén. Ngudn gbc phan dat tranh chap nguyén don va bi
don déu thira nhén 1a cia cha, me dé lai. Ching ctr ma nguyén don dua ra la vi¢c
nguyén don duogc cha, me cho d4t nén nha tir ndm 2000, sir dung d4t nhiéu nam
cat nha & kién c6 dén nay 26 nam, trong cdy lau nim, c6 ranh giéi 6n dinh. Tir
trudc dén nay nguyén don khéng tranh chap véi bat ky ai, khi bi don dugc cp
gidy chimg nhan quyén st dung dét, nguyén don khong biét. Viéc bi don thira
nhan vi¢c cha c¢6 cho nguyén don d4t nén nha 1a c6 that. Tuy nhién, bi don cho
rang cha, me cho nguyén don & dau 14 khong co can cu, chi 13 10i trinh bay tir phia
bi don, khong phu hop véi dao 1y doi sdng ctia ngudi Viét Nam, vi ddi véi cha,
me cac con déu yéu thuong nhu nhau, bi don dugc cha, me cho rat nhiéu dat (hon
20.000m?) so véi cac anh, chi em trong gia dinh. Nguyén don truc tiép st dung
phan dat nhiéu ndm, cat nha & c¢b dinh sau d6 nguyén don yéu cau bi don tach gidy
chtng nhan quyén sir dung dat nhung bi don khong doéng ¥ nén méi phat sinh
tranh chap. Mt khac, cac anh chi em trong gia dinh déu thira nhan hién trang phan
dat tranh chap phan dat tong dién tich 96,8m? 1a phan dat nén nha ma cha me da
cho nguyén don cét nha ¢ nhiéu nim la ding su that. T nhitng phén tich trén xét
yéu cau khoi kién cua nguyén don ddi véi bi don 1a ¢6 co s& nén Hoi dong xét xir
chap nhan. Tuy nhién do gidi han ctia han mirc tach thira dat theo quy dinh cta
Uy ban nhan dan thanh phé C ban hanh thi han mc d6i véi loai dat CLN 1a 500m?.
Tai phién toa sau khi Hoi ddng xét xir phan tich cac quy dinh cta phap luat nguyén
don ddng ¥ nhan gia tri 1a tién ddi v4i dat, cay trong va cong trinh trén dat, dong
y tra lai dét cho bi don nén Hoi dé)ng xét XU chép nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don Nguyén Thi T budc bi don Nguyén Van Ut E tra gia tri cho nguyén
don vé dat, cong trinh va cdy trong theo ching thu tham dinh gia 1a 86.871.000
dong.

[3] Tach yéu cau tranh chap hop dong tin dung (néu co) giita Ngan hang N1
va bi don Nguyén Vin U Em ra thanh vu 4n khac khi duong sy c6 yéu ciu.

[4] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa 1a c6 can cit nén Hoi
d6ng xét xtr chip nhan.

[5] Vé chi phi t6 tung, do dac, tham dinh, trich luc hd so: Tong chi phi
11.800.000 dong. Do yéu cau ctia nguyén don Nguyén Thi T dugc chip nhan nén
budc bi don Nguyén Vin Ut E phai chiu. Budc bi don Nguyén Vin Ut E phai tra



lai cho nguyén don Nguyén Thi T sb tién 11.800.000 dong chi phi tb tung. Nop
tra tai Thi hanh 4n dan sy thanh phé Can Tho.

[6] V& an phi dan su so tham: Budc bi don Nguyén Vin Ut E phai chiu sb
tién 4.343.000 ndp tai Thi hanh 4n dan su thanh phd Can Tho.

Vi cac € trén,

QUYET PINH:

Can clr khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, Diéu 39, Diéu 147, Didu 171,
Piéu 227, Diéu 228, Piéu 271, Piéu 273 cua Bo luit t6 tung dan su 2015;

Diéu 235, Diéu 236 Luat dat dai nam 2024;

Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu
Quédc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp quan Iy va sir dung an phi va
1€ phi toa an.

Tuyén xur:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don Nguyén Thi T. Budc bi don
Nguyén Vin Ut E phai tra cho nguyén don Nguyén Thi T s tién 86.871.000 dong
(T2 muoi sau triéu tim trim bay muoi mdt nghin déng).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi dugc thi hanh an (d6i véi
cac khoan tién phai tra cho nguoi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong,
bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i ctia s tién con phai thi hanh an
theo murc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctia Bo luat Dan sy nam 2015.

2. Vé chi phi td tung, do dac, tham dinh, trich luc hd so: Budc bj don Nguyén
Vin Ut E phai tra lai cho nguyén don Nguyén Thi T sé tién 11.800.000 dong chi
phi t6 tung. Nop tra tai Thi hanh 4n dan sy thanh ph Can Tho.

3. Vé 4n phi dan sy so tham: Bi don Nguyén Van Ut E phai chiu sé tién
4.343.000 d6ng. Nop tai Thi hanh an dan su thanh phd Can Tho.

4. Nguyén don, bi don, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan c6 quyén
khang c4o ban an trong thdi han 15 (mudi 1am) ngay ké tir ngdy tuyén an hoic
ngay ban an dugc tong dat hop 18.

5. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sw, ngudi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, Piéu 7, khoan 1 Piéu
34, Piéu 36 va Diéu 72 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc
hién theo quy dinh tai khodn 2 Piéu 34 cia Luét Thi hanh 4n dén su.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND TP Cén Tho; Tham phan — Chi toa phién toa
- VKSND KV 14 — Can Tho;

- THADS TP Cén Tho;

- Ngudi tham gia t6 tung;

- Luu ho so.

Nguyén Qudc Viét






