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“VIv Yéu cdu cong nhan quyén sir dung
dat va cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO BUON MA THUQT, TINH PAK LAK

- Thanh phdn héi dong xét xir so' thim gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Kiéu My.

Cac Hgi tham nhdn déan: Ba Nguyén Thi Ban; ba Tran Thi Lién.

- Thu ky phién toa: Ba DS’ Thi Hong Ha — Thu ky Toa &n nhan dan thanh
pho Buén Ma Thuot, tinh Pak Lak.

- Pgi dign Vign Kiém sat nhan dan thanh phé Buon Ma Thugt tham gia
phién toa: Ong Pham Buc Lé — Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 5 ndm 2023, tai Toa 4n nhén dan thanh phd Buén Ma Thuot,
tinh Pak Lak xét xir so tham cong khai vu an thu ly s0: 20/2022/TLST-DS, ngay
14 thang 01 nim 2022 vé viéc “Yéu cau cong nhin quyén st dung dat va cong
nhan hop dpng chuyén nhuong quyén sir dung dat”, theo Quyét dinh dua vu an
ra xét xur s0 83/2023/QDXXST-DS ngay 05 thang 4 nam 2023, Quyét dinh hoan
phién toa s6 60/2023/QDST-DS ngay 18 thang 4 ndm 2023 va Quyéet dinh hoan
phién toa s6 72/2023/QDST-DS ngay 28 thang 4 nam 2023, giira cac duong su:

Nguyén don: Ong Nguyén Dai N, sinh nam 1987 (Vang mit).
Dia chi: Thén X, xa H, thanh ph6 B, tinh Pak Lik.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia 6ng Nguyén Pai N: Ong Nguyén Xuan
P, sinh nam 1976 (C6 mat).

Dia chi: S6 X duong T, phuong E, thanh phd B, tinh Pik Lik.

Bi don:

- Ong Mai Xuén L, sinh nam 1958 (C6 mat).

-Ba Lé Thi Y, sinh naim 1959 (Vang mit).

Cung dija chi: S6 X dudng V, phuong K, thanh phd B, tinh Dik Lik.
Ngudi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:



- Ong Mai Vian K, sinh nam 1956 (Vang mit).

Dia chi: S6 Y duong V, phuong K, thanh phd B, tinh Pik Lik.

- Ba Mai Thi Kim H, sinh nim 1989 (Ving mat).

Dia chi: Thon X, xa H, thanh phé B, tinh Pak Lak.

Nguoi dai dién theo uy quyen ciia Ong Mai Van K va Ba Mai Thi Kim H:

Ong Nguyén Xuan P; Pia chi: S6 X duong T, phuong E, thanh phé B, tinh ik
Lak (C6 mit).

Nguoi lam ching: Ong V6 Vin V, sinh nam 1987 (Ving mat).
Dia chi: Thon XX, xa H, thanh phé B, tinh Pak Lak.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién ciia nguyén don, qud trinh gidi quyét vu dn va tai
phién tda ngwoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don 6ng Nguyén Xudn P
trinh bay nhw sau:

Vao ngay 27/02/2016 vo chong 6ng Mai Xuan L va ba Lé Thi Y chuyén
nhuong cho vo chong ong Nguyén Pai N va ba Mai Thi Kim H quyén st dung
dat thira dat s6 XXX, to ban d6 s6 Y, dién tich 1a 4640 m?, dia chi thira dat tai xa
H, thanh phd B, tinh Pik Lak, theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 U
1122XX do Uy ban nhan dan huyén C, tinh Pak Lak cap ngay 06/02/2002 cho
ho 6ng Phan Vin N, chinh 1y bién dong sang tén 6ng L, ba Y ngay 05/10/2009.
Nguodn goc thira dat do 6ng L va ba Y dugc nhan theo Quyét dinh thi hanh an s6:
04/QD-THA ngay 30/06/2009 vé viée giao lai tai san cho nguoi dugce thi hanh
an.

Hai bén thong nhét gia chuyén nhuong 1a: 195.000.000d0ng (Mot trdam chin
muoi lam triéu dong). Thanh toan lam 2 1an nhu sau: Ngay luc ky gidy sang
nhuong ngay 27/02/2018 thanh toan 135.000.000 dong (Mot trdm ba muwoi lim
triéu dong), dng N va ba H da thanh toan xong. Sé tién con lai 1a: 60.000.000
dong (Sau muroi triéu a”dng) theo thoa thuén s€ thanh toan khi ong N, ba H nhan
dugc gidy ching nhan quyén st dung dat mang tén ong N, ba H. Ong N va ba H
phai chiu chi phi sang tén gidy chung nhén quyén sir dung dat Ong Lvabay
chiu trach nhiém 1am tha tuc sang tén gidy chting nhan quyén sir dung dat cho
ong N, ba H.

Viéc sang nhu’O’ng da dugc hai bén dong y nhét tri theo dung giéy sang
nhuong da ky ngay 27/02/2016, bén ban da nhan t1en va ban giao thua dat nay
cho 6ng N va ba H str dung. LUc ban giao trén dat trong, khong c6 cay trong gi.
Sau khi nhan dat gia dinh o ong N, ba H tién hanh trong ca phé, tiéu, khoan giéng,
lam nha choi va canh tac on dinh tir nim 2016 cho dén nay. Ong N va ba H c6
mua thém dat lam dudng vao thira dat nay. Nhung tir d6 dén nay ong L va ba Y
khong chiu thuc hién viéc sang tén thira dat nay cho 6ng N va ba H.



Vi vay, ong N yéu cau Toa an giai quyét Cong nhén hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dét theo gidy sang nhuong dat dugc lap ngay 27/02/2016
giita bén chuyén nhuong la 6ng L, baY va bén nhén chuyén nhuong 13 6 ong N,
ba H dbi vé6i thira dat s6 XXX, to ban d6 sb Y, dién tich 4640 m? (theo két qua
do v& k thuat thira dat caa Cong ty Trach nhiém hiru han Dich vu K5 thuét Tric
dia S — Chi nhanh Pak Lik ngay 03/01/2023 la 4703,5 m2) dia chi thira dat tai
xa H, thanh pho B, tinh Pak Lik, theo gidy ching nhan quyen str dung dat s6 U
1122XX do Uy ban nhan dan huyén C, tinh Pik Lak cip ngay 06/02/2002 cho
ho ong Phan Van N, chinh Iy bién dong sang tén ong L, ba Y ngay 05/10/2009.
Poéng thoi cong nhan quyén st dung dat cua thira dat nay 1a tai san ctia 6ng N,
ba H. Ong N, ba H c6 trach nhiém tra s6 tién nhan chuyén nhuong con lai 1a
60.000.000 déng (Séu muori triéu dong) cho dng L, ba Y.

Pbi voi yéu cau phan to ciia 6ng L va ba Y, yéu cau 6ng N, ba H phai co
trach nhiém tra tién thué dat tir naim 2016 cho dén khi giai quyét xong vu an tam
tinh dén ndm 2022 s6 tién 12.000.000 dong/nam 1a 12.000.000 dong/nim x 7
nam = 84.000.000 dong thi ong N va ba H khong dong y voi yéu cau cia éng L,
ba Y. Ong N, ba H nhin chuyén nhuong quyén str dung dat néu trén ma khéng
phai thué ctia 6ng L, ba Y nén khong chap nhan yéu cau cia 6ng L, ba Y doi
tién thué thira dat noi trén.

Theo don phdn té, qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa bi don 6ng
Mai Xuan L trinh bay nhw sau:

Ong L khong dong ¥ voi toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don. DPong
thoi Ong L ¢6 don yéu cau phan t6. Yéu cau Toa an giai quyet Budc 6ng N, ba
H phai ¢6 trach nhiém tra tién thué thira s6 XXX, to ban d6 sd Y, dia chi tai xa
H, thanh pho B, tinh Pak Lak cho ong L, ba Y tir nam 2016 cho dén khi giai
quyet xong vu an tam tinh dén nam 2022 véi sd tién thué mdi nam 1 12.000.000
doéng/nam x 7 nam = 84.000.000 dong (Tam muoi bon triéu dong).

Ong L, ba Y xac nhan ngudn gbc quyén st dung dat dbi voi thira dat tranh
chap s6 121, to ban dd s6 10, dia chi tai xd H, thanh phé B, tinh Pak Lak, theo
gidy chirng nhan quyén st dung dat sé U 1122XX do Uy ban nhan dan huyén C,
tinh Pak Lak cap ngay 06/02/2002 cho ho ong Phan Van N, chinh 1y bién dong
sang tén 6ng L, ba Y ngay 05/10/2009 c¢6 ngudn goc 6ng L va ba Y duoc Chi
cuc Thi hanh an dan sy thanh phd B giao vao ngay 30 thang 6 nim 2009. Tai
thoi diém Chi cuc thi hanh an dan sy Thanh phd B giao dat cho 6ng L, ba Y thi
thira dat da c6 dudng vao véi chibu rong ngang 5m va chiéu dai khoang 55m do
gia dinh dng V3 Van V cho 6ng Phan Vin N va ba HO Thi T di nho tir 1au, van
giit nguyén hién trang. Khi 6ng L, ba Y dén nhan dat thi gia dinh 6ng V van tiép
tuc dé 6ng L, ba Y sir dung dudng di, theo do, vo chdng 6ng L, ba Y da tién
hanh ky hop dong Vlet tay mua dién, mua nudc tir gia dinh 6ng V dé phuc vu
cho vi¢c canh tac, trong cdy tir nim 2009. Tir nam 2009 dén nam 2016, dng L,
ba Y 1a nguoi sir dung dat.



Niam 2010 6ng L, ba Y thé chap thira dat s6 XXX, to ban d6 s Y, dia chi
tai xa H, thanh phd B, tinh Pik Lik nay cho Ngéan hang Nong nghiép va Phat
trién Nong thon Viét Nam, chi nhanh B, tinh Pik Lik tai dia chi s6 X duong Q,
thanh phé B, tinh Pak Lik (viét tit 1a Ngan hang) dé dam bao cho viéc vay von
kinh doanh ctia Cong ty Trach nhiém hiru han T (viét tat 1a Cong ty T). Pén
khoang thang 03 nam 2012 Coéng ty T tranh chap v6i Ngan hang vé boi thuong
thiét hai va tranh chp hop ddng tin dung. Dén ngay 29/01/2021 gia dinh 6ng L,
ba Y da dugc Chi cuc thi hanh 4n dan sy thanh phd B giao lai gidy chimg nhan
quyén st dung dt trén theo ban an da tuyén c6 hiéu luc phap luat. Ong Mai Vin
K 1a hang x6m ngay canh kho nha 0ng L, ba Y ciing la nguoi lam chung trong
vu an gitta Ngan hang va Cong ty T. Vi vy, 6ng K biét rat rd ngudn gdc va thia
dat dang tranh chap da duogc gia dinh 6ng L, ba Y thé chap cho khoan vay tai
Ngan hang. Luc nay, thdy gia dinh ong L, ba Y kho khan, thira dat dang tranh
chap khong ¢6 ai ¢ nén vo chong con gai rudt ong K 1a ba H va éng N co nhu
cau chd & va trong trot kiém thém thu nhép nén 6ng K da chu dong yéu cdu gia
dinh 6ng L, ba Y dugc thué thira dat trén. Ong L, ba Y chi vay tién cua gia dinh
Ong K chir khong ban dat vi dat dang thé chap cho Ngan hang. Gia dinh ong K
dong y cho gia dinh Ong L, ba Y vay nhung van viét gidy tay chuyen nhugng
thira dat dé 1am tin. Gidy tay mua ban dat 1a do ong K viét va dé nghi vo chong
ong L, ba Y ky vdi ndi dung chuyén nhuong cho vo chong ong N, ba H, vi tién
cho vay la tlen cua Ong N, ba H. Vi tin tuéng 6ng K nén (Y chéng dng L, ba Y
da ky vao glay ban dat nhung thuc chat chi vay va nhan tién vay tir con gai ong
K 1am hai lan véi tong so tién 13 135.000.000 dong (Mot tram ba muwoi lam tri¢u
dong) Cac bén thoa thuan, 0ng L, ba Y s& khong tra lai sudt vay va khi nao c6
tién s€ tra tién gbc, doi lai, ong N, ba H duoc sir dung thira dat ma khong phai
tra tién thué dat, cdc bén da thoa thuan miéng ndi dung nay.

Pén nam 2018, 6ng L, ba Y c6 dé nghi gia dinh éng K, 6ng N, ba H dén dé
thanh 1y viéc no vay va hiy gidy tay mua ban dat nhung gia dinh ong K, 6ng N,
ba H khong dén, khong hop tac. Trong qua trinh ¢ nho tai rdy éng N, ba H da
nhiéu l1an gy mat trat tu tai dia phuong, gdy mau thuin voi hang x6m dén t6i
viéc nha hang xém lay lai duong di khong con duong vao thira dat nira. Vao
ngay 29/01/2021 khi gia dinh ong L, ba Y dugc Chi cuc thi hanh an dan sy
thanh phé B giao lai gidy to thira dat tranh chép trén theo ban an da tuyén co
hiéu Iyc. Ong L, ba Y cling da thong bao cho 6ng N, ba H dé thanh Iy hop dong
vay va x6a bo gidy mua ban dat viét tay nhung ong N, ba H khong dong v va
khai kién gia dinh 6ng L, ba Y. Ong L, ba Y khang dinh khong c6 viéc mua ban
dat, vi ca hai bén déu bidt 16 dat dang thé chap tai Ngan hang tai thoi diém vay
tién ma chi c6 viéc cho vay tién va thué dat ¢ trong trot khong lay 1ai.

Tai thoi diém viét gidy mua ban dat chi co6 ng K 1a cha rudt ciia ba H viét
va dé nghi vo chong 6ng L, ba Y ky t€n, khong c6 mat 6ng N, ba H nén dng N,
ba H khong ky tén vao gidy tay nay. Ban gidy tay mua ban dat éng K chi lap 1
ban duy nhit va éng K giit. Ong L, ba Y xac dinh chit ky va chit viét tai muc
ngudi ban 1a chir ky va chir viét ciia 6ng L, ba Y.



Vi vy 0ng L, ba Y khong dong ¥ vai toan bd yéu cau cla nguyén don va
dé nghi Toa 4n tuyén bd giao dich dan su vo hitu, dong ¥ tra tién goc dé nhan
vay 1a 135.000.000 ddng, vé phan tlen lai dé nghi Toa 4an giai quyét theo quy
dinh cua phap luat va chia doéi 1ai sudt mdi bén chiu mot ntra vi 1y do hai bén
cung c6 16i trong viéc dan dén tuyén bd giao dich dan sy v hiéu. Déng thot
budc Ong N, ba H phai c6 trach nhiém tra tién thué dat tur nam 2016 cho dén khi
giai quyét xong vu an tam tinh dén nam 2022 voi sb tién thué mdi nam 1a
12.000.000 dong/nam x 7 nim = 84.000.000 dong (Tam muoi bon triéu dong).

Theo don phan t6, qud trinh gidi quyét vu dn ba Lam Thi Y trinh bay
nhw sau:

Ba Lam Thi Y thong nhét véi y kién ciia Ong Mai Xuén L, ba Y khong
dong y v4i toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Nguyen Pai N. Pong
thoi ba Y ¢6 don yéu cau phan t6, yéu cau Toa an giai quyét: Budc 6ng N, ba H
phai ¢6 trach nhiém tra tién thué dat cho 6ng L, ba Y tur ndm 2016 cho dén khi

giai quyét xong vy an tam tinh dén nam 2022 voi sb tién thué mdi nam 1a
12.000.000 dong/ndm x 7 nam = 84.000.000 ddng (Tdm muoi bon triéu dong).

Tai bdn tw khai ciia Ong Mai Vin K va tai phién toa nguwoi dai dién theo
iy quyén ciia 6ng K 12 éng Nguyén Xuan P trinh bay nhw sau:

Ong K xac dinh ngay 27/02/2016 6ng N va ba H c6 nhan chuyén nhuong
ctia 6ng L, ba Y quyén st dung dat thira dat s6 XXX, to ban dd sb Y, dién tich 1a
4640 m?, dia chi thira dat tai xa H, thanh phd B, tinh Dak Lak, gia chuyen
nhuong la 195. 000.000 dong. Ba Y ¢co nho ong K Vlet glay sang nhuong dat
nong nghi¢p viét tay. Ong L, ba Y yéu cau giao trudc sd tién 135.000.000 dong,
s6 tién con lai 60.000.000 dong, 6ng L, ba Y thdng nhét khi nao sang tén va ban
giao gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho 6ng N, ba H xong thi ong N, ba H
co trach nhiém phai giao du s6 tién con lai 13 60.000.000 dong cho 6ng L, ba Y.
Tu nam 2016 cho dén nay gia dinh ong L, ba Y khong lam thu tyc sang tén glay
ching nhan quyen sir dung dat cho ong N, ba H. Ong K xac dinh viéc chuyén
nhuong quyén st dung dat néu trén 1a dang sy tht.

Tai bdn tw khai ciia ba Mai Thi Kim H va tgi phién toa ngwoi dai dién
theo iiy quyén ciia ba H 13 éng Nguyén Xudn P trinh bay nhw sau:

Nim 2016 vo chong 6ng N, ba H ¢6 nhan chuyén nhuong cua dng L, ba Y
quyén str dung dat thira dat s6 XXX, to ban dd s6 Y, dién tich 1a 4640 m?, dia
chi thira dat tai xd H, thanh phé B, tinh Pik Lak, gia chuyén nhuong la
195.000.000 déng. Ba H, éng N da thanh toan cho 6ng L, ba Y sé tién
135.000.000 dong, s tién con lai 60.000.000 dong khi nao 6ng L, ba Y sang tén
gidy ching nhén quyén sir dung dat cho ba H, 6ng N thi ba H, 6ng N sé& thanh
toan hét so tién con lai. Tur khi nhan chuyén nhuong cho dén nay ong L, ba'Y
chua sang tén quyén sir dung dat cho ong N, ba H. Vi véy, ba H dong ¥y voi yéu
cau cua 6ng N. Yéu cau cong nhéan hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat
theo gidy sang nhugng dit dugc lap ngay 27/02/2016 gitra bén chuyén nhuong
la 6ng L, ba Y va bén nhan chuyén nhuong 13 ng N, ba H dbi voi thira dat sd



XXX, t& ban d6 sb Y, dién tich 4640 m? (theo két qua do vé& k¥ thuat thira dat
cua Cf)ng ty Trach nhi¢m htru han Dich vu K¥ thuat Tric dia S — Chi nhanh Pak
Lak ngay 03/01/2023 1a 4703,5 m?), dia chi thira dat tai xa H, thanh pho B, tinh
bik Lik, theo gidy ching nhéan quyen str dung dat s6 U 1122XX do Uy ban
nhan dan huyén C, tinh Pik Lik cap ngay 06/02/2002 cho ho 6ng Phan Vian N,
chinh Iy bién dong sang tén ong L, ba Y ngay 05/10/2009. Dong tho1 cong nhan
quyén st dung dat cua thira dat nay la tai san cua 6ng N, ba H. Ong N, ba H c6
trach nhiém tra sd tién nhan chuyén nhuong con lai 1a 60.000.000 dong (Sau
muoi triéu dong) cho 6ng L, ba Y. Bdi voi yéu cau phén t6 cia 6ng L va ba Y,
yéu cau ong N, ba H phai c6 trach nhiém tra tién thué dat tir naim 2016 cho dén
khi giai quyét xong vu an tam tinh dén nam 2022 sé tién 12.000.000 dong/nam
1a 12.000.000 d6ng/nam x 7 ndm = 84.000.000 dong thi ba H khong dong ¥ voi
yéu cau cta 6ng L, ba Y. Ong N, ba H nhan chuyén nhuong quyén su dung dat
néu trén ma khong phai thué cua 6ng L, ba Y nén khong chap nhan yéu cau cua
6ng L, ba Y doi tién thué thira dat noi trén.

Qud trinh gidi quyét vu dn ngwoi lam chibng dng V6 Vin V trinh bay
nhw sau:

Ong V 13 nguoi st dung dat ddi voi thira dat gidp ranh voi thira dat sb
XXX, to ban do sd Y, dia chi thira dét tai xa H, thanh phd B, tinh Pak Lik cip
cho 6ng Phan Van N. Ong Phan Vian N 1a nguoi quan 1y, sit dung d6i vé6i thira
dat trén, dén nam 2009 thi ba Y va 6ng L 1a nguoi quan 1y, st dung. Nam 2016
vo chong 6ng N, ba H quan 1y, sir dung dat. Trudc day thura dat nay la dat trong
dén khi 6ng N, ba H st dung thi méi bat dau trong ca phé, tiéu va mot s loai
cay trong khac. Trude ddy 6ng V c¢6 md mot con duong di rong 5m, dai hon
50m trén dat ctia 6ng V dé 6ng V su dung va c6 dé cho 6ng N di nho. Sau nay
6ng V co6 dé cho 6ng L, ba Y, 6ng N, ba H di nho. Pén khoang nam 2020 6ng V
khéng c6 nhu cdu sir dung con dudng di ndy nira nén da rao lai con duong di nay
va hién tai 6ng V dang trong c6 chin nudi. V& viéc st dung dién, trude day 6ng
V va 6ng L, ba Y cung nhau hop dong chung duong dién 3 pha dé sir dung
chung. Dén khi 6ng N, ba H str dung dét thi 6ng N, ba H tu hop dong duong
dién riéng dé str dung khong sir dung chung voéi gia dinh 6ng V nita.

Dai di¢n vign kiém sdt nhén din thanh phé Buén Ma Thugt phdt biéu
quan diém tai phién toa:

Vé viéc tuan theo phap lugt 16 tung: Tir khi thu 1y vu 4n dén trude khi xét
xtr Thim phan d3 thuc hién ding c4c quy dinh cua Diéu 48 Bo luat TS tung dan
su. Tai phién toa Hoi dong xét xi, Thu ky phién toa dé tuan thu theo ding quy
dinh cua B¢ luét T tung dan sy vé viée xét XU 8O thAm vu an. Qua trinh giai
quyét vu an nguyén don, bi don, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan da chép
hanh dung quyén va nghia vu theo quy dinh cta Bo luat T tung dan su.

Ve n,oz\ dung: Can ct khqan 3 Piéu 26, dl?m a khoan 1 Diéu 35, diém a
khoan 1 Biéu 39 cua Bo }uét té tung dan su; Dbicu 1’29, 500 cua B0 luat D@n su
nam 2015; Khoan 3 Diéu 100, 167, 188 Luat dat dai 2013; Nghi quyét so:



326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban thudng vu Quéc
hoi quy dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1&
phi Toa an.

Pé nghi Hoi dong xét xur:

- Chéap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don cong nhan hop df)ng
chuyen nhuong quyén st dung dét giita 6ng Mai Xuan L, ba Lé Thi Y véi 6ng
Nguyén Pai N, Ba Mai Thi Kim H theo gidy sang nhuong duoc 1ap ngay
27/02/2016. Ong Nguyén DPai N va Ba Mai Thi Kim H c¢6 nghia vu thanh toan
s6 tién con lai 60.000.000 dong (Sdu muoi triéu dong) cho 6ng Mai Xuan L, ba
Lé Thi Y. Cong nhan quyén st dung dat thira dit s6 XXX, t& ban dd sb Y, dja
chi thira dét tai xa H, thanh phd B, tinh Pak Lak cho 6ng Nguyén Pai N va ba
Mai Thi Kim H theo trich do thira dat dia chinh ngay 03/01/2023.

- Khong chap nhan yéu cau phan t6 cia bi don ddi véi yéu cau budc
nguyén don phai tra tién thué dit tir nam 2016 cho dén khi xét xir xong vu an
mdi nam 1a 12.000.000 dong.

- V& chi phi t6 tung va an phi: Cac dwong su phai chiu theo quy dinh cta
phép luat.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciu cdc tai liéu, chitng cir ¢6 trong hé so vu dn va dwoc
tham tra tai phién toa, Y kién ciia dai dién Vién kiém sat, Hoi déng xét xu nhan
dinh:

[1] Ve tham quyén va quan h¢ tranh chap Quan h¢ phap luat duoc xac dinh
la “Yéu cau cong nhan quyén su dung dat va cong nhan hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat”, theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 cua Bo luat T6
tung dan sy. Bi don ¢ dia chi tai s6 X dudng V, phuong K, thanh phé B, tinh
Pik Lak, theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39
ctia B9 luat T6 tung dan sy, vu an thudc thAm quyén giai quyét ciia Toa an nhan
dan thanh phd Bu6n Ma Thudt, tinh Dak Lik.

[2] V& trinh tu thu tyc t6 tung: Tai phién toa bi don ba Lam Thi Y dé dugc
Toa an triéu tap hop 1é lan thtr hai nhung van vang mat khong cé ly do; nguoi
lam chimg 6ng V& Vian V ving mat nhung c6 don yéu cau Toa an xet xu vang
mat. Do do, Ho1 dong xét XU can ¢t vao DPidu 227, Piéu 228 Bo luat TH tung dan
su, xét xur Véng mat bi don ba Y va nguoi lam ching 6ng V.

[3] Vé noi dung vu an:

[3.1] Xét yéu cau khot kién cua nguyén don: Yéu cau cong nhén hgp dong
chuyén nhuong quyen sir dung dat d6i voi thira dat s6 XXX, to ban d6 s6 Y,
dién tich 1a 4640 m? (theo két qua do v& k¥ thuat thira dit ciia Cong ty Tréach
nhiém hiru han Dich vu Ky thuit Tric dja S — Chi nhanh ik Lik ngay
03/01/2023 12 4703,5 m?), dia chi thira dt tai xa H, thanh phd B, tinh Pak Lak,

theo gidy chimg nhan quyen str dung dat s6 U 1122XX do Uy ban nhan dan
huyén C, tinh Pak Lik cap ngay 06/02/2002 cho hd 6ng Phan Vin N, chinh Iy



bién dong sang tén 6ng L, ba Y ngay 05/10/2009, giita bén chuyén nhuong 13
ong Mai Xuén L, ba Lé Thi Y va bén nhén chuyen nhuong 13 6ng Nguyén Dai
N, ba Mai Thi Kim H theo gidy sang nhugng dat duoc lap ngay 27/02/2016.
Cong nhan quyén sur dung dat thura dat trén cho 6ng N va ba H. Ong N, ba H ¢6
trach nhiém tra sd tién nhan chuyén nhuong con lai 13 60.000.000 dong (Sau
muoi triéu dong) cho 6ng L, ba Y.

Hoi dong xét xir xét thady: Nam 2009 6ng L va ba Y duoc nhan quyén sir
dung dat theo Quyét dinh thi hanh an sé: 04/QD-THA ngay 30/06/2009 vé viéc
giao lai tai san cho ngudi duoc thi hanh 4n ddi voi thira dat s6 XXX, tir ban do
sO Y, dién tich 4640 m? tai xa H, thanh phd B, tinh Pak Lik duoc Uy ban nhan
dan thanh phd B chinh ly bién dong sang tén Ong L, ba Y ngay 05/10/2009.
Ngay 27/02/2016 ong L va ba Y ky giay sang nhuong dat nong nghiép viét tay
cho 6ng N va ba H d6i voi thira dat trén, gia chuyén nhuong 1a 195.000.000
dong. Thuc hién hop dong chuyen nhuong ong N, ba H da thanh toan cho éng L,
ba Y s6 tién 135.000.000 ddng, s tién con lai 60. 000.000 dong céc bén thoa
thuan sau khi 6ng L, ba Y lam xong thii tuc sang tén gidy chimg nhan quyén sir
dung dat cho dng N, ba H thi dng N, ba H sé& thanh toan. Ong L, ba Y da ban
giao dat cho ong N, ba H sir dung dé trong ca phé, tiéu cho dén nay. Tai thoi
diém chuyén nhuong cac bén biét quyén st dung dat déi véi thira dat trén dang
duogc thé chap tai Ngan hang Nong nghiép va phat trién nong thén Viét Nam —
Chi nhéanh B, tinh Pak Lak nhung sau khi 6ng L, ba Y nhan lai Gidy chiing nhan
quyén sir dung dat déu khong co y kién gi.

Mat khac, cac bén duong su déu thira nhan giéy sang nhuong dat nong
nghiép do 6ng Mai Vian K viét tay. Tai muc bén ban 1a chit ky va chir viét tén
cua Ong Mai Xuan L va ba L€ Thi Y. Ong L, ba Y cho ring glay sang nhugng
nay la dé lam tin, thyuc té 1a 6ng N, ba H cho dng L, ba Y vay 02 1an voi tong S0
tién 1a 135.000.000 ddng. Tuy nhién 6ng L, ba Y khong ching minh duoc gidy
sang nhuong 1a dé lam tin, ciing nhu khéng chimg minh dugc c6 viéc 6ng N, ba
H cho éng L, ba Y vay sé tién 135.000.000 dong.

Vi vy ¢6 can cir xac dinh 6ng L, ba Y da chuyén nhuong cho 6ng N, ba H
quyén st dung dat d6i voi thira dat s6 XXX, tir ban do sé Y, dija chi thira dat tai
x& H, thanh phd B, tinh Dak Lak nén c¢é cin cir chip nhan toan bd yéu cau khaoi
kién ctia nguyén don. Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
d6i v6i thura dat sd XXX, to ban do s6 Y, dién tich 13 4640 m? (theo két qua do
v& k¥ thuat thira dit caa Cong ty Trach nhiém hitu han Dich vu K¥ thuat Tric
dia S — Chi nhanh Pk Lik ngay 03/01/2023 14 4703,5 m?), dia chi thira dat tai
x& H, thanh phd B, tinh Pak Lik, theo gidy ching nhan quyén st dung dat s6 U
1122XX do Uy ban nhan dan huyén C, tinh Pak Lak cap ngay 06/02/2002 cho
ho ong Phan Van N, chinh 1y bién dong sang tén 6ng L, ba Y ngay 05/10/2009,
giita bén chuyén nhuong la 6ng Mai Xuan L, ba Lé Thi Y va bén nhan chuyén
nhuong 13 éng Nguyén Dai N, ba Mai Thi Kim H theo gidy sang nhugng dat
dugc 1ap ngay 27/02/2016. Cong nhén quyén st dung dat thira dét trén cho 6ng
Nguyén Pai N va ba Mai Thi Kim H.



Ong N, ba H c6 trach nhiém thanh toan s tién chuyén nhugng con lai 1a
60.000.000 ddng (Sdu muroi triéu dong) cho ong L, ba Y.

[3.2] Xét yéu cau phan t6 ctia bi don 6ng L, ba Y, yéu cau 6ng N, ba H phai
c6 trach nhiém tra tién thué dat ddi voi thira dat s6 XXX, tir ban do sd Y, dia chi
thira dat tai xa H, thanh phd B, tinh Dak Lk tir nim 2016 cho dén khi giai quyét
xong vu an tam tinh dén nim 2022 véi sb tién thué mdi nam 1a 12.000. 000
ddéng/nim x 7 nim = 84.000.000 ddng (7d am muoi bon triéu dong). Do yéu cau
cong nhan Hop déng chuyén nhugng quyén str dung dat cua nguyén don duogc
chap nhan nén khong c6 cin ct chdp nhin yéu cau phan t6 cua bi don.

[3.3] Theo két qua do v& k¥ thuat thira dat cua Cong ty Trach nhiém hiru
han Dich vu K¥ thuat Trac dia S — Chi nhanh Pak Lik ngay 03/01/2023 thi thira
dat s6 XXX, tir ban do s0 Y, dia chi tai xa H, thanh pho B, tinh Dak Lak, theo
gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 U 1122XX do Uy ban nhan dan huyén C,
tinh Pak Lak cap ngay 06/02/2002 cho ho ong Phan Vian N, chinh 1y bién dong
sang tén 6ng Mai Xuén L, ba Lé Thi Y ngay 05/10/2009 c6 dién thuc te la
4703,5 m?, c6 su_chénh 1&ch so vo1 dién tich trén Gidy chimg nhan quyen sur
dung dat va yéu cau ctia nguyén don, tuy nhién nguyén don khong co y kién gi.

[4] Qua trinh giai quyet vu an bi don 6ng L, ba Y va tai phién toa bi don
ong L yéu cau Toa an tién hanh xem xét tham dinh tai chd lai dbi vOi tal san
tranh chap va huy két qua cua ching thu tham dinh gia do Cong ty cd phan tu
van va tham dinh gia T thyc hién. Tuy nhién, ong L, bayY khong c6 can ctr dé
ching minh cho yéu cau ctia minh. Nguyén don khong yéu cau Toa an giai
quyét d6i voi tai san trén dat nén khong c6 can ctr chap nhan yéu cau cta bi don
ong L, bayY vé viée yéu cau tién hanh xem xét tham dinh tai chd lai d6i véi tai
san tranh chap va hity két qua ctia chimg thu tham dinh gia do Cong ty c6 phan
tu van va tham dinh gia T thuc hién.

[5] Déi voi chi phi td tung: Do yéu cau cua nguyén don dugc chdp nhan
nén bi don phai chiu cac chi phi vé do vé& k¥ thuat thira dat do Cong ty Trach
nhién hiru han Dich vu k¥ thuét tric dia S, chi nhanh Pak Lik thyc hién, xem
xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san tranh chép do Cong ty ¢ phﬁn tu van va
tham dinh gia T thuc hién, téng sb tién 16.500.000 dong (Muoi sau triéu nam
tram nghin dong). Nguyén don 6ng Nguyén Pai N da dong s6 tién 16.500.000
dong tién tam tmg chi phi t6 tung nén duoc nhan lai s6 tién nay sau khi thu dugc
ctabidon bng L, ba.

[6] V& an phi: Can ct Diéu 12, 14, 26 Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14
ngay 30 thang 12 nam 2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa 4n;

Do yéu cau khai kién ctia nguyén don dugc chap nhan nén nguyén don 6ng
Nguyén DPai N khong phai chiu 4n phi dan su so tham.

Bi don 6ng Mai Xuan L, ba Lé Thi Y phai chiu 4n phi din su so tham va an
phi yéu cau phan t6 khong duoc chap nhan. Ong Mai Xuan L, ba Lé Thi Y Ia



nguoi cao tudi va ¢cd don xin mién an phi nén dugc mién ndp ti€n an phi dan su
so tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
‘ Can ctr lghoén 3 Diéu 26, diém a khoan I‘Biéu 35, Qiém a khoéEn 1 Piéu 39,
bicu 144, biéu 147, bieu 157, biéu 165, bicu 227, bieu 228, Dicu 266, Diéu
271, biéu 273 cua B luat t6 tung dan su;

Cian ctr cac DPiéu 129, 500 cua Bo luat Dan sy nam 2015;
Can ctr cAc DPiéu 100, 166, 167, 170, 188, 203 Luat dat dai 2013;

Can ctr Piéu 12, 14, 26 Nghi quyét sb: 326/2016/U BTVQH14 ngay 30 thang
12 nam 2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

[1] Chap nhén toan bd yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Nguyén Dai
N.

Cong nhan Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay 27/02/2016
giita bén chuyén nhuong 13 6ng Mai Xuan L, ba Lé Thi Y va bén nhan chuyén
nhuong 14 6ng Nguyén DPai N, ba Mai Thi Kim H ddi véi quyén sir dung dét
thira dat sd XXX, to ban d6 sd Y, dién tich 1a 4640 m? (theo két qua do vé& k¥
thuét thira dat coa Cong ty Trach nhi¢m hitu han Dich vu K¥ thuat Tric dia S —
Chi nhanh Dk Lak ngay 03/01/2023 la 4703,5 m?), dia chi thira dét tai X H,
thanh phd B, tinh Pak Lak, theo gidy chimg nhén quyen sit dung dat s U
1122XX do Uy ban nhan dan huyén C, tinh Pik Lak cap ngay 06/02/2002 cho
ho ong Phan Van N, chinh 1y bién dong sang tén 6ng L, ba Y ngay 05/10/2009.

Cong nhan quyén st dung dat thira dat s6 XXX, to ban d6 s6 Y, cd dién
tich 1a 4640 m? (theo két qua do v& k¥ thuat thira dat ctia Cong ty Trach nhiém
hitu han Dich vu K¥ thuat Tric dia S — Chi nhanh Pik Lik ngay 03/01/2023 la
4703,5 m?), dia chi thira dat tai xa H, thanh phd B, tinh Pak Lik cho 6ng
Nguyén Dai N va ba Mai Thi Kim H.

Ong Nguyén Pai N va ba Mai Thi Kim H dugc quyén lién hé cac co quan
c6 tham quyén dé dang ky sang tén, diéu chinh gidy chiung nhan quyén sir dung
dat va thuc hién cac nghia vu vé thué, phi, 18 phi theo quy dinh.

Ong Nguyén bai N va ba Mai Thi Kim H c¢6 trach nhiém thanh toan sé tién

chuyen nhuong quyén sir dung dat con lai 1a 60.000.000 dong (Sdu mucoi triéu
dong) cho 6ng Mai Xuan L va ba Lé Thi Y.

[2] Khdng Chap nhan yéu cau phan té cua bi don 6ng Mai Xuan L vabalLeé
Thi Y ve viéc yéu cau 6ng N, ba H phdi c6 trach nhiém tra tién thué quyén sir
dung dat thira dat s6 XXX, to ban d6 s Y, dia chi thira dat tai xa H, thanh phd
B, tinh Pik Lik tr ndm 2016 cho dén khi giai quyét xong vu 4n tam tinh dén
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ndm 2022 voi sO tién thué mdi ndm la 12.000.000 dong/ndm x 7 nim =
84.000.000 dong (Tam muwoi bon triéu dong).

[3] V& chi phi t6 tung: Bi don 6ng Mai Xuan L va ba Lé Thi Y phai chiu
cac chi phi do vé& k¥ thuat thira dat, xem xét thim dinh tai chd va dinh gi tai san
tranh chip, tong sd tién 16.500.000 ddng (Muoi sdu triéu nam tram nghin dong).
Nguyén don 6ng Nguyén Pai N dugc nhén lai s tién 16.500.000 dong (Muoi
sdu triéu ndm tram nghin dong) sau khi thu dugc cua bi don 6ng Mai Xuan L va
balé ThiY.

[4] Vé an phi: Ong Nguyén Pai N dugc nhan lai sé tién tam ¢ng an phi
600.000 ddng (Sdu tram nghin dong) da nop tai Chi cuc Thi hanh &n dan su
thanh phé B, tinh Pik Lak theo bién lai thu tam tng an phi, 1 phi Toa an sd
AA/2021/0012101 ngay 28 thang 12 nim 2021.

Ong Mai Xuén L va ba L& Thi Y 1a ngudi cao tudi nén duoc mién nop tién
an phi dan sy so tham.

Duong sy 6 mat tai phién toa duoc quyen khang cao ban an trong thoi han
15 ngay ké tir ngay tuyén an. buong su vang mat tai phién toa duoc quyen
khang c&o ban an trong han 15 ngay, ké tir ngay nhan duoc ban an hoic niém yét
ban an hop 1€ theo quy dinh cta phéap luat.

Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
su cO quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va
diéu 9 Luat thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy
dinh tai Biéu 30 Luat thi hanh &n dan su.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Toa an nhan dan tinh Pak Lsk; ~ THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Pik Lik;

- VKSND TP. Bubn Ma Thudt;

- CCTHADS TP. B; (ba ky)
- Bu’orng‘ su;
- Luu Ho So.
Nguyén Thi Kiéu My

11



