TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 5 - VINH LONG Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic
TINH VINH LONG
Bén 4an sd: 106/2025/DS-ST.
Ngay: 12/9/2025
Viv: “Tranh chdp quyén sir
dung dat”.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 5 - VINH LONG, TINH VINH LONG
- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Nguyén Trong Hiéu.
Cac hoi tham nhan dan:
1/ Ong Pham Quéc Hung
2/ Ba Au Thi Kiéu Suong
- Thuw ky phién toa: Ong Poan Ngoc Son — Thu ky Toa an nhan dan Khu vuc 5 —
Vinh Long.
- Dai di¢n Vign kiém sdt nhén dan Khu viee 5 - Vinh Long tham gia phién toa:
Ba Pham Linh Duy— Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 9 nam 2025, tai try s& Toa an nhan dan Khu vuc 5 — Vinh
Long xét x{r so tham cong khai vu an thu 1y s6: 19/2024/TLST-DS ngay 17 thang
01 nam 2024 vé viéc "Tranh chdp quyén sir dung dar” theo Quyét dinh dua vu an
ra xét xir s6: 114/2025/QDXXST - DS ngay 27 thang 8 ndm 2025 giita cac duong
su:

1. Nguyén don:
- BaT6 Thi T, sinh ngay 02/6/1960.

S6 CCCD: 083160006653; Cap ngay 03/7/2021; Noi cap: Cuc canh sat quan
Iy hanh chinh vé trat tu x4 hoi

Pia chi: s6 C, khu phé D, phuong E, thanh phé B, tinh Bén Tre (nay 14 s6 C,
khu phé D, phudng A, tinh Vinh Long)

- Nguoi dai dién theo 1ty quyén ciia nguyén don:
1. Ba Binh Thi Bé M, sinh nim 1972. (c6 don xin xét xtr ving mit)
Dia chi: s6 A, ép B, xa B, thanh phé B, tinh Bén Tre.
2. Ong Lé Minh T1, sinh nam 1995. (C6 mit)
Dia chi: Dia chi: sb A, ép B, xa B, thanh phé B, tinh Bén Tre.
2. Bi don:



- Ong V& Tan L, sinh ngay 02/9/1958.

S6 CCCD: 083058006435; cap ngay 24/11/2022; Noi cap: Cuc canh sat quan
Iy hanh chinh vé trat tw x3 hoi.

Dia chi: 4p T, x T, huyén C, tinh Bén Tre (nay 13 4p T, phuong S, tinh Vinh
Long)

- Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia bi don:

Ba Vo6 Thi Thao L1, sinh ngay 16/11/1983. (C6 mat)

S6 CCCD: 083183007706; cap ngay 09/8/2021; Noi cip: Cuc canh sat quan
Iy hanh chinh vé trat tu x4 hoi.

Pia chi: ap T, x4 T, huyén C, tinh Bén Tre (nay 1a 4p T, phuong S, tinh
Vinh Long)

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Vo Thi Thao L1, sinh ngay 16/11/1983.

S6 CCCD: 083183007706; cap ngay 09/8/2021; Noi cap: Cuc canh sat quan
Iy hanh chinh vé trat tu x4 hoi.

3.2. Chi V0 Thi Xuan M1, sinh ngay 10/10/2003. (C6 mat)

S6 CCCD: 083303012570; cap ngay 05/6/2021; Noi cap: Cuc canh sat quan
Iy hanh chinh vé trat tu x4 hoi.

Cung dia chi: 4p T, xd T, huyén C, tinh Bén Tre. (nay 1a ap T, phuong S, tinh
Vinh Long)

NOI DUNG VU AN:

Trong Don khoi kién ngay 09/01/2024, Ban ty khai, nhitng loi trinh bay
tiép theo va tai phién toa, nguoi dai dién theo 1ty quyén ciia nguyén don anh Lé
Minh T1 trinh bay:

Ba T6 Thi T la ngudi ding tén thiura dat sd 89, to ban do sb 15, toa lac tai
xa T, huyén C, tinh Bén Tre v6i tong dién tich 2.475,9m?2. Thoi gian trudc me rudt
ba T 1a ba Ly Thi K (d4 mat) c6 cho ba Nguyén Thi A (d3 mat) 1a me rudt cuia 6ng
V6 Téan L cat nha dé & nho tir nam 1978 cho dén nay. Viéc ba K cho ba A ¢ nhd
khong co gidy to gi. Sau khi ba A mét, ong L cing ba L1 sinh séng trén méanh dat
nay.

Dién tich dit ma ong L chiém dung khoang 200m?. Gi4 tri dat khoang
100.000.0004d. Hién nay, trén dAt co can nha cép 4 c6 chiéu ngang Sm, chiéu dai
khoang 5 m, dién tich khoang 25m? dang do dng V& Tan L, ba V& Thi Thao L1
va V& Thi Xuan M1 truc tiép quan 1y canh tac va st dung. Can nha cé gia tri
khoang 30.000.000d. Ba T di nhiéu 1an nhic nhé nhung phi 6ng L va gia dinh
van khong chiu tra lai phan dat nay. Nay ba T yéu cau Toa an giai quyét budc 6ng



V& Téan L, ba V5 Thi Thao L1 va ba V& Thi Xuan M1 di doi cdn nha tra lai dat
cho ba T, ma gia dinh ba T di cho ong L & nho sudt thoi gian qua.

Tai phién toa, anh Lé Minh T1 trinh bay: Nguyén don van giit yéu cau khoi
kién, dé nghi Toa an budc bi don va nguoi co quyén lo1, nghia vu lién quan di doi
can nha va tra lai dat cho nguyén don, di¢n tich theo do dac thuc té 1a 191,6m?,
thudc thira 89, to ban dd sb 15 (theo so dd mai 1a thira 880, to ban dd sd 15).
Nguyén don ba T ty nguyén hd trg chi phi di doi cho bi don voi sb tién 1a
320.000.000d. Déi voi két qua do dac, dinh gia clia Toa 4n, nguyén don dong ¥,
khéng c6 ¥ kién gi. Chi phi t6 tung di bo ra, nguyén don tu nguyén chiu.

Tai Ban ty khai, bién ban hoa gidi va tai phién toa, nguoi dai dién theo 1y
quyén ciia bi don, dong thoi la ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Vé Thi
Thao L1 trinh bay:

T nim 1949 dng, ba ngoai cuia dng L 1a 6ng Nguyén Vin H va ba Lé Thi
C duoc 6ng chu dat 14 6ng Tran Van D cho ¢ nho trén dat phan dién tich 300 m2.
Ong, ba mat dé lai phan dat nay cho me cta 6ng L 1a ba Nguyén Thi A. Sau do,
ong D chia dét lai cho 6ng Tran Trong B trong d6 c6 phan dat néi trén. Ong B tiép
tuc chuyén nhuong cho 6ng Tu D1, khi chuyén nhuong hai bén c6 giao kéo miéng
cho gia dinh 6ng L & trén dat vinh vién, sau nay ong Tu D1 tiép tuc chuyén nhuong
ba Ly Thi K (chi rudt cia ong D1). Nam 2007 ba K c6 yéu cau ba A xay dung thu
hep lai phan dat va ba Kim R ngan riéng biét cho ba A ludn phan dién tich 182
m?. Sau khi ba K mat phan dat dugc dé lai cho con gai Gt cua ba K 1a ba To Thi
Tuyét . Nam 2007, khi d6 ba Nguyén Thi A (1a ba noi ctia chj L1) dang & trén dat,
khong phai vi tri bdy gid ma nam cach d6 khoang vai mét, nam gitra thira dat, ba
K ¢6 kéu ba noi chi di doi qua sat ranh vi tri nhu bay gio cit nha o, hita s& sang
tén cho vinh vién ludn. Ba Nguyén Thi A c6 ké khai va dong thué dbi voi nén nha
nay, c6 doan do dac do va dinh vi vi tri nay dé cép s, nhung ba K khong dua )
d6 dé tach s6. Nay bén ba T yéu cau gia dinh chi di doi tra lai phan dat nay, chi
khong dong v vi ba K hira cho r6i.

Tai phién toa, chi L1 trinh bay: chi mudn mua lai thua dat d6 véi gia
100.000.000d, va nguyén don c6 trach nhiém 1am s6 d6 cho gia dinh chi. Gia dinh
chi hién khong c6 phan dit nao khac, khong ddng v yéu cau khoi kién ctia nguyén
don. Dbi voi két qua do dac, dinh gia, chi L1 khong co y kién gi.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém: Vé t tung: khong vi pham t6
tung. V& nodi dung: D& nghi Hoi ddng xét xtr: Can ctr khoan 3 Diéu 26, diém a
khoan 1 Biéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39, Piéu 92 B¢ luat té tung dan su; Diéu
163, 164, 166 ctia Bo luat dan sy ndm 2015; Diéu 203 Luat dat dai; Chap nhan
mot phﬁn yéu cau khoi kién caa ba T6 Thi T; budc ong Vo Tan L cung ba Vo Thi
Thao L1 va ba V& Thi Xuan M1 phai tra lai cho ba T phan dét dién tich 191,6m?
thudc thira s6 89, to& ban do6 s 15 tai xa T, huyén C, tinh Bén Tre. Cho gia dinh
ong L duoc luu cu trén thira dit mot thoi gian hop 1y. Budc ba T ¢6 trach nhiém



hoan lai gia tri cin nha, cong trinh trén dat (theo gia HD DG), cong stc gin giir
lam tang gia tri dat cho bi don

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién civu cdc tai liéu, chimg ci c6 trong hé so vu dn da dwoc
tham tra tai phién toa, két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhdn

dinh:
Vé to tung:

[1] Pay 1a vu tranh chip quyén st dung dat giita nguyén don ba T6 Thi T
dbi vé6i bi don ong VO Téan L; dit toa lac tai xa T (nay la phuong S, tinh Vinh
Long) nén thudc tham quyén giai quyét cua Toa an nhan dan Khu vuc 5 — Vinh
Long.

Ve noi dung:

[2] Xét yéu cau khéi kién: Nguyén don yéu cau giai quyét budc ong Vo Tan
L, ba VO Thi Thao L1 va ba V6 Thi Xuan M1 c6 nghia vu di doi can nha va tra
lai cho ba T6 Thi T dién tich theo do dac thuc té 191,6m? thudc mot ph?m thtra dat
s6 89, to ban dd sd 15 (theo so dd méi 1a thira 880, to ban do sb 15).

[3] Xét thay, cin cir theo Gidy chung nhan quyén st dung dat, ba T6 Thi T
1a ngudi c6 quyén stir dung hop phap doi voi phan dat dang tranh chap. Viéc ba
Nguyén Thi A — me bi don — dugc & nho 1 su that va da dugc chinh bi don thura
nhan, can ¢t vao Piéu 92 B luat td tung dan su day la tinh tiét khong phai chiing
minh. Qua trinh giai quyét cac duong su déu thong nhat phan dat tranh chéap c6
dién tich theo do dac thuc té 1a 191,6 m?, thudc thira 880-1 (159,8m?); 80-2
(31.8m?) thudc mot phan thira dat s6 880, to ban do s6 15 do do ba T dimg tén
gidy chirng nhan quyén str dung dat. Can ctr theo Piéu 166 Bo luat Dan su 2015,
nguoi o quyén sé hitu co quyén doi lai tai san tir nguoi chiém giit, sir dung trai
phap luat. Viéc ba T yéu cau doi lai dét 1a c¢6 co so chap nhén.

[4] Theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat cia ba T6 Thi Tuyét C1 ngay
03/02/2015, c6 muc dich str dung 1a loai dat o tai nong thon co dién tich 173,5m?;
theo so d6 do v& tai (But luc s6 275) thi phan tho cu ¢6 vi tri khac so véi phan dat
tranh chép, phan tranh chap 1a loai dat trong cdy 1au nam. Ddi v6i dat tranh chap
c6 dién tich 1a 191,6m?, khong ddm béo diéu kién tach thira do vi pham vé dién
tich tbi thiéu. Do d6, budc bi don dng V& Tan L va nhitng nguoi c6 quyén loi,
nghia vy lién quan tra lai phan dét trén cho nguyén don. Gia dinh bi don dugc luu
cu trong thdi han 06 thang dé tao diéu kién sip xép noi cu tri méi.

[5] Xét cong sirc giit gin va tén tao dat: ké tir thoi me cua bi don ba Nguyén
Thi A cho dén bi don éng V5 Tan L va hién nay 1a con va chau cua éng L déu
dang cu trd sinh song trén phan dat tranh chap. Nay budc bi don phai tra lai dat,
nén ciing can tinh dén cong st giit gin va ton tao dat cho bi don. Thoi gian gia
dinh bi don & trén dat cling da lau, dén nay da hon 70 nam, vi vay, Ho1 déng xét
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cong strc ctia bi don twong dwong 1/4 gia tri dat. Gia tri dat theo Bién ban dinh gia
tai san ngay 22/8/2025 ctua Hoi dong dinh gia phuong S: Gia dit cay lau nim
4.000.000d/m?; gi tri dat budc nguyén don bdi hoan la:

1/4 x 4.000.000d/m? x 191,6m? = 191.600.000d

[6] Xét yéu cau bi don di doi cong trinh trén dat: Dbi voi cic cong trinh
hién c6 trén phan dat tranh chap, nguyén don yéu cau budc bi don phai di doi toan
b khoi phan dat. Tuy nhién, xét thdy cac cong trinh ndy di dugc gia dinh 6ng Vo
Tan L xay dung va cai tao trong sudt nhiéu nam sinh séng on dinh tai day, ma
trong subt qua trinh d6, ba T Thi T ciing nhu cac chu sit dung dét trude khong
c6 hanh dong ngin can hay phan d6i. Theo Cong vian s6 880/UBND ngay
27/11/2024 cua Uy ban nhan dan xa T (BL32), hién 6ng L va gia dinh khong c6
bat ky phan dat nao khac dé 6n dinh chd ¢. Pdng thoi, theo két qua tham dinh
thuc té, cin nha chinh 13 cong trinh khong thé di doi. Do dé, yéu cau cta nguyén
don vé viéc budc di doi toan bd cong trinh 1a khong thé thuc hién duoc. Trudng
hop bude bi don phai tra lai dat, can xem xét dén quyén loi hop 1y ctia bi don, &
day can budc nguyén don nhan nha va co nghla vu bdi hoan gia tri can nha, cay
trong clng véi cac cong trinh gin lién véi dat theo mire gia do Hoi ddng dinh gia
xac dinh.

Nha chinh ¢cé gia tri: 279.100.000d

Mai che tién ché trj gia: 10.285.0004d

San bé tong: 5.628.600d

Hang rao: 3.404.000d

Bé tho: 688.000d

01 cay cau tri gia: 200.000d

Tong cong, cong trinh vat kién tric va cay trong c6 gia tri 1 299.305.600d

Budc ba T6 Thi T c6 nghia vu bdi hoan gia tri cong stc gin giir va ton tao dat, gia
tri cac cong trinh vat kién triic va cdy trong trén dat 1a: 490.905.600d.

[7] Chi phi tb tung: nguyén don ty nguyén chiu nén ghi nhan.

[8] Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat 1a phu hop véi nhan dinh cua
Hoi dong xét xir nén chap nhan.

[9] An phi dan su so thim:
Bz‘i T6 Thi T, 6ng V& Tan L 1 ngudi cao tudi c6 don xin mién an phi nén
dugc mién &n phi theo quy dinh.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Cin cir cac Diéu 147, 266, 271 va 273 B¢ luat T6 tung dan sy 2015;



Cian ¢t cac Diéu 163, 164, 166 va 468 Bo luat dan sy 2015;
Can cu cac Diéu 166, 202, 203 Luat dat dai nam 2013;
Can ctr Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban

thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mure thu, mién, giam, thu, ndp quan ly va st dung
an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1/ Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba T6 Thi T d6i
v6i bi don ong VS Tan L va ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan ba V5 Thi
Thao L1, chi V3 Thi Xuan M1 vé viéc tranh chép quyén st dung dat.

- Budc ong Vo Tan L, ba V4 Thi Thao L1 va chi V& Thi Xuan M1 di doi
tai san tra lai cho ba T6 Thi T céc thira dat gém: thira 880-1, dién tich 159,8m?;
thira 880-2, dién tich 31,8m?, (tong dién tich 1a 191,6m?), cung to ban dd sd 15,
dat toa lac tai x4 T, huyén C (nay la phuong S, tinh Vinh Long) do ba T6 Thi T
dtng tén gidy chtimg nhin quyén st dung dat.

(C6 hoa d6 hién trang thira dat ngay 22/8/2024 kém theo)

- Ong V& Tan L, ba V5 Thi Thao L1 va chi V& Thi Xuan M1 duoc quyén
lwu cu trong thdi han 06 (Sau) thang ké tir ngdy tuyén an (ngay 12/9/2025).

2/ Khong chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don ba T6 Thi T d6i véi
bi don 6ng V4 Tan L va ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan ba V& Thi Thao
L1, chi V& Thi Xuan M1 vé viéc di doi nha tra lai dat.

- Budc ba T6 Thi T ¢6 nghia vu bdi hoan cho 6ng V6 Tan L gid tri cong
strc ton tao, gin gilt dat, gia tri cac cong trinh vat kién tric va ciy trong trén dat
1a: 490.905.600d (b6n tram chin muoi triéu chin trim 1é nim nghin sau trdim
déng).

-Ba T6 Thi T duoc tron quyén quan 1y st dung cac cong trinh kién trac va
cay tréng trén thira dit ma ong Vo Tén L, ba V& Thi Thao L1, chi V& Thi Xuén
M1 c¢6 nghia vy ban giao cho ba T.

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat hodc ké tir ngay c6 don yéu cau thi
hanh 4n ctia nguoi dugc thi hanh 4n cho dén khi thi hanh 4n xong, tt ca cac khoan
tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cia sd tién con
phai thi hanh 4n theo murc 1i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy
nam 2015.

3/ Chi phi t6 tung: nguyén don ty nguyén chiu va da ndp xong nén ghi nhan.

4/ An phi dan sy so thdm c6 gia ngach:

Ba T6 Thi T, 6ng Vo Tan L duoc mién an phi.

Truong hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh 4n dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy co
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quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh, ty nguyén thi hanh 4an hoic
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh
an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luét thi
hanh an dan su.

Céc duong su dugc quyén khang céo trong han 15 (mudi lim) ngay, ké tir
ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Vinh Long; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Khu vuc 5 — Vinh Long; Pa ky)

- Phong THADS Khu vuc — Vinh Long
- Cac duong su;
- Luu: VT, ho so vu an.

Tran Nguyén Trong Hiéu



