TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Péc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 10/2024/DS-PT
Ngay 13/01/2025

“V/v tranh chdp doi quyen st dung ddt
cho o nho va hop dong chuyén nhirong
quyén sir dung dat.”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong V& Bao Anh

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Ché Linh

Ba Ha Thi Phuong Thanh

- Thuw ky phién toa: Ba VO Thi Phong Lan — Thu ky Toa an nhan dan
thanh phd Can Tho.

- Pgi di¢n Vién Kiém sdt nhan din thanh pho Cin Tho: Ong Tran Thanh
Vii - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 13 thang 01 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan thanh phd
Can Tho xét xtr phiic tham cong khai vu an thy 1y s6: 365/2024/TLPT-DS ngay
06 thang 11 nam 2024 vé tranh chap “doi quyén sir dung ddt cho & nho va hop
dong chuyén nhirong quyén sir dung dat”.

Do ban an dan sy so thim s 45/2024/DS-ST ngay 13 thang 8 nim 2024
ctia Toa 4n nhan dan huyén Phong Dién bj khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xt phuc tham sd: 505/2024/QD-PT ngay
05 thang 12 nam 2024 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Bui Vin Bich, sinh nim 1962; Dia chi: Ap Nhon
Thanh, xa Nhon Nghia, huyén Phong Dién, thanh pho Can Tho.

Nguoi dai dién theo uy quyén: BaLé Thi Ngoc Dién, sinh nim 1983; 6ng
Nguyen Thai Vinh, sinh nam 1998; 6ng Nguyen Van Huy, sinh nam 1999 va
6ng Duong Minh Phu, sinh nim 2000; cung dia chi: s6 229, duong Nguyén be,
phuong An Hoa, quin Ninh Kiéu, thanh phd Can Tho (theo vin ban ty quyén
ngay 09/12/2024). (6ng Phu c6 mat).

2. Bi don: Ong Bui Vian Tﬁm, sinh nérp 1952; Dia chi: Ap Nhon Thanh,
xa Nhon Nghia, huyén Phong DPién, thanh ph6o Can Tho (c6 mat).

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
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3.1. Ba Nguyén Thi Tw, sinh nam 1962; Dia chi: Ap Nhon Thanh, x4
Nhon Nghia, huyén Phong Dién, thanh phé Can Tho (vg 6ng Bich).

Ngueoi dai dién theo uy quyén ciia ba Tw: Ong Nguyén Vin E, sinh nim
1968; dia chi: s6 229, dudng Nguyén B¢, phuong An Hoa, quan Ninh Kiéu,
thanh phd Céan Tho (theo van ban Gy quyén ngdy 10/01/2025). (6ng E c6 mit).

3.2. Ba Tran Thi Thu Mai, sinh nim 1959
3.3. Ba Danh Thi Nga, sinh nam 1987
3.4. Ong Bui Quéc Tinh, sinh nam 1988

~ Cung dia chi: Ap Nhon Thanh, xd Nhon Nghia, huyén Phong Dién, thanh
phd Can Tho.

Ngueoi dai dién theo ity quyén cua ba Mai, ba Nga va éng Tinh: Ong Bui
Vian Tam, sinh nim 1955; dia chi: Ap Nhon Thanh, xi Nhon Nghia, huyén
Phong Pién, thanh phd Can Tho (theo vin ban uy quyén ngay 10/10/2023). (ong
Tam c6 mat).

4. Nguoi lam chung:

4.1. Ong Bui Vin Hdi, sinh nim 1964; Dia chi: Ap Long Hoa B, xi Long
Thanh, huyén Chau Thanh A, tinh Hau Giang (vang mat).

4.2. Ba Bui Thi Chon, sinh nam 1969; Diq chi: Ap Thanh Phu, xa Tan
Phu Thanh, huyén Phung Hiép, tinh Hau Giang (vang mat).

4.3. Ong Bui Vin Ven, sinh naim 1973
4.4, Ong Bui Vin Mién, sinh nam 1975

~ Cung dia chi: Ap Nhon Thanh, xa Nhon Nghia, huyén Phong Dién, thanh
pho Can Tho (vang mat).

* Nguoi khang cdo: Ong Bui Van Bich 1a nguyén don.
NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don trinh bay va yéu cdu tai don khéi kién va 101 khai ciia nguoi
dai dién theo ity quyén ciia nguyén don trong qud trinh té tung:

Nguyén don duoc Uy ban nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Can Tho (cil)
cap gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 000162 ngay 06/6/1994 véi dién tich
4.500m2, thira 908, t& ban do 8, dat toa lac tai Ap Nhon Thanh, xd Nhon Nghia,
huyén Phong Dién, thanh phé Can Tho. Khoang nim 1994 nguyén don cho bi
don 6ng Bui Van Tam & nho trén dat, do 13 anh em rudt trong gia dinh nén khi
cho 6ng Tam & nho chi n6i miéng, khong 1am giy to gi.

Bi don nho nguyén don thé chap quyén sir dung dat néu trén dé vay Ngan
hang TMCP Hang Hai Viét Nam véi s6 tién vay 13 200.000.000 ddng theo hop
ddng cho vay sd 72 — HLO/2014/HPCV ngay 24/07/2014, bi don khong tra ng
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cho ngan hang nén nguyén don phai tra no thay cho bi don voi sb tién 1a
294.770.000 dong va di xoa thé chap vao ngay 05/4/2022.

Ong Tam x4y nha nam 2019 thi nguyén don biét, do 1a anh em trong gia
dinh nén nguyén don khong ngan can. Déi véi td xac nhan ctia anh em trong gia
dinh 1a 6ng Bui Van Hoi, Bui Thi Chon, Bui Van Ven, Bui Van Mién cho rﬁng
ong Bich c6 ban dat cho 6ng Tam 1a khong khach quan, khong dung sy that. Bi
don cung cap “Td nhuong dat” ghi ngay 30/3/2017 khong phai chit ky ctia ong
Bich vi 6ng Bich khong sang ban dat cho 6ng Tam, nén khong yéu ciu giam
dinh chir ky.

Nguyén don yéu cau gia dinh bi don di doi nha va tai san trén dat tra lai cho
nguyén don quyén st dung thira dat 908 néu trén. Nguyén don dong ¥ hd tro di
doi céac vat kién trac, cay tréng trén dat cho bj don.

Yéu cau bj don tra cho nguyén don sé tién ma nguyén don da tra ng thay
cho bi don vay tai Ngan hang TMCP Hang Hai Viét Nam theo hop dong cho vay
s6 72 — HLO/2014/HPCV ngay 24/07/2014 bao gdm vén, 13i 1a 294.770.000
d6ng. Tuy nhién, qua trinh t6 tung nguyén don rut lai yéu cau nay.

- Bi don 6ng Bui Van Tam trinh bay:

Bi don khong dong ¥ theo yéu cau khai kién cua nguyén don va c6 yéu cu
phan t6 nhu sau:

Trude ddy nguyén don cdm cd phan dat tranh chip cho 6ng Phan Thanh
Pong nén khi chuyén nhuong dat bi don da tra vang cam c6 dat cho ong Pong
bang 08 chi vang 24K va tra sd vang con lai cho nguyén don nén tong s6 vang
bi don d3 tra cho nguyén don 13 15 chi vang 24K. Bi don di nhan dat va sir dung
vao khoang thang 10/1994 cho dén nay. Sau d6 hai bén c6 lam gidy tay chuyén
nhuong quyén st dung dat “Td nhuong dat” ghi ngay 30/3/2017. Bi don ¢6 yéu
cau nguyén don lam thii tyc sang tén cho bi don nhung nguyén don htra hen ma
khong thuc hién. S6 tién 6ng vay “ké” ngan hang v6i nguyén don thi ong da tra
cho 6ng Bich xong. Pén nam 2019 bj don x4y nha, vo chong nguyén don khong
c6 y kién gi, dong thoi anh em trong gia dinh 14 6ng Bui Van Hoi, ba Bui Thi
Chon, 6ng Bui Van Ven va 6ng Bui Van Mién cling xac nhan bi don c6 mua dat
ctia nguyén don. Chit ky bén chuyén nhuong trong “To nhugng dat” ghi ngay
30/3/2017 1a ctia nguyén don, cac anh em trong gia dinh déu biét nén bi don
khong yéu cau giam dinh chir ky. Trong qué trinh sir dung dat, bi don 13 nguoi
thuc hién nghia vu ndp thué d6i véi Nha nude. Nay bi don yéu cu vo chéng
nguyén don ky tén sang nhuong cho bi don phan dat bi don dang st dung theo
“T& nhuong dat” ghi ngay 30/3/2017.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:
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Ba Nguyén Thi Tu 14 vo ctia ong Bich thdng nhét trinh bay ctua nguyén don.

Ba Tran Thi Thu Mai, ba Danh Thi Nga va ong Bui Qudc Tinh théng nhat
trinh bay cua bi don.

- Nguoi lam chung trinh bay:

Ong Bui Van Hoi, ba Bui Thi Chon, 6ng Bui Van Ven va 6ng Bui Van
Mién khai nhén, bi don c6 mua dat ciia nguyén don. Ngay 30/3/2017 nguyén
don c6 1am gidy viét tay chuyén nhuong dit cho bi don. Bi don c6 yéu cau
nguyén don lam thu tuc sang tén cho bi don nhung nguyén don htra hen ma
khong thuc hién.

Tai Ban an dan sy so tham sd 45/2024/DS-ST ngay 13 thang 8 nim 2024
ctia Toa 4n nhan dan huyén Phong Dién, thanh phé Can Tho da quyét dinh:

1/ Khéng chdp nhdn yéu cau khéi kién ciia nguyén don vé viéc yéu cdu gia
dinh bi don di doi nha va tdi san trén ddt trd lai cho nguyén don phan dat thira
908, to ban do 8, c¢é dién tich 4.500m2, theo gidy chitng nhdn quyén sir dung dat
$6 000162 do Uy ban nhdn ddn huyén Chdu Thanh, tinh Can Tho (cii) cap ngay
06/6/1994 cho nguyén don, do khong co can cir xem xét.

2/ Chdp nhdn yéu cau phdn t6 ciia bi don:

Céng nhdn hop dong chuyén nhwong dat giiva nguyén don véi bi don theo
“to nhwong dat ngay 30/3/2017”. Bi don dwoc quyén lién hé co quan cé tham
quyén cap gidy chirng nhdn quyén sir dung dat dé lam thi tuc téch thira va cdp
gidy chitng nhdn quyén sir dung dat thira 9081 toban do sé 8, dién tich la 3.957,6
m2 theo gidy chitng nhdn quyén sir dung dat sé 000162 do Uy ban nhén ddn
huyén Chau Thanh, tinh Can Tho (cii) cdp ngay 06/6/1994 cho nguyén don sang
tén bi don (theo ban trich do dia chinh sé 88/VPDKPP ngay 06/5/2024 ciia Vin
Phong dang ky dat dai - S¢ Tai nguyén va Méi trwong, thanh phé Can Tho)

3/ Pinh chi viéc nguyén don yéu cau budc bi don tra sé tién vay ngdn hang
gom tién goc, 1di la 294.770.000dong, do nguyén don rit yéu cau nay.

4/ Poi véi phdn nha va cdy trong trén ddt: Bi don tiép tuc quan 1y sir dung
theo bién ban tham dinh do dac va bién ban dinh gid tai san ngay 23/01/2024.

5/ Vé chi phi xem xét tham dinh tai ché va dinh gid tai san: Nguyén don
phai chiu chi phi thim dinh do dac 1a 7.417.000 dong. Nguyén don da ndp va
chi xong

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé an phi va quyén khang céo ctia cac duong su
theo quy dinh.

Ngay 26/8/2024, nguyén don 6ng Bui Van Bich khang cdo, dé nghi cap
phtc tham stra ban 4n so tham, budc gia dinh bi don di doi nha va tai san trén
dat tra lai cho nguyén don phan dat tai thira 908, to ban dd sé 08, dién tich
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4.500m? (do dac thuc té 1a 3.957,6m?) theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
s6 000162 do Uy ban nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Can Tho (cii) cp
06/6/1994 cho nguyén don. Nguyén don dong ¥ hd tro gia tri nha va ciy trong
trén dit cho bj don.

Tai phién toa phiic tham, nguyén don van giit nguyén khang cdo, dé nghi
giam dinh chit ky cta 6ng Bui Vin Bich trong “Td nhuong dat” ghi ngay
30/3/2017; xem xét lai ngudn gdc dat tranh chip 1a cua gia dinh, vo chong
nguyén don; can cho dbi chat giita nhimg ngudi lam chimg véi duong su dé xac
dinh gié tri 161 khai ngudi lam ching.

* Pai dién Vién kiém sat phat biéu ¥ kién:

Can tam ngung phién toa thu thap thém ching cw, 1am rd chit ky trong “To
nhuong dat” 1ap ngay 30/3/2017 c6 phai caa 6ng Bui Vin Bich hay khong nén
Kiém sat vién khong phét biéu quan diém vé duong 16i giai quyét vy an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Theo yéu cau khoi kién ctia nguyén don, yéu cau phan td cta bi don thi
day 1a vu an dan su vé “tranh chdp doi quyén sir dung dat cho ¢ nho va hop
dong chuyén nhwong quyén sir dung dat”. Toa an cap so tham thy 1y giai quyét
1a ¢6 can ctr, ding tham quyén.

[2] Xét khang cdo clia nguyén don, Hoi dong xét xir nhan thiy:

Pat tranh chip do nguyén don dung tén quyén sir dung thudc thira 908, do
dac thuc té c¢6 dién tich 3.957,6m? (mdt phan thia 908), loai trong lua. Nhung
gia dinh bi don quan 1y str dung dat nay tir nam 1994 cho dén thoi diém phat sinh
tranh chap (nim 2022) da 1a 28 nam cong khai, lién tuc, ngay tinh. Tir loai dét
trong lGa, bi don cai tao dé trong ciy lau nam, cdy an trai.

Ngay 07/6/2019, Uy ban nhan dan huyén Phong Pién, thanh ph6é Can Tho
ban hanh Quyét dinh vé viéc cAp nha tinh nghia cho gia dinh chinh sach — nguoi
c6 cong la ong Bui Van Tam. Sau do, can nha kién cb bang bé tong, cot thép
dugc xdy trén phan dét tranh chip nhung nguyén don va vo 1a ba Nguyén Thi
Tu ciing khong c6 ¥ kién phan ddi, ngan can gi lién quan dén viéc bi don duoc
xay nha trén dat va quan 1y st dung dat dé trong cay nhu néu trén.

[3] Nguyén don cho rang, viéc gia dinh bi don sir dung dat tranh chap 1a do
nguyén don cho muon vi khdng c6 chd &, con bi don thi khong thira nhan. Xét
thay, viéc nguyén don cho bi don muon dat dé ¢ nhu trinh bay thi khong co giay
to chirng minh. Trong khi nhiing ngudi anh em rudt ctia nguyén don, bi don la
cac ong ba: Bui Van Hoi, Bui Thi Chon, Bui Van Ven, Bui Van Mién, ké ca cha
rudt ciia nguyén don va bi don 1a 6ng Bui Vian Ut khi con sdng cung c6 161 khai
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x4c nhan nhén thé hién trong ho so vu an biét o viéc nguyén don co chuyén
nhuong dét cho bi don gia 15 chi vang 24K. Nhiing 16i khai nay phu hop véi noi
dung “T& nhuong dat” viét tay ghi ngay 30/3/2017” vé viéc nguyén don co
chuyén nhuong cho bi don 03 cong dat tAm ba mét gia 15 chi vang 24K vao
thang 9/1994, phu hop véi dién tich dat thuc té theo két qua do dac ma gia dinh
bi don dang quan 1y str dung cit nha kién cb, trong cdy lau nim, cdy an trai.
Trong sudt thoi gian dai sir dung dat, nhung khong bi ong Bich va ba Tu khiéu
nai, phan ddi. T do, c6 can ct xac dinh viéc gia dinh bi don st dung dét tranh
chép 13 duoc phia nguyén don giao dt do nhan chuyén nhuong, thanh toan vang
khong phai muon dét str dung nhu nguyén don trinh bay.

Mit khac, truong hop bi don mugn dat dé & nhu nguyén don trinh bay thi
phan dat dé cat nha & chi chiém dién tich hon 100m?, phan con lai hon 3.800m?
khong phai dé & ma gia dinh bj don cai tao trong cdy 1au nim, cdy an trai trong
sudt thoi gian dai, cong khai nhung khong bi 6ng Bich va vo 1a ba Tu phan ddi.
Nhu vay, viéc nguyén don khai bi don muon thira dat 908 dé o 1a khong phu
hop.

[4] Xét thdy, giao dich chuyén nhuong dét gitra nguyén don va bi don khong
dugc cong chimg, chimg thuc nhung bi don di thanh toan du vang va nhan dat
str dung 6n dinh, cong khai, lién tuc, ngay tinh trong thoi gian dai. Can ctt Piéu
129 B0 luat dan sy nam 2015 thi Toa an cong nhan hi¢u lyc cua giao dich khi co6
yéu cau ctia mot hodc cac bén. Vi vy, Toa an cip so tham khong chap nhan yéu
cdu cta nguyén don vé viéc doi lai dat tranh chap (vi Iy do cho muon & nho) va
chép nhén yéu cau phan td ctia bi don, céng nhan cho bi don dugc quyén st dung
dat do da nhan chuyén nhuong 1a phu hop.

[5] Nguyén don khang cdo nhung khong cung cip duoc chimg ctr ndo méi
6 thé lam thay doi noi dung, ban chit ctia vu 4n nén khong c6 co s& chép nhan,
can git nguyén 4n so tham.

[6] V&1 cac tai ligu, chung cir da dugc thu thap co trong hd so va céc tinh
tiét ctia vu 4n nhu nhan dinh ¢ phan trén, du co s& giai quyét tranh chap giita
nguyén don v6i bi don nén dai dién Vién kiém sat dé nghi tam nging phién toa
thu thap thém chung ctr 1a khong can thiét, chi kéo dai thoi gian giai quyét vu
an.

[7] Cac phan khac ciia an so tham khong c6 khang céo, khang nghi nén c6
hi¢u lyc phap luat.

[8] V& &n phi dan sy phuc tham: Yéu cau khang cdo cua nguyén don khong
c6 can ct chap nhén, 18 ra phai chiu 4n phi nhung nguyén don thudc déi tuong
1a nguoi cao tudi nén duoc mién theo quy dinh.



Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can ci khoan 1 Diéu 308 Bo luat td tung dan sy nam 2015.

Tuyén xur:

1/. Khong chap nhan yéu cau khang céo cua nguyén don. Giit nguyén ban
an dan sy so tham sb 45/2024/DS-ST ngay 13 thang 8 nam 2024 cta Toa an
nhan dan huyén Phong Dién, thanh phé Can Tho.

2/. V& &n phi dan sy phtc tham: Mién cho 6ng Bui Vian Bich.

Ong Bui Vin Bich dugc nhan lai 300.000 dong tién tam vmg an phi phic
tham da nop tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Phong Dién theo Bién lai thu
tam tng 4n phi, 1& phi Toa an s6 0006453 ngay 26/8/2024.

3/. Ban an phiic tham c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay duoc tuyén an.

Truong hop ban dan, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
Thi hanh an dan s thi nguoi dwoc thi hanh an dan sy, nguoi phdi thi hanh an
ddn sw c6 quyén thoa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, ty nguyén
thi hanh én hodc bi cwdng ché thi hanh an theo quy dinh cdc Piéu 6, 7a, 7b va
9 Ludt thi hanh dén dén su; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thue hién theo Piéu 30
cua Ludt thi hanh an dan su.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhan: THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA
- Céc duong su;
- VKSND.TPCT;
- TAND H Phong bién;

- THADS H Phong Dién;
- Luu ho so vu an. da ky

Vo Bao Anh






