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THANH PHO DI AN Doc 14ap - Tu do - Hanh phiic
TINH BINH DUONG

Ban 4n sb: 242/2024/DS-ST
Ngay 31-7-2024
V/v tranh chap hgp dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO DI AN, TINH BINH DUONG
- Thanh phan Hpi dong xét xir so thim gom co:
Thdm phén - Chii toa phién tod: Ba Chu Thi Van.
Cdc Hgi tham nhén dan:
1. Ong T6 Van Nhung.
2. Ba Hoang L¢ Chi.
- Thuw ky phién toa: Ong Lé Duy Long - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh phd
Di An, tinh Binh Duong.
- Dgi di¢n Vién Igiém sdt nhén dén thanh phé Di An tham gia phién toa: ba
Nguyén Thi Hanh — Kiém sat vién.
Ngay 31 thang 7 nam 2024, tai tru s6 Toa an nhan dan thanh phé Di An, tinh
Binh Duong xét xtr so tham qéng khai vu éq dan su (hu 1y so: 506/2024/TL§T—DS
ngay 26 thang 6 nam 2024 vé viéc tranh chap hgp dong tin dung theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xu s6 346/2024/QbXXST-DS ngay 17 thang 7 nam 2024, gitra cac
duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP Q1; dia chi: Tang 1 (ting trét) va Tang 2,
Toa nha S— 1r, phuong B, Quan X, Thanh phd HO Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap: ba Nguyén Ngoc Thuy T2, 6ng V6 Anh T3, 6ng
Nguyen Quang H1; dia chi: ting 6, Toa nha P, s6 26 U, Phuong Y, quan B, Thanh
phé HO Chi Mlnh 12 ngudi dai dién theo Gy quyén (Vin ban Uy quyén ngay
07/5/2024). Ong T3 c6 mit.

- Bi don: Ba Vin Van Ngoc T1, sinh nam 1994; dia} chi: S6 24/7 Khu phé Th,
phuong D, thanh phd D, tinh Binh Duong. Hién dang chap hanh an phat tu tai Trai
giam An Phudc, tinh Binh Duong. Co6 yéu cau giai quyét vang mat.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ba Nguyén Thi Thanh Th, sinh nim 1967,

2/ Ong Vin Vin M, sinh ndm 1967;

3/ Anh Van Van Minh T4, sinh nam 2001;

4/ Chau Van Ngoc N, sinh ngay 17/9/2011;

5/ Chéu Van Hoang Bao Kh, sinh ngay 05/9/2012;



Nguoi dai dién hop phap cia chau N va chau Kh: Ba Van Van Ngoc T1, sinh
nam 1994.

Cung dia chi: S6 24/7 Khu pho Th, phuong D, thanh pho D, tinh Binh

Duong. Ba T1, ba Th, 6ng M, 6ng T4 déu c6 yéu cau giai quyét ving mit.
NOI DUNG VU AN:

- Theo don khdi kién, 10i khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi dai
dién hop phdp ciia nguyén don Ngdn hang TMCP Q1 (goi tdt la Ngdn hang) trinh
bay: Ngan hang TMCP Q1 (goi tit 1a Ngan hang) dd ky voi ba Vian Vian Ngoc T1 cac
hop dong tin dung, cu thé nhu sau:

Hop dong tin dung sb 9749635.22 ngay 27/06/2022 v6i ndi dung: Ngan hang
cho ba Van Van Ngoc T1 vay s tién 4.200. 000.000 dong; muc dich vay von: Nhén
chuyen nhuong bat dong san tai thira dat sd: 3523, to ban dd sb: 65, dia chi: khu
phé Th, phuong D, thi xa (nay la thanh phd) D, t1nh Binh Duong; thoi han vay: 360
thang, tir ngdy tiép theo ngay khoan tin dung duoc giai ngan dén ngay 05/08/2052.
Ngay 05/08/2022, Ngan hang d3 giai ngan cho ba Van Vin Ngoc T1 theo Pon dé
nghi giai ngan kiém khé wdc nhan ng sd 9749635(1).22 véi s6 tién 350.000.000
dong theo dung yéu cau ctuia khach hang va phu hop voi hop dong tin dung va ngay
09/08/2022, Ngan hang di giai ngan cho ba Van Vin Ngoc T1 theo Pon dé nghi
giai ngan kiém khé wdc nhan no sd 9749635(2).22 véi sb tién 530.000.000 dong
theo dung yéu cau ctia khach hang va phu hop véi hop dong tin dung. Lai suat vay:
131 sut tai thoi diém giai ngan 13 13,5%/nam, 13i suit s& duoc diéu chinh lai 03
thang mot lan béng 11 sudt co s6 theo san phém cong bién do 4,9%/mam; hoan tra
khoan tin dung goc: hang thang vao ngay 25, moéi thang tra 11.670.000 ddng, thang
cudi tra phan con lai, ky tra ng du tién ngay 25/08/2022. Ngay tra 14i: hang thang
vao ngdy 25, ky tra ng dau tién vao ngay 25/08/2022. Ngay tra phi: theo quy dinh
cua Ngan hang tung thoi ky.

Ngay 11/08/2022, Ngan hang da giai ngan cho ba Van Van Ngoc T1 theo
Pon dé nghi giai ngan kiém khé wéc nhin ng sb 9749635(3).22 véi sb tién
700.000.000 ddng theo dung yéu cau ctia khach hang va phu hop véi hop dong tin
dung. Lai suit vay: 14i sut tai thoi diém giai ngan 1a 10,1%/nim, 14i suat nay 1a i
suat wu dai va chi duoc ap dung trong 12 thang dau tién ké tir ngay giai ngan khoan
tin dung. Hét thoi han uu dai noi trén, 13i suit nay s& duoc diéu chinh lai 03 thang
mdt lan bang 13i suat co s& theo san pham cong bién do 3,9%/nam; Hoan tra khoan
tin dung gdc: hang thang vao ngay 25, mdi thang tra 11.670.000 dong, thang cudi
tra phan con lai, ky tra no dau tién ngay 25/08/2022. Ngay tra 1di: hang thang vao
ngay 25, ky tra no dau tién vao ngay 25/08/2022. Ngay tra phi: theo quy dinh cta
Ngan hang tung thoi ky.

Ngay 15/08/2022, Ngan hang da giai ngan cho ba Van Van Ngoc T1 theo
Pon dé nghi giai ngan kiém khé wéc nhin ng sb 9749635(4).22 véi sb tién
210.000.000 ddng theo dung yéu cau ctia khach hang va phu hop véi hop dong tin
dung. Ngay 16/08/2022, Ngan hang da giai ngan cho ba Van Van Ngoc T1 theo
Pon dé nghi giai ngan kiém khé wéc nhin ng sé 9749635(5).22 véi sb tién
300.000.000 dong theo dung yéu cu ctia khach hang va phu hop véi hop dong tin
dung. Ngay 19/08/2022, Ngan hang da giai ngan cho ba Van Van Ngoc T1 theo



Pon dé nghi giai ngan kiém khé uwéc nhin ng sé 9749635(6).22 véi sb tién
140.000.000 ddng theo dung yéu cau ctia khach hang va phu hop véi hop dong tin
dung. Ngay 23/08/2022, Ngan hang da giai ngan cho ba Van Van Ngoc Tl theo
Pon dé nghi giai ngan kiém khe udc nhan no sd 9749635(7).22 voi sb tién
100.000.000 dong theo dung yéu cau ciia khach hang va phu hop véi hop dong tin
dung. Ngay 25/08/2022, Ngan hang da giai ngan cho ba Van Van Ngoc Tl theo
Pon dé nghi giai ngan kiém khe wdc nhan no sd 9749635(8).22 voi sb tién
140.000.000 dong theo ding yéu cau cua khach hang va phu hop voi hop dong tin
dung. Ngay 26/08/2022, Ngan hang da giai ngan cho ba Van Van Ngoc T1 theo
Pon dé nghi giai ngan kiém khé wéc nhin ng sé 9749635(9).22 véi sb tién
260.000.000 ddng theo dung yéu cau ctia khach hang va phu hop véi hop dong tin
dung. Ngay 27/08/2022, Ngan hang da giai ngén cho ba Van Van Ngoc T1 theo
Pon dé nghi giai ngan kiém khe wéc nhan ng sb 9749635(10).22 véi sb tién
350.000.000 dong theo dung yéu cau ctia khach hang va phu hop véi hop dong tin
dung. Ngay 30/08/2022, Ngan hang da giai ngan cho ba Van Van Ngoc T1 theo
Pon dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan ng s 9749635(11).22 véi sb tién
150.000.000 dong theo dung yéu cau ciia khach hang va phu hop véi hop dong tin
dung. Ngay 07/09/2022, Ngan hang da giai ngan cho ba Van Van Ngoc T1 theo
Pon dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan ng sd 9749635(12).22 véi sb tién
490.000.000 dong theo dung yéu cau ciia khach hang va phu hop véi hop dong tin
dung. Ngay 10/09/2022, Ngéan hang da giai ngén cho ba Van Van Ngoc T1 theo
Pon dé nghi giai ngan kiém khe wéc nhan ng sb 9749635(13).22 véi sb tién
280.000.000 dong theo ding yéu cau cua khach hang va phu hop voéi hop dong tin
dung. Lai sudt vay: 13i suit tai thoi diém giai ngan: 13,5%/nam, lai suat s& duoc
diéu chinh lai 03 thang mot 1an bing lai sudt co s& theo san pham cong bién do
4,9%/nam; hoan tra khoan tin dung gbc: hang thang vao ngdy 25, mdi thang tra
11.670.000 ddng, thang cudi tra phan con lai, ky trd no dau tién ngay 25/09/2022.
Ngay tra 1di: hang thang vao ngay 25, ky tra no dau tién vao ngay 25/09/2022.
Ngay tra phi: theo quy dinh ctia Ngan hémg tung thoi ky. Ngay 12/09/2022, Ngan
hang da giai ngén cho ba Van Van Ngoc T1 theo Don dé nghi giai ngén kiém khé
wdc nhan no sd 9749635(14).22 véi sb tién 200.000.000 dong theo dung yéu cau
ctia khach hang va phu hop véi hop dong tin dung. Lai suat vay: 13i suat tai thoi
diém giai ngan: 13,5%/nam, lai suat s& dugc diéu chinh lai 03 thang mot lan bang
141 suit co so theo san pham cong bién d 4,9%/nam; hoan tra khoan tin dung goc:
hang thang vao ngay 25, mdi thang tra 11.670.000 dong, thang cubi tra phan con lai,
ky tra no dau tién ngay 25/10/2022. Ngay tra l3i: hang thang vao ngay 25, ky tra no
dau tién vao ngay 25/10/2022. Ngay tra phi: theo quy dinh ctia Ngan hang ting thoi
ky.

Thé tin dung: Can cir P& nghi phat hanh thé ngay 06/7/2022, Ngan hang
ddng ¥ cap thé tin dung cho ba Vin Vin Ngoc T1 véi so thé: 5128240002148532;
loai thé: VIB Finance Free; han muc the: 50.000.000 dong; 13i suat, ‘phi: theo Ban
chap thuan vé diéu khoan va dleu kién sir dung thé tin dung VIB va Biéu phi.

Thé tin dung: Can ctr D& nghi phat hanh thé ngay 06/7/2022, Ngan hang dong
¥ cAp thé tin dung cho ba Van Van Ngoc T1 véi s6 thé: 5138920001091043; loai thé:
VIB Cash Back; han murc thé: 50.000.000 dé)ng; 131 suit, phi: theo Ban chép thuan vé
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diéu khoan va diéu kién st dung thé tin dung VIB va Biéu phi.

Thé tin dung: Can cir P& nghi phat hanh thé ngay 06/07/2022, Ngan hang
ddng ¥ cap thé tin dung cho ba Van Van Ngoc T1 véi sd thé: 5130940000386085;
loai thé: VIB Travel Elite; han mrc thé: 100.000.000 déng; 131 suét, phi: theo Ban
chép thuan vé diéu khoan va diéu kién st dung thé tin dung VIB va Biéu phi.

Qua trinh thuc hién hop dong, ba Vin Vin Ngoc T1 di vi pham nodi dung
thoa thuan tai hop dong tin dung va hop dong thé chip da ky, khoan vay da qué han
thanh toan tir ngay 04/02/2023 va dang xép loai ng nhom 5 13 no xau theo quy dinh
tai Piéu 10 Thong tu sb 11/2021/TT-NHNN cua Ngan hang Nha nudc Viét Nam.
Tam tinh dén ngay 31/07/2024, ba Vin Vin Ngoc T1 di tra cho Ngan hang s tién
tong cong 1a 316.391.653 ddng (Trong dé: no gbc: 70.020.000 dbng, no lai:
246.371.653 dong) Ba Van Van Ngoc T1 con ng Ngan hang TMCP Q1 tong so tién 13
5.697.466.385 dong (nam ty sau tram chin muoi bay triéu bén trim sau muoi sau nghin

ba trim tAm muoi lim dong), bao gdm:
Pon vi tinh: Pong

HDTD/Theé tin No gbe No laitrong | No lai qua Phi Téng
dung han han

9749635.22 4.129.980.000 | 836.385.104 | 277.548.058 - 5.243.913.162
51282400021485

32 48.698.045 - | 26.053.148 39.350.962 114.102.155
51389200010910

43 52.494.656 - | 29.346.086 47.880.062 129.720.804
51309400003860

85 105.867.100 -1 60.038.804 43.824.360 209.730.264

Tong 4.337.039.801 | 836.385.104 | 392.986.096 | 131.055.384 5.697.466.385

- Tai san bao dam cho cac khoan vay cua ba Vian Van Ngoc T1 1a: Quyén st
dung dat va tai san gin lién voi dat thudc thira dat sb: 3523, to ban d6 sb: 65, dia
chi: khu phé Thang Loi 2, phuong Di An, thi x@ (nay la thanh phé) Di An, tinh
Binh Duong theo Glay ching nhan quyén su dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién voi dat sd: CO 139946, s6 vao so cap GCN: CH 17140 do UBND
thi x4 (nay 1a thanh phd) Di An, tinh Binh Duong cip ngay 12/04/2019, cip nhat
chuyén nhuong ngay 04/8/2022 cho ba Vian Vian Ngoc T1. Tai san ndy duogc thé
chap tai Ngan hang theo Hop dong thé chip quyén st dung dit sé cong chung:
015742, quyén s6: 07/2022 TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong cong ching Tran
Thanh Vi, tinh Binh Duong cong chtng ngay 11/8/2022. Viéc thé chap va dang ky
giao dich bdo dam theo ding quy dinh cua phap luat.

Ngan hang khai kién yéu cau Toa an giai quyét bude ba Vin Vin Ngoc T1
phéi thanh toan cho Ngan hang TMCP Q1 sé tién tam tinh dén ngay 31/07/2024 la:
5.697.466.385d (nim ty sau trim chin muoi bay triéu, bn trim sdu muoi sau nghin, ba
trim tAm muoi lam dong), bao gdbm: No gbc 14 4.337.039.801 dong, no 1ai trong han 13
836.385.104 dong, no 13i qua han 13 392.986.096 dong, phi 1a 131.055.384 dong.

- Ngéan hang yéu ciu tiép tuc tinh 1di, 13i qua han, phi ké tir ngay 01/08/2024
cho dén khi ba Vin Van Ngoc T1 thanh toan xong toan b khoan no theo quy dinh
tai cac Hop dong tin dung d3 ky (Hop ddng tin dung s6 9749635.22 ngiy
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27/06/2022, Pon dé nghi g1a1 ngan kiém khé wdc nhan no so 9749635(1).22 ngay
05/8/2022, Pon dé nghi giai ngan kiém khé wéc nhan no so 9749635(2).22 ngay
09/8/2022, Pon dé nghi giai ngan kiém khé udc nhin no sb 9749635(3).22 ngay
11/8/2022, Pon d& nghi giai ngan kiém khé wdc nhan ng sé 9749635(4).22 ngiy
15/8/2022, Pon d& nghi giai ngan kiém khé wdc nhan ng sé 9749635(5).22 ngiy
16/8/2022, Pon d& nghi giai ngan kiém khé wdc nhan ng sé 9749635(6).22 ngiy
19/8/2022, Pon d& nghi giai ngan kiém khé wdc nhan ng sé 9749635(7).22 ngiy
23/8/2022, Pon dé nghi giai ngan kiém khé wdc nhan ng s6 9749635(8).22 ngiy
25/8/2022, Pon d& nghi giai ngan kiém khé wdc nhan ng sb 9749635(9).22 ngiy
26/8/2022, Pon dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan no sb 9749635(10).22 ngay
27/8/2022, Pon dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan no sb 9749635(11).22 ngay
30/8/2022, Pon d& nghi gidi ngan kiém khé udc nhan ng s6 9749635(12).22 ngay
07/9/2022, Pon d& nghi gidi ngan kiém khé udc nhan ng s6 9749635(13).22 ngay
10/9/2022, Pon dé nghi gii ngan kiém khé uéc nhan ng s 9749635(14).22 ngay
12/9/2022; Dé nghi phat hanh thé ngay 06/07/2022).

- Trong truong hop ba Van Van Ngoc T1 khong thyc hién hodc thyc hién
khong day du nghia vu tra ng cho Ngén hang, de nghi Toa an tuyén Ngéan hang
TMCP QI co6 quyén yéu ciu co quan €0 tham quyen ké bién, phat mai tai san bao
dam la Quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dit tai thira dat s6: 3523, to ban do
s0: 65, dia chi: khu phd Thang Loi 2, phuong DT An, thi xa (nay la thanh phd) Di An,
tinh Binh Duong theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat quyen sO htru nha ¢ va
tai san khac gan lién voi dat sb: CO 139946, sé vao s6 cap GCN: CH 17140 do
UBND thi x3 (nay la thanh phd) Di An, tinh Binh Duong cép ngay 12/04/2019, cap
nhat sang tén cho ba Van Van Ngoc T1 ngay 04/08/2022. Tai san nay dugc thé chap
tai VIB theo Hop ddng thé chip quyén st dung dét s cong chung: 015742, quyén
s6: 07/2022 TP/CC-SCC/HPGD do Vian phong cong chimg Tran Thanh Vi, tinh
Binh Duong cong chirng ngay 11/08/2022 va toan bd vat phuy, trang thiét bi kém
theo va phan gia tri cong trinh, dién tich cai tao, dau tu xay dung thém gan lién voi
dién tich nha dat da thé chip dé thu hdi no vay cho Ngan hang. Bit ky su thay doi,
sura chita, nang cap nao cua ba Vian Van Ngoc T1 dbi véi tai san thé chap lam ting
gi4 tri thyc té cta tai san thé chip s& dugc coi 1 bd phén khong thé tach roi thudc tai
san thé chap dé thu hdi ng vay cho Ngan hang (Hop ddng thé chip quyén sir dung
dat s0 5648514.22.628 ngay 11/08/2022).

Toan bo sb tién thu duoc tir viée xir 1y tai san dam bao duoc dung dé thanh toan
nghia vu tra ng cho bén vay von v6i Ngan hang. Truong hop néu sé tién thu dugc tir
xtr Iy tai san dam bao khong du dé thanh toan hét no thi bén vay vén van phai c6 nghia
vu tra hét khoan ng con lai cho Ngan hang.

Qud trinh t6 tung bi don ba Van Vin Ngoc T1 trinh bay: Ba T1 théng nhat
vGi ndi dung cua cac hop dong tin dung, don dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan
ng, hop dong thé chép, sb tién vay, sO tién da tra...theo nodi dung khoi kién cua
Ngan hang. Ba T1 da nhan du tién vay va tra ng duoc mot thoi gian ngan. Sau do,
ba phai di chap hanh 4n phat ti nén gip kho khin vé kinh té va khong du tién dé tra
no cho ngan hang theo thoa thuan da ky két. Nay Ngan hang TMCP Q1 khéi kién
tai Toa an budc ba T1 phai tra cho Ngan hang TMCP Q1 toan bd cac khoan n¢ theo
yéu cau khai kién thi ba dong y.



Tat ca khoan vay ctia ba T1 dugc thé chip bang tai san 1a “Quyén st dung
dat va tai san gin lién véi dat tai thira dat s6: 3523, to ban d6 sb: 65, dia chi: khu
phé Th, phuong D, thi xa (nay la thanh phd) D, tinh Binh Duong theo G1ay ching
nhan quyén st dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dét sé: CO
139946, s6 vao sd cap GCN: CH 17140 do UBND thi xa@ Di An (nay la thanh phé
Di An), tinh Binh Duong cip ngay 12/04/2019, cip nhat chuyen nhuong ngay
04/08/2022 cho ba Van Van Ngoc T1” va toan b tai san gan lién voi dat. Hop dong
thé chap quyén st dung dat dugc cong chung tai Vin phong Cong ching Tran
Thanh Vii ngay 11/08/2022. Truong hgp ba khong thyc hién viée tra ng hodc trd no
khong day du thi ba dong ¥ phat mai toan b tai san thé chap dé thu hdi ng.

Véi tu cach 1a ngudi dai dién hop phép cta ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan ba T1 khéng c6 y kién gi.

- Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Thanh Th, éng Vin
Van M va ong Van Van Minh T4 trinh bay: Hién nay ba Th, 6ng M va 6ng T4 dang
sinh séng trong cin nha ma ba T1 da thé chap dé vay tién cua Ngén hang TMCP
Q1. Ba Th, 6ng M va dng T4 khong c6 tién tra no thay ba T1. Néu ba T1 khéng tra
dugc no thi cac 6ng ba dong y ban giao tai san cho Ngéan hang dé xtr 1y theo hop
d6ng thé chdp ma khong co yéu cau doc 1ap trong vu an.

Két qua xem x¢&t tham dinh tai chd: Quyén st dung dat thuoc thira dat sb
3523, td ban d6 s6: 65 toa lac tai khu phd Théng Loi 2, phuong D1 An, thi xa (nay
la thanh phd) Di An, tinh Binh Duong theo Gidy chung nhén quyén sir dung dat
quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gin 1ién véi dat sd: CO 139946, sd vao sd cap
GCN: CH 17140 do UBND thi x4 (nay 1a thanh phd) Di An, tinh Binh Duong cap
ngay 12/04/2019, cap nhat sang tén cho ba Van Van Ngoc T1 ngay 04/08/2022; c6
cac tai san gan lién v6i dat gdm: Mot nha ¢ riéng 1¢ loai 01 (mot) tang c6 két cau
nén gach men, tuong gach xay t6 son nudc (phia trong co 6p gach men ling), cot
gach, tran thach cao, mai ton, ctra st kinh; 01 tuong gach xay t6 + nhom sat, cao
khoang 2,5m; dai khoang 4m; 01 Céng nhom sit cao khoang 2,5m, dai khoang
3,4m; 02 try céng bang gach xay t6 son nudc cao khoang 3m, rong 40cm; 01 dong
hé dién ké chinh; 01 giéng khoan + may bom.

- Y kién cua dai dién Vien Kiém sdt nhdn déan thanh phé Di An tham gia
phién toa: Qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu 1y cho dén trudc thoi diém Hoi
dong xét xtr nghi 4n Tham phan, Hoi dong xét xur, Thu ky phién toa va nguoi tham
gia to tung di chap hanh dung phap luat vé to tung dan sy. Bi don va nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan vang mat. Can cilr cac Diéu 227, 228 B luat T tung
dan sy, Toa an tién hanh xet xur vang mdt bi don, nguoi co quyén loi, nghia vy lién
quan la ding quy dinh. Vé ndi dung: Yéu cau khai kién cua nguyén don 13 ¢6 co s0,
dé nghi Hoi dong xét xtr xem xét, quyét dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Ba Van Vin Ngoc T1, ba Nguyen Thi Thanh Th, 6ng Van
Van M va 6ng Van Van Minh T4 déu c6 don yéu cau giai quyet Vang mat. Can ctr
cac Didu 227, 228 Bo luat T6 tung Dan sy, Toa an xét xir vang mat ho.

[2] Vé noi dung: Ngay 27/6/2022, Ngan hang TMCP QI (go1 tat 1a Ngan
hang) da ky két véi ba Van Van Ngoc T1 hop dong tin dung s6 9749635.22 ngay
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27/06/2022 véi ndi dung: Ngan hang cho ba Van Van Ngoc T1 vay sd tién
4.200.000.000 dong; muc dich vay vbn: Nhan chuyén nhuong bat dong san tai thira
dat sb: 3523, to ban d6 s6: 65, dia chi: khu phd Th, phuong D, thi xa (nay 1a thanh
phd) D, tinh B1nh Duong; tho1 han vay: 360 thang, tir ngay tiép theo ngay khoan tin
dung duoc giai ngén dén ngay 05/08/2052. Lai suat vay quy dinh theo tung lan giai
ngan cu thé. Ngoai ra, can clr vao Dé nghi phat hanh thé ngay 06/07/2022, ‘Ngén
hang dong y cdp thé tin dung cho ba Vian Vian Ngoc TI1 véi sb thé:
5128240002148532; loai thé: VIB Finance Free; han mtrc thé: 50.000.000 dong, lai
SuAt, phi: theo Ban chép thuan vé diéu khoan va diéu kién sur dung thé tin dung VIB
va Biéu phi; cin cir D& nghi phat hanh thé ngay 06/07/2022, Ngan hang dong ¥ cip
thé tin dung cho ba Van Van Ngoc T1 véi s6 thé: 5138920001091043; loai thé: VIB
Cash Back; han muc thé: 50.000.000 dong; 131 suét, phi: theo Ban chép thuan vé diéu
khoan va diéu kién sir dung thé tin dung VIB va Biéu phi; can ¢t D& nghi phat hanh
thé ngay 06/07/2022, Ngan hang dong ¥ cap thé tin dung cho ba Vin Vin Ngoc T1
voi sb thé: 5130940000386085; loai thé: VIB Travel Elite; han mirc thé:
100.000.000 ddng; 13i suit, phi: theo Ban chép thuan vé diéu khoan va diéu kién sir
dung thé tin dung VIB va Biéu phi.

[3] Xem xét hop dong tin dung: Thyc hién hop dong tin dung da ky Ngan
hang d giai ngan cho ba T1 vay téng s tién 4.200.000.000 dong theo cac don dé
nghi giai ngan kiém khé uoc nhan ng. Ba T1 c6 nghia vy tra tién goc va 1ai hang
thang. Qua trinh giai quyét vu an, ba T1 gip kho khan vi phai di chap hanh an phat
ti nén khong thanh toan no dung han cho Ngan hang. Xét thay, bi don khong tra no
cho Ngan hang theo diing thoi han 1a vi pham théa thuan trong hop dong tin dung
da ky két gitra cac bén, vi pham Diéu 95 cta Luat cac to chic tin dung. Hop dong
tin dung s6 9749635.22 ngay 27/06/2022 va cac khé uéc nhan no duoc Ngan hang
va bi don ky két, thé hién ¥ chi ty nguyén thoa thuan cta cac bén, khong trai phap
luat, khong vi pham dao dac xa hdi nén c6 hi¢u luc bét budc cac bén phai thuc hién.
Bi don di vi pham nghia vu ctia nguoi vay nén phai c¢6 trach nhiém thanh toan tién
no gbc va tién 1ai phat sinh theo hop dong da ky két.

Ngoai ra, theo cac dé nghi phat hanh thé thi Ngan hang di cap cho ba Vin
Vin Ngoc T1 03 (ba) thé tin dung véi cac sd thé: 5128240002148532, loai thé: VIB
Finance Free, han muac thé: 50.000.000 dong; s6 thé: 5138920001091043, loai thé:
VIB Cash Back, han murc thé: 50.000.000 dong va sd thé: 5130940000386085, loai
thé: VIB Travel Elite, han mirc thé: 100.000.000 dong. Xét thay, dé nghi phat hanh
thé tin dung cta ba T1 véi Ngan hang thé hién y chi tu nguyén thoa thuan cua céac
bén, khong trai phap luat, khong vi pham dao duc xa hoi nén c6 hiéu luc bét budc
céc bén phai thyc hién. Ba T1 di str dung hét han muc thé tin dung nhung khong
thuc hién dung nghia vu thanh toan la vi pham nghia vu cua nguoi vay nén phai co
trach nhiém thanh toan tién ng gde va tién 13i phat sinh theo cac hop dong da ky két.

Nhu vay, ba T1 phai c6 trach nhiém thanh toan cho Ngan hang tong so tién
no tinh dén ngay ngay 31/7/2024 1a 5.697.466.385d (nim ty sau tram chin muoi bay
triéu, bon trim sdu muoi siu nghin, ba trim tdm muoi lim dong) bao gébm: No gbc 1a
4.337.039.801 dong, ng 1ai trong han la 836.385.104 dong, no 1ai qua han la
392.986.096 dong, phi 1a 131.055.384 dong. Ba T1 con phai tiép tuc thanh toan tién
141, 14i qua han va phi phat phat sinh theo quy dinh tai hop ddng tin dung, cac don
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dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan no va cac dé nghi phat hanh thé ké tir ngay
01/8/2024 cho dén ngay thanh toan xong khoan ng.

[4] Xem xét cac hop dong thé chip: Hop ddng thé chap quyén st dung dat sd
cong chung 015742, quyén s6: 07/2022 TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong Cong
chimg Tran Thanh Vi, tinh Binh Duong cong ching ngay 11/08/2022. Tai san bao
dam la Quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat thudc thira dat sé 3523, to ban
d6 sb: 65 toa lac tai khu phd Th, phuong D, thi xa (nay la thanh phd) D, tlnh Binh
Duong theo Gidy chu’ng nhan quyén st dung dat quyén s& hitu nha ¢ va tai san
khac gin lién voi dat s6: CO 139946, s vao sd cap GCN: CH 17140 do UBND thi
x3 (nay 1a thanh phd) Di An, tinh Binh Duong cap ngay 12/04/2019, cip nhat sang
tén cho ba Van Vin Ngoc T1 ngay 04/08/2022. Quyén sir dung dét duoc dang ky
thé chip tai Chi nhanh Van phong ding ky dat dai thanh phd Di An theo ding quy
dinh cta phap luat.

Theo két qua xem xét tham dinh tai chd thi quyén sir dung dat nay co céc tai
san gén lién v&i dat sau: Mot nha & riéng 1¢ loai 01 (mat) tﬁng c6 két cAu nén gach
men, tudng gach xay to son nudc (phia trong co dp gach men limg), cot gach, tran
thach cao, mai ton, cira sit kinh; 01 tuong gach xay t6 + nhom sat, cao khoang
2,5m; dai khoang 4m; 01 Cong nhom sit cao khoang 2,5m, dai khoang 3,4m; 02 tru
cong bang gach xay to son nudc cao khoang 3m, rong 40cm; 01 dong hd dién ké
chinh; 01 giéng khoan + may bom.

Tai Diéu 3 ctia Hop dong thé chip quyén st dung dat quy dinh: “Tai sdn thé
chdp theo Hop dong nay bao gom nhung khong gioi han: Cdc cong trmh xdy dung
phu tro thugc so hiru cua Bén B, vdt phu gan voi Tai san thé chap . Bi don xac
dinh toan bo tai san gan lién v4i dat theo hop dong thé chap quyen sir dung dat 1a
tai san cua bi don. Nhimg nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi
Thanh Th, éng Vin Vin M va 6ng Van Vian Minh T4 déu xé4c dinh hién nay cac
ong ba dang quan ly, sir dung tai san thé chap nhung khong co6 tién tra ng thay ba
T1 va dong y ban giao tai san dé xir 1y theo hop dong thé chap Vi vay, Toa an co
da can cir xac dinh toan bo tai san bao gdbm quyén sur dung dat va tai san gin lién
v6i dat déu 1a tai san thé chp. Xét thiy, hop dong thé chip néi trén duge cac bén ty
nguyén ky két, cac hop ddng déu duoc cong chimg va dugce ding ky giao dich bao
dam ding quy dinh cua phap luat. Do do, trong truong hop ba T1 thyuc hién hodc
thuc hién khong day du nghia vu trd ng thi Ngén hang c6 quyén dé nghi co quan thi
hanh 4n phat mai tai san thé chap dé thu hdi no 1a dung quy dinh cta phap luat.

[5] TUr nhitng phén tich trén, c6 co s& chdp nhan toan bd yéu cau khoi kién
ctia nguyén don va dé nghi cua dai dién Vién kiém sat.

[6] Chi phi to tung khac: Ngén hang da dong toan b chi phi xem xét tham
dinh tai chd voi sb tién 5. 000.000d (nam triéu ddng). Do d6, ba T1 phai c6 trach
nhiém tra lai cho Ngan hang s6 tién 5.000.000d (nim triéu dong).

[7] Vé 4n phi dan su so tham: Toan bd yéu ciu cua nguyén don duoc Toa an
chap nhan nén bi don phai chiu an phi dan sy so tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:



Cin cir cac Diéu 26, 35, 39, 144, 147, 157, 158, 227, 228, 266, 271 va 273
B0 luat T6 tung Dan su;

Can ct Diéu 91 va Diéu 95 cua Luat Cac td chuc tin dung nam 2010 (duoc
sira doi, bo sung nam 2017);

Thong tu s6 39/2016/TT-NHNN, ngay 30/12/2016 ciia Ngan hang Nha nudc
Viét Nam quy dinh vé hoat dong cho vay ciia to chirc tin dung.

Cin c khoan 2 Pibu 26 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQHI4 ngay
30/12/2016 caa Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Chip nhan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang TMCP Q1 d6i véi ba Vin
Vin Ngoc T1 vé viée tranh chip hop dong tin dung.

- Bugc ba Van Van Ngoc T1 c6 trach nhiém thanh todn cho Ngan hang
TMCP Q1 tong s6 tién no tinh dén ngay 31/7/2024 1a 5.697.466.385d (nim ty sau
trim chin muoi bay triéu, bén trim sau muoi sdu nghin, ba trim tdm muoi lim dong).
[Trong d6: No gdc 1a 4.337.039.801d (bdn ty ba trim ba muoi bay triéu khong trim
ba muoi chin nghin tim trim linh mot dong), no 13i trong han 14 836.385.104d (tam
trdim ba muoi sau triéu ba trim tdm muoi lim nghin mot trim linh bén dong), no 14i
qué han 1a 392.986.096d (ba tram chin muoi hai tri€u chin tram tdm muoi sau nghin
khong tram chin muoi sau déng), phi 1a 131.055.384d (mot trim ba muoi mét triéu
khong trim nam muoi lim nghin ba trim tdm muoi bén dong)].

- Tlén 1ai, 1ai qua han va phi trén sO tién no gdc ké tir ngay 01/8/2024 try di
dugc tiép tuc tinh theo murc 13i suat da thoa thuan trong hop dong tin dung so
9749635.22 ngay 27/06/2022, cac don de nghi giai ngan kiém khé udc nhan ng so
9749635(1).22 ngay 05/8/2022; so 9749635(2).22 ngay 09/8/2022; sb
9749635(3).22 ngay 11/8/2022; sb 9749635(4).22 ngay 15/8/2022; sb
9749635(5).22 ngay 16/8/2022; sb 9749635(6).22 ngay 19/8/2022; sb
9749635(7).22 ngay 23/8/2022; s6 9749635(8).22 ngay 25/8/2022; sb
9749635(9).22 ngay 26/8/2022; sb 9749635(10).22 ngay 27/8/2022; sb
9749635(11).22 ngay 30/8/2022; s6 9749635(12).22 ngay 07/9/2022; sb
9749635(13).22 ngay 10/9/2022; sb 9749635(14).22 ngay 12/9/2022 va cac Pé nghi
phat hanh thé ngay 06/07/2022 dugc Ngan hang TMCP Q1 va ba Van Van Ngoc T1
ky két cho dén khi tra xong cac khoan ng.

2. Truong hop ba Van Van Ngoc T1 khong thanh toan duoc ng thi Ngén
hang TMCP QI ¢6 quyen yéu cau phat mai tai san thé chap la quyen str dung dat va
tai san gan lién véi dat de thu hdi no, bao gom Quyén str dung dat va tai san gan
lién voi dat tai thira dat s6 3523, td ban d6 sb: 65 toa lac tai khu phd Thang Loi 2,
phuong Di An, thi xa (nay 1a thanh phd) Di An, tinh Binh Duong theo Glay ching
nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat so: CO
139946, s6 vao s6 cap GCN: CH 17140 do UBND thj x4 (nay 1a thanh phé) Di An,
tinh Binh Duong cp ngiy 12/04/2019, cap nhat sang tén cho ba Van Van Ngoc T1
ngay 04/08/2022; cac tai san gan lién voi dat gdm: Mot nha o riéng 1¢ loai 01 (mot)
tang c6 két ciu nén gach men, tuong gach xay t6 son nudc (phia trong co 6p gach
men lung), cot gach, tran thach cao, mai ton, ctra sat kinh; 01 tuong gach xay t6 +
nhom sit, cao khoang 2,5m; dai khoang 4m; 01 Cong nhém sat cao khoang 2,5m,
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dai khoang 3,4m; 02 tru cong bang gach xay t6 son nudc cao khoang 3m, rong
40cm; 01 dong hé dién ké chinh; 01 giéng khoan + may bom. Ba Van Vin Ngoc

T1, ba Nguyén Thi Thanh Th, dng Van Van M va 6ng Van Van Minh T4 phai giao
toan bo tai san thé chap khi c¢6 yéu cau.

Toan bd sb tién thu duoge tur viéc xu 1y tai san dam bao dugc dung dé thanh
toan nghia vu tra no cho bén vay vén voi Ngan hang TMCP Q1. Néu sé tién thu
duge tir xtr 1y tai san dam bao khong du dé thanh toan hét no thi bén vay vén phai
c6 nghia vy tra hét khoan no con lai cho Ngan hang TMCP Q1.

3. An phi déan sy so tham:

- Ba Van Van Ngoc T1 phai nop 113.697.466d (mot tram mudi ba tri¢u sau
tram chin muoi bay nghin bbn trim sau muoi sau dong).

- Tra lai cho Ngan hang TMCP Q1 s tién 56.684.031d (nim muoi sau triéu
sdu trim tam muoi bon nghin khong trim ba muoi mét dong) 13 tién tam tmg an phi
d3 nop theo bién lai thu tién s6 0001023 ngay 26 thang 6 nim 2024 cua Chi cuc thi
hanh 4n Dan sy thanh phd Di An, tinh Binh Duong.

4. Chi phi t6 tung khac: Ba Vin Vian Ngoc T1 phai tra cho Ngan hang TMCP
Q1 chi phi xem xét tham dinh tai chd véi s6 tién 5.000.000d (nim triéu dong).

5. Nguyén don c6 mat dugc quyén khang céo ban an trong thot han 15 (muoi
lam) ngay ké tlr ngay tuyén an. Bi don, nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan vang
mit duge quyén khang cdo trong han 15 (muoi lam) ngay ké tir ngdy nhan duogc
ban 4n hodc ban an dugc niém yét.

6. Truong hop ban an duoc thi hanh an theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh &n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luét thi hanh an
Dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi
hanh an dan su./.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Cac duong su; A AN _ " £ ~
“TAND tinh Binh Duong: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh phé Di An;

- Chi cuc THADS thanh phd Di An;

- Luu: VT, HS.

Chu Thi Van
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