TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HUNG YEN Poc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 155/2026/DS-PT
Ngay 26 thang 8 nam 2026
Vv Tranh chdp chia di san thira ké,
tranh chdp quyén sir dung dat.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HUNG YEN

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Db Thi Ha.

Cac Tham phdan: Ong Pham Trung Thuc va ba Nguyén Thi Thuy Hoan.

- Thuw ky phién toa: Ba Pham Thi Thu - Thu ky Toa an.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhéan dan tinh Hung Yén tham gia phién toa:

Ong Nguyén Manh Ha - Kiém sét vién.

Trong ngay 26 thang 8 nam 2026 tai tru s& Toa 4n nhan dan tinh Hung Yén
xét x{r phuc tham vu an thy 1y s6 153/2026/TLPT-DS ngay 17 thang 7 nam 2026
vé viéc “Tranh chip vé thira ké tai san va tranh chip quyén st dung dat”. Do Ban
an dan sy so tham sé 39/2026/DS-ST ngay 28/5/2026 ctia Toa an nhan dan khu
vuc 3 - Hung Yén bi khang cdo. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham
s6 207/2026/QD-PT ngay 03 thang 8 nam 2026 va Quyét dinh hodn phién toa sd
240/2026/QD-PT ngay 17/8/2026, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Tran Hitu Ch(tén goi khac: S), sinh nam 1968; sb
CCCD: 033068002201, cap ngay 10/02/2022; noi cu tra: SO 104, khu phd 34
(nay la khu 10), phudong Tr M T, thanh phé H C M. C6 mit.

2. Bi don: C)ng Tran Hitu L, sinh nam 1963; s6 CCCD: 033064005197;
noi cu trd: Thon A Th, XA Tr V'V, tinh H Y . Ving mit.

Nguoi dai dién theo Uy quyén ctia bj don: Anh Tran Tuéan V, sinh nim
1988; s6 CCCD: 033088005858; noi cu tra: Thon A Th, xa Tr V'V, tinh H Y.
C6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don: Luat su Pham Thi Th
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va Luat su Mai Quang S - Céng ty Luat TNHH QS - Poan luit su thanh phd
HN. Dia chi: Phong 503, tang 5, sb 141, HQV, phuong Ngh D, thanh phé HN.
Ba Th, 6ng S1 c¢6 mat.

3. Nguwroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1.UBND xa T V V, tinh HY.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Lé Hai N - Chu tich UBND xa.

Nguoi dai dién tham gia t6 tung: Ong Lé Khanh Duy - Phé Chu tich
UBND xa.

3.2. Ba Tran Thi Th, sinh nim 1948; s6 CCCD: 033148002124; noi cu
tri: Thon ATh, xa TrV V, tinh HY.

3.3. Ba Tran Thi Q, sinh nim 1954; s6 CCCD: 033154005220; noi cu tri:
Thon Phuong Tru, xa Chau Ninh, tinh Hung Yén.

3.4. Ba Tran Thi M, sinh ndm 1964; s6 CCCD: 033164003257; noi cu tri::
Thon Tr,xa TrV V, tinh HY.

3.5. Ba Tran Thj B, sinh ndm 1957; s6 CCCD: 033157003199; noi cu tru:
Thon ATh,xa TrV V,tinhHY

Nguoi dai dién theo uy quyén cta ba Th, ba Q va ba M1: Ba Tran Thi B.

3.6. Ba Tran Thi B, sinh nam 1953; s6 CCCD: 033153002568; noi cu tra:
S6 nha 133, t6 3, phuong MS, tinh SL

3.7. Ba Tran Thi B1, sinh ndm 1960; s6 CCCD: 033160005854; noi cu
tr0: Thon ATh, xa TrV V, tinh HY.

3.8. Ba Tran Thi Thuy, sinh nam 1970; s6 CCCD:033170004376; noi cu
trd: S6 nha 21, t6 6, phuong MS, tinh SL.

3.9. Ba Tran Thj T, sinh nim 1972; s6 CCCD: 033172003435; noi cu tru:
ThonH, xa TrV V,tinhHY.

3.10. Ba Tran Thi L, sinh nim 1967; s6 CCCD: 033167006964; noi cu
tra: ThGn A Th,xa TrV V, tinh H'Y.

Nguoi dai dién theo ty quyén cua Ba B1, ba B1, ba Th, ba T: Ba Tran Thi

3.11. Chij Tran Thi Phuong A, sinh nam 1983; s6 CCCD: 033183008267;
noi cu tra: ThON ATh, xa TrV V, tinh H Y.
3.12. Anh Tran Vian T, sinh nam 1985; s6 CCCD: 033085008050 ; noi cu



trd: Thon ATh, xa TrV V, tinh H'Y.

3.13. Chi Pam Thi Th, sinh ndm 1986; s6 CCCD: 033186008113; noi cu
trd: Thon ATh, xa TrV V, tinh H'Y.

3.14. Ba Ba B3 Thi M, sinh nim 1960; s6 CCCD: 033169994332; noi cu
trd: Thon ATh, xa TrV V, tinh H'Y.

Ba M 1a ngudi dai dién theo uy quyén cua chi PA, anh T.

3.15. Ba Tran Thi M, sinh nim 1965; s6 CCCD: 033165001429; noi cu
trd: Thon ATh, xa TrV V, tinh HY.

Nguoi dai dién theo Gy quyén a ba M1: Chi Hoang Thi Nhat, sinh nim
1986; not cu tra: Thon ATh, xa TVV, tinh HY.

(Ba B, ba L, ba M, chi Nh, chi Ph A ¢6 mat; Uy ban nhan dan xa Triéu
Viét Vuong, ba Th, ba Q, ba M1, Ba B1, ba B1, ba Th, ba T, anh T, chi Thao, ba
M1 vang mit).

NOI DUNG VU AN:

Theo céc tai lidu c6 trong hd so vu an va dién bién tai phién toa, ndi dung
vu 4n duoc tom tat nhu sau:

1. Nguyén don Ong Tran Hitu Chtrinh bay: Cu Tran Hitu T (sinh ndm 1925,
chét ngay 04/4/2007), c¢6 hai ngudi vo 14 cy Vil Thi Thl (sinh nam 1921, chét
ngay 13/7/1999) va cu Vil Thi B (sinh nim 1930, chét ngdy 26/01/2022). Cy Thl
va cu Thlanh két hon nam 1947, c6 04 nguoi con chung gdm: Ba Tran Thi Th, Ba
Tran Thi Q, Ba Tran Thi B va Ba Tran Thi M. Cu Thl va cu Dao két hon nam
1952, ¢6 08 nguoi con chung gdm: Ba Tran Thi B, 6ng Tran Hiru Th (d4 chét nim
2012, ¢6 vo 1a ba Ba B4 Thi M va hai con 1a Chi Tran Thi Phuong A, Anh Tran
Vin T), Ba Tran Thi B1, Ong Tran Hiru L, ba Tran Thi L, Ong Tran Hitu Ch(tén
goi khac 13 S), ba Tran Thi Th va Ba Tran Thi T. Ngoai nhitng nguoi néu trén, cac
cu khong con vo, chéng, con dé, con nudi hodc con riéng nao khac; cha me cac cu
déu da chét trude.

Cu Thl dugc Nha nudc giao dién tich dat 833m? tai thon A Th, x4 A V
(nay l1a xi Triéu Viét Vuong), duoc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat nam
1997 ding tén cu Thl. Trén dat, cu Thl va cu Pao cung cac con sinh séng on
dinh, day la tai san chung cta cy Thl va cu Pao. Qua trinh sir dung dét, cu Thl
xay mot cdn nha cdp bon va trdng mot s cdy an qua. Vo chéng 6ng Th2, ba M

sinh song cung, truc ti€p cham soc cu Thl va cu Pao cho dén khi cac cu qua doi.
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Cac con cua hai cu Thluong xuyén tham nom va cung dong gop chi phi mai tang
khi cdc cu mat. Ong Ch x4c dinh trén dit hién ¢6 mot nha ngang hai tﬁng va mot
cong do vo chdong 6ng Th2, ba M xay dung; ngoai ra khong c6 tai san nao khac
do cac con tao lap. Cu Thl va cu DPao chét khong dé lai di chuc, chua phan chia
quyén sir dung dat cho bat ky ngudi con nao.

Gan day, gia dinh phat hién Gidy chimg nhan quyén str dung dat do Ong L
quan 1y ¢6 ndi dung xac nhan bién dong ngay 17/6/1997 véi ndi dung chuyén
quyén str dung dat cho Ong L ké tir ngay 16/7/1997. Ong Ch cho ring viéc xéac
nhan ndy trai quy dinh phap luat vi cac cu chua ting chuyén giao quyén str dung
dat cho Ong L, co quan xac nhan khong c6 thim quyén va thuc té Ong L khdng
truc tiép quan 1y, st dung thira dat; dén ndm 2019 méi vé sinh song trén phan dat
do gia dinh 6ng Th2 quan 1y. Do cu Thl va cu Pao chét khong dé lai di chic nén
Ong Ch khai kién yéu cau chia di san thira ké cta hai cu dbi véi dién tich dat
833m? néu trén cho cac dong thira ké theo quy dinh cta phap luat.

2. Bi don Ong Tran Hitu L va nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Ba
Trdan Thi M thong nhdt trinh bay: Ong, ba thong nhat xac nhan quan hé gia dinh,
sb luong vo, chéng, con cua cu Thl, cu Thlanh va cu Pao nhu nguyén don trinh
bay la ding.

Theo Ong L, cu Thl va cu Pao tao 1ap duoc dién tich dat 1.373m2, gém dat
&, dat vuon va ao; trong d6 hai cu da cho 6ng Th2 540m2, phan con lai 833m?
duoc cip Gidy chimg nhian quyén st dung dat nim 1997 démg tén cu Thl. Sau
khi duoc cép giéy ching nhan, hai cu da thuc hién viéc cho tang dién tich dat
833m?2 nay cho Ong L va dugc UBND x3 x4c nhan vao gidy chimg nhan quyén sir
dung dat, tuy nhién Ong L chua lam thi tyc sang tén theo quy dinh. Ong L cho
rang ong la nguoi sinh séng, quan 1y va st dung 6n dinh thira dat tir nho dén nay.
DPdi véi Ong Ch, do dugc gia dinh tao diéu kién di cong tac xa va dugce cha me hd
tro tién dé mua dat noi khac nén khong dugc tiép tuc cho dat tai qué. Nam 2010,
khi cu Pao con song, gia dinh d hop va lap bién ban thong nhat chia phan dét
dung tén 6ng Th2 1a: tai san do cu Thl va cu Pao dé lai cho Ong L va Ong Ch,
modi ngudi duge hudng mot nira.

Vi vay, Ong L khong dong v v6i yéu cau khoi kién ciia Ong Ch, cho rang
khi con séng cu Thl va cu Pao da hoan thanh viéc phan chia tai san cho cac con,
cu Th1é d3 cho 6ng Th2 mot phan dat va cho Ong L dién tich 833m2. Céc phan

dat nay di duoc quan 1y, sir dung 6n dinh tir trude khi cac cu qua doi nén khi
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chét, cu Thl va cu Pao khong con tai san dé lai 1am di san thira ké.

3. Nhitng nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan gom Ba Tran Thi Th, Ba
Tran Thi Q, Ba Tran Thi B, Ba Tran Thi M, Ba Trdn Thi B, Ba Tran Thi BI, ba
Tran Thi L, ba Tran Thi Thity va Ba Trdn Thi T déu trinh bay: Céac ba théng nhat
vé hoan canh gia dinh, $6 luong vo, chéng, con cua cu Thl, cu Thlanh, cu Pao va
ngudn gdc, hién trang di san thira ké nhu Ong Ch trinh bay. Céac ba déu nhét tri
v6i yéu cau khai kién ctia Ong Ch vé viéc phan chia di san thira ké ctia cu Thl va
cu Pao theo quy dinh phap luat.

Ba B1, BaB1, ba L, ba Th va ba T trinh bay do da c6 noi & on dinh, khong
c¢6 nhu cau str dung dat nén dé nghi giao toan bo ky phan thira ké ma cac ba dugc
hudng tir di san cta cu Thl va cu Pao cho Ong Ch quan 1y, str dung dé xy dung
nha thd. Ong Ch duoc hudng quyén loi, dong thoi co trach nhiém thuc hién cac
nghia vu tai chinh véi Nha nude néu co.

Ba Th, ba Q, ba B va ba M1 trinh bay chi nhan phan di san thira ké ctia cu
Thl dé lai va tir chdi nhan di san ctia cu Pao. D6i voi ky phan thira ké dugc
huong tir di san cta cu Thl, cac ba dé nghi giao cho Ong Ch toan quyén quan 1y,
st dung, dinh doat va thuc hi¢n ciac nghia vu tai chinh lién quan v&i Nha nudce
néu co.

4. Ngwoi ¢é quyén loi, nghia vy lién quan ba Ba D6 Thi M, Chi Tran Thi
Phwong A, Anh Tran Vian T va Chi Bam Thi Th trinh bay: Théng nhat vé hoan
canh gia dinh, ) luong vo, chéng, con cua cu Thl, cu Thlanh, cu Pao cling nhu
nguon gdc, hién trang di san thira ké nhu Ong Ch trinh bay.

Ba M két hon v6i dng Th2 tir nam 1977, truc tiép chung sdng, chim soc cu
Thil va cu Pao cho dén khi cic cu qua doi. Theo ba M, dién tich dat hién tranh
chép c6 ngudn gbe do cu Thl va cu Pao quan 1y, str dung; phan dat Ong L, ba M1
dang st dung thuc té thudc thira dat da duoc cdp Gidy chimg nhan quyén st dung
dat cho 6ng Th2. Gia dinh ba 1a ngudi tryc tiép quan 1y, str dung, nop thué va bao
quan tai san trén dat trong thoi gian dai. D6i véi bién ban hop gia dinh nam 2010,
bad M xéac nhan c6 viéc hop gia dinh nhung cho rang dién tich dat lién quan da
dugc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho dng Th2, dong thoi ba va cac
con khong ky tén vao bién ban nén khoéng ddng ¥ véi gia tri phap 1y cta vin ban
nay. Ba M xéac dinh vo chong ba da sira chira nha & do cac cu dé lai va xdy dung
thém nha &, cong trinh phu trén dat bang cong sirc, tién cia gia dinh. Ba dé nghi
Toda an xem xét cong stc quan 1y, duy tu, bao quan di san; ddng thoi dé nghi duoc

nhan phﬁn dAt ¢6 can nha do gia dinh ba xay dung dé thuan tién st dung.



6

Ba M, chi Ph A va anh T déu nhét tri v&i yéu cau khoi kién cua Ong Ch.
Tai van ban trinh bay y kién ngay 19/5/2026, ba M dong thoi 12 nguoi dai dién
theo ty quyén cua chi Ph A va anh T dé nghi giao toan bo cong stc va ky phan
thira ké ma me con ba duoc huong tir di sadn cua cu Thl va cu Pao cho Ong Ch
quan 1y, st dung dé xdy dung nha thd va thyc hién cac nghia vu tai chinh lién
quan theo quy dinh ctua phép luat.

5. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan - UBND xd Triéu Viét Vieong
trinh bay:

Cin ctr so d0 4p ranh theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat cip ngay
20/3/1997 cho cu Tran Hiru Thé do Toa 4n nhan dan khu vuc 3 - Hung Yén cung
cap, UBND x4 xé4c dinh phan dién tich ting thém vé phia Bac thira dat co6 nguon
gbc 1a dat muong thudc quyén quan 1y cia UBND x4, da bi ho gia dinh 1an chiém
trong qua trinh st dung. Theo hién trang thé hién tai so dd do dac do Toa an cung
cap, trén phan dién tich dat 1an chiém nay gia dinh d3 xdy dung tudng rao,
chudng ga va tru cong.

UBND xi d& nghi Toa an khi giai quyét vu an xac dinh phan dién tich dat
14n chiém néu trén khong thudc khéi di san thtra ké cua cu Thl va cu Dao. Déi
v6i hanh vi 1an chiém dat do UBND xa quan ly, UBND xa xac dinh day 1a hanh
vi vi pham quy dinh tai Diéu 13 Nghi dinh s6 123/2024/ND-CP ngay 04/10/2024
cua Chinh phu quy dinh vé XU phat vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai.
Viéc xur 1y vi pham hanh chinh va xt 1y ddi voi phan dién tich dat 1an chiém s&
dugc UBND x3 xem xét, thuc hién dong thoi trong qua trinh cip doi Gidy ching
nhan quyén st dung dat trén co sd hién trang st dung dét, quy hoach va cac quy
dinh phap luat co6 lién quan.

6. Nhitng nguoi lam chitng gom éng Vii Pirc Son, ba Nguyén Thi Miii, ong
Vii Cao Tdn, ba Vii Thi Hong va éng Lé Pirc Doanh déu trinh bay: Cac hd gia
dinh giap ranh voi thira dit caa cu Thl, cu Pao tir trude dén nay st dung dat 6n
dinh, khong phat sinh tranh chap vé mdc gidi, ranh gidi st dung dat. Do khong co
quyén lg1, nghia vu lién quan dén vu 4n nén céc ong, ba dé nghi duoc Véng mat
trong qua trinh Toa an giai quyét, xét xtr vu 4n.

7. Qua xac minh tai UBND xa Triéu Viét Vuong thé hién:

Theo ban d6 299 1ap nam 1980 va s6 muc ké nam 1984, thira dat s6 154, to
ban dd sb 5, dién tich 612m? tai thon An Thai, xd An Vi (nay la xa Triéu Viét

Vuong) duogc ké khai chu st dung 1a cu Tran Hiru Thé. Theo ban dd va sé muc ké
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nam 1991, cu Thl dimg tén ké khai sir dung thira s6 12, to ban dd s6 02 dién tich
523m? va thira s 32, to ban d6 s6 02 dién tich 310m? dat ao, déu c6 thoi han st
dung 1au dai. Cu Thl d3 dugc UBND huyén Chau Giang cap Gidy chung nhan
quyén st dung dat ngay 20/3/1997 d6i voi thira sb 12 va thtra s6 32 néu trén theo
ban d6 nam 1991.

Dbi voi thira s6 12, to ban d6 sb 02 dién tich 523m? gdm: 300m? dit & sir
dung lau dai; 180m? dat trong cdy hang nim c6 thoi han st dung 20 nim ké tir
thoi diém duoc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat; 43m? dat trong ciy hang
nam st dung lau dai. Hét thoi han s dung dbi véi dién tich dat trong cay hang
nam c6 thoi han, ho gia dinh phai thuc hién tha tuc dang ky bién dong dé gia han
quyén st dung dat theo quy dinh, khong duoc tu dong gia han.

Déi véi thira s 32, to ban d6 s6 02 dién tich 310m? dat ao c6 nguodn goc tir
mot phan thira s6 168 va toan b thira s6 169, to ban do s6 05 theo ban d6 299, ké
khai chu st dung 1a 6ng Th2 la con trai cu Thl.

Theo ban d6 VLAP ndm 2009 va s6 muc ké& ndm 2009: thira s6 201, t& ban d6
sO 19 dién tich 727,5m? va thira s6 226, to ban d6 s6 19 dién tich 93,7m? dat thily san
duogc ké khai chu sir dung 13 6ng Th2, ba M; thtra s6 227, to ban db s6 19 dién tich
126,2m? dat thuy san dugc ké khai chu str dung 1a Ong L va ba M1. Cac duong sy
hién chua duoc cap Gidy chimg nhin quyén st dung dat theo ban 46 VLAP nim
2009. UBND x4 xé4c dinh nguyén nhan c6 sy bién dong vé dién tich va thay ddi tén
ngudi ké khai str dung dét 1a do gia dinh tu ké khai va ¢ viéc 1an chiém mot phan
dat cong 13 muong nudc phia Béc thira dat do UBND xa quan 1y.

8. Bién ban xem xét tham dinh hién trang sw dung dat va dinh gia tai san:

8.1. Phan dién tich hién trang 1a 931,8m?, trong d6: Dién tich sau khi &p
ranh giéi theo kich thuéc cic canh thé hién trén GCNQSDD cua cu Thl la
843,6m? (Ban do 1991 gom thira 12, t& 02 c6 dién tich 542,7m?; thira 32 t& 02
(dat ao) dién tich 1a 300,9m?). Trong d6: Dién tich ba M dang quan 1y s dung
trong s6 do cu Thl 1&: 666,9m? (gom thira 12 t& 2 ¢6 dién tich 542,7m? va mot
phan thtra 32 to 2 (dat ao) c6 dién tich 124,2m?, gdm hién trang dat ao 1a 76,3m?,
dat trong cay 1a 47,9m?); dién tich dat ba M dang quan 1y st dung ngoai s6 do 1a
74,6m? (muong nudc caa UBND x3). Dién tich dat Ong L dang quan 1y sir dung

trong s6 d6 cua cu Thl gém mdt phan thira 32 t& 2 (dit ao) c6 dién tich la:
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176,7m?, trong d6 hién trang 1a ao c6 dién tich 1a 106m?, dt trong cay 1a 70,7m2
Dién tich dat Ong L dang quan 1y, st dung ngoai s6 do cia cu Thl 1a 25,7m2
Dién tich BA M dang quén 1y sir dung thudc Gidy chting nhan quyén st dung dét
tén 6ng Th2 (hién Ong L dang quan 1y st dung) 1a: 45,4m?.

8.2. Dién tich hién trang str dung sau khi ghép voi ban db cap Gidy chung
nhan quyén sir dung dat (khong bao gdm muong nudc phia Bic cia UBND x4 la:
955,7m?, trong d6 dién tich str dung thuc té ghép theo ranh s6 d6 va mdc gidi voi
cac ho lién ké 1a 930 m?; dién tich Ong L dang quan 1y sir dung ngoai s6 do cia
cu Thl la 25,7m?.

8.3. Két qua tham dinh gia tai san: dat ¢ 18.800.000 déng/m?; dat cdy hang
nam (thoi han sir dung 20 nim): 10.140.000 dong/m?; dat cay hang nim (thoi han
sir dung 1au dai): 10.140.000 dong/m?; dat NTS: 6.465.000 dong/m?.

9. Ban dn so tham so 39/2026/DS-ST ngay 28/5/2026 ciia Toa dn nhan dan
khu vue 3 - Hung Yén da quyét dinh:

9.1. Can ct khoan 5 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a, b khoan 1
Dicu 39; Diéu 147; khoan 2 Diéu 227, khoan 2 Diéu 228; Diéu 229; Diéu 271 va
Piéu 273 cta Bo luat T6 tung din sy nim 2015; Muc 4.a Nghi quyét so
02/1990/NQ-HDTP ngay 19/10/1990 ciia Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan
Téi cao; Diéu 31 Luat Dat dai ndm 1993; Diéu 609, Diéu 610, Diéu 611, Diéu
612, Diéu 613, Diéu 618, khoan 1 Diéu 623, Diéu 620, Diéu 649, Diéu 651, Diéu
652 va Diéu 654 B¢ luat Dan sy nim 2015; diém b khoan 3 Diéu 139, khoan 4
Piéu 220 Luat Pit dai nim 2024; Nghi dinh s 123/2024/ND-CP ngay
04/10/2024 ctia Chinh phi; cin ct diém d khoan 1 Diéu 12, Piéu 26, khoan 7
Piéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban
Thuong vu Quéc hoi.

9.2. Xur:

9.2.1. Chap nhan yéu cau khéi kién ctia nguyén don Ong Tran Hiru Chdoi
v6i bi don Ong Tran Hiru L vé viéc “Tranh chap vé thira ké tai san”. Khong chap
nhan yéu cau cua bi don Ong Tran Hitu L vé viéc cong nhan dién tich dat dang
tranh chép 1a tai san d3 duoc cu Tran Hiru Thé va cu Vil Thi Pao cho tang riéng
Ong L. Tuyén bd ndi dung xac nhan bién dong ngay 16/7/1997 tai trang 04 Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat cip cho 6ng Tran Hitu Thé ngay 20/3/1997 khong



co gia tri phap 1y.

9.2.2. X4c dinh di san thira ké caa cu Tran Hitu Thé va cu Vil Thi Pao dé lai
la 930m? dét, trong d6 dét & 1a 300m?; dat trong cAy hang nim (dit nong nghiép thoi
han 20 nim) 180m?% dét ao 1a 182,3m?% dét trdng cay hang nim (thoi han 1au dai) 1a
267,7m? thudc thira s6 201, 226, 227 va mot phan thira sb 217 to ban dd sb 19 theo
ban d0 VLAP tai thon An Thai (xa An Vi cii), xa Triéu Viét Vuong, tinh Hung Yén.
Sau khi trir 32,2m? lam 16i di chung con lai 897,8m? va 01 nha cap 4 tri gia
68.738.347 dong tai Thon ATh, xd TVV, tinh HY.

9.2.3. Trich cho ba Ba D& Thi M 50,5m? dat trong cdy hang nim sir dung
lau dai (khau trir tir di san cy Pao, tri gia 512.070.000 dong vé cong strc quan 1y
di san. Ghi nhan su tw nguyén cua ba Ba Do Thi M (véi tu cach ca nhan dbi vai
50,5m? dat cong stc va tu cach dai dién ctia chi Ph A, anh T d6i v6i ky phan thira
ké thé vi) vé viéc chuyén giao toan bo quyén str dung dat va tai san dugc hudng
cho Ong Tran Hitu Chquan 1y, str dung dé lam nha tho ho.

9.2.4. Ghi nhan sy tu nguyén ctia ba Ba Pd Thi M vé viéc khong yéu cau
boi thuong, hoan tra gia tri cong trinh, cay cbi do vo chong ba tao 1ap trén dat di
san va dat cong doi du; nguoi duge chia dat, tam giao dat dugc toan quyén s
hitru, str dung tai san nay theo hi¢n trang.

9.2.5. Ghi nhan su tw nguyén ctia Ba Tran Thi Th, Ba Tran Thi Q, Ba Tran Thi
B, Ba Tran Thi M vé vic tir chdi nhan di san thira ké ctia cu Vii Thi Dao.

9.2.6. Ghi nhan su tu nguyén cua cac déng thira ké gém: Ba Tran Thi Th,
Ba Tran Thi Q, Ba Tran Thi B, Ba Tran Thi M, Ba Tran Thi B, Ba Tran Thi B1,
ba Tran Thi L, ba Tran Thi Thuy, Ba Tran Thi T, ba Ba B3 Thi M, Chi Tran Thi
Phuong A va Anh Tran Vin T vé viéc chuyén giao toan bo phan thira ké cia
minh dugc huong cho 6ng Tran Hiru Chuong.

9.2.7. Ghi nhan sy tu nguyén ctia Ong Tran Hitu Chvé viéc khong budc
Ong Tran Hiru L phai thanh toan phan chénh léch ky phéan thira ké ma Ong L
duoc huéng cho Ong Ch.

9.2.8. Trich tir khoi di san thira ké ciia cu Thl, cu Dao dién tich 32,2m?> dat
tréng cay hang nam st dung lau dai thuéc mat phﬁn thira dat s6 201, to ban do sb
19 ban d0 VLAP tai thon An Thai (xa An V1 cii), nay la xa Tri¢u Viét Vuong,

tinh Hung Yén dé 1am 16i di chung cho cac ddng thira ké. Loi di chung c6 tir can,
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kich thudc nhu sau: Phia Bic giap ngd di trén dat giao thong thuy loi, kich thudc
2,93m + 1,54m; phia Nam giap phan dét giao cho 6ng Tran Hitu Chwong, kich
thudc 5,2m; phia Dong giap thira dit s6 192, kich thuéce 6,75m; phia Tay giap
phan dét giao cho Ong Tran Hitu L, kich thudc 6,82m.

9.2.9. Ong Tran Hitu Chuwong, Ong Tran Hitu L va nhiing ngudi nhan
chuyén nhuong, nhin ting cho, thira ké hop phap ddi v6i cac phan dat cé lién
quan dugc quyén st dung chung 161 di néu trén dé phuc vu vi¢e di lai, sinh hoat
va khai thac, sir dung dat theo quy dinh ctia phap lut. Cac bén c6 nghia vu giit
nguyén hién trang 16i di chung; khong duoc tu ¥ rao chin, 14n chiém, xay dung
cong trinh, tréng cay hoac thuc hi¢n hanh vi khac cén tré viéc st dung 161 di
chung. Truong hop Nha nudc thuc hién viéc cap, diéu chinh gidy chimg nhan
quyén su dung dét thi dién tich 16i di chung 32.2m? dugc xac dinh 1a phan st
dung chung, khong giao cho riéng ca nhan nao quan ly, st dung doc lap.

9.2.10. Chia, giao cho Ong Tran Hiru L dugc quyén quan 1y, sir dung, dinh
doat: Dién tich 87m? dat thudoc mot phﬁn thtra sb 201, to ban do s6 19 (theo ban
d6 VLAP) tai thon An Thai (x3 An Vi cil), xd Triéu Viét Vuong, tinh Hung Yén.
Trong d6 gdm: 70m? dat & tai nong thon (ONT) va 17m? dat trong cay hang nam
str dung 1au dai (HNK), twong tng tong gi tri 13 1.488.380.000 ddng (Mot ty bon
trdam tdm mueoi tam triéu ba tram tém muwoi nghin dong). Ong L dugc quyén so
hitu, quan 1y, sir dung cac cong trinh, vat kién trac va cay i hién co trén phﬁn
dat duoc giao gdm: 02 doan tudng gach cao trung binh 1,3m (chiéu dai 6,82m va
6,83m); 01 phan chudng ga cung toan bd cdy cdi trén dat.

9.2.11. Chia, giao cho Ong Tran Hitu Chduoc quyén quan 1y, str dung, dinh
doat: Dién tich 810,8m? dat thudc mot phan cac thira s6 201, 226, 227 va mdt phan
thira s6 217, to ban d6 s6 19 (theo ban 46 VLAP) tai thon An Thai (x3 An Vi cil),
xa Triéu Viét Vuong, tinh Hung Yén. Trong d6 gom: 230m? dat & tai nong thon
(ONT); 180m? dét trong cAy hang nam thoi han sir dung 20 nam (HNK); 182,3m?
dat ao (NTS) va 218,5m? dat trong cAy hang nam sir dung lau dai (HNK), tuong
mg téng gia tri 13 9.543.359.500 dong. Ong Ch duoc quyén s& hiru, quan 1y, sir
dung toan bd cac cong trinh, vat kién tric va cay cbi trén dat gdbm: 01 ngdi nha cp
4 (di san cua cu Thl, cu Dao tri gia 68.738.347 ddng); 01 nha bé tong 02 tang,

cong trinh phy, nha tdm, nha vé sinh, hé théng san lat gach do, mai ton, 161 di bé
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tong, cong sit cing toan bd cay cbi trén phan dit duoc giao. Tong gia tri hién vat
Ong Ch dugc nhan 13 9.612.097.847 ddng (Chin ty sdu trdm muwoi hai triéu khéng
trdm chin muwoi bay nghin tdm tram bén muwoi bay dong).

9.2.12. Pét cong thudc quyén quan 1y cia UBND xi quan 1y: Tam giao cho
Ong L st dung theo hién trang dbi véi 40,1m? dat giao thong thuy loi. Trén dat co
03 doan tuong bao cao trung binh 1,3m dai 3,18m; 13,93m; 2,66m chuéng gava
mot s6 cdy cdi do ba M, 6ng Th2 trong. Tam giao cho Ong Ch sir dung theo hién
trang ddi v6i 25,7m? dat doi du. Trén dat c6 xdy 02 doan tuong bao cao trung
binh 1,3m dai 10,78; 3,01m. Cac duong su c6 nghia vu lam viéc véi UBND xa
Triéu Viét Vuong vé nhitng van dé phat sinh lién quan dén cac dién tich dat nay
theo quy dinh cta phap luat. HDXX khong dit ra xem xét gia tri boi thuong ddi
v6i cong trinh, cy cbi ma cac duong su di tao 1ap trén cac phan dat nay.

9.2.13. Ké tir ngdy ban an c6 hiéu lyc phap ludt, cac duong sy dugc chia
quyén st dung dat va quyén so hitu tai san c6 quyén, nghia vu lién hé vdi co quan
Nha nuée c6 tham quyén dé lam thi tuc ding ky bién dong, cap d6i Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu tai san gan lién véi dat theo quy dinh cia
phap luat.

(Vi tri, kich thudc, mbc gii phan dat chia, giao cho cac duong su, 16i di
chung va dit tam giao c6 so d6 vé& kém theo ban an).

9.2.14. Kién nghi Uy ban nhan dan xa Triéu Vi¢t Vuong xem xét thuc hién
thu tuc thu hoi, dinh chinh hodc cip ddi Gidy chimg nhan quyén st dung dat da
cap cho 6ng Tran Hiru Th (hién dat do Ong Tran Hiru L quéan 1y, sir dung) theo
ding ranh giéi sur dung dat thuc té 1a brc tuong gach ngan cach duoc xac dinh tai
So db trich do hién trang khu dt tranh chap kém theo ban 4n nay.

9.2.15. Vé an phi: Ong Ch phai chiu tong 4n phi dan sy so tham co gia
ngach 1a 140.015.164 dong. Doi trir véi s6 tién tam ung an phi 8.525.000d Ong
Ch d3 nop tai bién lai thu s6 0002428, ngay 21/10/2025 cta Thi hanh an dan su
tinh Hung Yén nén Ong Ch con phai tiép tuc nop 131.490.164 dong. Mién toan
bd an phi DSST cho Ong L.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé quyén yéu cau thi hanh 4n va quyén khang
cao cua cac duong su.

10. Sau khi xét xtr so tham, ngay 08/6/2026, Ong Tran Hitu L khang céo
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toan bd ban an so thAm dé nghi sira ban an so thdm theo huéng dam bao quyén va
loi ich hop phéap cua Ong L theo quy dinh ctia phap luét.

11. Phan trinh bay cua cac duong su tai phién toa:

11.1. Anh Tran Anh Vil nguoi dai dién theo uy quyén ciia Ong L trinh bay:
Viéc Ong Ch khoi kién yéu cau chia thira ké 1a khong c6 cin c vi tai trang 4 cua
Gidy chimg nhan quyén st dung dat da xac nhan chuyén dich dat cta cu Thlai
sang Ong L 14 sang tén hop phap cho Ong L va thuc hién viéc dang ky bién dong.
Theo quy dinh tai Diéu 31 va Diéu 74 Luat Dat dai nam 1993 thi Uy ban nhan
dan xa c6 thim quyén xac nhan chuyén quyén. Khi d6 cu Thl, cu Pao con song
nhung khong ai c¢6 ¥ kién gi. Pong thoi, gia dinh bi don dang tryc tiép quan 1y, st
dung dat tir nam 1997 dén nay, khong ai c6 y kién phan di gi.

11.2. Ong Tran Hiru Chtrinh bay: Khong c¢6 viéc Ong L dugc cu Thléi
chuyén d6i dat sang cho Ong L, viéc Uy ban x4 xac nhan chuyén d6i dat 1a khéng
dung phap luat. Ong L thuc té méi vé xay nha, séng trén thira dat ctia 6ng Th2 da
duoc cip gidy ching nhan quyén st dung dat tir nim 2021. Do d6, dé nghi Hoi
dong xét xir khong chap nhan khang céo caa Ong L.

11.3. Ba B, ba M, ba L déu thong nhat trinh bay: Khi Ong L lap gia dinh
riéng chi ¢ v6i bd me mot thoi gian ngan, sau d6 bd me di mua dét, xay nha cho
Ong L ra ¢ riéng & khu vuc gan bén xe va & 6 dén nam 2021 thi vo chong Ong L
ban nha, dat, rdi vé xin bd M duogc xay dung nha trén dat cua 6ng Th2 dé o.
Khéng c6 viéc Ong L sdng trén thira dat tir naim 1997 dén nay.

11.4. Chi Nh trinh bay: Viéc & nham trén thira dat ctia nhau 1a do so suat
khach quan trong viéc dinh vi vi tri cac thira dat. Gia dinh Ong L da séng trén
thira dat 29 nam, khong ai phan dbi gi. Noi dung tai trang 4 Gidy chimg nhan
quyén st dung dat 13 xac nhan hop phap ctia Uy ban nhan dan x4, khong phai do
Ong L tu ké khai. Do d6 Ong L ¢6 quyén st dung d6i voi thira dat da duoc cu
Th1 chuyén dbi sang cho Ong L.

12. Phan tranh lun:

12.1. Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia Ong Tran Hitu L tranh
luan: Luat su dé nghi dua ong Pam Hong Thanh - nguyén Chu tich Uy ban nhan
dan x An Vi vao tham gia t6 tung v&i tu cach ngudi lam chimg vi ong Thanh 13

ngudi da ky xac nhan vé viée chuyén d6i dét tir cu Th1 sang cho Ong L. Tuy nhién,
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dé nghi nay khéng dugc Hoi dong xét xur phic tham chip nhan 13 anh huong
nghiém trong dén quyén va loi ich hop phép cta bi don, boi ong Thanh xéac dinh cu
Th1 chuyén quyén str dung dat cho Ong L 13 hoan toan ty nguyén, minh bach, cu
Th1 da truc tiép 1én Uy ban dé nghi 6ng Thanh 1am thu tuc chuyén quyén st dung
dat cho Ong L. Viéc UBND x4 lam thu tuc xac nhan chuyén doi dat cho Ong L Ia
khong dang thim quyén nhung day 1a 15i cia chinh quyén dia phuong, bdi nguoi
dan thi khong ndm ré duoc cac thu tuc hanh chinh theo quy dinh cta phap luat.
Mt khéc, nim 2021, UBND x3 lai mot 14n nita x4c nhén thia dat thude quyén sur
dung ctia Ong Tran Hitu L dé Ong L duogc thé chap thira dat nay vay tin dung tai
Ngan hang. Ong L str dung dat, xay nha trén dat ma khong c6 c6 y kién phan d6i
gi. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau phan t6 ctia Ong L, xac dinh
833m? dat da duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho cu Thl va chuyén
d6i sang cho Ong L thudc quyén st dung cia Ong L, khong phai 14 di san thira ké
dé chia, tir d6 bac yéu cau khoi kién ctia 6ng Tran Hiru Chuong.

11.2. Anh Tran Anh Vii ngudi dai dién theo uy quyén ciia Ong L trinh bay:
Anh d6ng ¥ v6i quan diém tranh luan cia luat su. Anh cho rang, nim 2021, gia
dinh anh d3 xay dung nha cura trén thira dat ciia 6ng Th2 ma khong ai c6 ¥ kién
gi, nhu vay 1a mic dinh Ong L c¢6 quyén st dung dbi voi thia dat.

11.3. C)ng Tran Hitu Chtranh luan: Viéc Uy ban nhan dan xa xac nhan viéc
chuyén d6i dat tir cu Th1 sang Ong L 1a trai thAm quyén nén viéc Ong L sir dung
Gidy chimg nhan quyén st dung dat cua cu Thlai thé chdp Ngan hang dé vay tin
dung 12 khong hop phap. Vi vay, ong khong dong ¥ véi toan bd ndi dung, quan
diém khang cao ctia Ong Tran Hitu L, dé nghi Hoi dong xét xtr gitr nguyén ban an
so tham ctia Toa 4n nhan dan khu vuc 3 - Hung Yén.

11.4. Ba B, ba M, ba L, chi Ph A tranh luan: Déng y v&i quan diém tranh
luan ctia 6ng Tran Hiru Chuong, dé nghi Toa 4n khong chap nhan yéu cau khang
céo ciia Ong L, giit nguyén ban an so tham.

11.5. Chi Nh trinh bay: Viéc luu trit hd so chuyén ddi quyén sir dung dat 1a
trach nhiém cua cac co quan chic ning c6 thim quyén. Nam 2025, ba M con
sang gip Ong L bao Ong L chuyén nha vé dtng vi tri dat ctia Ong L nhung Ong L
chua c6 diéu kién dé chuyén ddi. Gia dinh chi d hop ban nhiéu lan dé quyét dinh

chia cho Ong Ch ¥ thira dat nhung Ong Ch khong dong ¥ ma doi phai chia %
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thira dat. Diéu nay thé hién viéc gia dinh déu biét viéc cu Thlai cho dat Ong L thi
moi1 phai hop ban gia dinh nhu vay.

12. Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hung Yén phat biéu quan diém:
Trong qua trinh thu 1y va giai quyét vu 4n & cAp phtic thim nhitng ngudi tién hanh
tb tung va cac duong sy da chip hanh ding cic quy dinh cua B6 luat T6 tung Dan
su. Can cur vao cac tai li¢u co6 trong hd so vu 4n va két qua tranh tung tai phién toa,
dé nghi Hoi dong xét xtr phuc thim: Cin cir khoan 1 Piéu 308 Bo luat T6 tung Dan
su, khong chap nhan khang cdo cua Ong Tran Hitu L, gilt nguyén Ban an sb
39/2026/DS-ST ngay 28/5/2026 ctia Toa an nhan dan khu vuc 3 - Hung Yén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu da thu thap co trong hd so vu 4n cling nhu
tham tra tai phién toa va cin clr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét
xUr nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

[1.1] V& thu tuc khang cao: Pon khang céo ciia Ong Tran Hitu L dugc gui
dén Toa 4an trong han lut dinh, c6 ndi dung, hinh thirc phit hgp quy dinh tai cac
Piéu 271, 272, 273 va Piéu 276 B luat T tung Dan su nén duoc chip nhan xem
xét theo thu tuc phac tham.

[1.2] V& su ¢6 mit cla duong su: Tai phién toa, Véng mit bi don va mot sb
nhimg nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan nhung nhig ngudi nay di uy quyén
cho nguoi khac tham gia tb tung va c6 don xin xét xur Véng mat. Do vay, can ci
Piéu 296 B luat TS tung Dan sy nam 2015, Hoi dong xét xir phuc tham quyét
dinh tién hanh xét xt vy an theo thu tuc chung 13 dung quy dinh cta phéap lut.

[2] Xét khang céo cua Ong Tran Hitu L thi thay: Chu tich Uy ban nhan dan
x3 An Vi xac nhan vao trang 4 cta Gidy ching nhan quyén si dung dat cta cu
Tran Hiru Thé vé viéc chuyén quyén sir dung dat sang cho Ong Tran Hiru L ké tur
ngay 16/7/1997 1a khong dung tham quyén. Béi theo quy dinh tai Diéu 31 Luat
dat dai nam 1993 quy dinh: “Thi tuc chuyén d6i quyén sur dung dat ¢ thon thon
lam tai Uy ban nhan dan xa”. Nhu vay, theo quy dinh cua luat thi Uy ban nhén
dan cdp xi chi c6 thim quyén 1am cac thu tuc chuyén d6i quyén sir dung dat cho
c4 nhan nhu tiép nhan hd so chuyén doi, huéng din nguoi dan 1ap hop dong

chuyén d6i, 1ap ho so dia chinh va ding ky bién dong dat dai vao so dia chimg
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cua xa. Theo quy dinh tai Diéu 74 Luat Dat dai 1993 va DPiéu 4, Piéu 5 Chuong II
Nghi dinh s6 17/1999 huéng dan thi tuc chuyén ddi nhu sau: Uy ban nhan dan xa
1a co quan c6 thim quyén tiép nhan ho so va Uy ban nhan dan cip huyén c6 thim
quyén ky duyét, quyét dinh cho phép chuyén doi, cip doi, chinh 1y, cip gidy
chting nhan quyén sir dung dat. Viéc Ngan hang cin ctr vao ndi dung xac nhan
trong Gidy chimg nhan quyén sir dung dat ctia cu Tran Hiru Thé dé Ong L thé
chép thira dat nay vay tin dung tai Ngan hang 1a khong dung phap luat va khong
phai 14 can cr dé xac 1ap quyén st dung dat caa Ong Tran Hitu L. Tai phién toa,
anh Tuan Vi (con Ong L) cho ring d3 song 6n dinh, khong co tranh chap trén
thira dat tir nam 1997 dén nay, cing véi viéc Uy ban nhan dan x3 di xac nhan
chuyén d6i dat tir cu Th1 sang cho Ong L nén thira dat nay thudc quyén sir dung
dat ctia Ong L, khong phai di san thira ké cta cu Thl, cu Pao. Tuy nhién, ba B,
ba L, ba M (1a con gai, con dau ciia cu Th1) déu khang dinh, tir khi Ong L lap gia
dinh riéng, bd me d3 mua dat, 1am nha cho Ong L ¢ khu vuc bén xe, dén nam
2021, Ong L ban nha ¢ khu bén xe rdi vé dit van dé véi ba M (vo 6ng Th2) dé
xin x4y nha, & trén thira dt cua 6ng Th2 d3 duoc cap gidy chimg nhan quyén s
dung dat, anh Vi ciing thira nhan gia dinh dinh anh c6 nha dat ¢ khu vuc bén xe.
Vi vay, Ong Tran Hitu L khang céo dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau
phan t6 cua Ong L, xac dinh 833m? dat da duoc cip gidy chimg nhan quyén sir
dung dét cho cu Thl va chuyén d6i sang cho Ong L thudc quyén st dung ctia Ong
L, khong phai 13 di san thira ké dé chia, tir d6 bac yéu cau khai kién cia Ong Tran
Hiru Chla khéng c6 can ctr nén khong dugc chap nhan. Hoi dong xét xir xét thay,
Toa an cép so thAm da xac dinh ding, du vé di san thura ké, hang thira ké, thoi
hiéu chia thira ké, dong thoi phéan chia di san thira ké dung quy dinh ctia Bo luat
Dan sy, khong c6 duong sy nao khang céo vé viéc phan chia di san thira ké. Do
d6, can giit nguyén ban an so tham ctia Toa 4n nhan dan khu vuc 3 - Hung Yén.

[3] V& an phi phlc tham: Khang c4o ciia Ong L khong dugc chap nhan nhung
Ong L 1a ngudi cao tudi, c6 don xin mién an phi dan sy phiic tham nén mién an phi
dan sy phtic thim cho Ong Tran Hitu L.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
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1. Can ct khoan 1 Piéu 308 Bo luat T tung Dan su, khong chép nhan
khang cdo ctia Ong Tran Hitu L, gitr nguyén Ban an sd 39/2026/DS-ST ngay
28/5/2026 cia Toa an nhan dan khu vuc 3 - Hung Yén.

2. V& 4an phi phic tham: Ap dung Diéu 12 Nghi quyét
326/2016/UBTVQHI14 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung 4n phi va 1& phi Toa 4n, mién an dan su phac thim cho Ong Tran Hiru L.

3. Ban 4n dan sy phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an
26/8/2026.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Hung Yén; Tham phan — Chii toa phién toa
- TAND khu vuc 3 - Hung Yén;

- THADS khu vuc 3 - Hung Yén;

- Cac duong su;

- Luu: HO so vu an, HCTP.

P6 Thi Ha
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