TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Doc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 694/2026/DS-PT

Ngay: 21-5-2026

V/v: “Tranh chap hop dong tin dung;
hop dong thé chap quyén sir dung dat
va yéu cau hury gidy chimg nhan quyén
str dung dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH
- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba V& Thi Hong Mai
Cdc Tham phan: Ba Nguyén Thi Diém Hang
Ba Lé Thi Thu Trang
- Thu ky ghi bién bdn phién toa: Ba Nguyén Ngoc Thu Thao, Thu ky Toa dn
nhan ddn tinh Tday Ninh.

- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhin dan tinh Tdy Ninh tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Gon, Kiém sdt vién.

Trong céac ngay 08, 15 thang 4 va ngay 21 thang 5 nam 2026, tai tru s¢ Toa an
nhan déan tinh TAy Ninh, mé phién toa xét xir phiic thAm cong khai vu an dan su thu
Iy s6: 802/2025/DS-PT ngay 17 thang 11 nam 2025 vé viée: “Tranh chdp hop dong
tin dung; hop dong thé chdap quyén sir dung dat va yéu cau hiy gidy chirmg nhdn
quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dan su so tham sb: 60/2025/DS-ST, ngay 30-6-2025 Toa an nhan
dan Khu vuc 12 - Tay Ninh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir phic tham so: 891/2025/QD-PT ngay 15
thang 12 nam 20235, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP K; dia chi: S6 D duong P, phuong V, thanh
phé R, tinh Kién Giang.

Nguoi dai dién theo phap luat: 6ng Tran Ngoc M - Cha tich hoi dong quan trj.



Nguoi dai dién theo Gy quyén: ong L& Trung V - Giam d6c Vin phong dai dién
Ngan hang TMCP K tai Thanh phd HO Chi Minh (theo Quyét dinh Gy quyén sb
68/Qb-CT.HPQT, ngay 09-7-2024).

Nguoi dai dién theo Gy quyén lai: anh Nguyén Huynh Dtc H, Chuyén vién cao
cap Xu Iy no Khu vuce - Phong xir Iy ng Ngan hang TMCP K (theo Gidy ty quyén
s6 132/UQ-NHKL, ngay 03-4-2026);

2. Bi don: ba Nguyén Thi T, sinh nim 1965; dia chi: khu phé G, phuong G,
tinh Tay Ninh. Vang mit.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Anh V& Minh L, sinh nim 1986 va chi Tran Thi Kiéu H1, sinh nim 1990;
cung dia chi: khu phd G, phuong G, thi xa T, tinh Tdy Ninh; ving mit.

3.2. Vian phong dang ky dat dai tinh T - Chi nhanh T3.

Nguoi dai dién theo phéap luat: Ong Lé Hoang G - Giam ddc Vin phong; vang
mat.

3.3. Uy ban nhan dan thi xa T, tinh T4y Ninh.

Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung: Uy ban nhan dan phuong G.

Nguoi dai dién theo ty quyén: 6ng Nguyén Quéc Q - Pho Trudng phong Nong
nghiép va Moi truong thi xa T (theo Gidy ty quyén s6 67/UBND, ngay 12-3-2025);
vang mit.

3.4. Ngan hang N1; dia chi: S6 B L, quan B, Thanh phd Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phép luat: 6ng Pham Toan V1 - Tong giam déc.

Nguoi dai dién theo ty quyén: 6ng Bui Van T1 - Pho Giam ddc phu trach diéu
hanh A Chi nhanh thi x3 T3 (theo Gidy uy quyén s6 2665/QD-NHNo-PC, ngay 01-
12-2022). Vang mit.

Nguoi dai dién theo uy quyén lai: 6ng V4 Mai D - Trudng phong Khach hang
A Chi nhanh thi xd T3 (theo Gidy y quyén s6 31/NHNo.TXTBTN-KH, ngay 12-3-
2025); khong tricu tap.

4. Nguoi khang cdo: Ngan hang TMCP K, 1a nguyén don.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don - Ngan hang
TMCP K va nguwoi dai dién hop phap trinh bay:

Theo Hop ddng tin dung timg 1an sb 606/21/HDTD/1502-12284 ngay 29-12-
2021; Hop dong tin dung timg 1an sé 606-01/21/HDTD/1502-12284 ngay 29-12-
2021 va Hop dong tin dung han muc thau chi s6 607/21/HDPHMTC/1502-12284
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ngay 29-12-2021, ba Nguyén Thi T ¢ vay ciia Ngan hang TMCP K tong sb tién 1a
960.000.000 ddng, cu thé nhu sau:

1. Hop d6ng tin dung ting 1an s6 606/21/HDTD/1502-12284 ngay 29-12-2021:
S tién giai ngan: 490.000.000 dong; Muc dich vay: B6 sung von kinh doanh; Giai
ngan ngay: 30-12-2021; Thoi han vay: 12 thang, ké tir ngay tiép theo clia ngay giai
ngan dau tién; Lai suat vay 1a: 11,1%/nam, ap dung d6i v6i cac Khé udc nhan no
giai ngan trong vong 03 thang ké tir ngay ky Hop dong tin dung timg lan nay; Lai
suit vay s& thay ddi trong cac truong hop quy dinh tai Hop dong tin dung ting lan
s6 606/21/HDTD/1502-12284 ngay 29-12-2021; Lai suat ng qua han bang 150% 14i
suét vay tai thoi diém chuyén no qua han; Lai suat 13i cham tra: 10%/nam; Ky han
tra 14i vay: LAi tra hang thang; Ky han tra no gdc: Gdc tra cudi ky.

2. Hop dong tin dung timg 1an sé 606-01/21/HDTD/1502-12284 ngay 29-12-
2021: Sé tién giai ngan: 350.000.000 dong; Muc dich vay: B6 sung von kinh doanh;
Giai ngan ngdy: 30-12-2021; Thoi han vay: 12 thang, ké tir ngay tiép theo clia ngdy
giai ngan dau tién; Lai suat vay 1a: 11,1%/nam, ap dung d6i véi cac Khé wdc nhan
no giai ngan trong vong 03 thang ké tir ngay ky Hop dong tin dung timg lan nay; Lai
suit vay s& thay ddi trong cac truong hop quy dinh tai Hop dong tin dung ting lan
s6 606-01/21/HPTD/1502-12284 ngay 29-12-2021; Lai suit ng qua han bang 150%
13i suét vay tai thot diém chuyén ng qua han; Lai suét 13i cham tra: 10%/nam; Ky
han tra 13i vay: Lai tra hang thang; Ky han tra no gbc: Gc tra cubi ky.

3. Hop d6ng tin dung han mirc thau chi s6 607/21/HDHMTC/1502-12284 ngay
29-12-2021: S6 tién giai ngan: 120.000.000 dong; Muc dich vay: Tiéu dung; Giai
ngan ngay: 30-12-2021; Thoi han sir dung han muc thau chi: Ké tir ngy 30-12-2021
dén hét ngay 30-12-2023; Lai suat vay la: 14%/nim; Lii suit vay sé& thay doi trong
cac truong hop quy dinh tai Hop dong tin dung han muc thdu chi sb
607/21/HDHMTC/1502-12284 ngay 29-12-2021; Lai suit no qua han bang 150%
13i suét vay tai thoi diém chuyén ng qua han; Lai suét 13i cham tra: 10%/nam; Ky
han tra 13i vay: vao ngay 05 hang thang va vao ngdy dén han cta thoi han st dung
HMTC; Ky han tra no gdc: vao ngdy c6 phat sinh giao dich ghi ¢6 vao TKGNTC
ctia khach hang va vao ngay dén han ciia thoi han stir dung HMTC (ké ca truong hop
cham dat HMTC trude thoi han) thi Ngan hang tu dong hach toan thu no gbc thau
chi vao TKGNTC cua khach hang.

Péi voi 02 hop dong tin dung, tir khi giai ngan dén nay ba T khong thanh toén
cho Ngan hang khoan tién no gbc va 1ai nao. Déi véi Hop ddng tin dung han muc
thau, tir khi giai ngan dén nay ba T thanh toan dugc cho Ngan hang 67.000.000 dong
ng goc, khong thanh toan duoc khoan 14i nao.



Pé dam bao cho khoan vay trén thi ba T co thé chép tai san cho Ngan hang theo
Hop dong thé chap quyén st dung dét s6 606/21/HDTC-BDS/1502-12284 ngay 29-
12-2021. Tai san thé chap gém co:

Quyén su dung dat dién tich 728 m?, thira dat s6 668, to ban dd sb 32, toa lac
tai khu phd G, phudng G, thi xa T, (nay la phuong G) tinh TAy Ninh theo Gidy chung
nhan quyén st dung dit s6 phat hanh H940504, vao s6 cip GCN sd
02507QSDD/450904, do UBND huyén T cap ngay 03-01-1997 cho 6ng V4 Vin N
dung tén, cap nhat thira ké cho ba T ngay 28-4-2020.

Hop dong thé chap dugc cong chimg tai Phong C tinh Tay Ninh va dang ky
giao dich bao dam ngay 29-12-2021 tai Vian phong dang ky dat dai tinh T theo - Chi
nhanh thi xa T3 dung quy dinh phap luat vé dang ky giao dich bao dam. Tai thoi
diém nhan thé chép thi tai san khong bi tranh chép, khong bi ngan chan, khong b1 ké
bién theo quyét dinh ctia Co quan c6 thim quyén du diéu kién thé chap quy dinh tai
khoan 1 Diéu 188 Luat dat dai 2013. Tai thoi diém nhén thé chap, Ngan hang da tién
hanh tham dinh tai san thuc té tai san bao dam theo ding quy dinh ctia Ngan hang,
ba T 1a ngudi ky huéng dan Ngan hang khao sat theo Bién ban khao sat hién trang
bat dong san 1ap ngay 25-11-2020 Ngan hang da cung cip cho Toa an. Va hién trang
pht hop v6i Gidy chtng nhan quyén sir dung dat ba T duogc cap.

Do ba T khong thanh toén ding han di vi pham hop dong tin dung da ky nén
Ngan hang khoi kién ba T ra Toa an.

Trong qué trinh giai quyét vy 4n, sau khi Toa an tién hanh tht tuc xem xét thim
dinh tai chd phat sinh viéc anh L 1a con cua ba T da duogc cép 397 m? dat, thira dét
sb 582, tor ban d6 sb 32, toa lac tai khu phé G, phuong G, thi xa T, theo Giéy chiing
nhan quyén st dung dét, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién v&i dat sb
BB928302, vao s6 cip GCN s CH05182, do UBND huyén T (nay |a thi xa T) cap
ngay 30-8-2010. Dién tich dat 397 m? anh L duogc cip trung voi dién tich dat 728
m?, thira dat sd 668, to ban dd sb 32, toa lac tai khu phé G, phuong G, thi xa T, theo
Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé phat hanh H940504, vao s6 cap GCN sb
02507QSDD/450904 do UBND huyén T cap ngay 03-01-1997 cho dng N, duoc cap
nhat thira ké cho ba T ngay 28-4-2020 ma ba T dang thé chéap tai Ngan hang.

Do viéc cdp trang nay lam anh huong dén quyén va loi ich hop phap ctia Ngan
hang trong viéc xtr 1y tai san thé chip ctia ba T. Nén Ngan hang khoi kién yéu cau
Toa an giai quyét bao gdm:

1. Budc ba Thu thanh T2 cho Ngan hang sé tién ng cac hop dong tin dung tam
tinh dén ngay 27-6-2025 1a 1.574.644.205 dong, trong d6 gdm: ng gbc 893.000.000
ddng, 1ai trong han 161.382.745 dong, 14i qua han 474.497.015 d6ng va phat chim
tra 13i 45.764.445 dong.



Yéu cau tinh tién 13i phat sinh theo thoa thuan trong cac hop dong tin dung da
ky ké tir ngdy 28-6-2025 cho dén ngay thanh toan dut ng.

2. Truong hop Toa 4n chap nhan yéu cau khoi kién cia Ngan hang va sau khi
ban an co hiéu luc phap luat ba T khong thuc hién nghia vu trd ng hoac tra khong
day du so tién von, tién 14i va tién phat cham tra 14i thi Ngan hang co quyen yéu cau
co quan thi hanh an dan sy ké bién ban dau gia tai san thé chip 13 Quyén st dung
dat dién tich 728 m? theo Hop dong thé chip quyén st dung dat sé 606/21/HDTC-
BDS/1502-12284 ngay 29-12-2021 va trich cdc ngudn thu nhap khac dé wu tién
thanh toan ng cho Ngan hang, cu thé:

3. Tuyén huy Gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién véi dat s6 BB928302, vao s6 cap GCN s CH05182 do UBND
huyén T (nay Ia thi xa T) cip ngay 30-8-2010 cho anh L dtng tén.

Bi don - ba Nguyén Thi T trinh bay: ba thira nhan vay Ngan hang TMCP K
tong s6 tién 960.000.000 dong theo Hop ddéng tin dung timg lan s
606/21/HDTD/1502-12284 ngay 29-12-2021; Hop dong tin dung timg lan s 606-
01/21/HDTD/1502-12284 ngay 29-12-2021 va Hop dong tin dung han mirc thau chi
s6 607/21/HPHMTC/1502-12284 ngay 29-12-2021.

Tir khi vay tién toi nay ba T chi thanh toan duoc 67.000.000 dong tién no gbc
d6i voi hop ddng tin dung han muc thau chi, ngoai ra ba khéng thanh toan dugc
khoan tién ng gbc va 1ai nao khac. Do ba vi pham nghia vu thanh toan nén Ngan
hang c6 thong bao cho ba biét vé viéc thanh toan ng va khai kién, phat mai tai san
bao dam dé thu hdi ng.

Ba thira nhan c6 ky Hop dong thé chdp quyén sir dung dét s 606/21/HPTC-
BDS/1502-12284 ngay 29-12-2021 voi Ngan hang. Nhung tai san thé chap chi 1a
phan nha dét ba T dang &, khong thé chap phan nha dat ctia anh L va chi H1 vi phan
dién tich dat nay da tang cho anh L tir nam 2010. Khi ngan hang t4i thim dinh dat,
trén dat c6 hai can nha, mot cin 1a cta ba, mot cin 1a cia vo chéng anh L, chi H1.
Ba ¢6 n6i chi thé chap phan nha dit ba dang ¢ con phan nha dat ké bén 1a cia vo
chdng anh L, chi H1 va vo chong anh L, chi H1 ciing dang thé chip Ngan hang A
dé vay tién.

Sau khi ba duogc cap nhat thira ké, ba khong biét dién tich dat cua ba duoc thira
ké bao nhiéu, ngang bao nhiéu, dai bao nhiéu. Khong biét viéc ba duge huong thira
ké thira dat s6 668, to ban dd 32 (dién tich 728 m?) c6 mot phan tring véi thira dat
s6 582, to ban do s6 32 (dién tich 397 m?).

Ba dong ¥ tra cho Ngan hang sd tién no gdc 893.000.000 dong, tién 14i theo cac
hop dong tin dung di ky va doéng y xur 1y tai san thé chip 13 nha dat ba dang ¢ theo
quy dinh phap luat.



Theo don khéi kién yéu cau doc Idp va trong qud trinh gidi quyét vu dn nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan - Ngan hang N1 trinh bay:

Anh L va chi H1 c6 ky Hop dong tin dung s6 5704-LAV-202400761, ngay 08-
3-2024 v&i Ngan hang N1 vay s6 tién 100.000.000 dong; Muc dich vay: mua sim
vat dung sinh hoat; Lai suét tai thoi diém vay: 11,5/nam; Lai suat no qué han béng
150% 1ai suat cho vay trong han; thoi han vay 1a 36 thang. Khi vay tién, anh L va
chi H1 c6 thé chap cho Ngan hang A tai san 1a quyén sir dung déat theo Gidy ching
nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat sb
BB928302, vao sb cap gidy s6 CH05182, do UBND huyén T (nay la thi xa T) cap
ngay 30-8-2010 cho anh L dtmng tén. Tir khi vay tién téi nay, anh L va chi H1 thanh
toan no goc va 1ai cho Ngan hang A theo dung thoa thuan ciia hop dong tin dung da
ky. Tuy nhién, do tai san thé chap c6 tranh chip nén Ngan hang A c6 don khai kién
yéu cau doc, yéu cau Toa an giai quyét bao gom:

Budc anh L va chi H1 tra cho Ngan hang A sé tién tam tinh dén ngay 27-6-
2025 1a 35.253.630, trong d6 gdm 35.000.000 ddng tién ng gc va 253.630 dong
tién 14i; yéu cau tiép tuc tinh 14i phat sinh tir ngdy 28-6-2025 cho dén khi thanh toan
durt ng theo thoa thudn trong hop dong tin dung da ky.

Trong truong hop anh L va chi H1 khong thuc hién nghia vu trd ng hodc tra
khong day du thi Ngan hang A c6 quyén yéu cau xir Iy tai san thé chap theo quy dinh
phap luat dé thu hoi no.

Theo don khéi kién yéu cau doc Idp va trong qud trinh gidi quyét vu dn nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan - anh V& Minh L trinh bay:

Dbi véi yéu cau khoi kién caa Ngan hang A: anh L thira nhan anh va vo 1a chi
H1 c6 ky Hop dong tin dung sé 5704-LAV-202400761, ngy 08-3-2024 v4i Ngan
hang A vay sé tién 100.000.000 déng. Khi vay tién c6 thé chap cho Ngan hang A tai
san 1a quyén str dung dat theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén s hiru
nha & va tai san khac gan lién vai dat s6 BB928302, vao sb cap gidy s6 CH05182,
do UBND huyén T (nay la thi xa T) cap ngay 30-8-2010 cho anh L dimg tén. Tir khi
vay tién t6i nay, anh L va chi H1 thanh toan nog gbc va 1i cho A theo dung thoa
thuan cua hop dong tin dung di ky. Tuy nhién hién do phan dét thé chap c6 tranh
chap nén anh L va chi H1 dong ¥ tra no cho Ngan hang A theo hop ddng tin dung
da ky va xur 1y tai san thé chip theo quy dinh phap luat.

Dbi voi yéu cau khoi kién caa Ngan hang TMCP K: anh 1a con cta ba T va 6ng
N. Viéc tranh chap hop dong tin dung gifra Ngén hang va ba T anh khéng biét va
cling khong co y kién. Viéc ba T thé chap quyen str dung dat dé vay tién Ngan hang
anh ciing khong biét. Thira dat 582, to ban d6 s 32 dién tich 397 m?, ¢ ngudn goc
1a ctia cha me anh, nhung d3 ting cho anh tir nim 2010 va anh ciing di duoc cap



gidy chtrng nhan quyén sir dung dat tir ndm 2010. Sau khi duoc cap gidy dat thi anh
va vg cat nha ¢ 6n dinh cho t&i nay. Can nha ké bén 1a cia me anh nhung ciing 1 do
anh cat cho me. Khi Ngan hang t&i tham dinh tai san thé chap cling khong héi y kién
anh. Nha dat anh ¢ on dinh tir nim 2010 t&i nay, khong co tranh chap va ciing khong
thé chap cho Ngan hang TMCP K. Hién phan nha dit nay anh dang thé chip cho
Ngan hang A dé vay tién. Viéc ba T duoc cap nhat thira ké thira dat s6 668, to ban
d6 32 (dién tich 728 m?) c6 mot phan cap tring voéi thira dat sb 582 da duoc cap gidy
cho anh, anh cling khong biét. Khong dong ¥ v4i yéu cau ctia Ngan hang vé viéc yéu
cau hily gidy chimg nhan quyén st dung dat ctia anh.

Ngay 28-4-2025, anh L co don khéi kién yeu cau doc lap, yeu cau huy mot
phan Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 H940504, vao s cap gidy sb
02507/QSDP/450904 do UBND huyén T cap ngay 03-01-1997 cho éng N ding tén,
cap nhat thira ké cho ba T ngay 24-8-2020 d6i véi phan dét dién tich 397 m?, thira
582, td ban d6 s6 32 di dugc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat quyén so hiru
nha & va tai san khac gin lién v6i dat s6 BB928302, vao s6 cip GCN s6 CH05182
do UBND huyén T (nay la thi xa T) cap ngay 30-8-2010 cho anh L dung tén.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan - chi Tran Thi Kiéu HI trinh bay: chi
1a vo ctia anh L, théng nhat voi ¥ kién, 101 trinh bay va yéu cau cta anh L, khéng bd
sung gi thém.

Tai Céng vin s6 195/CNTrB, ngay 26-4-2025 cua Vin phong ding ky dat dai
tinh T - Chi nhanh T3 xdac dinh:

Phan dat dién tich 397 m?, thira dat s6 582, t& ban do sb 32, toa lac tai khu phé
G, phuong G, thi xa T ¢6 ngudn gdc 1a cia 6ng N va ba T, dugc UBND huyén T cép
gidy chimg nhin quyén sir dung dat s 02507/QSDD/450904, ngay 03-01-1997 ting
cho anh L (theo hop dong ting cho s 4955, quyén s6 08/TP/CC-SCC/HPGD do
Vian phong C1 ching thuc ngay 22-7-2010).

Ngay 13-01-2020, 6ng N chét (theo trich luc khai tir sé 83/TLKT-BS, do
UBND phuong G ky ngay 17-01-2020). Ngay 17-8-2020, cac dong thira ké cua ong
N 1ap vin ban thoa thuan phan chia di san thira ké 13 quyén st dung dat c6 dién tich
728m2, thira dat s6 668, to ban do sd 32, toa lac tai khu phd G, phudng G, thi xa T
giao cho ba T duoc toan quyén st dung va dinh doat, do UBND phuong G chimg
thue ngay 17-8-2020. Pugce Vian phong ding ky dat dai tinh T - Chi nhanh T3 chinh
Iy bién dong ngay 24-8-2020. Viéc cap nhat chinh 1y bién dong cho ba T dién tich
728 m2, thira dat s6 668, td ban d6 sd 32 c¢6 mot phan dién tich 397m2 trung véi
phan dién tich 397m2, thira dat s6 582, to ban dd sé 32 di cap gidy dét cho anh L.
Viéc cap nhat chinh 1y bién dong cho ba T ddi v6i phan dién tich dat néu trén 1a c¢6
sai sot. Do tai thoi diém thye hién thu tuc tang cho gitta dng N, ba T v4i anh L, Van
phong ding ky quyén sir dung dat trude day khong cap nhat, chinh 1y hd so dia chinh
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nén khong theo ddi bién dong duoc, din dén nam 2020 tiép tuc thuc hién chinh Iy
thira ké cho ba T,

Tai Bdn &n dan sw so tham sé 60/2025/DS-ST ngay 30-6-2025 cia Toa an nhan
dan Khu viec 12 - Tay Ninh, quyér dinh:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang TMCP K vé viéc “Tranh chap
hop dong tin dung” v&i ba Nguyén Thi T.

1.1. Budc ba Nguyén Thi Thu T tra cho Ngan hang TMCP K sé tién no Hop
dong tin dung timg 1an s6 606/21/HDTD/1502-12284 ngay 29-12-2021; Hop dong
tin dung timg 1an s6 606-01/21/HDTD/1502-12284 ngay 29-12-2021 va Hop dong
tin dung han muc thau chi s6 607/21/HDPHMTC/1502-12284 ngay 29-12-2021, tam
tinh dén ngay 27-6-2025 13 1.574.644.205 dong (mot ty nim tram bay muoi tu triéu
sau trim bén muoi bén nghin hai trim 1¢é nim ddng). Trong d6 gdm: ng gbc
893.000.000 ddng, 1i trong han 161.382.745 ddng, 14i qua han 474.497.015 ddng
va phat cham tra 13i 45.764.445 dong.

1.2. Tiép tuc tinh 13i phat sinh tir ngdy 28-6-2025 dén khi ba Nguyén Thi T tra
tat ng cho Ngan hang TMCP K theo 14i suét thoa thuan trong cac hop dong tin dung
da ky.

2. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang TMCP K vé viéc
“Tranh chip hop dong thé chap quyén sir dung dat” v6i ba Nguyén Thi T.

2.1. Hiy mot phan Hop dong thé chap quyén str dung dat sé 606/21/HDTC-
BDPS/1502-12284, ngay 29-12-2021 giira Ngan hang TMCP K va ba Nguyén Thi T
d6i voi dién tich dat 397 m? thira dat s6 582, to ban d6 s 32, toa lac tai khu phd G,
phuong G, thi xi T da dugc cap Gidy chirng nhin quyén st dung dét, quyén s hiru
nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 BB928302, s6 vao s6 cap GCN: CH05182,
do Uy ban nhan dan huyén T (cii) cip ngay 30-8-2010 cho anh V& Minh L dtmg tén.

2.2. Truong hop ba Nguyén Thi T khong thuc hién nghia vu tra ng hoac tra
khong day du thi Ngan hang TMCP K dugc quyén yéu cau cudng ché ké bién ban
dau gia dbi v6i phan tai san thé chap 1a quyén sir dung dat dién tich 331 m?, thudc
thira dat s6 668, to ban d6 sd 32, toa lac tai khu phd G, phuong G, thi xa T, theo
Gidy chimg nhin quyén st dung dat s6 H940504, vao sd cip gidy sb
02507QSDD/450904, ngay 03-01-1997 cho 6ng Vo Van N dang tén, cap nhat thira
ké cho ba Nguyén Thi T ngay 24-8-2020, theo quy dinh ctia phap luat. Co tir cén:

Hudng béc giap thira 582 dai 49,73m;

Hudéng nam giap thura 667 dai 49,65m;

Hudng dong giap thura 247 dai 9,5m;

Hudng tay giap duong dat dai 3 m;
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(c6 so dd kém theo)

3. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang TMCP K vé viéc “Yéu
cau huty gidy ching nhan quyén st dung dat” di véi dién tich dat 397 m?, thira dat
s6 582, t& ban dd s6 32, toa lac tai khu phé G, phuong G, thi xa T da duoc cép Giéy
chtng nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat
s6 BB928302, sb vao so cap GCN: CH05182, do Uy ban nhan dan huyén T (nay la
thi xa T) cap ngay 30-8-2010 cho anh V& Minh L dung tén.

4. Chép nhan yéu cau doc lap cua anh VO Minh L.

Piéu chinh phan dat dién tich 397 m?, thira dat s6 582, t& ban dd sb 32, toa lac
tai khu phd G, phuong G, thi xa T da duoc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat,
quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sé BB928302, s6 vao sb cap
GCN: CH05182, do Uy ban nhan dan huyén T (nay la thi xa T) cap ngay 30-8-2010
cho anh V& Minh L dimg tén ra khoi Gidy chimg nhan quyén st dung dat sb
H940504, vao s cp gidy sb 02507QSDD/450904, ngay 03-01-1997 cho 6ng V&
Vin N dung tén, cap nhat thira ké cho ba Nguyén Thi T ngay 24-8-2020.

5. Chap nhan yéu cau khoi kién caa Ngan hang N1 vé viéc “Tranh chap hop
d6ng tin dung” v6i anh V8 Minh L va chi Tran Thi Kiéu H1.

5.1. Budc anh V& Minh L va chi Tran Thi Kiéu H1 tra cho Ngan hang N1 s6
tién ng Hop dong tin dung sé 5704-LAV-202400761, ngay 08-3-2024 tam tinh dén
ngay 27-6-2025 14 35.253.630 ddng (ba muoi ldm triéu hai trim nim muoi ba nghin
sau trim ba muoi dong). Trong d6 gdm: 35.000.000 dong tién ng gbe va 253.630
dong tién 14i.

Tiép tuc tinh 1ai phat sinh tir ngdy 28-6-2025 dén khi anh V& Minh L va chi
Tran Thi Kiéu H1 tra tat no cho Ngan hang N1 theo 13i suét thoa thuan trong hop
déng tin dung da ky.

5.2. Trudng hop anh V8 Minh L va chi Tran Thi Kiéu H1 khong thuc hién
nghia vu tra no hodc tra khong day du thi Ngan hang N1 dugc quyén yéu ciu cudng
ché ké bién ban dau gia ddi tai san thé chip 1a quyén st dung dat dién tich 397 m?,
thira dat sd 582, to ban do sb 32, toa lac tai khu phé G, phuong G, thi xa T da dugc
cap Gidy chung nhan quyén sir dung dit, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan
lién vé6i dat s6 BB928302, s6 vao s6 cap GCN: CH05182, do Uy ban nhan dan huyén
T (nay la thi x3 T) cap ngay 30-8-2010 cho anh V& Minh L dtng tén theo quy dinh
phap luat.

Ngodi ra, ban dn so tham con tuyén vé chi phi t6 tung, dn phi dan suw so tham,
nghia vu thi hanh dn va quyén khéng cdo theo quy dinh cia phdp ludt.

Ngay 11/7/2025, Ngan hang TMCP K khdng cdo yéu cau Toa én cdp phiic tham
xem xét, sira ban dn dan sw so tham theo hwéng cong nhdn hop dong thé chdp quyén
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s dung dat c6 hiéu luc phap luat.
Tai phién toa phiic tham, ngwoi khdng cdo van giit nguyén yéu cau khdng cdo.
Y kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Ty Ninh tham gia phién toa:
Vé t6 tung: Viéc tuan theo phap luat cia Tham phan, Hoi dong x,ét xu, Thu ky
phién toa thuc hién ding trinh tu, tha tuc theo quy dinh cua B9 luat T6 tung dan su.

Céc duong su thuc hién ding quyén va nghia vu ctia minh theo quy dinh ctia B lut
T6 tung dan su.

Vé néi dung: Toa an cp so thim xac minh, thu thap chimg cir chua day du nén
chua du co so dé giai quyét vu an Dé nghi Hoi dong xét xir cin ctr khoan 3 Diéu 308
BLTTDS, huly 4n so thAm dé giai quyét lai. Do huy 4n nén khong xét khang céo.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai liéu, chitng cir c6 trong hé so vu dn da dwoc tham
tra tai phién toa, két qua tranh ludn tai phién toa, y kién cua dai dién Vién kiem sat,
Hoi dong xét xuwr nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

Pon khang cao ciia Ngén hang TMCP K, ngay 11/7/2025 ndp trong thoi han
luat dinh, vé hinh thire va nd1 dung khang cédo phu hgp voi quy dinh tai Diéu 272,
bicu 273 cua B luat To6 tung dan su nén dugc xem xét giai quyét theo thu tuc phuc
tham.

Tai phién toa phtc tham, bi don va nhitng ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan déu c6 don dé nghi Toa an xét xir vang mat, can ¢ Di¢u 296 cua Bo luat T
tung dan sy, Toa &n tién hanh xét xr vang mat cac duong su nay.

[2] Xét yéu cau khang cao ciia Ngan hang TMCP K vé viéc yéu cau cong nhan
hop dong thé chap QSDD, Hoi dong xét xur xét thay:

Ba Nguyén Thi T tu nguyén ky két Hop dong thé chap quyén str dung dat sd
606/21/HDTC-BDS/1502-12284 ngay 29-12-2021 cho Ngan hang TMCP K nham
bao dam cho cac hgp dong tin dung. Théa thuan duoc 14p thanh van ban, c6 cong
chung va dang ky giao dich bdo ddm diung quy dinh. Hinh thic hgp dong phu hop
v6i cac Diéu 500, 501, 502 cua B luat Dan su.

[3] Theo Hop dong thé chap quyén sir dung dét sé 606/21/HDTC-BDS/1502-
12284 ngay 29/12/2021 giira ba Nguyén Thi T va Ngan hang TMCP K thé hién tai
san thé chap 13 quyén sir dung dat dién tich 728 m? thira dét sb 668, to ban d6 sb 32,
toa lac tai khu phé G, phuong G, thi xa T, theo Giéy chimg nhan quyén st dung dat
s6 H940504, sb vao s 02507/QSDP/450904 do UBND huyén T cép ngay
03/01/1997 cho 6ng V& Van N dung tén, cap nhat thira ké cho ba T ngay 24/8/2020.
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Phéan dat dién tich 397m?, thira dat s6 582, to ban d6 sb 32 c6 ngudn gdc cua
6ng N duogc cap Gidy chimg nhan QSDD ngay 03/01/1997 véi tong dién tich dat
7.855m?. Anh V6 Minh L (con ba T) dugc dng N, ba T tang cho theo Hop dong ting
cho nam 2010, anh L d3 dugc UBND huyén T cip glay ching nhan QSDD ngay 30-
8-2010, xay dung nha ¢, chudng bo, quan 1y str dung 6n dinh, lién tuc tir d6 dén nay
va dang thé chap hop phép tai Ngan hang A. Tuy nhién, dén nim 2021, ba T lai dung
gidy chimg nhan QSDP thira s 668 (dién tich 728 mz) dé thé chap cho Ngan hang
K, dién tich dat ba T duoc cip gidy CNQSDD chdng 1an 1én dién tich 397 m? d4 ting
cho anh L trude do.

[4] Theo Cong vin s6 195/CNTrB ngay 26-4-2025 ciia Vin phong dang ky dat
dai tinh T - Chi nhanh T3 x4c dinh viéc cap nhat chinh 1y bién dong thira ké toan b
dién tich 728 m? cho ba T vao ngay 24-8-2020 1a c6 sai sot. Nguyén nhan, do nim
2010 khi 6ng N va ba T ting cho dat anh L, Vin phong Pang ky quyén sir dung dét
trudc day da khong cap nhat, chinh 1y hd so dia chinh. Do thuc hién khong dung
phap luat trong viéc theo ddi bién dong dat dai ctia co quan quan 1y ma cu thé 1a Vian
phong dang ky dat dai — chi nhanh T3 (nay la Van phong dang ky dat dai khu vuc
G) da truc tiép din dén viéc cip trung quyén sir dung dit cho hai me con ba T va
anh L.

Ngoai ra, can cit vao hd so cip gidy ching nhan QSDD cho 6ng N, ba T do
Vién phong dang ky dat dai huyén C1 cung cip, con c6 co s xac dinh viéc cap nhat
bién dong thira ké QSDD tir ong N cho ba T cling thyc hién khong dung quy dinh,
khong do dac, trich lyc thira dat.

[5] Mic du tai toa, ba T cho rang khong biét dién tich dat nhan thira ké cu thé
va chi co ¥ dinh thé chap phan dét con lai ba dang &. Tuy nhién, Hoi dong xét xir
nhan thay Ba T 1a nguoi truc tlep ky hop dong ting cho dat cho anh L vao nam
2010, biét rd anh L di duoc cép gidy chung nhan QSDD va da xay nha ¢ kién cb
trén dat. Nam 2020, ba T ciing 1a ngudi truc tiép lam thu tuc nhan di san thira ké tir
chéng. Do d6, ba T biét viéc minh dung tén toan bd dién tich 728 m? bao goém ca
phan dat cua anh L 1a khéng hop phap nhung khong thuc hién viéc chinh 1y ciing
nhu bao cho phia Ngan hang biét khi lam thu tuc thé chap QSDD thira 668 cho Ngan
hang K vao nam 2021.

Trong truong hop nay Ngan hang K khong thé biét dugc gidy CNQSD dét cua
ba T thé chap cho Ngan hang céap tring 1én dit cta anh L do dat da dugc co quan
nha nuéc cap gidy CNQSDD va trén thuc té cin nha ciia anh L va nha ba T qua tham
dinh tai chd, khé c6 thé xac dinh 1a 02 khoi nha néu chu sir dung khong thong bao.
Do d6, c¢6 cin cit xac dinh hop dong thé chap QSDP giita ba T va Ngan hang K vo
hiéu mot phén do co dbi tuong khong thuc hién dugc, tuy nhién, Toa an cép so tham
tuyén huy mot phan hop dong thé chip 1a khong chinh xac, cap phtc tham diéu chinh
cach tuyén an, Toa an cip so thim can rat kinh nghiém.
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Tir cac phan tich néu trén, Hoi dong xét xir xét thay, Ngan hang TMCP K khéang
c4o nhung khong chirmg minh duoc yéu cau khang céo 1 ¢6 can ctr nén Hoi dong
xét xtr khong chap nhan.

[6] Y kién phét biéu ctua Kiém sat vién tham gia phién toa dé nghi Hoi dong xét
xt huy ban an so tham 1a khong c6 co s¢ chap nhan.

[7] V& an phi dan su phuc thim: do khang cdo ciia Ngan hang TMCP K khéng
dugc chap nhan nén Ngan hang TMCP K phai chiu an phi dan sy phtc tham theo
quy dinh tai Diéu 148 ctia B luat T6 tung dan su.

[8] Chi phi t tung tai cip phuc tham 1a 3.500.000 dong, Ngan hang TMCP K
phai chiu, ghi nhan da ndp va chi phi xong.

[9] Cac quyét dinh khac cta ban an so tham khong co khang cao, khong bi
khang nghi da c6 hiéu luc phap luat ké tir khi hét thoi han khang cao, khang nghi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ¢t khoan 1 Diéu 308 Bo luat T tung dan su.

Khong chap nhan yéu cau khang céo ciia Ngan hang TMCP K; giit nguyén ban
an dan su so tham.

Ap dung cac Diéu 408, 466, 468, 500, 501, 502, 503 ctia B luat Dan su; cac
Piéu 167, 169, 202, 203 Luat Dat dai; cac Piéu 91, 95 Luat Céc to chirc tin dung;
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14, ngay 30 thang 12 nim 2016 cta Uy ban
Thuong vu Qudc Hoi.

1. Chap nhéan yéu cau khoi kién caa Ngan hang TMCP K vé viéc “Tranh chap
hop ddng tin dung” v4i ba Nguyén Thi T.

1.1. Budc ba Nguyén Thi Thu T tra cho Ngan hang TMCP K sé tién no Hop
dong tin dung timg lan s6 606/21/HDTD/1502-12284 ngay 29-12-2021; Hop dong
tin dung timg 1an s6 606-01/21/HDTD/1502-12284 ngay 29-12-2021 va Hop dong
tin dung han mtc thau chi s6 607/21/HPHMTC/1502-12284 ngay 29-12-2021, tam
tinh dén ngay 27-6-2025 1a 1.574.644.205 dong (mot ty nam tram bay muoi tu triéu
sau trim bon muoi bon nghin hai trim 1é nim ddng). Trong d6 goém: ng gdc
893.000.000 dong, 1i trong han 161.382.745 dong, 13i qua han 474.497.015 dong
va phat cham tra 13i 45.764.445 dong.

1.2. Tiép tyc tinh 1ai phat sinh tir ngay 28-6-2025 dén khi ba Nguyén Thi T tra
tat ng cho Ngan hang TMCP K theo 13i suét thoa thuan trong cac hgp dong tin dung
da ky.
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2. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua Ngan hang TMCP K vé viéc
“Tranh chip hop dong thé chap quyén sir dung dat” v6i ba Nguyén Thi T.

2.1. Tuyén bb vo hiéu mdt phan Hop ddng thé chip quyén st dung dat sb
606/21/HDTC-BDS/1502-12284, ngay 29-12-2021 gitra Ngan hang TMCP K va ba
Nguyén Thi T d6i voi dién tich dat 397 m?, thira dat s6 582, td ban dd sb 32, toa lac
tai khu phd G, phuong G, thi xa T da duoc cap Gidy chirmg nhan quyén sir dung dat,
quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 BB928302, s6 vao sd cap
GCN: CH05182, do Uy ban nhan dan huyén T (nay la thi xa T) cap ngay 30-8-2010
cho anh V6 Minh L dng tén.

2.2. Trudong hop ba Nguyén Thi T khong thuc hi¢n nghia vu trd ng hoac tra
khong day du thi Ngan hang TMCP K dugc quyén yéu cau cudng ché ké bién ban
dau gia dbi v6i phan tai san thé chap 1a quyén stir dung dat dién tich 331 m?, thudc
thira dat s6 668, to ban d6 sd 32, toa lac tai khu phd G, phuong G, thi xa T, theo
Gidy chimg nhin quyén st dung dat s6 H940504, vao sd cip gidy sb
02507QSDDb/450904, ngay 03-01-1997 cho 6ng V6 Van N dung tén, cap nhat thira
ké cho ba Nguyén Thi T ngay 24-8-2020, theo quy dinh ctia phéap luét. C6 t can:

Hudng bac giap thira 582 dai 49,73 m;

Hudéng nam giap thira 667 dai 49,65 m;

Hudéng dong giap thura 247 dai 9,5 m;

Hudng tay giap duong dat dai 3 m;

(c6 so dd kém theo)

3. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang TMCP K vé viéc “Yéu
cau hity gidy ching nhan quyén st dung dat” dbi véi dién tich dat 397m2, thira dat
s6 582, t& ban do s6 32, toa lac tai khu phé G, phuong G, thi xa T da dugc cép Giéy
chtng nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat
s6 BB928302, sb vao sd cap GCN: CH05182, do Uy ban nhan dan huyén T (nay la
thi x4 T) cAp ngay 30-8-2010 cho anh V& Minh L dtng tén.

4. Chép nhén yéu cau doc lap cua anh V6 Minh L.

Diéu chinh phan dét dién tich 397m?, thira dat s6 582, to ban dd sb 32, toa lac
tai khu phd G, phuong G, thi xa T da duoc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dét,
quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat sé BB928302, s6 vao sb cip
GCN: CH05182, do Uy ban nhan dan huyén T (nay la thi xa T) cip ngay 30-8-2010
cho anh V& Minh L dimg tén ra khoi Gidy chimg nhan quyén st dung dat sb
H940504, vao sb cap gidy s6 02507QSDD/450904, ngay 03-01-1997 cho dng V6
Vin N ding tén, cap nhat thira ké cho ba Nguyén Thi T ngay 24-8-2020.
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5. Chap nhan yéu cau khoi kién cua Ngan hang N1 vé viéc “Tranh chap hop
d6ng tin dung” v6i anh V8 Minh L va chi Tran Thi Kiéu H1.

5.1. Budc anh V& Minh L va chi Tran Thi Kiéu H1 tra cho Ngan hang N1 s6
tién ng Hop dong tin dung sd 5704-LAV-202400761, ngay 08-3-2024 tam tinh dén
ngay 27-6-2025 1a 35.253.630 (ba muoi lam triéu hai tram nam muoi ba nghin sau
trim ba muoi) déng. Trong d6 gdm: 35.000.000 dong tién ng gbc va 253.630 dong
tién 1ai.

Tiép tuc tinh 1ai phat sinh tir ngdy 28-6-2025 dén khi anh V& Minh L va chi
Tran Thi Kiéu H1 tra tat no cho Ngan hang N1 theo 13i suat thoa thuan trong hop
déng tin dung da ky.

5.2. Truong hop anh V8 Minh L va chi Tran Thi Kiéu H1 khong thuc hién
nghia vu tra no hoic tra khong day du thi Ngan hang N1 dugc quyén yéu ciu cudng
ché ké bién ban dau gia d6i tai san thé chap 1a quyén sir dung dét dién tich 397m2,
thira dat s6 582, to ban dd s6 32, toa lac tai khu phd G, phuong G, thi x4 T da duoc
cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan
lién vé6i dat s6 BB928302, sé vao s6 cap GCN: CH05182, do Uy ban nhan dan huyén
T (nay la thi x3 T) cap ngay 30-8-2010 cho anh V& Minh L dtng tén theo quy dinh
phap luat.

6. V& chi phi xem xét thim dinh tai chd tai cap so tham 13 2.260.000 dong (hai
triéu hai traim sau muoi nghin déng) Ngan hang TMCP K d3 nop xong nén budc ba
Nguyén Thi T c6 nghia vu tra lai cho Ngan hang TMCP K.

Chi phi xem xét tham dinh tai chd tai cp phac tham 1a 3.500.000 (ba triéu nim
tram nghin) ddng Ngan hang TMCP K d3 nop, chi phi xong.

7. An phi dan su so tham:

7.1. Ba Nguyén Thi T phai chiu 59.239.000 (nim muoi chin triéu hai trim ba
muoi chin nghin) dong tién 4n phi dan su so tham.

7.2. Anh V& Minh L va chi Tran Thi Kiéu H1 phai chiu 1.763.000 (mot tri¢u
bay trim sau muoi ba nghin) dong tién an phi dan su so tham.

7.3. Hoan tra cho Ngan hang TMCP K tién tam tng an phi da nop 22.876.000
(hai muoi hai triéu tam trim bay muoi sdu nghin) déng theo Bién lai thu s6 0015004,
ngay 15-11-2023 va bién lai thu s6 0012249, ngay 23-01-2025 ctia Chi cuc Thi hanh
an dan su thi xa Trang Bang, tinh Tay Ninh.

7.4. Hoan tra cho Ngan hang N1 tién tam tng an phi da nop 877.000 (tam tram
bay muoi bay nghin) déng theo Bién lai thu sb 0012469, ngay 24-3-2025 cua Chi
cuc Thi hanh 4n dan sy thi xa Trang Bang, tinh Tay Ninh.

8. An phi dan sy phic tham:
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Ngan hang TMCP K phai chiu 300.000 (ba trim nghin) dong nhu’ng duoc khau
trir vao tién tam mg an phi dan sy phiic thAm d3 ndp tai Bién lai thu s6 0001181,
ngay 18/7/2025 tai Thi hanh 4n dan su tinh Tay Ninh.

9. Ban 4n phuc thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Trueong hop bdn dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 ciia Ludt Thi hanh
dn dan sie thi nguoi dwoc thi hanh an dén sw, nguoi phdi thi hanh an dan sw ¢é quyén
théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cwdng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cac Piéu 6, Piéu 7 va Piéu 9 ciia Ludt Thi
hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 cia
Ludt Thi hanh an dan suw.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND i cao tal TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND t6i cao tai TP.HCM;

- VKSND tinh Tay Ninh;

- TAND Khu vyc 12 - Tay Ninh;

- Thi hanh an dan sy tinh Tay Ninh;

- Duong sy;

- Phong HCTP-TAND tinh TN;

-Phong GDKT, TTr&THA. TANDTTN; V6 Thi Hﬁng Mai
- Luu. ho so, luu trir, tap an. :
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