TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH SOC TRANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4an sd: 153/2019/DS-PT
Ngay: 27 — 11 — 2019

VIV tranh chap quyén s dung dat
va yéu cau huy mot phan Glay
chimg nhan quyén st dung dét

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH SOC TRANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phéan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Toan.

Cdc Tham phdan: Ong Ho Vian Phung.

Ba Truong T6 Huong.

- Thur ky phién toa: Ong Huynh Tan Thanh - Thu ky Toa 4n nhan dén tinh Soc
Trang.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhdn nhdn tinh Séc Trang tham gia phién toa: Ba
Tang Thi Thuy Hang - Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 11 ndm 2019, tai tru s¢ Toa an nhan dén tinh So6c Trang xét xtr
phuc thdm cong khai vu an thu 1y s6: 149/2019/TLPT-DS ngay 24 thang 10 nam 2019
ve vigc tranh chap quyén sur dung dat va yéu cau huy mot phan Giay chirng nhan quyén
su dung dat.

Do ban an dan su so tham so: 12/2019/DS-ST ngay 13/9/2019 ctia Toa 4n nhan
dan thi xa Vinh Chau, tinh Séc¢ Trang bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham sé: 222/2019/QD-PT ngay 29
thang 10 nam 2019 ctua Toa an nhan dan tinh Soc¢ Trang, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Truong Van S (Huynh Van D), sinh ndm 1930; dia chi: SH
nha 26D/35 duong LLQ, phuong B, quan M, thanh pho Ho Chi Minh (Vang mat).

Nguroti dai dién hop phap cua nguyén don: Ong Huynh Hai D, sinh nam 1985;
dia chi: Ap T, x3 V, thi xd C, tinh Séc Trang 1a nguoi dai dién theo uy quyén (Vian
ban Gy quyén ngay 07/12/2015). Ong P ¢ mit.

- Bi don: Ong Huynh Thanh H, sinh nam 1955; dia chi: S6 nha 109, dudng
LTK, khém B, phuong M, thi xa C, tinh Soc Trang (Vang mat).

~ Nguoi dai dién hop phap cua bi don: Ong Lé Huy Q, sinh nim 1980; dia chi:

S6 nha 109, duong LTK, khom B, phuong M, thi xa C, tinh Soc Trang la nguoi dai
dién theo uy quyén (Van ban uy quyén ngay 07/6/2016). Ong Q vang mat, c6 don dé
nghi xét xtr vang mat.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:



1. Uy ban nhan dan (UBND) thi xi C, dia chi: S6 01, duong 30/4, khém C,
phuong M, thi xa C, tinh Séc Trang.

Nguoi dai dién hop phdp cua UBND thi xa C: Ong Son N TH, pho Chu tich
UBND thi xa C la nguoi dai dién theo uy quyen (Van ban ty quyén ngay 16/5/2019).
Ong TH ving mat, c6 don dé nghi xét xir ving mat.

2. 0ng Lé Huy Q, sinh nim 1980 (Ving mit, c6 don dé nghi xét xtr ving mat).
3. Ba Phan Kim U, sinh nim 1964 (Ving mit).
4. Ba Huynh My P, sinh nam 1986 (Ving mit).

5. B4 Huynh My N, sinh nim 1982 (Ving mit, c6 don dé nghi xét xtr ving
mat).

Cung dia chi: S6 nha 109, dudong LTK, khom B, phudong M, thi xa C, tinh Soc
Trang.

Ngueoi dai dién hop phdp cuia ba U'va ba P: Ba Huynh My N, sinh nam 1982;
dia chi: S6 nha 109, duong LTK, khom B, phuong M, thi xa C, tinh Séc Trang la
nguoi dai dién theo uy quyén (Van ban uy quyeén ngay 23/8/2017). Ba N vang mat,
c6 don dé nghi xét xir ving mit.

- Nguoi khang cdo: Ong Huynh Thanh H 12 b don.
NOI DUNG VU AN:

Theo ban an so tham va céc tai li€u ¢o6 trong hd so vu an, ndéi dung vu an duogc
tom tat nhu sau:

- Trong don khdi kién ngay 26/11/2015 (BL sé 01) va loi trinh bay trong sudt
qud trinh gidi quyét vu an ciia nguyén don la éng Truwong Vian S (Huynh Van D) ciing
nh tai phién toa so tham, ngueoi dai hop phdp ciia 6ng S 1a 6ng Huynh Hai P trinh
bay:

Cha me 6ng S tén Huynh Van M (Chét nam 1956) va Tran Thi Xiéu E (Chét
nam 2006) c6 04 ngudi con gom: Ong Huynh Binh [; sinh nam 1931 (Chét nam
1955), 6ng Huynh Vin O, sinh nim 1934 (Chét nam 1990), 6ng Huynh Vin D 14 6ng
S (Nguyén don); 6ng Huynh Vin Z, sinh nim 1930 con séng. Luc con séng cha me
ong co tao lap dugc 02 can nha va dién tich dét toa lac tai duong LTK, khom B,
phuong M, thi xa C, tinh Séc¢ Trang.

Vao ngay 31/5/1988, me 6ng da ding ra cung véi cac con, chau trong than tdc
t6 churc cudc hop than toc dé phan chia tai san cho cac con, chau trudc sy ching kién
ctia ong Tran Quang Y 1a Trudng khu 4 (Hién nay 6ng Y da chét) c6 xac nhan cia
UBND thj trin Vinh Chau, huyén Vinh Chau, tinh Hau Giang (Nay 1a UBND phuong
1, thi x3 Vinh Chau, tinh Soc Tring). Sau khi phan chia tai san, phan tai san cua ai
thi nguoi d6 nhan st dung theo Bién ban hop than toc ngay 31/5/1988. Thoi gian do
ong S séng 0 thanh phé Hd Chi Minh, khong vé tham dy cudc hop thén tdc dé nhan
tai san phan chia dugc, em dng S 1a Huynh Vin Z c6 ky tén nhan thay dién tich dat
chia cho 6ng. Theo nd1 dung bién ban hop than toc phan chia tai san cho cac con thi
phan 6ng S duoc chia 1a dién tich dét riy phia Nam giap véi duong Ly Thuong Kiét,
hién nay c6 vi tri tir can (Sau khi xem xét, tham dinh tai chd) nhu sau: Hudéng Bong



giap thira dat s6 230, c6 s6 do 15,57m + 2,15m. Hudng Tay giap thira dat s6 144, ¢6
s6 do 6,54m + 11,47m + 3,22m. Hudng Nam giap duong Ly Thuong Kiét, c6 sé do
9,32m + 11,23m. Hudéng Bic giap dién tich dat con lai cta thira dat s6 105, ¢ sé do
1a 9,63m + 10,02m. Dién tich 1a 393,5m? (Tai so dd ban v& 13 393,4m?, trong d6 cd
dién tich nam trong 16 gidi 1a 59,7m?).

Niam 2015, 6ng di dang ky quyén str dung dat (QSDD) thi phat hién chau 6ng
la Huynh Thanh H da tu y ké khai ding tén dién tich dat ctia ong. Hién nay trong
thira dat s6 105, to ban d6 sd 73 ctia 6ng H duge UBND thi xa C, tinh Séc Tring cip
Gidy ching nhan QSDD vao ngay 24/12/2014 ¢6 dién tich cua ong la 393,5m? (Tai
so dd ban v& 13 393,4m?). Trén phan dit nay, c6 mot phan 6ng H d3 cit nha &, mot
phan dat tréng:

Phan dat khu nha & c6 dién tich 1a 194, 4m2 (Trong d6 c6 30m? 10 gi6i), vi tri
tor canh nhu sau: Huong DBong giap phan dat trbng dang tranh chap, c6 sb do 5,3m +
11,47m + 3,21m. Hudng Tay giap thia dat s6 144, 650 do 6,54m + 11,47m + 3,22m.
Huéng Nam giap duong Ly Thuong Kiét, co s6 do 9,32m. Hudng Biéc giap dién tich
dat con lai cua thira dat s6 105, ¢6 s6 do 13 9,63m.

Phan dit trong con lai dién tich 1a 199m? (Trong do6 ¢ 29,7m? 16 gidi), c6 vi
tri t&r canh nhu sau: Huéng Pong giap thira dat s6 230, c6 sé do 15,57m + 2,15m.
Huéng Tay giap nha dng H va phan dat trong sau nha ong H, c6 s6 do 5,3m+ 11,47m
+ 3,21m. Huéng Nam giap dudong Ly Thuong Kiét, c6 sé do 11,23m. Hudng Bic
giap dién tich dat con lai cua thtra dat s6 105, c6 s6 do 14 10,02m.

Trong qua trinh giai quyét vu an 6ng S c6 thay doi mot phan yéu cau khoi kién,
chi yéu cau 6ng H tra lai dién tich dat 393,5m? (Tai so dd ban v& 13 393,4m? - BL sd
129), cu thé nhu sau:

Thit nhdt: Ong S yéu cau 6ng H tra cho 6ng S dién tich dat tréng con lai 199m?,
nam trong thira 105, to ban dd sd 73, toa lac tai khom 4, phuong 1, thi xa Vinh Chau,
tinh Soc Trang (Co vi tri tir canh nhu trén); nhitng cong trinh 6ng H xay dung sau khi
tranh chép trén phan dién tich dat trong tai budi tham dinh ngay 26/5/2016 yéu cau
6ng H thao d& va budc 6ng H tra lai gia tri QSDD c6 dién tich 194,4m? nam trong
thira dat s6 105, to ban d6 s6 73, toa lac tai khom 4, phudng 1, thi x3 Vinh Chau, tinh
Soc Trang ma 6ng H xay dung nha & trén phan dat ctia 6ng S theo gia do Hoi dong
dinh gia da tién hanh dinh gia trong qua trinh giai quyét vu an 1a 447.350.000 dong.

Thit hai: Hay mot phan Gidy chimg nhan QSDP s6 BV 416769, s6 vao so cap
GCN: CH 004468 cua UBND thi xa C cap cho 6ng H ngay 24/12/2014, tai thira dat
s6 105, t& ban d6 sd 73, toa lac tai khdm 4, phuong 1, thi xa Vinh Chau ddi v6i phan
dat tréng c6 dién tich 1a 199m?, ¢6 vi tri tir canh nhu trén.

Chung cir do nguyén don giao nop la: Ban sao c6 cong chirng Bién ban hop
than toc ngay 31/5/1988; toan b ban photo hd so ding ky QSDD cta 6ng H; Pon
xin xac nhan hai tén 13 mot nguoi; Ban sao gidy ching tir cia cu Huynh Van M, cu
Tran Thi Xiéu E, 6ng Huynh Vin O va dng Huynh Binh I; Bién ban vé viéc kiém tra
vi tri dat tranh chap ngay 23/7/2015; So d6 do dac hién trang cia UBND phuong 1,
thi x4 Vinh Chau vao ngay 23/7/2015; Bién ban hoa giai tranh chip QSDPD tai UBND
phuong 1, thi x4 Vinh Chau vao ngay 16/7/2015; Td khai vé quan hé nhéan than cua
cu M va cu E; Ban sao don tudng trinh va cam két ctia ong Huynh Vian Z.



- Trong qud trinh gidi quyét vu dn bi don Huynh Thanh H va nguoi dai dién
hop phdp cua 6ng H la dng Lé Huy Q trinh bay:

Vé nguon gdc dat hién nay dang tranh chap giita 6ng S va 6ng H 1a cua ba noi
6ng H tén Tran Thi Xiéu E, ba ndi 6ng sinh duoc 06 nguoi con, mot nguoi mat tich,
mot ngudi dem cho ngudi khac, con lai 04 ngudi gdbm: Ong Huynh Binh I 14 cha éng
H (P chét), 6ng Huynh Vian O (P chét), 6ng Huynh Vian D va 6ng Huynh Vin Z.

Vao ngay 31/5/1988, cu E di tién hanh dung ra hop than toc dé chia dit cho
con, chau; cha 6ng H mAt nén phan dat cua cha 6ng duoc ba ndi cho me éng 1a ba
Trinh Thi O va 6ng H. Trong lic phan chia dat, 6ng Huynh Vin D khong c6 tham dur
vi ong di roi gia dinh trude nim 1975. Phan cta 6ng H duoc chia vao nam 1988 1a
can nha tho td tién, 2 nén nha va phén san 16t gach trude nha. Sau khi duogc cho dat,
6ng H cung me 14 ba O quan 1y phan dét, nha va phung dudng cu E. Phia sau nha t6
tién 1a phan dat ao dia, cay sdy bo hoang khong canh tac duoc, nén nim 1989, cy E
kéu Ong H phat hoang, d6 dat dé xay dung nha ¢ va ong H str dung lién tyc, c6 dong
thué cho Nha nudc ddy du va khong co ai tranh chap hay thac mac gi. Sau khi cu E
chét vao nam 2002, dng H cting 13 nguoi tryc tlep st dung, cac chu cua ong H ciling
khong co6 thic mic tranh chap hay khiéu nai gi vé phan dét nay.

Pén nam 2014, 6ng H di ké khai dién tich dat néi trén cing voi dién tich dat
ma cu E d cho trude day vao ngay hop than toc va da duoc UBND thi xi C cap Gidy
chimg nhan QSDD tai thira dat s6 105, to ban dd sb 73, toa lac tai khom 4, phuong
1, thi xa Vinh Chau véi dién tich 1.407,8m? vao ngay 24/12/2014.

Nam 2015, 0ng S dung ra tranh chap v6i 6ng H ma khong co gidy to ching
minh méi quan hé huyet thong gitta 6ng S voi cu E nén 6ng S khai kién 1a khong c6
can ctir. Ong H yéu cau Toa an xét xir bac don khéi kién cua 6ng S.

Chitng cit bi don giao nép la: Ban sao gidy chimg tir ctia cu E; Ban sao Gidy
chtng nhian QSDP; ban sao toan b hd so dang ky QSDP; Ban sao 04 Bién lai thu
thué nha dat vao cac nam 2007, 2008, 2009, 2010; Ban sao don xac nhan vé viée
thudng tri va on dinh, 1au dai.

- Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan, dong thoi la nguoi dai dién hop
Phap ciia nhitng nguwoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Phan Kim U'va ba Huynh
My P la ba Huynh My N trinh bay:

Ba N thong nhat véi 1oi trinh bay cta bi don va nguoi dai dién hop phap cua
bi don 1a 6ng Q. Dung 1a ngay 31/5/1988, cu E ¢co t6 chirc hop than toc chia dét cho
con, chau. Cac phan dat cia nhiing nguoi khac da duoc nhén va st dung, riéng Ong
D 1a ai thi gia dinh khong biét, néu c6 cho 6ng D ma dng D khong st dung thi phan
dat d6 van 1a cta cu E, nén nam 1989, cu E da cho cha ciia ba phat hoang, san lap va
str dung on dinh, lién tuc tir nim 1989 dén nay khong ai tranh chip hay c6 ¥ kién gi.
Ba N khong thira nhan 6ng Truong Van S véi 0ng Huynh Vian D 1a mot ngudi, hon
nita phan dit riy phia Nam 1a dit nao? thi 1am sao khang dinh dugc dat dang tranh
chép c6 phai 1a dat phia Nam ma cu E cho 6ng D nim 1988 hay khong. Pong thoi,
ba N cho rang gia du néu 6ng S ¢6 dung 1a 6ng D di nita thi viéc cu E cho dat vao
ngay 31/5/1988, 6ng D khong str dung thi dat d6 van con cua cu E nén nam 1989 cu
E cho lai 6ng H 13 hop phap. Phan dat nay, dng H 1a nguoi truc tiép quan 1y, sit dung



tr ndm 1989 dén nay va 6ng H da dang ky QSDB, dugc UBND thi xa C cap Gidy
chirg nhan QSDD. Ba N yéu cau Toa an xét xur bac don khai kién ctia 6ng S.

- Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lien quan la UBND thi xa C (Ving mdt tai
phién toa) trinh bay tai Cong van so 184/CV.CNVPDKDD, ngay 02 thang 8 nam
2017 cua Chi nhanh Van phong dang ky quyén su dung dat gui cho Toa an nhu sau:

Can ctr phap ly dé cp Gidy ching nhan QSDD, quyen 50 hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat cho 6ng H theo Gidy chimg nhan sé BV 416769, s6 vao sb cap
GCN: CH 004468 ngay 24/12/2014 cho 6ng H cia UBND thi x3 C, tai thira dat s6
105, to ban do sb 73, toa lac tai khdm 4, phuong 1, thi x4 Vinh Chau quy dinh tai
diém ¢ khoan 1 Diéu 100 Lugt D4t dai nim 2013

Péi tuong va trinh t, thu tuc cap Gidy chimg nhan QSDD, quyén s hiru nha
& va tai san khac gin lién voi dat sé BV 416769, s6 vao sd cdp GCN: CH 004468
ngay 24/12/2014 cho 6ng H ctia UBND thi xi C, tai thira dat s6 105, to ban dd s6 73,
toa lac tai khom 4, phuong 1, thi x4 Vinh Chau la dung d6i twong va trinh ty, thu tuc
cap Gidy chimg nhan QSDD, quyén sd hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat va
duoc quy dinh tai DPiéu 70 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014.

Viéc nguyén don yéu ciu hiy mot phan Gidy chimg nhian QSDD s6 BV
416769, s6 vao so cap GCN: CH 004468 ngay 24/12/2014 cho 6ng H cia UBND thi
x4 C, tai thira dat sb 105, t& ban d6 sd 73, toa lac tai khom 4, phuong 1, thi xa Vinh
Chau thi dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh phap luét.

, Su viéc da duoc Toa ér} nhép dan thi xa Vinh Chau, tinh Soc Trang thl;l 1y, giai
quyét tai Ban an dan sy so tham so6: 12/2019/DS-ST ngay 13/9/2019 da quyét dinh:

Cian ¢t vao khoan 2 Diéu 26, Diéu 34, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan
1 Piéu 39; khoan 2 Diéu 92, khoan 1 Piéu 147, diém b khoan 2 Piéu 227, khoan 1
Diéu 228, Diéu 271, Diéu 273 ctia Bo luat T tung dan su; can ctr vao Diéu 30, Diéu
193 Luat T4 tung hanh chinh; cin cr vao Diéu 166 Bo luat Dan sy nim 2015; cin cir
vao Diéu 100, Biéu 166 va Diéu 203 Luat Dat dai nam 2013; can ¢t vao khoan 5
Piéu 1 Nghi quyét 104/2015/QH13 ngay 25/11/2015 ctia Qudc hdi; cin cir vao khoan
1 Piéu 26, Pidu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban thudng vu Qudc hoi khoa XIV.

Tuyén x1:

1. Chap nhén mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don Truong Vin S
(Huynh Van D) déi voi bi don Huynh Thanh H.

- Budc 6ng Huynh Thanh H phai di doi, thao d& toan bd cac vat kién trac va
cdy trong trén dat dé tra lai cho nguyén don Truong Vin S (Huynh Vin D) phan dat
c6 dién tich 12 199m? (Chua tri 16 gi6i); gia tri quyén st dung dét theo Két luan dinh
gia s6 17/KL-HPDGTS ngay 24/6/2016 cuia Hoi dong dinh gia tai san thi xa Vinh
Chau 12 19.900.000 ddng (Mudi chin triéu chin trim nghin dong), tai thira dét s6 105,
t& ban d6 s6 73, toa lac tai khom 4, phuong 1, thi xa Vinh Chéu, tinh Séc Trang; co
vi tri t&r canh nhu sau: Hudng Dong giap thira dat s6 230, ¢6 sé do 15,57m + 2,15m.
Hudng Tay giap nha ong Huynh Thanh H va phan dat trdng sau nha ong H, c6 s6 do
5,3m +11,47m + 3,21m. Huong Nam giap duong Ly Thuong Kiét, c6 so do 11,23m.
Hudng Béc giap dién tich dat con lai cua thira dat s6 105, ¢6 s6 do 14 10,02m.



- Budc 6ng Huynh Thanh H tra cho nguyén don gia tri quyén sir dung dat doi
v6i dién tich 1 194,4m? 1a theo Két luan dinh gi s6 17/KL-HPDGTS ngay 24/6/2016
ciia Hoi dong dinh gia tai san thi xa Vinh Chau la 447.350.000 dong (Bon tram bdn
muoi bay triéu ba trim nim muoi nghin dong). (*).

- On dinh cho 6ng Huynh Thanh H phan dit khu nha & c6 dién tich 1a 194,4m?
(Trong d6 c6 30m? 1 gidi), tai thura dat s6 105, t& ban d6 sb 73, toa lac tai khom 4,
phuong 1, thi xa Vinh Chau, tinh So¢ Trang; ¢6 vi tri tir canh nhu sau: Huong Dong
g1ap phan dat trong dang tranh chap, c6 s6 do 5,3m + 11,47m + 3,21m. Huéng Tay
giap thura dat sd 144, co s6 do 6,54m + 11,47m + 3,22m. Hudéng Nam giap duong Ly
Thuong Kiét, 6 s6 do 9,32m. Hudng Béc giap dién tich dat con lai cua thira dat sb
105, ¢6 s6 do 13 9,63m.

- Bugc 6ng Truong Van S (Huynh Van D) phai c6 nghia vu trd cho 6ng Huynh
Thanh H cong sttc quan 1y va chi phi cho viéc bao quan tai san bang % gia dt 1a
(Dién tich 199m? c6 gia la 19.000.000 dong va dién tich 194,4m? cé gia la
447.350.000 dong) tong cong 1a 467.250.000 dong/2 1a 233.625.000 dong (Hai tram
ba muoi ba triéu sau trim hai muoi lam nghin dong). (**)

Sau khi khau trir (*) va (**) ong Huynh Thanh H con phai thanh toan cho ong
Truong Van S (Huynh Vin D) s tién 1a 213.725.000 dong (Hai trim mudi ba triéu
bay tram hai muoi lam nghin dong).

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phéap luat va ong Truong Van S (Huynh Vin D)
c6 don yéu cau thi hanh an, 6ng Huynh Thanh H phai tra 14i suat duoc quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 ctia B6 luat dan sy nam 2015, dbi vai sb tién cham tra tuong Ung
v6i thot gian cham tra.

2. Chip nhén yéu cau huy mot phan Gidy ching nhan quyén sir dung dat sb
BV 416769, s6 vao so cap GCN: CH 004468 ngay 24/12/2014 cho 6ng Huynh Thanh
H ctia UBND thi x3 C, tai thira dat s6 105, to ban d6 sd 73, toa lac tai khém 4, phudng
1, thi x4 Vinh Chau, tinh Séc Trang; ddi véi phan dét c6 dién tich 199m? (Chua trir
16 gi6i) co vi tri tir canh nhu sau: Huéng Pong giap thira dat s6 230, ¢6 sd do 15,57m
+2,15m. Huong Téy giap nha 6ng Huynh Thanh H va phan dat trong sau nha ong H,
c6sdbdo5,3m+11,47m+3,21m. Huéng Nam giap duong Ly Thuong Kiét, 6 s6 do
11,23m. Hudng Béc giap dién tich dat con lai cia thira dat s6 105, ¢6 s6 do 13 10,02m.

(Co ban vé kem theo)

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi dan sy so tham, chi phi t6 tung
va quyén khang céo ctuia cac duong sy theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 26/9/2019, bi don 6ng Huynh Thanh H c6 don khang cao toan by Ban
an dan sy so tham s6: 12/2019/DS-ST ngay 13/9/2019 cua Toa an nhan dan thi xa
Vinh Chau, tinh Séc Trang. Yéu ciu Tda an cap phuc tham giai quyét xét xir toan bo
vu an dam bao ding phap luat, ding thyuc té su viéc, thuc su vi cong 1y, cong bang.

Tai phién toa phuc tham, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don 6ng S giir
nguyen yeu cau khoi kién, nguoi dai dién hop phap cua bi don 6ng H c6 don dé nghi
xét xtr vang mat va Khong rut don khang cdo; cac duong su khong tu thoa thuan duoc
v6i nhau vé viée giai quyét toan bd ndi dung vu an.



Tai phién toa phuc tham, Kiém sat vién phat biéu y kién cua Vién Kiém sat
nhan dan tinh Soc Trang 1a trong qua trinh giai quyét vu an & giai doan phiic tham va
tai phlen toa phuc tham thi Hoi dong xét xtr (HbXX), Thu ky Toa an va nhitng nguoi
tham gia t6 tung di chap hanh dung phap luat vé t tung. Vé nodi dung vu 4n, cin ctr
vao cic tai lidu chimg cir ¢ trong hd so vu an, két qua tranh tung tai phién toa va cac
quy dinh phap luat c¢6 lién quan d& nghi HDXX khong chap nhan ndi dung khang cao
cua 6ng H va dé nghi ap dung khoan 1 Diéu 308 Bo luat TH tung dan sy nam 2015,
giit nguyén Ban an dan su so thdm ctia Toa an nhan dan thi x3 Vinh Chau.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an duoc thdm tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, HDXX nhan dinh:

[1] Tai phién toa, nguyén don vang mit phién toa 1an thr hai, nhung c6 ngudi
dai dién hop phap tham gia phién toa; nguoi dai dién hop phap ctia bi don la 6ng Q,
ngudi dai dién hop phap ctia UBND thi xa C 12 6ng TH; nguoi c¢6 quyén loi, nghia
vu lién quan Ong Q, ba N va cling 1a nguoi dai dién hop phap cua ba U, ba P vang
mit phién toa lan thu hai, nhung c6 don dé nghi xét xir vang mat; nén HDXX can ctr
khoan 3 Diéu 296 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015, tién hanh xét xir vu an theo thi
tuc chung.

[2] V& ngudi khang cdo, ndi dung, hinh thirc don khang cdo va thoi han khang
céo ctia 6ng H 13 diing quy dinh tai Diéu 271, Biéu 272 va khoan 1 Diéu 273 B6 luit
T tung dan su nam 2015, nén khang cao hop I¢, dugc Toa an chép nhan va tién hanh
xét xtr phiic thdm theo quy dinh ctia phap luat.

[3] Xét khang cdo ctia dng H vé viéc yéu cau Toa an cap phiic tham giai quyét,
Xét xir toan bd vu an dam bao dung phap luat, dung thuc té sy viée, thuc su vi cong
ly, cong bang Xét thiy, ndi dung don khang céo trinh bay chua cu thé, rd rang, nhung
c6 thé hiéu y chi cua bi don 1a d& nghi khong chip nhan toan bo yéu cau khoi kién
cua nguyén don 6ng S.

[4] Sau khi khang cao, nguoi dai dién hgp phap cua Ong H c6 giri dén Toa an
nhan dan tinh Soc Trang ban trinh bay y kién va kéu ctru khan, trong d6 ¢6 noi dung:
Nguyén don kién nhung khong biét rd vi tri, dién tich dat, chua ting nhan dat, chua
timg st dung, khong dang ky, khong nop thué, chi dua vao bién ban hop than toc tur
nam 1988 va khong co gia tri hiéu lyc cung voi vo 50 101 khai gian d6i, mau thuan vé
1y do thay tén d6i ho, mau thuin vé thoi diém biét tin duoc chia dat, lac thi néi bi don
nan ni xin ding ky gidy roi chuyén tra cho nguyén don, lic thi khai xay ra tranh chap
moi biét bi don tur ¥ 1én 1at xin cip gidy, chi 13 16i n6i suéng, khong ¢d can ctr nhung
duoc Toa an chip nhan gay thiét hai cho bi don.

[5] Xét thdy, vé& ngudn gdc dét tranh chip, theo 161 trinh bay cua cac duong su
déu xac dinh dién tich dat tranh chép thudc thira dat sd 105, to& ban dd sd 73, toa lac
tai khom 4, phudng 1, thi xd Vinh Chau, tinh Soc Tring di dugc UBND thi xi C cap
Gidy chung nhan QSDD cho dng H vao ngay 24/12/2014 1a ctia cu Huynh Van M va
cu Tran Thi Xiém E, day la tinh tiét sy kién khong phai chimg minh theo quy dinh
tai khoan 2 Piéu 92 Bo luat T6 tung dan su ndm 2015.

[6] Vé viéc ong Truong Vian S c6 phai 1a 6ng Huynh Vin D hay khong. Xét
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thdy, theo nhu nhan dinh tai myc [2.5] ctia Ban an déan su so tham s6: 12/2019/DS-
ST, ngay 13/9/2019 va ddi chiéu v6i chimg ctr ¢ trong hd so vu an thi c6 du co s&
khang dinh 6ng Truong Van S chinh 12 6ng Huynh Vin D, 6ng D la con rudt cta cu
Huynh Van M va cu Tran Thi Xiém E.

[7] Xét yéu cau khoi kién cua 6ng D vé viée yéu cau 6ng H tra lai phan dat
tréng c6 dién tich 199m?, nim trong thira dat s6 105, t& ban d6 s 73, toa lac tai khom
4, phuong 1, thi xa Vinh Chau, tinh Séc Trang; nhimg cong trinh ong H xay dung
sau khi tranh chép trén phan dién tich dat trong yéu cau éng H thao d& va budc Ong
H tra lai gia tri QSDD d6i voi phan dat co dién tich 194,4m? nam trong thira dat sd
105, to ban d6 sb 73, toa lac tai khom 4, phuong 1, thi x3 Vinh Chau, tinh Séc Tring
ma 6ng H xdy dung nha ¢ trén phan dat cua 6ng theo gia do Hoi dong dinh gia da
dinh véi s6 tién 12 447.350.000 dong. Xét thay, trén co s Bién ban hop than toc ngay
31/5/1988 (BL s6 68, 69, 70) va theo 10i trinh bay cta nguyén don, bi don va ngudi
c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan va nhitng ngudi lam ching cé du co so xac dinh viée
cho dat theo Bién ban hop than toc ngay 31/5/1988 tuy khong tién hanh cdm coc ranh,
khong do dac cu thé, cling khong rao riéng phan dat cho ting nguoi ma chi ghi trén
gidy va chi vi trf trén thuc dja. Trong d6, ghi cu thé phan dat cua timg nguoi 1a: “Can
nha giita la ciia nha tho va hai miéng dat nén nha cdp bén héng cia nha tho giao
cho ba Trinh Thi O (Dau) va Huynh Thanh H (Chdu néi) cé quyén sé hitu va quan
Iy; song theo d6 giao cdi sdn 16t gach trwde mdt nha va mét hém Bac Nam bé ngang
Im2 chay dai cho ba Trinh Thi O c6 quyén so hitu va qudn 1y. Tam giai quyét cho
gia dinh ong Huynh Van O di nho trong san 16t gach va hém ndi trén. Miéng rdy vao
viing nudc trudc nha giao cho ong Huynh Van Z, con miéng rdy phia Nam giao cho
Huynh Vin D, con lai mét can nha xuwea, cdt kiéu phdp giao cho Huynh Vin O quan
Iy chay dai dung nha UM, chiéu dai 22m, chiéu ngang tinh tir mi nha xwa dén mi
gach mwong 19 10m, qua trao déi d thong nhdt giao cho éng O hai cay me chua
ngodi 16 dé gidi quyét khé khan”. Tai budi hop than toc co6 02 ngudi con 13 6ng Z,
ong O va con dau la ba O cung véi chau nd 1a 6ng H; ngoai ra, con ¢6 sy chimg kién
cua Trudng ban nhan dan khom va c6 xac nhan dong dau ctia UBND thi trin Vinh
Chau, huyén Vinh Chau (Nay la phuong 1, thi xa Vinh Chau), nhung khong c6 mat
6ng D. Trong Bién ban hop than toc 6ng Z ¢ ky tén 02 1an, déu nay 6ng Z cho rang
6ng ky thay cho 6ng D va ba Huynh My N ciing cho rang dng Z ky thay cho 6ng D
la dang. Sau khi hop than toc thi Bién ban hop than toc ngay 31/5/1988 giao cho ong
H quén 1y. Sau khi cho dat cu E van con song trén dat cung voi ba O va 6ng H tai can
nha tho cia gia dinh (Can nha cho ba O va dng H) cho dén nam 2002 cy E chét. Viéc
cu E cho dat 6ng D tat ca cic anh em, con chau trong than toc ké ca ba O va 6ng H
déu biét (Piéu d6 thé hién rd trong bién ban hop than tdc c6 chir ky cia cac con va
chau cta cu E). Sau khi chia con, chau trong than tdc khong ai thic méc hay khiéu
nai gi va chinh 6ng H 13 nguoi giit Bién ban hop than toc ndm 1988; dong thoi, khi
6ng H xin dang ky dé duoc cap Giéy ching nhan QSDD ciing can cir vao Bién ban
hop than toc ngay 31/5/1988 (BL s6 62, 67); con d6i véi phan dat cho ong Z, ong da
quan 1y, st dung sau ndy chuyén nhuong lai cho ngudi khac (BL s6 627) va phan dat
cho 6ng O, 6ng O quan ly, sir dung sau nay cho lai con cta éng str dung.

[8] Tir nhitng phan tich nhu vira nhén dinh tai muc [7] néu trén, c6 du co so
xgic dinh phan dét,cé glién tich 393,5‘m2’(Theo so do ban vé co dién tich 393,4m?— BL
s0 129) tai thura dat s6 105, to ban do s6 73, toa lac tai khom 4, phuong 1, thi xa Vinh



Chau, tinh Séc Trang 1a phan dat do cu E da cho dng D vao ngay 31/5/1988. Tuy
nhién, trén dat ong H di xdy dung nha mot phan véi dién tich 194,4m? (Xay dung
truée khi tranh chap), nén can 6n dinh cho dng H va budc ong H tra gia tri QSDD
cho dng D va viée budc tra gia tri QSDP cho 6ng D 1a ¢6 loi cho 6ng H; dong thoi,
phan dat con lai c¢6 dién tich 199m? khi tranh chép 1a dat tréng, sau khi tranh chép thi
ong H xay dung nha tlen ché trén dat cho con gai t&n N va con ré tén Q . Do do, Toa
an cap so tham giai quyét budc dng H thao da, di doi toan bd cac vat kién trac va cay
trdng trén dat dé tra lai cho dng D phan dat co dién tich 199m? 14 ¢6 can cir, phu hop
v6i quy dinh tai khoan 5 Diéu 166 Luat Dat dai ndm 2013. Nhung dé dam bao giai
doan thi hanh 4n thi can budc dng H va vo chong dng Q, ba N cung c6 trach nhiém
thao do, di doi tai san trén phﬁn d4t c6 dién tich 199m? dé tra lai cho ong D ph?m dat
nay.

[9] Do 6ng D khong c6 mat tai budi hop than tdc, nén 6ng chua nhan dat va
cling chua timg quan 1y, st dung phan dat duoc cho, phan dat nay 6ng H quan 1y, sir
dung cho dén nay; nén Toa 4n cap so thim di tinh cong sirc quan 1y va chi phi cho
viéc bao quan tai san bang % gia tri QSDD c6 tranh chap 1a dam bao quyén lgi cho
6ng H. Chinh vi vay, Toa an cip so thim chap nhan mot phan ndi dung khai kién cta
6ng D dé budc dng H tra cho 6ng D sd tién 213.725.000 dong 1a c6 can cir; phan con
lai khong chap nhan 1a d6i vai so tién cong strc quan 1y va chi phi cho viée bao quan
tai san co tranh chap twong Gmg vai so tién 233.625.000 dong.

[10] Xét yéu cau ctia 6ng D vé viéc yéu cau hity quyét dinh ca biét 1a hity mot
phan Gidy chirng nhan QSDD s6 BV 416769, s6 vao so cap GCN: CH 004468 cia
UBND thi xa C cip cho 6ng H ngay 24/12/2014, tai thira dat s6 105, to ban do s6 73,
toa lac tai khom 4, phudng 1, thi x3 Vinh Chau, tinh Séc Triang d6i v6i phan dat trong
c6 dién tich 1a 199m?. Xét thay, tai vin ban sé 184, ngay 02/8/2017 ciia Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai thi xa Vinh Chau (Pugc UBND thi xa C uy quyén) xac
dinh can ctr phap ly dé cap Giay chimg nhan QSDP cho ong H tai thira dat s6 105,
t& ban d6 s 73, toa lac nhu da néu trén la ding quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Diéu 100
Luat Dat dai nim 2013; viéc cAp Gidy chimg nhian QSDP cho Ong H 1a dung dbi
tuong va trinh tu, tha tuc theo quy dinh tai Piéu 70 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP,
ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu. Tuy nhién, viéc cap Gidy ching nhan QSDP cho 6ng
H la can ctr vao Bién ban hop than toc ngay 31/5/1988 va theo do thira dat s6 105, to
ban d6 s6 73 khong phai cho duy nhat 6ng H nhu nhan dinh tai myc [7] va muc [8]
vua néu trén. Do vay, viéc cap Gidy chung nhan QSDP cho Ong H tai thira dat sd
105, to ban d6 s6 73 1a khong hoan toan dang d6i tugng duoc cap, lam xam pham
dén quyén va loi ich hop phap cua Ong D. Chinh vi vay, Toa an cap so tham chap
nhan yéu cau cta dng D va hity mot phan Gidy chimg nhan QSDD cap cho dng H tai
thira dat sd 105, to ban dd s6 73 d6i v6i phan dat c6 dién tich 199m? 1a ¢ cin ct,
ding quy dinh tai khoan 1 Piéu 34 Bo luat TO tung dan sy nam 2015.

[11] Trong phan Quyét dinh cia Ban an so tham tuyén khau trir nghia vu tra
tién gitta 6ng H véi 6ng D, con lai bao nhiéu thi budc 6ng H co nghia vu tra cho dng
D 1a chua dung, ph?m nay 1€ ra sé dugc thuc hién ¢ giai doan thi hanh an. Ngoai ra,
d6i v6i phan khong chap nhan ndi dung khai kién cta nguyén don 1a phan nao thi
Ban 4n so thim ciing khong thé hién rd. Do khéu trir nghia vu tra tién va viéc khong
xac dinh rd phan khong chip nhan noi dung khdi kién ciia nguyén don, tir d6 viéc
tinh &n phi dan su so tham cac duong su phéi chiu ciing chua ding. Tuy nhién, do
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cac duong su khong c6 khang cdo lién quan den phan nay, nén HDXX cap phuc tham
khong dit ra xem xét, nhung can néu Ién dé cap so tham rat kinh nghiém.

[12] V& an phi dan su phlc tham: Do khang cdo cta 6ng H khong dugc chap
nhan, nén Ong H phai chiu an phi dan sy phuc tham theo quy dinh tai khoan 1 Dleu
148 Bo luat TS tung dan sy nim 2015 va khoan 1 Piéu 29 Nghi quyét sb:
326/2016/UBTVHQ14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi. Tuy
nhién, éng H la ngudi cao tudi nén duoc mién theo quy dinh tai diém d khoan 1 Biéu
12 Nghi quyet s0: 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu
Quéc hoi. Ong H duoc hoan tra lai tién tam Gng an phi phuc tham d3 ndp.

[13] Dbi v6i 101 dé nghi ciia Kiém sat vién tai phién toa phuc tham vé viée dé
nghi HDXX khong chap nhan ndi dung khang céo ciia ong H va ap dung khoan 1
Piéu 308 B luat T tung dan sy nim 2015 gitt nguyén Ban an dan sy so tham cia
Toa an nhan dan thi xd Vinh Chau 1a ¢6 can ctr, nén duoc HDXX chip nhan.

Vi cac 18 trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 308, khoan 6 Diéu 313, khoan 1 Diéu 34, khoan 2 Diéu
92, khoan 1 Piéu 148 ctua Bo luat T6 tung dan su nim 2015; cin cit khoan 5 Piéu
166 Luat Dat dai nam 2013; cin cit diém d khoan 1 DPiéu 12, khoan 2 Diéu 29 Nghi
quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thudng vu Quéc hoi
quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi, 1é phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Khong chap nhan toan bd ndi dung khang co ctia bi don 6ng Huynh Thanh
H.

2. Gitr nguyén Ban an dan sy so tham so: 12/2019/DS-ST ngay 13/9/2019 cua
Toa an nhan dan thi xa Vinh Chéu, tinh Séc Trang vé viéc tranh chap quyén st dung
dat va yéu cau hury mot phan Gidy chimg nhan quyén sir dung dat. An tuyén nhu sau:

- Chdp nhdn mot phan yéu cdu khéi kién cia nguyén don dng Trieong Vin S
(Huynh Van D) doi voi bi don Huynh Thanh H.

Buéc éng Huynh Thanh H va vo chong 6ng L& Huy Q, ba Hupnh My N clng
co trach nhiém thdao do hodac dap bo, di doi toan bo cdc vat kién tric (Bao gé‘m nha
tién ché 1, nha tién ché 2, c6 két cau cét thép, nén 16t gach tau, vdch tole, mdi tole;
mdi che, mdi tole, két cdu dé mdi bang thép; ham tir hoai; méng; da kién méng; ong
nhya binh minh; dong ho dién) va cdy trong trén dat (Bao gom chudi loai A 02 cdy,
chuéi loai B 01 cdy, chudi loai C 06 cdy, du di loai C 01 cdy); dé tra lai cho nguyén
don Trwong Van S (Huynh Vin D) phan dat ¢6 dién tich la 199m? (Chua triv 1 gici),
tai thira dat s6 103, to ban dé s6 73, toa lac tai khém 4, phwong 1, thi xa Vinh Chau,
tinh Séc Trang, €6 vi tri tir canh nhw sau: Huéng Péng gidp thira dat s6 230, ¢é sé
do 15,57m + 2,15m. Huéng Tay gidp nha 6ng Hupnh Thanh H va phan dat trong sau
nha 6ng H, ¢6 sé do 5,3m + 11,47m + 3,21m. Huéng Nam gidp dwong Ly Thuong
Kiét, co s6 do 11,23m. Huoéng Bic giap dién tich dat con lai cua thira 105, co 56 do
la 10,02m.
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Bugc ong Huynh Thanh H tra cho nguyén don gia tri quyen sur dung ddt doi
véi dién tich la 194,4m? véi s tién la 447.350.000 dong (Bon trdm bon muwoi bay
triéu ba tram nam muoi nghin dong). (*).

On dinh cho éng Huynh Thanh H phan dat khu nha ¢ ¢6 dién tich 1a 194,4m?
(Trong d6 c6 30m? 16 gidi), tai thira ddt s6 105, tobdan do sé 73, toa lac tai khém 4,
phu’ang 1, thi xa Vinh Chdu, tinh Séc Trang, co Vi tri tir canh nhu sau: Huong Dong
giap phan dat trong dang tranh chdp, ¢6 s6 do 5,3m + 11,47m + 3,21m. Huéng Tdy
thira ddt sé 144, co 0 do 6,54m + 11,47m + 3,22m. Huong Nam gidp duong Ly

Thwong Kiet, c6 s6 do 9,32m. Huéng Bdc gidp dién tich dat con lai cia thira dat sé
105, ¢6 56 do la 9,63m.

Bugc ong Truong Van S (Huynh Van D) phdi co nghia vu tra cho ong Huynh
Thanh H céng sitc quan Iy va chi phi cho viéc bdo quan tdai san bang ' gid ddt voi
s6 tién la 233.625.000 dong (Hai tram ba muwroi ba triéu sau tram hai muwoi ldm nghin
dong). (*¥)

Sau khi khdu triv (*) va ( **) ong Huynh Thanh H con phai thanh todn cho ong
Truwong Van S (Huynh Van D) sé tién la 213.725.000 dong (Hai tram muwoi ba triéu
bay trdm hai mwoi lam nghin dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cdu thi hanh dn cia nguoi dwoc thi hanh én cho dén
khi thi hanh én xong, bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién 1di ciia sé tién
con phdi thi hanh dn theo mirc 1di sudt quy dinh tai Diéu 357 va khodn 2 Diéu 468
B6 ludt Dén sy nam 2015, doi véi thoi gian chdam thi hanh an.

- Hity mgt phan Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat sé BV 416769, s6 vdo so
cap GCN: CH 004468 ngay 24/12/2014 cho 6ng Huynh Thanh H ciia UBND thi xd
C, tai thira s6 105, to ban do sé 73, toa lac tai khom 4, phuwong 1, thi xa Vinh Chdu
tinh Séc Trang, déi véi phdn dat c6 dién tich 199m? (Chuea trir 16 gidi), ¢ vi tri ti
Canh nhu sau: Huéng Déng gidp thira dat s6 230, ¢6 s6 do 15,57m + 2,15m. Hudng
Tay giap nha 6ng Huynh Thanh H va phan dat trong sau nha 6ng H, ¢é sé do 5,3m
+ 11,47m + 3,21m. Huéng Nam gidp dwong Ly Thuong Kiét, ¢6 sé do 11,23m.
Huréng Bdc gidp dién tich dat con lai cia thira dat sé 105, ¢6 s6 do la 10,02m.

(C6 ban vé kém theo — BL s6 129 va mdt sau ciia BL so 294)

- Khéng chdp nhdn mét phan yéu cau khéi kién cia nguyén don ong Triong
Van S (Hupnh Vin D) doi véi so tién 233.625.000 dong (Hai tram ba muroi ba triéu
sdu tram hai muwoi ldm nghin dong) ma éng S yéu cau éng Huynh Thanh H tra gid tri
quyén sir dung dat.

3. An phi dan sy phuc tham: Ong Huynh Thanh H dugc mién toan bo tién an
phi dan su phiic thim. Hoan tra cho 6ng Huynh Thanh H sd tién tam @ng an phi phuc
tham d3 ndp 300.000 dong (Ba traim nghin ddng) theo bién lai thu s6 0000569 ngay
27/9/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa Vinh Chau, tinh Séc¢ Trang.

4. Cac phan khac cta ban an dan su so thim (Tai sé 3va 4 trong phan tuyén
xur) khong c6 khang cao, khang nghi, khong ghi trong phan quyet dinh nay c6 hi¢u
luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

5. Ban 4n nay c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
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Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh 4n dan su nam 2008 (Puoc sita doi, bé sung nam 2014), thi nhitng nguoi duoc
thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an,
quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo
quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh 4n dan su. Thoi hiéu yéu cau thi
hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Noi nhén: o ] X )

- VKSND tinh Séc Trang: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
_ TAND thi x3 Vinh Chau: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thi xa Vinh Chau;
- Cac duong su;

- Luu: VT, hd so vu an.

(Da ky)

Nguyén Vin Toan
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