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Thanh phan Héi dong xét xir phUc thim gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Minh Chau

Cac Tham phdan: Ba L Thi Lé Thuy

Ba Nguyén Thi Ly

- Thw ky phién toa: Ba Phan Thi Thuy Quyén - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Ba Ria - Viing Tau.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhén dén tinh Ba Ria — Viing Tau: Ong Thai Quéc
Bao - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 08 thang 5 nam 2024, tai try s¢ Toa 4n nhan dén tinh Ba Ria - Viing Tau
xét xu phuc tham cong khai vu 4n hon nhén va gia dinh thy Iy so 26/2023/TLPT-
HNGD ngay 29 thang 12 nam 2023 vé viéc “Ly hon, chia tai san chung khi ly hon,
tranh chap quyén str dung dat”.

Do Ban an hon nhan va gia dinh so tham s6 103/2023/HNGD-ST ngay 26 thang
9 nam 2023 cua Toa an nhan dan huyén L bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phic tham s6 06/2024/QD-PT ngay 21
thang 3 nam 2024 va Quyét dinh hoan phién toa s6 02/2024/Qb-PT ngay 16 thang 4
nam 2024, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba P Thi Nhu L, sinh nim 1977; Dia chi: S6 360 ap L, xa
A, huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau. (C6 mat)

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don: Ong Vii Anh T va
ba Kha Anh L - Luét su Cong ty Luat TNHH S, thudc Poan Luat su tinh Ba Ria -
Ving Tau. (Ong T vang mat, ba L cé mat)

2. Bi don: Ong Tran e H, sinh nim 1969; Pia chi: 360 ép L, xa A, huyén
L, tinh Ba Ria - Viing Tau. (C6 mat)

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Tran Thi Anh b, sinh nam 1956; Dia chi: S6 151 4p L, xa A, huyén
L, tinh Ba Ria - Viing Tau. (Vang mat)
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Nguoi dai dién theo uy quyén ciia ba P: Ong Tran T H1, sinh nim 1962; Dia
chi: khu phé T, thi trin D, huyén D, tinh Ba Ria-Viing Tau. (Theo Hop ddng uy
quyén sb cong chiing 4884, quyén s 04/2022 TP/CC-SCC/HPGD ngay 31/8/2022
tai Van phong Cong chimng P). (C6 mat)

3.2. Ba Tran Thi Kim H2, sinh ndm 1954; (Ving mat)

3.3. Ba Tran Thi My D, sinh nim 1967; (C6 mit)

3.3. Ba Tran Thi My L, sinh nim 1958; (Ving mit)

Cung dia chi: S6 151, ép L, xd A, huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia ba D, ba D, ba H2 va ba L: Ba
Trinh Thi H - Luat su Cong ty Luat TNHH Mot thanh vién A, thudc Poan luat su
tinh Ba Ria - Viing Tau. (C6 mat)

3.4. Uy ban nhan dan huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Lam Vian H - Chac vu: Chi tich UBND
huyén. (C6 mat)

Nguoi dai dién theo 1y quyén: Ong Mach Vin L- Chirc vu: Pho Truong phong
Tai nguyén va Moi truong huyén L. (Theo Gidy uy quyén sb 12306/GUQ-UBND
ngay 16/11/2022 cua Chu tich UBND huyén L). (Vang mit c6 don dé nghi xét xur

vang mat).
NOI DUNG VU AN:

1. Theo don khoi ki¢n va trong quda trinh tham gia t6 tung tai Toa dn cdp so
tham, ba Do Thi Nhuw L |a nguyén don va ong Bui Van S la nguoi dai dién theo uy
quyén cua ba L trinh bay:

Vé quan hé hén nhan: Ba B Thi Nhu L va dng Tran Pirc H chung séng voi
nhau ty nguyén vao nam 1998, dén nam 1999 thi dang ky két hén. Sau khi cudi ba
L, 6ng H sinh song & huyén b; dén nam 2016 thi bal, ong H vé x4 A, huyén L sinh
song cho dén nay. Ong H, ba L chung séng hanh phuc dén khoang nam 2018 thi xay
ra mau thuan do 6ng H nghe 10i gia dinh phia 6ng H nén thudng xuyén danh dap,
chtri ba L nhitng 10 tyc tiu. Ba L ¢ khuyén can 6ng H dé xay buic tudng ngan cach
giita hai nha (nha vo chong ba L va nha cac chi cua dng H) nhung 6ng H khong
nghe. Ba L, 6ng H da song ly than tir nam 2019 cho dén nay ma khong han gan lai
tinh cam vo chong 1an nao. Hién nay, ba L va dng H van séng chung mot nha nhung
khong con quan hé véi nhau vé tinh cam 1an kinh té. Nay ba L khéng con tinh cam
v6i 6ng H nita nén ba L yéu cau ly hon véi ong H.

Vé con chung: Ba L va 6ng H ¢6 02 con chung la chau Tran Trong T, sinh
ngay 19/5/1999 va chau Tran Qubc T1, sinh ngay 14/9/2009. Chau Trong T da trén
18 tudi, phat trlen binh thuong nén chau muén & v4i ong H hay ¢ véi ba L la do chau
Trong T quyet dinh chir khong yéu cau Toa 4n giai quyét. Poi vOi chau Quédc T1 thi
tiy theo ¥ kién cua chau vé viéc ¢ voi ba L hoac & ! 6ng H, néu chau ¢ voi ba L
thi ba L khong yéu cau 6ng H cip dudng nudi con, néu chau ¢ véi dng H thi ba L
khong cip dudng nudi con.
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Vé tai san chung: Trong thoi gian chung song ba L, 6ng H c¢6 tai san chung
gom:

- 01 thtra dat sb 88, Td ban do s6 02, dién tich 505m? x4 A, huyén L, tinh Ba
Ria — Viing Tau dugc So Tai nguyén va Moéi trudng tinh Ba Ria - Viing Tau cap
Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién
v6i dat sb CE 343268 ngay 21/11/2016 cho ong Tran Puc H va ba S Thi Nhu L.
Thira dat nay Ong H, ba L da lam nha va hién nay ba L va Ong H dang quan 1y su
dung. Ngudn gbc thira dat nay do ba L va 6ng H nhan chuyén nhugng tir ba Tran
Thi My D vao nam 2016 véi sé tién 1.400.000.000 dong.

- 01 thira dat dién tich 341,6m? ma thira dat 26671.02. 388 toa lac tai s6 151
ap L, xa A, huyén L, dat da dugc Uy ban nhan dan huyén L cip Gidy chung nhan
quyén str dung dat s6 AD 724928 ngay 02/6/2006 cho 6ng Tran Pirc H va ba Bd Thi
Nhu L. Thtra dat nay hién nay ba B, ba D, ba L va ba H2 dang st dung. Ngudn gbc
thira dt nay 1a ctia cha chong cua ba L (cu Tran Van D1 - di chét nam 2010) mua
cho 6ng H dung tén; dén khi ba L, 6ng H két hon thi cu D1 cho 6ng H, ba L nén vao
nam 2006 6ng H, ba L 1am thi cp d6i Gidy chting nhan QSD dét dung tén dng H,
ba L.

Tai don khai kién bo sung ngay 01/3/2022 va ngay 12/4/2022 ba L yéu cau
chia thira dat 88 cho ba L va 6ng H mdi nguoi duoc huong Y dién tich va chia thia
388 cho ba L va 6ng H mdi ngudi duogc hudng ¥ dién tich. Trong qua trinh tham gia
t6 tung, ba L yéu cau chia tai san chung thanh 02 phan, ba L va éng H mdi nguoi
mot thira dat (thira 88 va 388), ba L wu tién cho 6ng H dugc lya chon trude. Néu 6ng
H khong lua chon thi ba L yéu cau duogc sir dung thira dat sé 88 dién tich 505m? va
giao thira dat 388 dién tich dat 341,6m? cho 6ng H str dung.

Dbi v6i thira dat sb6 388, ba L khong ddng ¥ theo yéu cau cua ba b, ba D, ba
H2 va ba L; ddi véi thira dat 88, trong truong hop chia cho ba L va ong H moi ngudi
mot phan bang nhau thi ba L yéu cau dugc nhan dat va tra lai gia tri bang tién cho
6ng H phan ctia 6ng H dugc huong.

Vé no chung: Ba L khong yéu cau Toa an giai quyét.

2. Theo don phan t6, trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, bi don
ong Tran Purc H trinh bay:

Vé quan hé hon nhan: Ong Tran Pic H va ba DS Thi Nhu L 13 vo chong. Vé
thoi gian dang ky két hon, qua trinh di dén hon nhan, vé chd & sau khi két hon nhu
ba L trinh bay 1a dung. Ong H va ba L chung séng hanh phiic dén khoang nim 2018
thi xay ra mau thuan. Ong H khong dong ¥ voi nguyén nhan mau thudn ma ba L
trinh bay. Theo 6ng H thi nguyén nhan mau thuan 1a do tir khi ba L mua xe 0 t0 thi
ba L tu tap di choi, c6 ngudi dan 6ng khac, cit 04 tuan thi ba L di 01 l1an, & lai 02
ngay 02 dém mai vé. Ong H buic xuc Vi thiy ba L thiéu trach nhiém voi chdng con,
gia dinh nén 6ng H co chiri danh ba L khi sau mdi 1an ba L bo nha di choi. Binh
thuong thi dng H khong xac pham ba L bao gio. Ong H, ba L séng ly than tir nim
2019 cho dén nay. Sau khi ly than mot thoi gian thi 6ng H c¢6 han gan tinh cam nhung
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ba L khong thay d6i. Hién nay, 6ng H va ba L khong con quan hé v6i nhau vé tinh
cam ciing nhu vé kinh té. Nay 6ng H khong con tinh cam véi ba L nita nén dng H
ddng v ly hon véi ba L.

Vé con chung: Ong H va ba L ¢6 02 con chung 1a chau Tran Trong T, sinh
ngay 19/5/1999 va chau Tran Qudc T1, sinh ngay 14/9/2009. Chau Trong T da trén
18 tu01 phat trién binh thudng nén ong H khong yéu cau Toa an giai quyet Ong H
yéu cau dugc truc tiép nudi dudng chau Qudc T1 va khong yéu cau ba L cap dudng
nudi con.

Vé tai san chung: Ong H khéng dong v véi ¥ kién ciia ba L vé tai san chung,
6ng H c6 yéu cau phan t6 nhu sau: Tai san chung cua dng H, ba L bao gdm:

- 01 thira dat s6 88, To ban do s6 02, dién tich 505m? x& A, huyén L, tinh Ba
Ria — Ving Tau dugc So Tai nguyén va Moi truong tinh Ba Ria - Ving Tau cap
Glay chirg nhan quyén str dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi
dat s6 CE 343268 ngay 21/11/2016 cho 6ng Tran Puc H, ba DS Thi Nhu L. Hién
nay, ba L dang giit Gidy chimg nhan quyén str dung dit cua thira dat nay. Ngudn gdc
thira dat nay 1a gia dinh 6ng H da cho ng H, ba L vao nim 2016 va éng H, ba L 1am
nha & dén nay. Ong H yéu cau chia thira dat nay bang hién vat, cu thé: Manh dat nay
c6 chiéu ngang mat duong 13m. Chia cho ba L 04m chiéu ngang mit tién, chiéu dai
hét dat, 6ng H 1ay phan dat con lai phia giap vé6i thira 388 (quan “Banh hoi A”). Ly
do 6ng H 1ay phan nhiéu hon l1a do 6ng H con nudi chau Quoc T1.

- 02 Chiéc xe 6 t0: 01 chiéc hiéu Camry (ba L dang su dung); 01 chlec
Mesceder (6ng H dang su dung). Ong H khong cung cap giay to phap ly va bién sb
cua 02 chlec xe 0 t6 nay. Ong H xin rat lai yéu cau phan t6 d6i voi 02 chiée xe nay,
khéng yéu cau Toa an giai quyét phan chia vé 02 chiéc xe 6 tO nay.

Péi voi 01 thira dat dién tich dat 341,6m?, ma thira dat 26671.02.388 toa lac
tai s6 151 4p L, X A, huyén L, dat d3 duoc Uy ban nhan dan huyén L cap Gidy
chtng nhan quyén str dung dat s6 AD 724928 ngay 02/6/2006 cho dng Tran B H,
ba Pd Thi Nhu L. Thira dat ndy 13 ctia ba Tran Thi Anh D, Tran Thi My D, Tran Thj
Kim H2, Tran Thi My L (04 chi rudt ctia dng H). Vo chong 6ng H, ba L chi dtng
tén dum. Ngudn gdc thira dat nay do ba Tran Thi Anh B, Tran Thi My D dai dién 04
ba 12 ba Tran Thi Anh D, Tran Thi My D, Tran Thi My L, ba Tran Thi Kim H2 nhan
chuyén nhuong cta ong Pham Vian N1 vao nam 1987 (Ltc nhan chuyén nhuong thi
thira dat ndy c6 dién tich 1a 377m?, do lam dudng Qudc 16 nén dién tich con 341,6m?).
Ong N1 hién nay da chét, nguoi dtng ra dai dién giao dich nhan chuyén nhuong dat
ctia 6ng N1 1a cu D1 hay ba b thi dng H khong biét. Vai thang sau thi ba D nhan
chuyén nhuong tiép 01 thira dat nita cua 6ng N1 giap véi thira dat 388. Dién tich
thira dat ndy cling 1a 341,6m? (Lac nhan chuyén nhuong thi thira dat nay c6 dién tich
14 377m?, do 1am duong Qudc 16 nén dién tich con 341,6m?). Ong N1 chuyén nhuong
cho ba b 02 thtra dt déu bang gidy tay. Do thoi diém nay Nha nudc khong cho mot
nguoi dimg tén trén 400m? dat thd cu, nén ba D dung tén mot sb (thira 86) va nhd
6ng H dtmg tén dum 01 so (thtra 388). Nam 2006, do chia tach huyén nén 6ng H 1am
thu tuc cap d6i s6 do dbi vai thira dat 388 thi ghi thém tén ba L vao so do vi lac do
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ong H, ba L 1a vg chdng. Sau khi d6i s6 do thi dng H tra lai s6 d6 ban chinh cho ba
b. Vi¢ce cap s0 46 m&i cua thira dat 388 co tén ba L thi ba B khong biét, do dng H
ctr nghi dat caa ba D minh chi dimg tén dum nén ca ba b va éng H déu lo 1am an
khéng quan tAm t6i. Nay ba L tranh chip cho rang thtra dit nay 13 tai san chung cua
ba L, 6ng H thi dng H khong dong ¥, vi day 1a tai san ctia 04 ngudi chi 6ng H, 6ng
H chi dmg tén dum, dng H dong ¥ thuc hién cac thu tuc dé sang tén hoan tra lai thira
dat 26671.02.388 cho ba D, ba D, ba L, ba H2. Hién nay, ba Tran Thi Anh D dang
giit ban chinh sb do thira dt nay.
3. Y kién cia nhitng nguoi ¢é quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Tran Tir HI la ngueoi dai dién theo iy quyén ciia ba Tran Thi Anh P
trinh bay:

Vao ndm 1987, 6ng Tran Van D1 14 cha ctia ba Tran Thi Anh B, Tran Thi My
D, Tran Thi My L, Tran Thi Kim H2, Tran Ta H1, Tran Puc H nhan chuyén nhuong
ctia 6ng Pham Vian N1 thira dat 199B, Td ban dd s6 2B, dién tich 377m? (hién nay
con 341,6m?). Ong N1 hién nay da chét, con chau 6ng N1 thi dng H1 khong biét &
dau. Cung trong nim 1987, ba B nhan chuyén nhuong tiép 01 thira dat 199A lién ké
v6i thira 199B ctia 6ng N1, dién tich 377m? (hién nay con 341,6m?). Khi nhan chuyén
nhuong thi dat chua c6 s6 do nén chi viét gidy tay, 6ng D1 dé cho ba P dai dién gia
dinh dang tén.

Khi cap s0 d6 nam 1993 thi 02 thtra dat néu trén dugc cap thanh 02 s6 do. Vi
s¢ vugt han murc dat & nén ba D dimng tén s6 dé doi véi thira 199B va nho 6ng H
ding tén so0 do doi voi thira dat 199A, thoi dieém nay 6ng H chua lay vo.

Pén nam 2004 tach huyén, 6ng D1 ¢ yéu cau dng H ‘Xuéng UBND xa A dé
xin nhap thura le}i cho ba b, c¢6 xac nhan cua dia phu’o’ng A vé viéc xa A dong y xac
nhap 02 thira dat 199A va 199B thanh 01 thtra dat cho ba b.

Pung ra 6ng H phai dua gidy xac nhan cia UBND xa A va 02 s6 do va to gidy
x4c nhan cia UBND x3 A vé UBND huyén L dé nhép s6 d6 cho ba B nhung 6ng H
khong dua to gidy xac nhan cia UBND x3 A ma chi dua 02 s6 do ndp dé doi so6 moi.
Lac nay 6ng H, ba L da 1a vo chong nén khi cap doi so do 6ng H va ba L cung dtng
tén s6 do dbi vai thira dat 199A (nay 1a thira 26671.02.388).

Pén khoang nam 2017- 2018, gia dinh ba P phat hién ra su viéc doi s6 nhu
trén, lac nay 6ng H biét minh sai nén chap nhén sang tén tra lai cho ba b nhung ba
L khong dong y nén khong sang tén s6 d6 cho ba B duoc.

Niam 2006, gia dinh ba D ¢6 nhan chuyén nhugng thém thira dat sb 88, dién
tich 505m? T& ban dd s6 02 tai xi A, huyén L. Thira dat nay gia dinh ba B dé cho ba
Tran Thi My D dung tén. Nam 2016, gia dinh 6ng H dang sng & huyén D co dé
nghi ong Tran T H1 d6i nha dé vé A, huyén L sinh séng nén ba D lam thi tuc sang
tén cho 6ng H, ba L; dong thoi gia dinh ba B cho dng H, ba L 15 cay vang 24K dé
vo chong dng H, ba L x4y nha &. Thira dat 88 gia dinh ba B di cho vo chong éng H
nén khong tranh chap.
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Viéc ba L trinh bay 6ng Tran Vian D1 (cha rudt 6ng H) cho ba L, 6ng H thira
dat s6 26671.02.388 vao nam 2006 13 khong dung boi vi: Néu gia dinh ba P da cho
ba L, 6ng H thira ¢t 388 rdi thi nam 2016 gia dinh 6ng H khéng thé cho 6ng H, ba
L thém thira dat 88. Gia dinh 6ng H c6 06 nguoi con thi 04 ngudi chi gai cua dng H
khéng c6 chdéng con nén phai co dat dé & va kinh doanh, budn ban. Hon nira, thira
dat 388 1a co so kinh doanh “Béanh héi A” tir naim 1990 do ba b dung tén gidy ding
ky kinh doanh va dang truc tiép sinh séng ¢ ddy thi khong thé nao cho vo chong 6ng
H dugc.

Ba b c¢6 yéu cau doc 1ap nhu sau:

- Yéu cau Toa an tuyén hay bo Giay ching nhén quyén sir dung dé‘t sé AD
724928, dién tich sir dung 341,6m?; ma thira dat so 266~71.02.388, To ban do so 2 xa
A, huyén L hién dang dtrng tén 0ng Tran Buc H, ba Do Thi Nhu L.

- Yéu cau 6ng H va ba L tra lai cho ba Tran Thi Anh P quyén sir dung ddi véi
thira d4t s6 26671.02.388, To ban dd s6 02 xi A, huyén L, dién tich 341,6m?

- Yéu ciu Toa an cong nhan cho ba Tran Thi Anh P, ba Tran Thi My D, ba
Tran Thi My L va ba Tran Thi Kim H2 dugc dong quyén sir dung ddi véi thira dat
s6 26671.02.388, To ban d6 s6 02 xa A, huyén L, dién tich 341,6m? do ba Tran Thi
Anh D dai dién dimg tén Gidy chimg nhan quyén st dung dat.

Sau d6 ba b thay d6i, bo sung yéu cau doc 1ap nhu sau:

- Yéu cau Toa an tuyén huy Giéy chtmg nhan quyén str dung dat s6 AD
724928, dién tich 341,6m2;‘ thira dat so 266~71.02.388, To ban d6 s6 2 xa A, huyén L
hién dang dung tén 6ng Tran Puc H, ba D6 Thi Nhu L;

- Yéu cau ghi nhan su ty nguyén ctia 6ng Tran Dic H vé viée 6ng H sang tén
tra lai dién tich dat 341,6m?, thira 26671.02.388, Td ban d6 s6 02 x4 A, huyén L cho
ba Tran Thi Anh D, ba Tran Thi Kim H2, ba Tran Thi My L va ba Tran Thi My D
ddng quyén sir dung dién tich dat 341,6m?, thira 26671.02.388, To ban d6 sb 02 x4
A, huyén L.

3.2. Ba Trinh Thi H la nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia ba Trdn
Thi Anh D, ba Tran Thi My D, ba Tran Thi Kim H2, ba Tran Thi My L trinh bay:

Ba Tran Thi My D, ba Tran Thi Kim H2, ba Tran Thi My L, ba Tran Thi Anh
P 14 chi em rugt déu khdng cé chong, con va ciing chung song cuing kinh doanh quan
“Banh hoi A” vai ba B. Nha va quan Banh hoi A toa lac trén 02 thaa dat; trong do
c6 thira dat 199A (cii) ma ba L dang yéu cau xéac dinh 1a tai san chung trong thoi ky
hon nhén gitra ba L va dng H. Vé ngudn goc thira 199A, (thira 199A va 199B c6 dia
chi 151 4p L, x4 A, huyén L) nhu sau:

Cu Tran Van D1 (mét nam 2010) va cu L& Thi C (mét nam 2020) c6 6 ngudi
con 1&; Tran Thi Kim H2, sinh nam 1954; Tran Thi Anh D, sinh nam 1956; Tran Thi
MY L, sinh ndm 1958; Tran Ta H1, sinh ndm 1962; Tran Thi My D, sinh nim 1967
va Tran Bac H, sinh nam 1969.
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Cu D1 va cu C c6 tao lap tai san nhung phéan chia cho cac con dung tén ngay
khi 6ng D1, ba C con sdng. DU ai dung tén tai san nhung tai san caa cha me tao lap
thi cha me quyét dinh nén anh chi em trong gia dinh phai tuan theo su sip dit cua
cha me va sy dong thuan trong gia dinh. Cu thé nhu sau:

Can nha tho ty tai thi tran D, huyén D, tinh Ba Ria - Viing Tau do gia dinh
6ng D1, ba C st dung tir truée nam 1972. Nam 1972 chién tranh tan pha, ngudi dan
phai di tan; luc d6 gia dinh ong D1, ba C ¢ tam tai xa A. Dén nam 1976, gia dinh
ong D1, ba C vé xay lai nha va lam gidy ching nhan quyen sir dung dét cho ong
Tran Tt H1 ding tén. Néam 1986, 0ng H1 lap gia dinh va vé can nha nay sinh s6ng,
dén nam 1996 thi chuyen Ve L sinh Song Can nha tu dé tréng tir nam 1996; dén 1998
thi 6ng H, ba L chuyén vé nha tu nay sinh séng. Nam 2013, 6ng H1 sang tén nha tu
cho dng H, ba L. Ong H, ba L sinh séng tai nha tu cho dén nam 2016 thi 6ng H, ba
L yéu cau ddi nha dé lay thira dat 88 nén éng H sang tén lai nha tu cho dng H1.

Thtra dat s6 88, di¢n tich 505m?, To ban d6 s6 02 do cu Tran Van D1 nhan
chuyén nhuong nim 2006 dtng tén ba Tran Thi My D. Nam 2015, nghe tin 6ng H1
s& chuyén vé song tai cin nha cap 4 trén thira dat s6 88 dién tich 505m? lién ké thira
199A cii (86 méi), T ban dd s6 2B cii (Quan Banh hoi A), 6ng H dén xin dng H1
doi cho 6ng H ve ¢ tai cin nha cap 4 trén thira dt s6 88 dién tich 505m? thi 6ng H1
dong y nén 6ng H lam lai thu tuc sang tén quyén su dung dat nha ty cho 6ng H1. Ba
D lam thu tyc sang tén quyén st dung dat thira s6 88/505m? cho ong H, ba L. Sau
d6 gia dinh ba B con cho 6ng H, ba L tong cong 15 cdy vang 24K dé 6ng H, ba L
cat nha tai thira 88 nhu hién nay. Nhu vy, dén nim 2016 dng H, ba L méi ¢ nha
dat va mai chuyén vé can nha hién nay 1a s6 360 ap L, xa A, huyén L (thira s6 88)
lién ké& quan Bénh hoi A (thira 388).

Thira d4t s6 199B cii (86 mai), To ban do sé 2B cii (2 méi) dién tich 341,6m?
do cu Tran Vin D1 nhan chuyén nhuong nam 1987, dé cho 04 chi em géi quan ly sir
dung nhung ba Tran Thi Anh D dung tén trén gidy chirng nhan quyén sir dung dét.
Nam 1993, ba B dugc cap gidy chang nhan quyén sir dung dat, trén dat co can nha
hién do 04 chi em gai 1a ba B, ba H2, ba L, ba D sinh sbng tir khi nhan chuyén
nhuong 1987 dén nay. Cén nha nay nam trén 02 thira dat 199A va 199B (Thira tranh
chap).

Thira dat s6 199A cii (86 mai), To ban do s6 2B cii (2 méi), dién tich 341,6m?
dang tranh chip ciing do cu Tran Vian D1 nhan chuyén nhuwong nam 1987 cho 04 chi
em gai quan Iy s dung nhung lai tam thoi dé cho 6ng Tran Buc H diing tén vi thoi
diém d6 6ng H chua c6 vo. Nam 1993, ng H duogc cap gidy chang nhéan quyen sur
dung dat, trén dat c6 mot phan cin nha hi¢n do 04 chi em ba b sinh séng va quén
Bénh hoi A do ba b dung tén trén giay phép kinh doanh.

Mic du thira dat 199A cii hién ding tén dng H, ba L nhung thuc sy day 14 tai
san chung cua 04 chi em géi (Tran Thi Kim H2, Tran Thi Anh B, Tran Thi My L,
Tran Thi My D) do 04 chi em gai st dung tir nam 1987 dén nay. Ngudn gbc dat do
cha 14 cy Tran Van D1 nhan chuyén nhuong cua 6ng Pham Vin N1 (d3 mat) va dé
cho ba b dang tén.
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Trén 02 thira dat 199A, 199B ¢6 01 cin nha s6 151, can nha nay chiém toan
bo thira 199B va 1/3 thira 199A. Phan dién tich dat 2/3 thira 199A 12 Quan banh hoi
A. Nam 2003, do tach huyén LD thanh huyén L va huyén B nén cha me va gia dinh
da thong nhat yéu cau 6ng H sang tén thura dat 199A cho ba B dimg tén dé cho 04
chi em cing quan ly st dung nhung qua trinh cap d6i gidy chirng nhan quyén sir
dung dét thi 6ng H lai chi lam tha tuc d6i s6 méi van gitr tén 6ng H va con ghi thém
tén ba L. Hién nay, ba b dang giir ban chinh ca 02 Gidy gidy chiing nhan quyén st
dung dt caa thira 199B va 199A (thira 86 va thira 388 moi).

’ Ong H, ba L chi dang tén trén s6 do nhung hoan toan khong phai chu su dung
dat, khong sir dung dat. Vo chong 6ng H, ba L chi ve ¢ tai thira 88 ndm 2016 sau khi
doi dat vai ong H1 ¢ huyén D. Nay ba L mao nhan day la tai san chung cua ong H,
ba L do cha chong la cu D1 cho la hoan toan khéng ¢6 can cir.

Ba H2, ba L va ba D c6 yéu cau nhu sau:

- D¢ nghi tuyén huy Gidy chimg nhn quyén sir dung dat sd AD 724928, dién
tich st dung 341,6m2,‘thfra dat so 266~71.02.388, To ban d6 s6 2 xa A, huyén L hi¢n
dang dung tén 6ng Tran Puc H, ba Do Thi Nhu L.

- Pé nghi tuyén coéng nhan quyén sir dung 341,6m?; ma thira dat s6
26671.92.388, T ban df) s0 2 xa A, huyén L‘Cho ba Trﬁn Thi Anh D,‘Trén Tl}i Kim
H2, Tran Thi My L, Tran Thi My D cung dong quyén sur dung va dong y dé ba b
ding tén trén Gidy ching nhan quyén su dung dat.

Sau khi tién hanh hoa giai thi ba D, ba H2, ba L thay d6i, bd sung yéu cau doc
12ap nhu sau:

- Yéu cau Toa an tuyén huy Gidy ching nhan quyén s dung\dé:[ s6 AD
724928, dién tich st dung 341,6m2,‘thﬁ:a dat so 26671;02.388, To ban do s 2 xa A,
huyén L hién dang ding tén dng Tran Puc H va ba D6 Thi Nhu L;

- Yéu ciu ghi nhén sy tur nguyen cua ong Tran Puc H yé viéc sang ten tra lai
dién tich sir dung 341,6n}2, thira dat 26671.02.388, To ban do s6 02 xa A, huyén L
cho 04 nguoi gom ba Tran Thi Anh D, ba Tran Thi Kim H2, ba Tran Thi My L va
ba Tran Thi My D dong quyén sur dung.

3.3. Y kién cia Uy ban nhdn dan huyén L:

Tai Cong van sO 12242/UBND-TNMT ngay 14/11/2022 co y kién vé trinh ty
thu tuc cap gidy chimg nhén quyén sir dung dat, cap doi Glay ching nhén quyén sir

dung dat dbi v6i thira dat s6 88 va thua 388, cung to ban d6 s6 02 xa A, huyén L
dung theo quy dinh tai thoi diém giai quyét ho so.

3.4. Tai Bién ban ldy 1oi khai ngay 22/02/2022, chau Tran Quoc T1 trinh bay:
Chéu Tran Quéc T1 ¢ nguyén vong dugc & vai ng Tran Dic H.

4. Ban dn hén nhdn gia dinh so tham sé 103/2023/HNGP-ST ngay 26 thang
9 nam 2023 cua Toa dan nhdn dan huyén L da tuyén:
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Vé quan hé hon nhan: Cong nhan sy thuan tinh ly hon gitta ba D6 Thi Nhu L
va 6ng Tran Duac H.

V& con chung: Giao con chung la chau Tran Quéc T1, sinh ngay 14/9/2009
cho 6ng Tran Puc H tryc tiép cham soc, nudi dudng. Ba L khong phai cap dudng
nudi con, do 6ng H khong yéu cau. Chau Tran Trong T, sinh ngay 19/5/1999 da trén
18 tudi, phat trién binh thudng, ba L va 6ng H khdng yéu cau Toa an giai quyét, nén
khong xem xét

Ba L c¢6 quyén, nghia vu thim nom con chung ma khong ai duoc can trd,
nhu’ng khong duoc lam dung viée thim nom dé can tré hodc gay anh hudng xau dén
viéc trong nom, nudi dudng, cham soc, giao duc con chung. Trong truong hop co
yéu cau cua cha, me hodc ca nhén, t chirc duoc quy dinh tai khoan 5 Diéu 84 cua
Luat Hon nhan va gia dinh, Toa an c6 thé quyét dinh viéc thay doi nguoi truc tiép
nudi con, cap dudng nudi con.

V¢ tai san chung:

- Binh chi mot phan yéu cau phan té cta 6ng Tr?m Puc H vé viée tranh chip
01 chiéc xe hi¢u Camry (ba L dang sir dung); 01 chiéc Mesceder (0ng H dang st
dung).

- Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién ctia ba D6 Thi Nhu L va mot phan
yéu cau phan t6 cia 6ng Tran Puc H vé tai san chung, cu thé:

+ Giao ngdi nha 01 tang loai 1, mong da hoc, da kiéng, co mai hién, bé tong
cot thép, tuong xay gach son nudc trong va ngoai, mai 1op ngoi, tran thach cao, tran
cao trén 3m, nén gach Ceramic cao 40cm so voi nén san, cua di, cua 5O go nhom 3
tré 18n, thiét bi vé sinh loai tét, cac cong trinh phu khac gin lién voi dat va gidy
ching nhan QSD dét quyén s& hitu nha & va tai san gin lién véi dat s6 CE 343268
dugc S¢ Tai nguyén va Mbi truong tinh Ba Ria - Viing Tau cap ngay 21/11/2016
cho 6ng Tran Ptc H va ba D5 Thi Nhu L d6i vé6i thira dat s6 88, to ban d6 s 02
dién tich 505,0m? toa lac tai s6 360 4p L, x4 A, huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau cho
6ng Tran Puc H duoc quyén str dung. Co tir can nhu sau: Phia Pong giap thira dat
96; Phia Tay giap thira dat 388; Phia Nam giap Qudc 16 55; Phia Bac giap thira dat
429 (theo So d6 vi tri ngay 06/7/2022 ciia Trung tam K§ thuat Tai nguyén va Mai
trrong tinh Ba Ria — Viing Tau).

+ Ong Tran Puc H c6 nghia vy giao cho ba B4 Thi Nhu L s tién ddi véi %
gia tri tai san cua thura dat so 88 ma ba L dugc hudng 1a 5.528.019.000 dong (nam
ty, nam tram hai muoi tdm tri¢u, khong tram muoi chin ngan dong).

Ké tir ngay bén duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh én cho dén khi thi
hanh xong cdc khodn tién, _hang thang bén phaz thi hanh an con phai tra cho bén
dwoc thi hanh dan khoan tién 1di ciia s6 tién con phdi thi hanh dan theo mikc ldi sudt
dwoc quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bé ludt Dan sir twong ung voi thoi gian chua
thi hanh an.

Ong Tran Pac H va ba B Thi Nhu L ¢6 nghia vu lién hé véi co quan nha
nudce c6 tham quyeén dé thuc hién cac thu tuc veé dat dai doi véi thira dat s6 88 to ban



10

dd sb 02 toa lac tai xa A, huyén L theo quy dinh cua phap luat. TAt ca céc chi phi
phat sinh dé lam céc thu tuc vé quyén st dung dat néu trén do 6ng H va ba L chiu.

_Khdng chap nhén yéu pﬁu khoi kién cua ba D6 Thi Nhu L dbi v6i tranh chép
yéu cau chia tai san chung do1 voi thira dat so6 388, To ban d6 s6 02 xa A, huyén L,
tinh Ba Ria - Viing Tau.

Chap nhan yéu cau doc 1ap ctia ba Tran Thi Anh D, ba Tran Thi My D, ba
Tran Thi My L va ba Tran Thi Kim H2:

- Huy glgy ching nhan quyén st dung dé\t‘sé AD 724928 dugc Uy ban nhan
dan huyén L cap doi ngay 02/6/2006 cho dng Tran Dtrc H va ba Do Thi Nhu L doi
voi thira dat so 388, To ban do6 s6 02 toa lac tai xa A, huyén L, tinh Ba Ria - Viing
Tau.

- Ghi nhan sy tu nguyén cua 6ng Tran Puc H vé viée tra lai quyén st dung
dat doi voi thura dat so 388 cho ba Tran Thi Anh D, ba Tran Thi My D, ba Tréan Thi
My L va ba Tran Thi Kim H2 dong s hiru.

Ong Tran Puc H, ba Tran Thi Anh D, ba Tran Thi My D, ba Tran Thi My L
va ba Tran Thi Kim H2 c6 nghia vu lién hé voi co quan nha nudc c6 tham quyén dé
thuc hién céac thi tuc vé dat dai doi v6i thira dat s6 388, To ban do s 02 toa lac tai
Xa A, huyén L theo quy dinh cua phap luét. Tat ca cac chi phi phat sinh dé lam céc
tha tuc vé quyén st dung dat néu trén do 6ng H, ba b, ba H2, ba D va ba L chiu.

’ Vé no chung: Ba L va dng H khong yéu cau giai quyét, nén khong xem xét
dén.

Ngoai ra Ban an so thim con tuyén vé chi phi to tung, an phi, quyén khang
cao va thoi han khang céo.

5. Cdc yéu cau khang cao:

5.1. Ngay 04/10/2023, Toa an nhan dan huyén L nhan dugc don khang cao
ctia b B3 Thi Nhu L yéu cdu Toa 4n cap phuc tham sira Ban an Hén nhan gia dinh
so tham s6 103/2023/HNGD-ST ngay 26/9/2023 cta Toa an nhan dan huyén L theo
hudng chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cta ba L nhu sau: Doi voi thira dat 88,
To ban do 02 x3 A, huyén L, dién tich 505m? ¢6 gia 11.056.038.000 dong thi chia
d6i; Ba L dugc nhan nha dat va ba L thanh toan cho dng H % gia tri nha dat 1a
5.528.019.000 ddong hoic chia bang hién vat. Doi voi thira dat 388, To ban do 02 x4
A, huyén L thi khong chip nhan yéu cau doc lap cua ba b, ba D, ba H2, ba L; Pat
nay 1a tai san chung cua 6ng H, ba L nén chia d6i bang hién vat.

5.2. Ngay 05/10/2023, Toa an nhan dan huyén L nhan dugc don khang cao
ctia 6ng Tran Puc H d6i voi Ban 4n Hon nhan gia dinh so tham sé 103/2023/HNGD-
ST ngay 26/9/2023 ctia Toa an nhan dan huyén L theo cac ndi dung sau: Ong H chi
c6 nghia vu giao cho ba L 1/3 gia tri nha dat tai thira dit 88, Td ban dd 02 x& A,
huyén L. Yéu ciu Tda an cip phiic thim dinh gia lai nha dit tai thira 88, To ban do
02 xa A, huyén L.
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Tai phién toa phuc tham ong H, ba L thoa thuén chia d6i can nha toa lac tai
thira 88, TO ban d6 02 xa A, huyén L con céc yéu cau khoi kién va yéu cau khang
cao khac thi ba L van giit nguyén. Ba Tran Thi D van giit nguyén yéu cau doc lap.
Cac duong su khong ndp thém tai li€u, ching ctir méi.

6. Y kién cua dai dién Vién kiém sdt nhan dén tinh Ba Ria — Viing Tau:

Trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thy 1y cho dén khi dua vu an ra xét
xUr phtc tham va tai phién tda phiic tham nhirng ngudi tién hanh t6 tung va nhitng
nguoi tham gia to tung da thuc hién dung cac quy dinh cua phap luat to tung dan su.

Vé noi dung: P& nghi Hoi dong xét xur chap nhan mot phan yéu cau khang
cao cua ba L va mot phan yéu cau khang céo ctia 6ng H. Stra Ban 4n Hon nhén gia
dinh so tham s6 103/2023/HNGD-ST ngay 26/9/2023 ctia Toa an nhan dan huyén L
theo hudng: Chap nhan sy thoa thuan ctia dng H, ba L vé viéc chia d6i cho dng H,
ba L cin nha va dién tich dat tai thira 88, T ban do 02 x4 A, huyén L. Khong chép
nhan yéu cau khang céo ctia ba L vé viéc xac dinh thira dat 388, To ban d6 02 xa A,
huyén L 1a tai san chung cta 6ng H, ba L dé chia ma xac dinh thtra dat nay 13 tai san
riéng ctia 6ng H. Ghi nhan sy théa thuan ctia 6ng H, ba D, ba H2, ba L, ba b vé viéc
6ng H giao thira dat 388, To ban do 02 xd A, huyén L cho ba D, ba H2, ba L, ba b
cing dong quyén st dung.

Sau khi nghién cutu cac tai liéu, chirng cue co tai hé so da dwoc tham tra tai phién
t0a, can cir vao ket qua tranh tung tai phién toa,

NHAN PINH CUA TOA AN:
Veé ap dung phap luit té tung:

[1]. Pon khang céo cta ba B3 Thi Nhu L va 6ng Tran Dic H ndp trong thoi
han luét dinh, pht hop véi quy dinh tai cac Piéu 271, 272, 273 ctia Bo luat Té tung
dan sy. Ba L, 6ng H d3 ndp tién tam Gng an phi theo quy dinh tai Diéu 276 cta Bo
luat T tung dan sy nén don khang céo cua ba L, dng H hop 18.

[2]. Ba D5 Thi Nhu L yéu cau ly hon, nudi dudng con chung, chia tai san khi
ly hon véi 6ng Tran Puc H. Ba Tran Thi Anh P 12 nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan c6 yéu cau doc 1p yéu cau huy Gidy chimg nhan quyén st dung dat dé cong
nhén cho ba Tran Thi Anh B, ba Tran Thi My D, ba Tran Thi M§ L va ba Tran Thi
Kim H2 duoc quyén sir dung dién tich dat da dugc cap Gidy ching nhan quyén sir
dung dat d6i voi thira 388, To ban do s6 2 xa A, huyén L do éng H, ba L dung tén.
Ong H 1a bi don trong vu 4n ¢6 yéu ciu phan t6 1a hity Gidy ching nhan quyén sir
dung dat nay va cong nhan viéc 6ng H tra lai cho ba Tran Thi Anh D, ba Tran Thi
My D, ba Tran Thi My L va ba Tran Thi Kim H2 dugc quyén str dung dién tich dat
nay. Ong H khong dong y voi yéu cau khoi kién ciia ba L vé cung mot d01 tuong
tranh chdp nhung Toa an cap so thim xac dinh ong H c6 yéu cau phan té 1a khong
ding véi1 quy dinh tai Diéu 200 vé&i ctua Bo luat TH tung dan su. Trong vy an ly hon
thi Toa an phai giai quyét cac mdi quan hé vé& hon nhén, vé con chung va tai san. Vi
vdy, quan h¢ phap luat tranh chép trong vu an duoc xac dinh 1a ly hdn, tranh chép
quyén sir dung dat. Ong H cu tra tai huyén L; dat tranh chap toa lac tai huyén L nén
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Toa an nhan dan huyén L thu ly vu an dé giai quét theo thu tuc so 1,:h§1m la dung quy
dinh tai Diéu 28, khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 39 ctia B ludt To6 tung dan su.

[3]. Ba Tran Thi Anh D, ba Tran Thi My L, ba Tran Thi Kim H2 d3 dugc triéu
tap hop 1¢ den lan thir 2 nhung Vang mat. Nguoi dai dién theo phap luat cia UBND
huyén L ving mat nhung da uy quyén cho ong Mach Van L va 6ng L vang mit, co
don xin xét xtr vang mit. Vi vay, phién toa xét xir vang mit ba B, ba L, ba H2, ngudi
dai dién theo phap luat cia UBND huyén L, dng L 1a dang quy dinh tai Diéu 228 va
296 ctia Bo luat T6 tung dan sy.

Vé noi dung:

[4]. Vé quan hé hon nhan: Ba D3 Thi Nhu L va 6ng Tran Puc H ty nguyén
chung sdng v4i nhau vao nim 1998, dén ngay 29/3/1999 thi dang ky két hon tai
UBND x& TA, huyén LD (nay la huyén L). Ba L, 6ng H chung song hoa thuan, hanh
phtc dén khoang nam 2018 thi xay ra mau thudn. Nguyén nhan mau thuan theo ba
L 1a do 6ng H nghe 161 gia dinh 6ng H nén thuong xuyén danh dap, chiii ba L nhirng
10 tuc tiu. Con theo 6ng H thi tir khi ba L mua xe 0 t6 thi ba L tu tap di choi, khong
cham lo cho gia dinh nén vo chong médi xay ra mau thuan. Ba L va éng H ly than tir
nam 2019 cho dén nay, hién nay khong con quan hé vé tinh cam ciing nhu kinh té.
Trong qua trinh giai quyét vu an, T0a an di hoa giai nham han gan tinh cam vo
chong gitra ba L véi 6ng H nhung khong c6 két qua. Ba L van yéu cau ly hon voi
6ng H con 6ng H ciing dong ¥ ly hon voi ba L. Toa an cap so tham xét thay mau
thuan giita ba L va ong H da trim trong, 6ng H, ba L khong con yéu thuong ton
trong nhau, doi séng chung khong thé kéo dai, muc dich hon nhan khong dat dugc
nén ghi nhan sy thuan tinh ly hon cta ba L va 6ng H 1a pha hop véi Pidu 55 cta
Luét hon nhan va gia dinh.

[5]. Vé con chung: Ba L va dng H xac dinh c¢6 02 nguoi con chung 13 chau
Tran Trong T, sinh ngay 19/5/1999 va chau Tran Qudc T1, sinh ngay 14/9/2009.
Chau Trong T da trén 18 tudi, phat trién binh thuong; ba L va dng H khong yéu cau
Toa an giai quyet nén khdng xem xét. Ong H co yéu cau dugc truc tlep nu6i dudng
chau Tran Quoc T1 va khong yéu cau ba L cip dudng nudi chau Tran Quoc T1.
Chéau Tran Qudc T1 ciing ¢6 nguyén vong & véi 6ng H nén Toa an cap so tham giao
chau Tran Quéc T1 cho 6ng H nuoi dudng cho dén khi chau Tran Quéc T1 du 18
tudi va ba L khong phai cap dudng nudi con chung 13 pht hop véi Piéu 81 cua Luat
Hon nhan va gia dinh.

[6]. V& tai san chung:

[6.1]. Theo ba L, dng H thira nhan tai san chung cta ba L, dng H gdm ¢6 dién
tich 505m?, thira dat s6 88, To ban d6 s6 02 xa A, huyén L, tinh Ba Ria — Viing Tau
da dugc So Tai nguyén va Mbi trudng tinh Ba Ria - Viing Tau cap Gidy chting nhan
quyén str dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién voi dét (s6 do) s CE
343268 ngay 21/11/2016 cho 6ng Tran Bic H va ba D6 Thi Nhu L. Thira dat nay
6ng H, ba L di x4y nha & tir ndm 2016 dén nay. Theo So d6 vi tri ngay 06/7/2022
ctia Trung tim Ky thuat Tai nguyén va Mbi truong tinh Ba Ria - Viing Tau thé hién
khu vuc duong ké vién do gom co cac thira dat 88 dién tich 367,0m?; thira 87 dién
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tich 138,0m? gom cac diém 3, 4,5, 6, 7, 8, 9, 10, 2, 3. Theo don dé nghi tach thua,
hop thira ctia ba Tran Thi My D va c6 su xac nhan cta Vian phong diang ky quyén sir
dung dat huyén L vao ngay 03/02/2016 thi thira 87 va thira 88 hop thanh thira 88
dién tich 505m2. Do d¢, xac dinh dién tich cta thira dat sb 88 1a 505m? Theo Bién
ban thadm dinh, dinh gia thi trén thura d4t 88 ¢6 nha 01 tﬁng loai 1, méng da hoc, da
kiéng, c6 mai hién, bé tong cbt thép, tuong xdy gach son nude trong va ngoai, mai
lop ngoi, tran thach cao. Theo Bién ban dinh gia tai san ngay 21/6/2022 thi gia dat
theo gid thi trudong tham khao tai dia phwong tai thoi diém dinh gia c6 gia 20.000.000
d6éng/m? x 505m? = 10.100.000.000 ddng; gia tri nha va vat kién trac trén thira dat
nay c6 gia tri 1a 956.038.000 dong. Ong H khang co va yéu cau dinh gia lai gia tri
nha dat bang Hoi dong dinh gia tai san UBND huyén L. Tai Bién ban dinh gia tai
san ngay 01/4/2024 ctia Hoi dong dinh gia tai satn UBND huyén L xac dinh:

Gia dat theo gia thi truong 14 505m? x 17.000.000d/m? = 8.585.000.000 dong;
Gi4 nha va tai san trén dat tri gia 941.272.860 dong gom: Gia tri nha cap 4 mai thai
tri gia 883.231.020 dong; San gach 193.3m? tri gia 42.680.640 dong; Mai ton 34m?
tri gid 15.361.200 dong. Tong gia tri dat, nha, vat kién tric trén dat 1a 9.526.272.860
dong. Ong H, ba L déu dong ¥ voi gia nay.

[6.2]. Ddi v6i thira dat 388, To ban d6 s6 02 x3 A, huyén L theo ba L 13 tai
san chung ctia vg chong ba L, 6ng H boi vi: Thira dat nay 1a caa cy Tran Vin DI
(cha rudt 6ng H) tang cho vo chong ba L, 6ng H va hién ba L, 6ng H dung tén trén
Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AD 724928 ngay 02/6/2006 do UBND huyén
L cap cho dng H, ba L véi dién tich dat 341,6m?, thira dat 26671.02.388, Td ban To
s6 2 x3 A, huyén L. Ba L khong dua ra ching ctr ndo thé hién 13 6ng D1 cho chung
6ng H, ba L thira dat nay. Hon nita, vao nam 2006 thi thira dat nay 6ng H dimg tén
trong s6 do ddi véi thira dat nay nén 6ng D1 khdng c6 quyén cho ba L thira dét nay.

Theo 6ng H thi dién tich d4t 341,6m?, thira dat 26671.02.388, T& ban d6 sb 2
x4 A, huyén L do 6ng H va ba L dtng tén trong s6 do 1a chi ding tén dum chir khéng
phai tai san chung cta 6ng H, ba L. Thira dat nay 13 ctia ba Tran Thi Anh B, Tran
Thi My D, Tran Thi Kim H2, Tran Thi My L (04 chi rudt cia 6ng H) nhan chuyén
nhuong ctia 6ng Pham Van N1 vao ndm 1987. Nguoi dung ra dai dién giao dich la
cu D1 hay ba B thi 6ng H khong biét. Vai thang sau thi ba P nhan chuyén nhugng
tiép 01 thira dat nita cia 6ng N1 giap v6i thira dat 388 dién tich 1a 377m? (do lam
duong Qudc 16 nén dién tich con 341,6m?). Ong N1 chuyén nhuong cho ba B 02
thira dat déu bang gidy tay. Do thoi diém nay Nha nudc khong cho mot nguoi ding
tén trén 400m? dét tho cu nén ba b dung tén mot s6 do (thira 86) va nho dng H ding
tén dum 01 sb d6 (thtra 388). Nam 2006, do chia tach huyén nén 6ng H lam thu tuc
d6i s6 do ddi voi thira dat 388 thi Vian phong ding ky dat dai huyén L yéu cau ghi
thém tén ba L vao s6 do vi luc d6 6ng H, ba L 1a vo chong. Sau khi d6i s6 d6 thi 6ng
H tra lai s6 d6 ban chinh méi cho ba B. Tuy nhién, 6ng H khong dua ra dugc chimg
ctr ndo dé chtirng minh thtra dat nay 1a thudc quyén sir dung ctia ba B, ba D, ba H2,
ba L nén khong c6 can clr dé xéac dinh dién tich dat nay la cua ba b, ba D, ba H2, ba
L.
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Theo ba D, ba D, ba H2, ba L thi dién tich dat 341,6m?, thira dat 26671.02.388
(thira cii 12 199A), To ban d6 s6 2 xa A, huyén L do 6ng H, ba L dimg tén trong sd
d6 1a do cu Tran Vin D1 nhén chuyén nhuong cua 6ng Pham Van N1 nam 1987.
Sau khi nhan chuyén nhuong thi cu D1 dé cho 04 chi em gai quan 1y sir dung nhung
dé cho ong Tran Puc H dimg tén, vi thoi diém d6 6ng H chua ¢6 vo. Nam 1993, 6ng
H duogc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat dbi v6i thira dat ndy. Mic du thira
dat 199A (cii) hién démg tén 6ng H, ba L nhung thuc sy day 13 tai san chung cta 04
chi em gai (Ba H2, ba b, ba L, ba D) do 04 chi em gai sir dung tir ndm 1987 dén nay.
Can nha s6 151 toa lac trén 1/3 thira dat 388 va 2/3 trén thira 199B. Nam 2003, do
tach huyén LD thanh huyén L va huyén P nén cha me va gia dinh da thong nhat yéu
cau Ong H sang tén thira dat 199A cho ba B dung tén dai dién dé cho 04 chi em cung
quan ly su dung. Tuy nhién, qua trinh lam thu tuc cap d6i gidy ching nhan quyén s
dung dat thi 6ng H lai chi lam thu tuc d6i s6 méi va van giir tén 6ng H dong thot ghi
thém tén ba L vao so d6. Hién nay ba P dang giir ban chinh ca 02 Gidy gidy ching
nhan quyén st dung dat cta thira 199B va 199A (thira 86 va thira 388 mai). Ba H2,
ba B, ba L, ba D khong dua ra chimg ctr gi dé chimg minh thira dat 388 (thira cii 12
199A), T ban d6 sb 2 xa A, huyén L thudc quyén st dung ctia 6ng D1 hay thudc
quyén str dung ctia ba H2, ba B, ba L, ba D nhung nho dng H dung tén dum. Vi vay,
khong c6 co sé xac dinh dién tich dat 341,6m?, thira dat 388 (thua cii 1a 199A), To
ban d6 s6 2 x4 A, huyén L thudc quyén st dung cua ba H2, ba B, ba L, ba D. Viéc
ba B cho rang ngay 30/6/2004 ba P c6 don xin ding ky bién dong dat dai d6i véi
thira dat 199A va 199B do do dac méi; ngay 20/6/2004 ba P c¢6 don xin cap doi gidy
chtng nhan QSD dit thira 199A va 199B va déu dugc UBND xi A x4c nhan ngay
30/6/2004; Pon xin sira chita nha d6i véi can nha s6 151 ap L dugc UBND x3 A X4c
nhan ngay 30/10/2002; Gidy chimg nhan ho ding ky kinh doanh “Bénh hoi A” s6
151 4p L, x& A do ba D dimg tén. Vi nhimg chimg cr trén dé ba D cho rang thira
dat 199A (méi 388) thudc quyén sir dung ctia ba H2, ba D, ba L, ba D la khong c6
co sO boi vi: Thira dat 199A (méi 388) do 6ng H dung tén trong s6 do va chua
chuyén nhuong, tang cho ba b nén ba B khdng co quyén dé xin nhap vai thira dat
199B thudc quyén sir dung cua ba P. Viéc UBND xa A xac nhan cho ba P nhap thura
199A (moi 388) thudc quyén sir dung cua 6ng H véi thira 199B thude quyén st dung
ctiia ba P 1a khong ding quy dinh nén don nay khong duoc chuyén dén co quan c6
tham quyén dé 1am thu tuc nhap thira 13 ¢6 can cu.

Theo ho so cap gidy chiing nhan quyén sir dat d6i vai dién tich dat 341,6m?,
thira dat 26671.02.388 (cii 199A), T ban dd s6 2 xa A, huyén L thé hién: Ngay
20/11/1992, 6ng Tran Btc H 1am Pon xin cip gidy ching nhan quyén st dung dat
c6 noi dung 1a dng H dang st dung thira dat 199A, dién tich 377m?2, nhan chuyén
nhuong caa 6ng Pham Van N1 nam 1987. Ngay 15/12/1993, UBND huyén LD cap
s6 d0 56 B 510961 ddi vai dién tich 377m?, thira 199A, To ban do 2B xa TA, huyén
LD cho dng H. Ngay 25/4/2006 6ng H, ba L c6 don cap d6i Gidy chirng nhan quyén
st dung dat doi voi thira 199A. Ngay 30/5/2006, Phong Tai nguyén va Mdi truong
huyén LD ¢6 To trinh s6 1088/TT, TN-MT vé viéc dé nghi phé duyét thu hoi Giay
CNQSDb s6 B 510961 va cap lai Giay CNQSDD méi cho dng Tran Bic H va ba
Do Thi Nhu L tai x4 A. Tai to trinh nay xac dinh dién tich 377m?, thira 199A, To
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ban d6 2B x& TA, nay x4 TA tach thanh x& T va x4 A. Do dac lai thira 199A thanh
thira 388, To ban db s6 2, dién tich 341,6m2 Ngay 02/6/2006, UBND huyén L cap
Gidy ching nhan quyén str dung dat s6 AD 724928 cho 6ng H, ba L di véi dién
tich dat 341,6m?, thira dat 26671.02.388, T ban d6 s6 2 xa A, huyén L. Nhu vay,
vé thyc té thi c6 thé nhu 6ng H, ba D, ba H2, ba L, ba D trinh bay dét nay la 6ng D1
nhan chuyén nhu’ong roi giao cho 0ng H dung t€n dum nhung khong c6 can phap ly
dé xac dinh d4t nay c6 ngudn goc do 6ng D1 hay ba b nhan chuyen nhuong roi giao
cho 6ng H dang tén dom. Hién ba L dang tranh chap dit ndy va yéu cau xéac dinh
dién tich dat nay 1a 6ng D1 cho chung dng H, ba L. Do d6, mic di éng H xé&c nhan
dat nay la caa ba D, ba H2, ba L, ba B nhung khong ¢6 can cir dé ghi nhan. Ba L
khong cung cap duoc tai liéu, chiing ctr ndo dé xac dinh 1a éng D1 cho chung 6ng
H, ba L dién tich dt nay. Ong H duoc cip s6 do lan dau d6i véi dién tich dat nay
vao ngay 20/11/1992 nhung 6ng H, ba L két hén vao ngay 19/3/1999 nén dat nay Ia
tai san cua 6ng H co trude khi két hon. Ngay 25/4/2006 6ng H, ba L c6 don cap doi
Gidy chtrng nhan quyén su dung dat; ngay 02/6/2006 UBND huyén L cip Gidy
chtrng nhan quyén st dung dat s6 AD 724928 cho 6ng H, ba L d6i vai dién tich dat
341,6m?, thira dat 26671.02.388, Td ban d6 s6 2 x& A, huyén L. Mac du 6ng H, ba
L déng tén chung trong so do doi véi dién tich dat nay nhung tir nam 1987 dén nay
ba L, 6ng H khdng st dung dat nay ma ba H2, ba B, ba L, ba D str dung 1am nha dé
ban banh va 1/3 dién tich dat nay (9,5m? + 22,2m? = 31,8m?) cling véi dién tich thua
dat 199B thi 6ng D1, ba C da xay cin nha cap 356 151 4p L, xd A, huyén L vao nim
1992. H6 so cap d6i gidy chitng nhan quyén st dung dat tir 6ng H déng tén khéng
c6 van ban cia 6ng H xac nhan nhap dién tich dat nay vao tai san chung cua vg
chéng 6ng H, ba L. Viéc UBND huyén L ghi tén ba L vao s6 do 1a do can bo l1am
thu tuc cap d6i huong din dng H 1a phai c6 vo clng xin cap d6i s6 do va éng H
khong hiéu nén kéu ba L cung ky tén vao don xin cap ddi s6 do. Nhu vay, khdng c6
co so 1a dng H dd nhap dién tich dat nay vao tai san chung cua 6ng H, ba L ma dat
nay van la tai san riéng caa 6ng H.

[6.3]. Tai Bién ban dinh gia tai san ngay 01/4/2024 ctua Hoi dong dinh gia tai
san huyén L xac dinh:

Gia dat theo gia thi truong 341, 6m? x 17.000.000 dong/m2 5.807.200.000
dong; Gia nha va tai san trén dt tri gia 219.170.360 dong gdm: Gié tri mot phan nha
cap 3 lan sang (9,6m? + 22,2m?) = 77.703.300 d¢6ng; Nha vé sinh gia trji 41.269.760
d6ng; Mai che ton (114,5m? + 6,3m?) gia tri 54.577.440 dong; Mai che ton (39,8m?)
trj gid 20.978.580 dong; San nén gach 111,6m? trj gid 24.641.280 dong. Ba b, ba D,
ba H2, ba L, 6ng H, ba L déu x4c nhan toan bo gid tri nha va vat kién trtc trén dat
thudc quyen s& hiru ctia ba D, ba D, ba H2, ba L. Ong H, ba L déu dong y gia nha
va vat kién trac trén dat nhu Hoi dong dinh gia UBND huyén L d3 dinh gia lai.

[6.4]. Déi voi 02 chiée xe 6 t6 gdm: 01 chiée hidu Camry (ba L dang su dung);
01 chlec Mesceder (6ng H dang st dung); 6ng H khong cung cap gidy to phap 1y va
bién sb cuia 02 chlec xe. Ong H xac dinh 02 chiéc xe 6 t0 nay 1a tai san chung cua
6ng H, ba L va yéu cau chia. Tuy nhién, tai phién toa so tham 6ng H rat yéu cau chia
tai san chung ddi voi 02 xe 6 t6 ndy va ba L cling dong y. Xét viéc dng H rut yéu
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cau nay 13 hoan toan tu nguyén va ba L cling khong yéu cau chia nén Toa an cap so
tham dinh chi yéu cau nay ctia 6ng H 1a phu hop véi Diéu 244 ctia B luat To tung
dan sy.

[7]. Ttr nhitng phan tich trén, du co so dé xac dinh dién tich dat 341,6m? , thua
dat 26671. 02.388, TO ban d6 s6 2 xa A, huyén L theo Gidy ching nhan quyén sir
dung dit s6 AP 724928 ngay 02/6/2006 do UBND huyén L cip cho 6ng H, ba L
ding tén 1a tai san riéng cua Ong H; con nha va vat kién trac trén dat nay 1 tai san
cua D, ba D, baH2, ba L. Tai Toa an cap so tham ong H, D, ba D, ba H2, ba L cung
yéu cau Toa an huy Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AD 724928 ngay
02/6/2006 do UBND huyén L cap cho 6ng H, ba L dung tén d6i véi dién tich dat
341,6m?, thira dat 26671.02.388, To ban d6 s 2 xa A, huyén L. Ong H giao thua
dat nay cung toan bo tai san, vat kién trac trén dat cho ba b, ba D, ba H2, ba L dugc
quyén su dung, s6 htru chung. Toa an cap so thdm bac yéu cau khai kién cua ba L
veé viéc xac dinh thura dat nay 1a tai san chung cua ong H, ba L la co can cu. Tuy
nhién, Toa an cap so thim hity Gidy chtng nhan quyén sir dung dat s6 AD 724928
ngay 02/6/2006 do UBND huyén L cp cho 6ng H, ba L dtng tén va cong nhan dién
tich dat nay thudc quyén st dung ctia ba D, ba D, ba L, ba H2 1a khong c6 can ct.
Dién tich dat nay 1a tai san riéng cua dng H.

D01 v6i phan quyet dinh cua ban an so tham ghi: “Ghi nhan su tu nguyén cua
ong Trdan Pire H vé viéc trd lai quyén sir dung dat doi véi thira dat s6 388 cho ba
Trdan Thi Anh D, ba Tran Thi My D, ba Tran Thi My L va ba Tran Thi Kim H2 déng
so hiru”’ 1a khong chinh xac boi vi nhu dé phan tich ¢ trén thi dién tich thua dat nay
la thudc quyén st dung riéng ctia 6ng H nén dng H ¢6 quyén giao (chuyen nhuong
hodc tang cho) ba b, ba D, ba L, ba H2 dong sir dung. Vi vdy, phai stra phan quyét
dinh nay cua ban an so tham cho phl hop. Déi véi Glay chiing nhan quyén sir dung
dat s6 AD 724928 ngay 02/6/2006 do UBND huyén L cip cho 6ng H, ba L dtng tén
1a cap khong dang ddi tuong va ngudn gbe sir dung dat vi: Gidy chimg nhan quyén
sir dung dat s6 B 510961 ngay 15/12/1993 do UBND huyén LD cap cho 6ng H véi
dién tich 377m?, thira 199A, To ban d6 2B xa TA, huyén LD Ia cap lan dau thi 6ng
H, ba L chua ket hén nén dat nay thudc quyén sir dung ciia 6ng H. Giay ching nhén
quyén st dung dat s6 AD 724928 ngay 02/6/2006 do UBND huyén L cap d6i ghi
tén 6ng H, ba L nhung khong c6 cin cr ndo thé hién ong H dong y nhap dién tich
dat ndy vao tai san chung ciia Ong H, ba L. Gidy chimg nhan quyén st dung dat so
AD 724928 ngay 02/6/2006 1a cap d6i nén khong coi 1a quyet dinh ca biét cua co
quan to chirc, vi the khong ap dung Piéu 34 cua Bo luat T6 tung dan su dé huy gidy
ching nhan quyén str dung dat nay. Nhu phén tich ¢ trén thi dién tich dat nay 1a tai
sdn riéng cua 6ng H va ong H dong y giao thira dat nay cho ba B, ba D, ba H2, ba L
dong quyén sir dung. Vi vay, ap dung diém k, khoan 3 Piéu 95 cta Luat Dat dai dé
co quan c6 thdm quyén diéu chinh bién dong quyén sir dung dat theo quyét dinh cta
ban an.

Péi voi nha va vat kién tric co trén dat nay thi cac duong su khong tranh chap
nén Toa an cap so tham khong giai quyét 1a phu hop voi quy dinh tai Diéu 5 cia B
luat T6 tung dan su.
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[8]. Tai san chung ctia 6ng H, ba L 1a dién tich dat 505m?, thira s6 88, To ban
d6 s6 02 x4 A, huyén L, tinh Ba Ria — Viing Tau déa dugc S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh Ba Ria - Viing Tau cap Glay ching nhan quyén st dung dat quyén so
hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dt (s6 do) s6 CE 343268 ngay 21/11/2016
cho 6ng Tran Dirc H va ba B3 Thi Nhu L c6 gié trj 8.574.800.000 dong; Gia nha va
tai san trén dat tri gia 941.272.860 dong Téng gia tri dat, nha vat kién trac trén dat
1a9.516.072.860 dong. Ba L va ong H déu yéu cau chia nha dat bang hién vat. Ba L
yéu ciu chia doi nha va dat cho 6ng H, ba L mdi bén % dién tich. Ong H thi yéu cau
chia cho ba L 1/3 dién tich nha dat con dng H nhan 2/3 nha dat vi 6ng H con phai
nudi con chung thi thay: Yéu cau ciia 6ng H dugc nhan 2/3 gia tri tai san chung voi
ly do 6ng H nudi con chung 1a khong ¢ co sé dé chap nhan vi dng H tu nguyén
nhan nuéi dudng con chung va khéng yéu cau ba L gop phi tén nudi con; tai san
chung ctia vo chong chtr khong phai ctia con nén chi chia cho vo chéng. Nhu vay,
tai san chung cua 6ng H, ba L chia d6i. Tinh theo gi4 tri thi 6ng H, ba L mdi nguoi
duogc chia gia tri tai san chung 13 9.516.072.860 dong : 2 = 4.758.036.430 dong.

Ba L, 6ng H déu c6 yéu cau dugc nhan nha. Toa an cip so tham cho rang, sau
khi ly hon dng H la ngudi nudi dudng chéu Quéc T1, con chau Trong T chua c6 gia
dinh riéng nén van sinh song cung 6ng H. Hon nita, thira dat 88 hién nay giap véi
quan “Béanh hoi A” 12 co so kinh doanh cua gia dinh ba Tran Thi Anh P (chi gai Ong
H), con ba L kinh doanh ban nuéc; ba L va gia dinh 6ng H ¢6 mau thuan, do d6 néu
ba L nhan nha dat thi sau nay hai bén cing kinh doanh s& din dén x6 xat. Vi 1y do
nay dé Toa an cap so tham giao nha dat cho dng H s& hitu, str dung 1a khong hop 1y
boi vi khong dam bao chd & cho ba L sau khi ly hon. Sau khi ly hon thi 6ng H, ba L
déu c6 quyén va nghia vu cham séc nuoi dudng con chung nén cac con chung cia
ba L, 6ng H mudn ¢ v6i cha hay me 1a quyén cua cac chau. D6i voi ba L véi cac
ngudi chi ciia 6ng H 12 quan hé x4 hoi vi thé néu trong cudc séng hay trong kinh
doanh ¢4 mau thuin hay x0 xat v6i nhau thi duoc giai quyét theo phép luét.

Tai phién toa phuc tham, 6ng H va ba L thoa thuin chia d6i nha dét tai thira
s6 88, T ban do s6 02 xi A, huyén L, dbi chiéu v6i ban thiét ké can nha va So d6
vi tri do Trung tam K§ thuat Tai nguyén va Mo6i truong tinh Ba Ria — Viing Tau ngay
06/5/2024 thi thay: Dién tich can nha c6 chiéu rong (khdng tinh sanh phu) 1a 9,4m,
chiéu dai (khdng tinh sanh) 1a 22,1m; trong d6: Trén toa do A, B ¢6 hang cot tru chia
can nha lam doi. Phém nha trén dién tich 16 A c6 chiéu rong 5m. Phan nha nay c6
dién tich 101,2m? gom 01 phong tho, 03 phong ngu, 01 phong bép va nha vé sinh.
Ong H, ba L déu dong ¥ giao phan nha nay cho ba L. Phan nha nay toa lac trén dién
tich dat 256,2m? c6 ti can: Phia Nam giap duong Qudc 16 55 (Toa do 8, B) rdng
5,96m; phia Béc giap thira 60 (Toa d6 5, A) rdng 6,55m; phia Dong giap thira 89 va
thira 96, toa do 5, 6, 7, 8 dai 34,61m + 4,3 1m = 38,92m; phia T4y giap phan dit con
lai cua thira 88 dai 38,87m.

Phan nha con lai dién tich 149m? (tinh ca sanh trude va sanh bén hong nha)
rong 4,5m (khong tinh sanh), dai 21m gom c6 phong khach, nha vé sinh hanh lang,
phong an. Phan nha nay toa lac trén dién tich dat 248,2m? co tir can: Phia Nam tiép
giap voi duong Quéce 16 55 (Toa dd B, 9, 10) rong 4,48m + 2,53m = 7,01m; phia Bac
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giap thl”J,:a dat 60 ’(T(_)a do A, 4,3) rong 3,22m + 2,7m = 5,92m; ‘chiéu dai phia Bong
giap phan nha dat giao cho ba L (Toa d¢ B, A) la 38,87m; chiéu dai phia Tay giap
thira 388 (Toa do 10, 2, 3) 1a 38,41m + 0,36m = 38,77m.

Xét sy thoa thuéin ndy ciia 6ng H, ba L thi thiy: Phan nha giao cho ba L dam
bao duoc két cAu ctia mot cin nha doc lap, co dﬁy du cac phong phuc vu cho mdt gia
dinh va chi cai tao lai cc 16i ra vao va tuong ngan 1a st dung duge. Ddi voi phan
nha con lai ma 6ng H ddng ¥ nhan thi 6ng H ciing cai tao duoc thanh mot cin nha
doc lap bang viée bd tri thém tudng ngin dé tao thanh cac phong va ngan cach voi
phan nha giao cho ba L 1a st dung ddc 1ap. Nhu vay, ba L va ong H déu co nha dé ¢
sau khi vo chong ly hon. Péng thot so tién chénh 1éch vé tai san khong 16n nén it
anh hudng dén cudc song kinh té ciia ba L, dng H sau khi ly hon va phu hop véi
Piéu 219 ctia Bo luat Dan sy vé chia tai san thudc quyén sé hiru chung thi chi chia
theo gia tri khi khong chia dugc bang hién vat.

Tai diém a khoan 1 Diéu 4 vé dién tich dét toi thiéu sau khi tach thira theo
Quyét dinh sb 44/2023/QD-UBND ngay 19/9/2023 ctia UBND tinh Ba Ria — Viing
Tau quy dinh vé diéu kién tach thira dat va dién tich t6i thiéu duoc tach thira ddi véi
ting loai dat trén dia ban tinh Ba Ria — Viing Tau quy dinh: Ap dung tai khu vic
thudc phwong, thi tran va huyén C cé dién tich va kich thudc thiva dat: tir 60m? tré
lén va cé canh tiép gidp voi dwong giao thong do Nha nwde quan 1y va chiéu sdu
thira dat khong nho hon Sm. Tai dia ban cac xd con lai co dién tich va kich thuoc
dat: tir 80m? va c6 canh tiép gidp voi dwong giao théng do Nha nwée quan 1y khong
nho hon 05m.

Dién tich dat 505m?, thira s6 88, Td ban d6 s6 02 xa A, huyén L, tinh BaRia
— Ving Tau da dugc So Tal nguyen va Moi truong tinh Ba Ria - Ving Tau cap Glay
ching nhan quyén sir dung dat quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat
s6 CE 343268 ngay 21/11/2016 cho 6ng Tran Pic H va ba B3 Thi Nhu L ¢6 canh
tiép giap mat dudng rong 12,97m, chiéu dai 38,92m, c6 400m? dat &. Viéc chia nha,
dat nay nhu thoa thuan cua ong H, ba L thi phan nha dat ma ong H, ba L nhén déu
co 200m2 dat o; chiéu rong tiép giap mat duodng Quéc 16 55 déu 16n hon 5m, chleu
dai gan 40m. Nhu vy, phan dién tich dat giao cho ba L va éng H duoc quyén su
dung déu du diéu kién tach thura theo quy dinh tai Picu 4 cua Quyét dinh so
44/2023/Qb-UBND ngay 19/9/2023 cua UBND tinh Ba Ria — Viing Tau quy dinh
vé diéu kién tach thira dat va dién tich tdi thiéu dugc tach thira doi véi timg loai dat
trén dia ban tinh Ba Ria — Viing Tau.

Su thoa thuan ctia 6ng H va ba L 1a ty nguyén va phi hop nén chap nhan va
dira vao So dd vi tri do Trung tdm K¥ thuat Tai nguyén va Moi trudng tinh Ba Ria
— Viing Tau lap ngay 06/5/2024 dé chia nha dat cho 6ng H, ba L ddi véi can nha cap
4 trén dién tich dat 505m? thira s6 88, To ban do sé 02 x3 A, huyén L, tinh Ba Ria
— Viing Tau 1a phu hop, cu thé nhu sau:

- Ba L duoc nhan mot phﬁn cin nha c6 dién tich 101,2m?, toa lac trén dién
tich dat 256,2m?; trong d6 c6 200m? dat & va 56,2m? dat nong nghiép thé hién tai
cactoado A, 5,6, 7, 8, B, A va mot phﬁn mai che, san trudc, san sau c6 gia tri nhu
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sau: Gia tri dat 256,2m? x 17.000.000 déng/m? = 4.355.400.000 dong; gia tri nha
101,2m? x 5.043.000 dong/m? x 70% = 357.246.120 ddng; gia tri san trudc 111,1m?
X 368.000 dong/m? x 60% = 24.530.880 dong; gia tri san sau 1a 17,6m? x 753.000
dong/m? x 60% = 7.951.680 dong; Tong cong 1a 4.745.128.680 déng.

- Ong H duoc nhan mot ph?ln cin nha c6 dién tich 149m? toa lac trén dién tich
dat 248.2m? trong d6 c6 200m? dat ¢ va 48,2m? dit nong nghiép thé hién tai cac toa
do 3,4, A, B, 9, 10, 2, 3 va mot phﬁn mai che, san trudc, san sau c6 gia tri nhu sau:
Gia tri dat 248,2m? x 17.000.000 ddng/m? = 4.219.400.000 dong; gia tri nha 149m?
X 5.043.000 dong/m? x 70% = 525.984.900 dong; gié tri san trudc 82,2m? x 368.000
doéng/m? x 60% = 18.149.760 dong; gia tri san sau 1a 16,4m? x 753.000 dong/m? x
60% = 7.409.520 dong; Tong cong la 4.770.944.180 déng.

Tong gia tri tai san chung 6ng H dugc nhan c6 gia tri cao hon phan 6ng H
dugc huong 1a 4.770.944.180 dong - 4.758.036.430 dong = 12.907.750 dong nén
6ng H phai thanh toan lai cho ba L tién chénh l1éch gia tri tai san ma 6ng H duoc
nhan 1a 12.907.750 dong.

- P6i v6i ndi that trong nha thi hién dang 1ap dit va dé & phan nha giao cho
ba L thi ba L duoc quyén sé hiru, str dung; con lap dat va dé ¢ phan nha giao cho
6ng H thi 6ng H dugc quyén so hitu, st dung. Riéng bd ban ghé sa lon dé & phong
khach tai phan nha giao cho dng H thi 6ng H giao cho ba L s¢ hitu, str dung; con ta
thd va bd ban 06 ghé dé ¢ phong tho tai phan nha giao cho ba L thi ba L giao cho
ong H dugc sé hiru, sir dung.

Ba L, 6ng H nhan phan nha duoc giao thi t bo kinh phi dé cai tao va s hitu,
str dung. Ong H, ba L c6 quyén va nghia vu lién hé véi co quan c6 tham quyén dé
tach thira s6 88, Ty ban do s6 02 xa A, huyén L va yéu cau duoc cap Gidy ching
nhan quyén st dung dién tich dat dugc chia theo quyét dinh cta ban an nay.

~[9]. Vé ng chung: Ba L va 6ng H khong yéu cau Toa an giai quyet nén Hoi
dong xét xu khdng xem xét.

[10]. Vé chi phi té tung: Tong chi phi do dac; xem xét tham dinh tai chd; dinh
gia tai san va thu thap tai liéu chimg cr tai Toa 4n cap so tham sd tién 14 6.151.000
dong thi ba L di tam Gng di. Tai Toa 4n cap phic tham, chi phi t tung véi sb tién
1a 2.400.000 dong thi Ong H da nop tam tng du. Tong chi phi t6 tung 1a 8. 551.000
dong thi 6ng H, ba L déu dugc chia tai san chung nén mdi ngudi phai chiu so tlen
nay 1a 8.551.000 dong : 2 = 4.275.500 dong. Ong H con phai nop tiép sb tién
4.275.500 dong — 2.400.000d6ng = 1.875.500 dong dé hoan tra lai cho ba L.

[11]. V& an phi so tham:
[11.1]. Ba L phai chiu 300.000 dong tién an phi hon nhan va gia dinh so tham.

[11.2]. An phi dan sy so thim vé chia tai san chung c6 gia tri 9.516.072.860
ddéng. An phi duoc tinh: 112.000.000 dong + (5.516.072.860 dong x 0,1%) =
117.516.000 dong (Lam tron). Ba L phai chiu 58.758.000 dong; dng H phai chiu
58.758.000 dong.
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[11.3]. Do yéu cau doc 1ap ctia ba Tran Thi My D, Tran Thi Kim H2, ba Tran
Thi My L, ba Tran Thi Anh P vé viéc cong nhan dién tich dat thira 388, To ban T
s6 2 x4 A, huyén L thudc quyén str dung chung cta ba b, ba D, ba L, ba H2 nhung
nho 6ng H dung tén dum khong dugc chép nhan nén ba b, ba D, ba H2, ba L phai
chiu tién an phi dan su O tham khong c6 gid ngach. Ba D, ba H2, ba L da trén 60
tudi va c6 don xin mién an phi nén Toda 4n cap so thAm mién an phi dan sy so tham
cho ba b, ba H2, ba L 1a phu hop véi cac Diéu 12, 14 cia Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Quéc hdi quy dinh
vé an phi, 1& phi Toa an.

[12]. Tt nhiing phén tich va nhén dinh trén, theo dé nghi cua Kiém sat vién
tham gia phién toa, Hoi dong xét xtr phuc thAm chap nhan mot phan khang céo cua
ba S Thi Nhu L; chip nhan mot phan khang cao cua 6ng Tran Puc H. Sira mot
phan Ban 4n Hon nhan gia dinh so tham sé 103/2023/HNGD-ST ngay 26/9/2023
cua Toa an nhan dan huyén L.

[13]. An phi phi hon nhan gia dinh phiic thdm: Khang céo ctia ba D3 Thi Nhur L,
ong Tran Bac H dugc chap nhan mot phén, ban an so tham bi stra mét phan nén bal,
ong H khong phai chiu an phi phuac tham.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Ap dung khoan 2 Piéu 308, khoan 2 Piéu 148 va cac Piéu 28, 35, 39, 271, 272,
273, 276, 228, 229 cua Bo luat T tung dan su; Piéu 19 va Piéu 56 cua Luat hon nhan
va gia dinh; Diéu 219 caa Bo luat Dan su; cac Diéu 12, 14, 26, 27, 29 cta Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc hdi quy
dinh vé an phi, 1€ phi Toa an.

Qhép nhan mot phan yéu cau khang cao cua ba D4 Thi Nhu L va chip nhan
mot phan yéu cau khang cdo cua ong Tran Drc H. Stra Ban an Hon nhan gia dinh so
tham s6 103/2023/HNGD-ST ngay 26 thang 9 nam 2023 ctia Toa an nhan dan huyén
L

Tuyén xur:

1. Vé quan hé hon nhan: Cong nhan sy thuan tinh ly hon giita ba D6 Thi Nhu
L va 6ng Tran Buc H.

2. Vé con chung: Ba B4 Thi Nhu L va 6ng Tran BPtrc H ¢6 02 ngudi con chung
la chau Tran Trong T, sinh ngay 19/5/1999 va chau Tran Quoc T1, sinh ngay
14/9/2009. Giao chau Tran Quoc T1 cho 6ng Tran Puc H tryc tiép chim soc, nudi
dudng. Ba L khong phai cap dudng nudi con Chung do 6ng H khong yéu cau. Doi
v6i chau Tran Trong T da trén 18 tudi, phat trién binh thudng, ba L va éng H khdng
yéu cau Tda an giai quyét nén khong xem xét.

Ba L ¢6 quyén, nghia vu tham nom con chung ma khéng ai dwoc cdan tro,
nhing khong dwoc lam dung viéc tham nom dé can tré hodc gay dnh hwong xdu dén
viéc trong nom, nuéi dudng, cham soc, gido duc con chung. Trong truong hop cO
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yéu cau cua cha, me hodc ca nhan, to chirc dwoc quy dinh tai khoan 5 Diéu 84 cua
Ludt Hon nhan va gia dinh, Toa an co thé quyét dinh viéc thay doi nguoi truc tiép
nuoi con, cdp dwong nuoi con.

3. Vé tai san chung;

3.1 binh chi mot phan yéu cau cua ong Tran buc H vé viéc tranh chap 01
chiéc xe 6 t6 hiéu Camry (ba L dang str dung); 01 chiéc xe 0 t6 hiéu Mesceder (6ng
H dang su dung).

3.2. Chép nhan mot phﬁn yéu cau khai kién ctia ba DS Thi Nhu L va mot phﬁn
yéu cau ctia 6ng Tran Puc H vé tai san chung. Xac dinh tai san chung ctia 6ng Tran
Puc H va ba P4 Thi Nhu L 14 quyén st dung dién tich dat 505,0m?, trong do6 co
400m? dat & thudc thira s6 88, To ban d6 s 2 xa A, huyén L, tinh Ba Ria — Viing
Tau. Pat nay di duoc SO Tai nguyén va Moi truong tinh Ba Ria - Viing Tau cap
Gidy ching nhan quyén st dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san gan lién v6i dat
s6 CE 343268 ngay 21/11/2016 cho 6ng Tran Pic H va ba DS Thi Nhu L ¢6 gia tri
8.574.800.000 dong va gia tri nha va tai san trén dat nay 1a 941.272.860 dong. Tong
gia tri dat, nha va vat kién trac trén dat 13 9.516.072.860 dong (Chin ty, nim trim
mudi sau tridu, khong trim bay muoi hai nghin, tim tram sau muoi dong). Ong H,
ba L mdi ngudi dugc hudng gid tri tai san chung 1 4.758.036.430 dong (Bén ty, bay
tram ndm muoi tam triéu, khong trim ba muoi sau nghin, bén trim ba muoi dong)
nhung chia bang hién vat.

Cong nhan sy thoa thuén gitra ong Tran Duc H véi ba D4 Thi Nhu L vé viéc
chia nha dat cho 6ng H, ba L dugc thé hién theo So d6 vi tri do Trung tim K§ thuét
Tai nguyén va Moi truong tinh Ba Ria - Viing Tau 1ap ngay 06/5/2024 cu thé nhu
Sau:

- Ba B4 Thi Nhu L duoc quyén sir dung dién tich dat 256,2m?; trong d6 co
200m? dat ¢ va 56,2m? dat nong nghiép tai cac toa do A, 5, 6, 7, 8, B, A va nha ¢,
vat kién trtc trén dat nay la: mdt phén can nha cép 4 c6 dién tich 101,2m?; san trudc
c6 dién tich 111,1m?; san sau c6 dién tich 17,6m? c6 tong gia tri 1a 4.745.128.680
dong. Ba L duoc nhan tién chénh léch tai san ma 6ng H phai thanh toan cho ba L la
12.907.750 dong (Muoi hai triéu, chin tram 1é bay nghin, bay trim nim muoi dong).

- Ong H duogc quyén sir dung dién tich dat 248,2m? trong d6 c6 200m? dat &
va 48,2m? dat nong nghiép tai cac toa do 3, 4, A, B, 9, 10, 2, 3 va nha ¢, vt kién
tric trén dat nay la: mot phén can nha cép 4 ¢6 dién tich 149m?; san trudc c6 dién
tich 82,2m?; san sau c6 dién tich 16,4m? c6 tong gia tri 1a 4.770.944.180 dong. Ong
H phai thanh toan lai cho ba L tién chénh 1éch gia tri tai san ma 6ng H dugc nhan
nhén la 12.907.750 ddng (Muoi hai triéu, chin traim 1& bay nghin, bay trim nim muoi
dong).

Dbi v6i nodi that trong nha thi hién dang 1ap dit va dé & phan nha giao cho ba
L thi ba L dugc quyén so hitu, str dung; con lip dat va dé & phan nha giao cho dng
H thi 6ng H dugc quyén so hitu, sir dung. Riéng bo ban ghé sa lon dé & phong khach
tai phan nha giao cho 6ng H thi dng H giao cho ba L sé hitu, st dung; con ti thd va
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bo ban 06 ghé dé ¢ phong tho tai phan nha giao cho ba L thi ba L giao cho 6ng H
duoc quyén sé hiru, st dung.

Ba L, 6ng H nhan phén nha duoc giao thi ty bo kinh phi cai tao dé sO htru, sur
dung. Ong H,baLco quyén va nghia vu lién hé voi co quan ¢6 tham quyen dé tach
thura s6 88, To ban d6 s6 02 xa A, huyén L va yéu cau dugc cap Gidy ching nhan
quyén st dung ddi véi dién tich dat dugc chia theo quyét dinh ctia ban 4n nay.

Ké tir ngay bdn dn, quyet dinh c6 hiéu lyc phdp ludt (doi véi cdc truong hop
co quan thi hanh dan c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh dn) hodc ké tir ngay
c6 don yéu cau thi hanh dn ciia ngwoi dwoc thi hanh dan (doi véi cdc khoan tién phai
tra cho nguwoi dwoc thi hanh dn) cho dén khi thi hanh én xong tat cd cac khoan tién,
hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1di ciia s6 tién con phdi

thi hanh dn theo mike 1di sudt quy dinh tai khodn 2 Diéu 468 B¢ ludt Dan sy ndam
2015.

4. Khong chip nhan yéu cau khoi kién cua ba D6 Thi Nhu L vé viée cong
nhén dién tich dat 341,6m?, thira dat 26671.02.388, To ban T 0 2 xa A, huyén L la
tai san chung cua 6ng H, ba L d¢ chia.

5. Khong chap nhan yéu cau doc 1ap ciia ba Tran Thi Anh B, ba Tran Thi My
D, ba Tran Thi My L, ba Tran Thi Kim H2 vé viéc cong nhan dién tich dat 341,6m?,
thira dat 26671.02.388, To ban d6 s6 2 x4 A, huyén L 13 thudc quyén sir dung ctia ba
Tran Thi Anh D, ba Tran Thi My D, ba Tran Thi My L va ba Tran Thi Kim H2
nhung nho 6ng Tran Puc H dung tén dum trong Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat.

Xéc dinh dién tich dat 341,6m? thua dat 26671.02.388, To ban dd s6 2 xd A,
huyén L dugc Uy ban nhan dan huyén L cip Gidy ching nhan quyén str dung dat s6
AD 724928 ngay 02/6/2006 cho 6ng Tran Ptc H va ba DS Thi Nhu L thudc quyén
sir dung ciia 6ng Tran Pirc H.

Ghi nhan su ty nguyén cta 6ng Tran Puc H vé viéc 6ng H tiang cho ba Tran
Thi Anh D, ba Tran Thi My D, ba Tran Thi My L va ba Tran Thi Kim H2 clng
chung quyén str dung dién tich dat 341,6m?, thira dat 26671.02.388, Td ban d6 s6 2
xa A, huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau. Dit nay c6 toa do 1, 3, 2, 10, 11, 1 theo So
d6 vi tri do Trung tdm K¥ thuat Tai nguyén va Méi truong tinh Ba Ria — Viing Tau
lap ngay 06/5/2024.

Ba Tran Thi Anh B, ba Tran Thi My D, ba Tran Thi My L va ba Tran Thi
Kim H2 c6 nghia vuy lién hé¢ voi co quan co tham quyén dé diéu chinh bién dong
sang tén quyén sir dung dat tur tén 6ng Tran Puc H, ba B Thi Nhu L trong Glay
ching nhén quyén st dung dat s6 AD 724928 duoc Uy ban nhén dan huyén L cap
d6i ngay 02/6/2006 cho 6ng Tran Puc H va ba DS Thi Nhu L ddi véi thira dat sd
26671.02.388, Td ban dd sb 2 xa A, huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau hoic yéu cau
co quan c6 thim quyén hiy Gidy chimg nhan quyén sir dung dit s6 AD 724928 ngay
02/6/2006 dé cip Gidy ching nhin quyén sir dung dat ddi voi dién tich dat duoc
giao cho ba D, ba H2, ba L, ba b theo ban an nay. Ba b, ba D, ba L, ba H2 phai chiu
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cac khoan thué, phi va cac chi phi phat sinh dé 1am cac thu tuc sang tén quyén s
dung dat nay.

6. V& no chung: Ba L va 6ng H khong yéu cau giai quyét, nén khong xem xét.

7. V& chi phi t tung: Tong chi phi té tung 13 8.551.000 ddng thi 6ng H, ba L
m01 ngudi phai chiu % sb tién nay 1a 4.275.500 dong. Ong H con phai nop_ tiép sb
tién 1.875.500 dong (Mot triéu, tam trim bay muoi 1dm nghin nim trim déng) dé
hoan tra lai cho ba L.

8. V& an phi:
8.1. An phi so tham:

Ba P4 Thi Nhu L phai chiu 300.000 déng (Ba traim nghin ddng) an phi hén
nhan gia dinh so tham va 58.758.000 ddng an phi dan sy so tham chia tai san chung.
Tong s6 tién an phi ba L phai chiu 1a 59.058.000 dong (Nam muoi chin tri€u, khong
trdm nam muoi tam nghin ddng) nhung duoc khau trir vao so tién tam Ung an phi ba
L d3 nop 1a 51.800.000 ddng theo cac Bién lai thu tién tam tng an phi sé 0008729
ngay 25/01/2022, s6 0008769 ngay 03/3/2022 va s6 0008845 ngay 27/4/2022 cia
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén L. Ba L con phai ndp 7.258.000 dong (Bay triéu,
hai trim niam muoi tam nghin dong).

Ong H phai chiju 58.758.000 dong an phi dan sy so tham chia tai san chung
nhung duoc khau trir vao sb tién tam tmg an phi 6ng H da nop 1a 5.000.000 dong
theo Bién lai thu tién tam (mg an phi s6 0009454 ngay 09/3/2023 ctia Chi cyc Thi
hanh an dan sy huyén L. Ong H con phai ndp s6 tién 53.758.000 dong (Nam muoi
ba triéu, bay trim nim muoi tam nghin dong).

Ba Tran Thi My D phai chiu én phi dan sy so tham do yéu cau doc 1ap cua ba
D khong dugc chap nhén la 300.000 dong (Ba trdm nghin dong) nhung khau trir vao
sO tién tam Ung an phi da nop la 300.000 dong (Ba tram nghin dong) theo Bién lai
thu tién tam ng an phi s6 0001966 ngay 15/8/2023 cua Chi cyc Thi hanh an déan sy
huyén L. Ba D da ndp du tién an phi.

‘ Mién an phi dan su so thadm cho ba Tran Thi Kim H2, ba Tran Thi Anh D, ba
Tran Thi My L.

8.2. An phi Hon nhan gia dinh phac thim: Ba 6 Thi Nhu L va 6ng Tran Puc
H khong phai chiu.

Hoan tra cho ba L sO tién tam mg an phi phtic tham 300.000 dong (Ba tram
nghin dong) ma ba L da ndp theo Bién lai thu s6 0002004 ngay 04/10/2023 cua Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén L.

Hoan tra cho 6ng H s6 tién tam Gng an phi phic tham 300.000 dong (Ba tram
nghin dong) ma 6ng H da ndp theo Bién lai thu s6 0002038 ngay 05/10/2023 ctua Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén L.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan su thi nguoi dugce thi hanh an dén‘ su, nguoi phai thi hanh an d@n
su, nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén
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yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy
dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an
dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham co hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an (08/5/2024).

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKS nhéan dan tinh Ba Ria — Viing Tau;

- VKS nhén dan huyén L;

- Chi cuc THADS huyén L;

- TAND huyén L;

- UBND xa A;

- T6 HC-TP (VP);

- Luu hd so.

Nguyén Minh Chau



