TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Péc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 16 /2021/DS-PT

Ngay: 19 - 01 - 2021

V/v: Tranh chip hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dit va tai
san gin lién voi dét.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Pham Vian Tam.
Cdc Tham phan: Ba Pang Thi Pong
Ba V& Thi Hong Mai
Thu ky phién toa: Ong Nguyén Ptc Pang — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Tay Ninh.
- Daqi di¢n Vién Igiém sdt nhén dan tinh Tdy Ninh tham gia phién toa: Ong
Nguyén Minh Tam - Kiém sat vién.
Trong cac ngay 12, 19 thang 01 ndm 2021, tai try s¢ Toa én nhén dan tinh
Tay Ninh xét xir phuc tham cong khai vu an thu 1y s6: 321/2020/TLDS-PT, ngay 19
thang 11 nam 2020. V€: “Tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat
va tai san gan lién voi dat”.
Do Ban an dan su so tham sb: 62/2020/DS-ST ngay 08 thang 10 nam 2020
ctia Toa an nhan dan thi xa Hoa Thanh, tinh Tay Ninh, bi khang cao.
Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phiic tham s6: 320/2020/QD-PT ngay
01 thang 12 nam 2020, gitra cac duong su:
1. Nguyén don: , ,
1.1. Anh Huynh Quéc H, sinh ndam 1981; vang mat.
1.2. Chi Pham Thi Kim T, sinh nam }991; vang n}ét.
Anh H, chi T cung dia chi cu tri: S6 X, Khu pho Y, phuong LH, thi xa Hoa
Thanh, tinh Tay Ninh.



Ngueoi dai dién hop phdp cua anh H va chi T: Ong Nguyén Vin Vui, sinh
nam 1960; dia chi cu tra: S6 391/16/7D, Khu ph6 1, duong Huynh Tan Phat,
phuong Tan Thuan, Quan 7, Thanh pho H6 Chi Minh (theo van ban uy quyén ngay
18-02-2019); c6 mat.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Luat su Pham Vin
Tinh, cong tac tai Van phong Luat su Bao Minh Ly - Poan Luit su tinh Tay Ninh;
c6 mat.

, 2. Bi don: Anh Nguyén Thanh S, sinh nim 1985; dia chi cu tru: S B, Khu

pho Y, phuong LH, thi xa Hoa Thanh, tinh Tay Ninh; c6 mat.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Huynh Thi Thu H1, sinh nam 1972; dia chi cu tra: S6 M, khu phd
LT, phuong Long THB, thi x4 Hoa Thanh, tinh Tay Ninh; c6 mat.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia ba H1: Luat su Vuong Son Hai
Cong tac tai Cong ty ludt trach nhién hiru han mét thanh vién Song Ha Luat — Poan
luat su tinh Tay Ninh; c6 mat.

3.2. Ba Nguyén Thj T, sinh nam 1933; dia chi cu tri: S6 Z, Khu phd Y,
phuong LH, thi xa Hoa Thanh, tinh Tay Ninh; (vang mat).

3.3. Ba Huynh Thi H3, sinh nim 1951; dia chi cu tra: S6 168, khu phd LT,
phuong Long THB, thi xa Hoa Thanh, tinh Tay Ninh; c6 mat.

3.4. Ba Huynh Thi H4, sinh nim 1953; dia chi cu trd: S6 4, khu phd, LD,
phuong Long THB, thi xa Hoa Thanh, tinh Tay Ninh; c6 mat.

3.5. Ba Huynh Thi P, sinh nim 1957; dia chi cu tra: S6 123, Khu phd Y,
phuong LH, thi xa Hoa Thanh, tinh Tay Ninh; c6 mat.

3.6. Chi Huynh Thi Cam V (L), sinh nim 1966; dia chi cu tra: Ap LC, xa
LV, huyén Chau Thanh, huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh; c6 mat.

3.7. Anh Huynh Quéc D, sinh nim 1968; dia chi cu tra: S6 150/7, Khu phé
Y, phuong LH, thi xa Hoa Thanh, tinh Tay Ninh; c6 mat.

3.8. Chi Huynh Thi Thu H2, sinh nim 1970; dia chi cu trG: T6 1, 4p LC, x4
LV, huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh; vang mat.

3.9. Chi Huynh Thi Thu Th, sinh nim 1977; dia chi cu tr:: S6 282, khu phé
LT, phuong Long THB, thi xa Hoa Thanh, tinh Tay Ninh; c6 mat.

4. Ngwoi khang cdo: Ong Nguyén Van Vui (dai dién cho anh Huynh Quéc H,
chi Pham Thi Kim T) — la nguyén don.

NOI DUNG VU AN:
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Theo don khoi kién ngay 19-02-2019, cdc loi khai tgi TOa an va tai phién toa
nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don, ong Nguyén Van Vui trinh bay:

Ngay 24-11-2018, vg chong anh Huynh Quéc H va chi Pham Thi Kim T ¢
ky hop ddng chuyén nhuong cho anh Nguyén Tanh S phan dat dién tich 37,6 m?
thira s6 212, to ban do s 21, toa lac tai Khu phd Y, thi trin Hoa Thanh, huyén Hoa
Thanh (nay la thi x& Hoa Thanh), tinh Tay Ninh, dat da dugc UBND huyén Hoa
Thanh céap gidy ching nhin quyén st dung dat (viét tat 1a gidly CNQSD dat) ngay
15-10-2014 do anh Huynh Quéc H va chi Pham Thi Kim T dung tén, trén dit co
mot cin nha mot trét mot 1au dién tich san xdy dung 75,2 m?, gi4 chuyen nhuong la
2.300.000.000 d6ng, nhung ghi trong hop dong gla 500.000.000 dong, (Y chdng
anh H va chi T c6 nhan cta anh S 300.000.000 dong tién dat coc, s0 tién con lai
thoéa thuan khi nao anh H va chi T lam thu tuc chuyen quyen xong thi anh S giao
du. Ngay 26-01-2019, anh H da lam thu tyc chuyén quyén xong nhung dén nay anh
S khong tra du tién.

- Nayanh Hvachi T yéu cau hiy hop ddng chuyén nhuong nhuong nha va
dat néu trén doi voi anh Nguyen Thanh S, ly do anh S vi pham nghia vu thanh toan,
s0 tién coc 300.000.000 dong anh H, chi T khong dong y tra lai anh S.

Bi don, anh Nguyén Thanh S trinh bay:

Ngay 24-11-2018, anh c¢6 nhd ong Chau Tan K (cau rudt anh) gap vo chong
anh Huynh Quoc H va chi Pham Thi Kim T dé giao dich nhin chuyén nhuong
quyen st dung dat va cin nha trén dat dang vi tri nhu anh H trinh bay. Anh xem
gidy to va d6ng y mua nha dat nay voi gia 2.300.000.000 dong Anh H dong y ban.
Ong K dai dién anh dt coc cho anh H sé tién 300.000.000 dong, thoa thuan sau khi
ky hop dong sé& thanh toan du. Ngay 26-01-2019, anh va vo chong anh H ra Phong
Cong chung Nguyén Gia Thén ky hop dong (lic nay co6 mat ba H1, anh D 1a anh
chi ctia anh H). Ngay 28/01/2019, anh da giao tiép cho anh H sé tién 1.800.000.000
ddng, giao tai nha anh, ngudi nhan tién 1a bd Huynh Thi Thu H1 (chi gai anh H),
lGc giao co6 mit vo chong anh H. Tong cong anh da giao tién mua nha dat cho anh
H 2.100.000.000 (hai ty mot trdm triéu) dong, hién con 200.000.000 dong thoa
thuan khi nao anh H giao nha anh tra du. Ngay 21-02- 2019, anh dugc S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh Ty Ninh cap gidy ching nhan quyén sir dung dét.

Nay anh yéu cau anh H va chi T giao nha va dat anh da mua cho anh, anh
giao du so tién 200.000.000 dong con lai cho anh H. Khong dong y yéu cau khoi
kién cua anh H.

Nguwoi cé quyén lgi nghia vu lién quan ba Hupnh Thi Thu H1, trinh bay:

Cha ba tén Huynh Vin B (chét nam 2009), me ba tén P4 Thi S1 hién song &
Hoa Ky. Cha me ba c6 07 ngudi con gom:

- Ba Huynh Thi Cam V;



- Ong Huynh Quéc D;

- Huynh Thi Thu H2,;

- Huynh Thi Thu H1 (la ba);
- Huynh Thi Thu Th;

- Huynh Thi Thu Th 1;

- Huynh Quéc H.

- Nguon gbc nha, dat ma anh H ban cho anh S 1a cua ba noi ba tén Nguyen
Thi Kh (d3 chét nim nao khéng nhé) dé lai cho cha, me ba nhung khong co gidy to,
cha me giao cho ba Huynh Thi Thu H2 (chi gai ba) dimg tén giay CNQSD dat, ba
H2 dem gidy thé chap, me ba mai chudc veé. Sau do, yéu cau ba H2 giao nha dat
nay cho anh H ding tén, nhung gidy CNQSD dét thi me gitt (su viéc ndy ciing
khong c6 gidy to chi co nguoi trong gia dinh biét). Trudce khi chuyen nhuong nha
dat cho anh S thi gia dinh c6 hop lai va co bao cho me ba blet me ba dong y
chuyen nhuong cho anh S gia 2.300.000.000 dong. Anh S dat tién coc 300.000.000
ddng do anh H nhén, sau d6 me ba giri glay CNQSD dat vé dé anh S va vo chong
anh H dén Phong Cong chimg ky hop dong chuyén quyén, sau khi ky xong ba vé
nha anh S nhan tién 1.800.000.000 dong, ba 1a nguoi ky tén nhan tién c6 mat anh
H, chi T, sau d6 ba chia cho cac ¢6 va anh chi em trong gia dinh cy thé:

+ Chia cho Huynh Quéc H sé tién 200.000.000 déng, Huynh Thi Cam V
50.000.000 dong, Huynh Qudc D 50.000.000 dong, Huynh Thi Thu H2 50.000.000
doéng, Huynh Thi Thu Th 50.000.000 dong va ban than ba (Huynh Thi Thu H1)
50.000.000 dong.

+ Chia cho cac ¢6 gdm: Nguyén Thi T 20.000.000 dong, Huynh Thi H3
20.000.000 dong, Huynh Thi P 20.000.000 dong, Huynh Thi H4 20.000.000 dong,
viéc chia tién khong c6 lap vin ban, sd tién con lai 1.270.000.000 ddng hién ba
dang cit gitr.

Nay ba khong d\éng ¥ yéu cau huy hop dong chuyén nhuong nha dat giira anh
H va anh S theo yéu cau khoi kién cua anh H.

Ngwoi c¢é quyén loi nghia vu lién quan ba Huynh Thi Cim V (L), ba
Huynh Thi Thu Th, 6ng Huynh Quoc D, ba Nguyén Thi T, Huynh Thi H3, ba
Huynh Thi HA, ba Huynh Thi P trinh bay:

Thong nhat 15i trinh bay cua ba H1 vé ngudn gbc nha dat, ho tén cha me, anh
chi em, thira nhén c6 nhén s tién do ba H1 chia nhu 101 trinh bay cta ba H1 la
ding, cac duong su c6 cung yéu cau voi ba HI.

Nguwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Thu H2 trinh bay:



Ngudn gbc nha dat ma ba chuyén nhuong cho H va T 1a ctia Nguyén Thi Kh
(ba ndi cua ba) ting cho ba nim 1988 (lac d6 ba khoang 18-19 tudi), khi ting cho
trén dt chi c6 nha tam cua ba Kh. Ném 2005, ba do nha tam va xay dung méi nha
mot trét, mot 1au dién tich san 75,2 m® nhu hién nay. Pén nam 2014, ba chuyén
nhuong lai cho H va T, viéc chuyén nhuong co 1ap hop ddng, anh H va T duogc cap
gidy CNQSD dat. Sau d6, anh H giri gidy dat cho me ba & bén My cat giir, khi
chuyén nhuong cho H va T thi me méi giao lai, ba chi nhan tién xay dung nha
200.000.00 dong (con dat 13 tai san chung). Sau khi H va T chuyén nhuong cho anh
S thi ba dugc ba H1 cho s tién 50.000.000 dong.

Tai (But luc s6 125), ba H2 trinh bay, phan dat thira 212, to ban d6 sb 21,
dién tich 40,49 m? 12 tai san riéng cua ba duoc ba Kh tdng cho. Nam 2005, ba trdng
sO xdy nha, sau d6 lam an that bai chuyén nhuong cho anh H, chi T.

Tai Ban 4n Dan su so tham s6: 62/2020/DS-ST ngay 08 thang 10 nam 2020
cta Toa an nhan dan thi xa Hoa Thanh, tinh Tay Ninh, da quyét dinh:

Ap dung Biéu 500, 501, 502 cua B9 ludt Dan sy ndm 2015; Picu 12 cia
Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH 14;

, 1. Khong chap nhén yéu cau hiy hop déng chuyén nhuong quyén sir dung
dat ctia anh Huynh Quoc H va Pham Thi Kim T doi véi anh Nguyén Thanh S.

2. Hop dong ’chuyén nhuong quyén st dung dat cua anh Nguyén Thanh S dbi
vO1 anh Hu}‘/ph Quoc H va chi Pham Thi Kim T hO’p dong duoc ky tai Phong Cong
ching Nguyén Gia Thon vao ngay 26-01-2019 tiép tuc ¢6 hiéu luc phap luat.

3. Chap nhén yéu cau phan t6 cia anh Nguyén Thanh S d6i v6i anh Huynh
Quoc H va chi Pham Thi Kim T.

- Anh Huynh Qué)c H va chi Pham Thi Kim T phai di doi toan bd tai san
trong nha di noi khac dé giao nha va dat cho anh S, phan dat c6 tir cdn nhu sau:

Hudng Dong giap thira s6 211, dai 11,9 m;

Hudng Tay giap thua 213, dai 7,89 m;

Hudéng Nam giap Puong Nguyén Trung Truc, dai 0,79 m + 4,4 m;

Hudng Béc giap hém 02 m, dai 3,83 m.

- Phén nha xay dung trén dat: Nha cép 3, mong bé téng cot thép, nén gach
men, cua sat cO gan kleng, tuong xay gach ong, son be, cot bé tong cot thép, keéo
don tay ¢d xay dung, tran bé tong cbt thép + tol lanh, mai tol, co tong dién tich 1a
75,2 m°,

‘ - Budc anh Nguyén Thanh S c¢6 nghia giao s6 tién con lai 1a 200.000.000
dong cho anh Huynh Quoc H va chi Pham Thi Kim T.



- Anh H va chi T dugc luu cu trong thoi gian 1a 03 thang ké tir ngay ban 4n
co hicu luc phap luat.

- Tach s6 tién ma chi H1 dang gitr giai quyét trong vu an khac.

- Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, quyén nghia vu thi hanh an va quyén
khang céo theo luat dinh.

- Ngéy 16-10-2020, 6ng Vui (dai dién anh H, chi T) khang cao, dé nghi huy
an so tham, 1y do cap so tham vi pham nghiém trong t6 tung khong dua ba S1 (me
anh H) tham gia t0 tung, khong dua 6ng D1 (chong ba H2) tham gia t0 tung.

- Trong thoi gian chuénwbi xét xtr phuc thém ngay 25-12-2020 ba H2 trinh
bay, nha dat vo chong ba chuyén nhugng cho vo chong anh H 1a hop phép, gia ban
nha dat 1a 200.000.000 dong hop ddng ghi gia 130.000.000 dong 1a vira ban vira

cho anh H, viéc nhén sd tién 50.000.000 dong 1a do ba H1 ty cho, ba dong ¥ tra sb
tién nay 12_11 cho ba H1.

- Anh H, chi T trinh bay khong c6 nhan sé tién 200.000.000 dong ba H1 chia.

*Tai phién toa phiic tham:

- Ong Vui thay doi yéu cau khang cao theo hudng stra an so tham; chap nhan
yéu cau khoi kién cua nguyén don. SO tién 300.000.000 dong anh S di dit coc, anh
H dong ¥ tra lai.

- Luat su Tinh trinh bay ¥ kién bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén
don:

+ Can clr vao hd so cap gidy CNQSD dét cho ba Huynh Thi Thu H2 thi thira
dat hién dang tranh chap ba H2 duoc cap gidy ngay 17-3-2004. Nam 2005, ba H2
duoc cip gidy phép xdy dung nha. Ngay 01-7-2014, ba va 6ng D1 chdng ba chuyén
nhuong nha dat nay cho vo chong anh H, chi T;

+ Loi khai ctia ba H1 12 anh S ty nguyén giao tién cho ba H1, chir khong phai
anh H kéu anh giao cho H1;

+ Khong ¢6 cin ctr anh H, chi T dung tén nha dat dum cha me;

+ Bi don tra tién khong ding chu thé; anh H chua nhan du tién ban nha dat;

+ Ba H1 khong c6 quyén dung ra phan chia tai san nay.

Cian ctr Diéu 423, 424 cua B) ludt dan sy; D& nghi Hoi dong xét xir chp
nhén yéu cau khaoi kién ciia nguyén don.

- Anh S trinh bay: Anh khong dong y hitly hgp dong, vi anh da tra cho gia
dinh anh H s6 tién 2.100.000.000 dong/2.300.000.000 dong nén yéu cau luu thong
hop dong.



- Luat su Hai trinh bay y kién bao vé quyén va loi ich hgp phap cho ba H1:

+ Xac dinh nha dat tranh chép 14 tai san chung cta gia dinh anh H, bdi vi:
Gia tri can nha 1a 200.000.000 dong, chua tinh gia dt nén 161 trinh bay cua ba H2
khong ban dit cho anh H chi 14y 200.000.000 ddng tién x4y nha 1a dung.

+ Trudc khi ban nha dat nay gidy CNQSD dét ctia anh H do me anh H gii,
sau khi ban xong me anh H nhd chi Th2 cdm vé Viét Nam giao cho anh H dé giao
anh S lam gidy;

+ Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét giita anh H, chi T voi anh S
la c6 that, anh S da thuc hién hon 2/3 nghia vu ctia minh nén khong c6 can ctr huy
hop ddng, dé nghi Hoi dong xét xr gilt nguyén ban an so tham.

- Y kién cuia cac duong su con lai thong nhat y kién cia luat su Hai.

*Y kién cua Pai dién Vién Kiém sdt nhan dan tinh T ay Ninh:

Vé to tung: Viéc tuan theo phap luat té tung ctia Tham phan, Hoi dong xét
xtr, Thu ky phién toa ké tir khi thu 1y vu an cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét
xtr nghi 4n da thuc hién dung quy dinh phap luat. Viéc chip hanh phap luat cta
ngudi tham gia t6 tung thuc hién dung quy dinh phap luat.

Vé noi dung: Anh S va anh H c6 hop ddng chuyén nhuong nha dat, Hop
doéng dam bao vé hinh thuc, ndi dung theo quy dinh cta phap luat, anh S di thanh
toan hon 2/3 nghia vu cua minh. Pé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang
c4o clia nguyén don; giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cur vao cdc tai liéu, chimg cw da dwoc xem xét tai phién toa, cdan cir Vao
két qua tranh tung tai phién toa, y kién Pai dién Vién Kiém sat, xét khdng cdo cia
ong Vui (dai dién nguyén don), Héi dong xét xir nhdn dinh nhw sau:

[1] Vé th tung:

1.1. Puong su khang céo ban an so tham trong thoi han luat dinh, phu hop tai
bieu 271, 273 cua B0 luat To tung dan su.

1.2, Vi€c thay c’[(;)’i yéu cau khang céo ctia nguyén don phu hop quy dinh tai
bicu 284 ctua B luat To tung dan su.

1.3. Ba’Huynh Thi Thu H2 ¢c6 dorn,dé nghi xét xu Véng mit, can ctt Diéu 296
cua B9 luat To tung dan sy Toa an van tiép tuc xét xir vu an.



1.4. Vé quan h¢ tranh chap: Ngay 26 — 01 — 2019, anh H, chi T v6i anh S co
lap hop ddng chuyén nhuong quyen st dung dat va tai san gan lién v6i dat sau d6
hai bén phat sinh tranh chap. Cip so thim xéc dinh tranh chap hop dong chuyén
nhugng quyén sir dung dat 1a chua chinh xac. Cap phuc tham diéu chinh lai quan hé
tranh chap 1a tranh chap hop déng chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gan
lién véi dat.

[2] V& noi dung: Cac bén duong su thira nhan ngay 24-11-2018 anh H, chi T
c6 thoa thuan chuyén nhugng cho anh Nguyén Thanh S dién tich dat 37,6 m?, thua
212, t& ban d6 s6 21 trén dat c6 01 can nha mot trét, mot 1au dién tich san xay dung
75,2 m? vi tri nha dat nhu trinh bay ¢ trén, gia chuyén nhuong thyc té la
2.300. 000 000 (hai ty ba tram tri¢u) dong Anh S dat tién coc cho vo chong anh s
tién 300.000.000 (ba tram triéu) ddng, s6 tién 2.000.000.000 (hai ty) dong con lai
khi ndo hoan thanh thu tyc tra du. Ngay 26-01-2019, anh H 1am thu tuc chuyén
quyén xong, anh S giao tiép sb tién 1.800.000.000 (mdt ty tam trim triéu) dong
nhung anh S khdng truc tiép tra cho anh H, chi T ma giao cho ba H1 (chi gai anh
S). Nay anh H, chi T khai kién anh S yéu cau hay hop dong chuyén nhuong cho
rang anh S vi pham nghia vy thanh toan. Anh S cho rang ngay 28-01-2019 anh da
giao sb tién 1.800.000.000 dong cho vo chong anh H nhung ba H1 (chi anh H)
dung ra ky nhan trude mat anh H, chi T. Nay anh chi dong ¥ tra thém cho anh H s
tién con lai 1a 200.000.000 dong khi nao anh H giao nha cho anh. Anh khong dong
¥ hay hop dong. Ba H1 cho rang nha dat anh H chuyén nhuong cho anh S 14 cua
cha me ba dé lai giao vo chdng anh H dung tén, do anh H thiéu no nhiéu ngudi nén
me ba dong ¥ ban nha dat nay dé anh H tra no va kéu ba dung ra nhan tién tir anh S,
nén ba khong dong v hity hop ddng, khong dong ¥ tra lai tién cho anh S, khong
ddng ¥ giao tién cho anh H.

[3] Xét yéu cau cta cac duong su thiy rang:

3.1 V& tai san (nha dat) cac duong sy tranh chap, qua xem xét thim dinh thuc
té dét co dién tich 37,6 m?, thira s6 212, to ban dd s6 21, dat toa lac tai Khu phd Y,
phuong LH, thi xa Hoa Thanh, tinh Tay Ninh, dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong
tinh TAy Ninh cp gidy CNQSD dat ngay 21-02-2019 cho anh Nguyén Thanh S
dung tén trén co s6 hop dong chuyén nhuong. Tai san trén dat gom: 01 can nha cap
3, mong bé tong cot thép, nén gach men, cira st c6 gan kleng, tuong xay gach o ong,
son bé, cot bé tong cbt thép, kéo don tay gd xay dung, tran bé tong cbt thép + tol
lanh, mai tol, co tong dién tich san xdy dung la 75,2 m?, tri gia nha va dat 1a
2.539.478.000 dong.

3.2. Xét khang céo cua nguoi dai dién nguyén don thiy rang:

- Ba H1 cho ring nha dit anh H chuyén nhuong cho anh S 13 tai san chung

do ba nodi ba tén Nguyén Thi Kh (da chét) dé lai cho cha me ba, giao cho anh H

ding tén dum. Loi trinh bay ctia ba H1 1a khéng c6 can cir boi 1&: Qua xem xét ho
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so ké khai ding ky dat nay thé hién: V& ngudn goc dit cha me ba 1a 6ng Huynh
Vin B va ba D6 Thi S1 khong c6 thoi gian nao ding tén ké khai dang ky sir dung,
ma dat nay do ba Huynh Thi Thu H2 dung tén ké khai dang ky va truc tiép sir dung
tir ndm 1990 va duogc cdp gidy diang ky rudng dat, sau d6 duoc cip gidy CNQSD
dat sb 03007/QSDD/107/QB-CT(HL) ngay 17-3-2004 dién tich 40,49 m’ thira sb
212, t& ban dd sb 21. Nam 2005, ba H2 duoc cip gidy phép xay dung nha, trong
sudt thoi gian ba H2 dung tén ding ky st dung dit cho dén khi ba H2 chuyén
nhuong dét cho anh H, chi T thi trong khoan thoi gian nay 6ng B con sdng, 6ng va
ba S1 khong co y kién ngin can hay tranh chap gi ca. Ngay 01-7-2014, ba H2 va
6ng D1 (chong ba H2) chuyén nhuong nha dat nay cho anh H, chi T (trong d6 ghi
rd gia dat 80.000.000 dong, gia nha 50.000.000 dong), anh H, ding ky bién dong
dién tich con lai 37,6 m? thira sb 212, t& ban db s6 21, tai thoi diém nay ba S1 ciing
khong c6 ¥ kién ngan can viéc chuyén nhuong. Viéc chuyén nhuong quyén st dung
dat gitra ba H2, dng D1 va anh H, chi T phu hop tai Diéu 167 cua Luat Dat dai,
diéu nay duoc ba H2 xac nhén tai Bién ban lay 10i khai ngay 25-12-2020 1a “dat
nay ba ndi ba cho riéng ba, ba vira ban vira cho anh H” va dén thoi diém nay nha
dat anh H chi T dimg tén tai thira s6 212, t& ban dd s6 21 néu trén chua du can ct
dé xac dinh 1a di san thira ké do cu Kh, 6ng B dé lai.

- Xét 10i trinh bay cua Luat su Hai cho rang, sau khi anh H dugc cap gidy
CNQSD dat thi anh H giao gidy dat cho me anh H giit nén dugc xem 1a tai san
chung cua gia dinh ba H1. Tai phién toa ngudi dai dién anh H trinh bay do anh H
so vo anh ldy gidy dat di cAm c6 nén méi giri cho me cat giir, ¢én khi anh H chuyén
nhuong cho anh S thi me anh giao lai cho anh H dé lam tha tuc chuyén nhuong. Do
do, viée giit gidy CNQSD dit ctia me anh H chua du co sd xac dinh dat nay tai san
chung cua gia dinh ba H1. Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ba H2
v6i anh H ciing thé hién 1d gia nha, gia dat nén khong c6 viéc ba H2 chi ban nha
khong ban dat.

- Ba H1 c6 xuét trinh 02 cai USB chira hai file ghi 4m cho rang ching cir
nha, dat 1a tai san chung. Qua d6i chat noi dung hai file ghi 4m nhan thay khéng c6
ndi dung nao chimg minh anh H, chi T thira nhan nha, dat trén 1a tai san chung cta
gia dinh ba H1.

3.3. Xét vé hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin lién
v6i dat néu trén thay rang: Anh H, chi T 13 nguoi duoc cip gidy CNQSD dat va
dang truc tiép str dung dit nén co day du cac quyén theo quy dinh tai Diéu 167 cua
Luat Dat dai. Do @06, hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gin
lién v6i dat gitra anh H, chi T v6i anh S ngay 26-01-2019 1a phu hop véi quy dinh
ttr Diéu 500-503 ctia Bo luat Dan sy va 167 cia Luat Dat dai. Anh S d3 dit coc cho
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anh H sé tién 300.000.000 dong 1a dung, riéng s tién 1.800.000.000 dong anh S tra
tién nhan chuyén nhuong trong giai doan tiép tuc thuc hién hop déng anh S lai giao
tra cho ba H1 1a khong ding voi chu thé ciia bén chuyén nhugng trong hop dong,
anh S cho rang luc giao tién c6 anh H, chi T nhung anh khong yéu cau anh H, chi T
ky gidy nhan tién, anh H khong thira nhan c6 lién quan dén s tién anh S giao cho
ba H1, nén anh S phai tiép tuc tra tién cho dung ngudi duge nhan 1a anh H, chi T.
Anh S khong giao tién ding chi thé nhung khong dong nghia véi viée anh S vi
pham nghia vu thanh toan, anh S nhan chuyén nhuong ngay tinh nén khong c6 cin
ctr dé hiy hop ddng nay theo quy dinh tai Piéu 423, 424 cta Bo luat Dan sy. Do
d6, Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau hily hgp dong chuyén nhugng quyén
stt dung dat va tai san gin lién voi dat gitta anh H, chi T voi anh S ngay 26-01-
2019. Chap nhéan yéu cau phan t6 luu thong hop dong ciia anh S dbi véi anh H chi
T 1a co6 cén ctr.

3.4.Vé nghia vu thanh toan: Anh H, chi T méi chi nhan tién chuyén nhuong
nha dit dugc 300.000.000 dong, anh S giao ba H1 nhan s tién 1.800.000.000
ddng, trong giao dich nay anh H khong c6 uy quyén cho ba H1 nhan tién thay, ba
H1 khong giao sb tién nay cho anh H, ddy 13 16i ciia anh S. Do d6 anh S phai c6
nghia vu thanh toan tiép gia tri ciia hop dong chuyén nhuong nha dat néu trén cho
anh H s6 tién 2.000.000.000 (hai ty) dong la c6 can cir. Viéc ba H1 nhan tién
1.800.000.000 (mot ty tam tram triéu) dong cua anh S khong co can ctr phap luat,
nén ba H1 c6 nghia vy hoan tra cho anh S s tién 1.800.000.000 dong 1a phu hop tai
Piéu 579, 580 cua B luat Dan su. Cép so thim xac dinh nha, dat anh H, chi T
dtng tén néu trén 13 tai san chung cta gia dinh ba H1, khong budc anh S tra du tién
nhan chuyén nhuong cho anh H theo gia tri hop dong, khong xem xét nghia vu cia
ba H1 la khong dlng.

3.4. S6 tién ba H1 ty phan chia cho do anh, chi, em, dong ho trong gia dinh
than toc thi ba tu thuong luong thu hdi, néu c6 tranh chap giai quyét bang vu 4n
khéc.

[4] Tu céc chung cir néu trén, Hoi ddng xét xtr khong chap nhén yéu cau
khang cao, yéu cau khai kién huy hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat va
tai san gan lién voi dat dién tich 37,6 m?, thira s6 212, to ban do s6 21, dat toa lac
tai Khu phd Y, phuong LH, thi xa Hoa Thanh tinh Tay Ninh cua anh Huynh Qudc
H, chi Pham Thi Kim T; stra an so thAm nhu nhan dinh trén.

[5] Vé chi phi do dac, tham dinh gi4: Anh Huynh Quoc H va chi Pham Thj
Kim T phai chiu 3.000.000 dong, ghi nhan anh H va chi T da ndp xong.

[6] VVé an phi dan su so tham:
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_ - Anh H, chi T phai chiu 300.000 ddng an phi theo quy dinh tai diém a khoan
3 Diéu 27 Nghi quyet so 326/2016/UBTVQH.

- Anh S phai chiu 4n phi dan sy so théll:ll theo quy dinh tai diém b khoan 3
biéu 27 Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH ve phan thyc hién nghia vu ve tai san
cy thé nhu sau: SO tién phai thanh toan la 2.000.000.000 dong; phai chiu an phi so
tién 1a 72.000.000 (bay muoi hai tri¢u) dong.

- Ba H1 phai chiu an phi dan sy so thé{n theo quy dinh tai diém b khoan 3
biéu 27 Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH ve phan thyc hién nghia vu ve tai san
cy thé nhu sau: S6 tién phai thanh toan la 1.800.000.000 dong; phai chiu an phi s6
tién 1a 36.000.000 dong + (1.000.000.000 dong x 3%) = 66.000.000 (sau muoi sau
trigu) dong.

- Trong vu an nay khoéng co d6i twong dugc mién an phi, cip so tham ap

dung Piéu 12 ciia Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH la khong chinh x4c, can rat
kinh nghiém.

[7] Vé an phi dan su phuc tham: Do stra ban 4an so thim nén anh H, chi T
khong phai chiu an phi phac tham.

[8] Xét dé nghi cua Pai dign Vién Kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh giix
nguyén ban an so tham la khong phu hop véi nhan dinh cua Hoi dong xét xu nén
khdng chap nhan.

Vi cac Ié trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308, 309 cta B luat TH tung dan su;

Khong chép nhan yéu cau khang cdo ctia 6ng Nguyén Vian Vui (dai dién cho
anh Huynh Quoc H, chi Pham Thi Kim T).

Stra Ban &n dan sy so tham sb: 62/2020/DS-ST ngay 08 thang 10 nim 2020
cta Toa an nhan dan thi xa Hoa Thanh, tinh Tay Ninh.

Cin ctr Piéu 500, 501, 502, 503, 579, 580 ctia B luat Dan sy, Dicu 167 cua
Luat Pét dai, diém a, b khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH;

1. Khong chip nhan yéu cau hiy hop déng chuyén nhuong quyén st dung
dat va tai san gan lién véi dat ciia anh Huynh Qudc H va chi Pham Thi Kim T ddi
v6i anh Nguyén Thanh S.

Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dét gitra anh Nguyén Thanh S d6i
v6i anh Huynh Qudc H va chi Pham Thi Kim T dién tich 37,6 m?, thira s6 212, to
ban dd sb 21, dat toa lac tai Khu phd Y, phuong LH, thi x4 Hoa Thanh, tinh Tay
Ninh ky tai Phong Cong ching Nguyén Gia Thon vao ngay 26/01/2019 c6 hiéu lyc
phap luat.
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o2 Chép nhéan yéu cau phan t6 ctia anh Nguyén Tanh S d6i voi anh Huynh
Quoc H va chi Pham Thi Kim T.

Anh Huynh Québc H va chi Pham Thi Kim T phai ¢6 nghia vu di doi toan b
tai san trong nha di noi khac dé giao cho anh Nguyén Thanh S phan dit c6 dién tich
37,6 m thira sb 212, t& ban dd sb 21, loai dat & tai d6 thi, dat toa lac tai Khu phd
Y, phuong LH, thi xa Hoa Thanh, tinh Tay Ninh, tir cdn nhu sau:

Huéng Dong giap thira s6 211, dai 11,9 m;

Hudng Tay giap thura 213, dai 7,89 m;

Hudng Nam giap dudng Nguyén Trung Tryc, dai 0,79 m + 4,4 m;

Hudng Béc giap hém 02 m, dai 3,83 m.

Phan nha xdy dung trén dat: Nha cap 3, mong bé tong cot thép, nén gach
men, clira sat cO gan kleng, tuong xay gach ong, son bé, cot bé tong cot thép, keéo
don tay gb xay du’ng, tran bé tong cot thép + tol lanh, mai tol, co tong dién tich san

xay dung 1a 75,2m* (nhu két qua thim dinh cua Toa 4n nhan dan thi x3 Hoa
Thanh).

3. Budc anh Nguyen Thanh S phai ¢ nghia thanh toén gia tri hop dong
chuyén nhuong nha dat cho anh Huynh Qudc H va chi Pham Thi Kim T s6 tién con
lai 12 2.000.000.000 (hai ty) dong.

4. Bugc ba Huynh Thi Thu H1 phai ¢6 nghia vy hoan tra cho anh Nguyén
Thanh S so tién 1.800.000.000 (mdt ty tam tram tri¢u) dong.

Ké tir khi nguoi dwoc thi hanh an cé don yéu cau thi hanh dn, néu nguoi phdi
thi hanh an khong chiu tra so tién néu trén, thi hanh thang nguoi phai thi hanh an
con phai tra so tién ldi doi voi so tién cham tra twong ung voi thoi gian cham tra
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua B¢ ludt Dan su nam 2015.

5. S tién ba H1 ty phan chia cho do ‘anh, chi, em, dong ho trong gia dinh

than toc thi ba H1 tu thuong luong thu hdi, néu c6 tranh chap giai quyét bang vu an
khac.

6. V& chi phi do dac,tham dinh gia: Anh Huynh Quoc H va chi Pham Thj
Kim T phai chiu 3.000.000 dong, ghi nhan anh H va chi T da ndp xong.
7. Vé an phi dan sy so tham:

- Anh Huynh Qudc Huynh va chi Pham Thi Kim T phai chiu 300.000 d(‘A)ng’,
khau trir tién tam ng an phi anh H da nop 300.000 dong theo Bién lai thu so
0012957 ngay 19-02-2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Hoa Thanh (nay
la thi xa Hoa Thanh), tinh Tay Ninh; (anh H, chi T da ndp du an phi).
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- Anh Nguyen Tanh S phai chiu 72.000.000 (bay muoi hai tri¢u) dong an phi
dan su so tham, khau trir s6 tién 300.000 ddng anh S di ndp theo Bién lai thu sb
0013429 ngay 16-5-2019 cta Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Hoa Thanh (nay la
thi xd Hoa Thanh), tinh TAy Ninh, anh S con phai ndp sd tién 71.700.000 (bay muoi
mdt triéu bay trim nghin) dong.

- Ba Huynh Thi Thu H1 phai chiu 66.000.000 (sau muoi sau tri¢u) ddng tién
an phi dan sy so tham.

8. An phi phuc thAm: Anh H, chi T khong phai chiu; hoan tra anh H chi T
300.000 dong tam mg an phi da ndp theo Bién lai thu tién s6 0009265 ngay 19-10-
2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Hoa Thanh (nay 1a thi xa Hoa Thanh),
tinh Tay Ninh.

Trieong hop quyét dinh dwoc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh
an dan s thi nguoi dwoc thi hanh dan dan sw, nguoi phdi thi hanh dn dan sw co
quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tr nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh an
dan sw, Thoi hiéu thi hanh dan duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi
hanh dn dan su.

9. Ban 4n phuc tham cé hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU

- VKSND tinh Ty Ninh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TX Hoa Thanh;

- CCTHADS TX Hoa Thanh;
- Phong kiém tra nghiép vu;

- Puong su;

(Da ky)

Phagm Van Tam
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