TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN XUYEN MOQC Poc 1ap- Tw do-Hanh phic
TINH BA RIA- VONG TAU
Ban an so: 35/2018/DS -ST
Ngay 28 - 9 - 2018
V/Iv: “Tranh chip hop dong chuyén
nhuong QSD dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN XUYEN MQC, TINH BA RIA — VONG TAU

- Thanh phan Héi dong xét xir so tham gom c6:

Thdam phdn — chii toa phién toa: Ong Ngo Van Tinh.

Cdc héi tham nhan dan:

1. Ba Poan Thi Mén

2. Ong Duong Pinh Luat

- Thu ky phién toa: Ba Phung Thi Trang — Thu ky Toa an.

- Dai dién vién kiem sdt nhéan dan huyén Xuyén Moc tham gia phién toa:.
Ong Vi Binh Ru — Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 9 nam 2018 tai tru s& Toa an nhan dan huyén Xuyén Moc, tinh
Ba Ria — Viing Tau xét xir so tham cong khai vu an dan sy so tham thy 1y sb:
27/2012/TLST- DS ngay 19 thang 6 nam 2012 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat”; theo Quyet dinh dwa vu 4an ra xet xu soO
31/2018/QBXXST-DS ngay 27/7/2018 Quyét dinh hodn phién toa s6 39/2018/QDST-
DS ngay 23/8/2018 va Thong bao doi lai phién toa s6 02/TB-TA ngay 10/9/2018 giira:

1. Nguyén don: Nguyén Quang T2, sinh nim: 1973 (C6 miit)
Dia chi: S6 167/1 dudng 27/4 khu phd Thanh Son, thi trdn P1, huyén X1, tinh Ba Ria
— Viing Tau.

2. Bidon.

2.1.  Ong Nguyén Vin H1, sinh nam: 1944 (Ving mit)

2.2.  Ba Tran Thi H2, sinh nam: 1952 (Vang mait)
Dia chi: S6 242/11 khu phd Phuéc Tién, thi tran P1, huyén X1, tinh Ba Ria — Viing
Tau.

3. Nguwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan:

3.1. Ba Huynh Thi Anh H3, sinh nim: 1979 (Vang mit)

Pia chi: S6 167/1 dudng 27/4 khu phd Thanh Son, thi trdn P1, huyén X1, tinh
Ba Ria — Viing Tau.

3.2. Nguyén Quang H4 (Ving mit)

Dia chi: S6 242/11 khu phd Phudc Tién, thi trdn P1, huyén X1, tinh Ba Ria —
Viing Tau.

3.3. BaLé Thi L& Nh, sinh nim: 1964 (Ving mit)

Dia chi: S6 12/5 4p Phude Lam, xd Phudc Hung, huyén LD, tinh BR-VT

3.4. Ong Nguyén Ngoc D1, sinh ndm: 1976 (Ving mat)

3.5. Ba Phan Thi Ngoc H5, sinh nim: 1971 (Ving mit)

Pia chi: Ap Phudc Son, xi Phuéc Long Tho, huyén Pat Po, tinh BR-VT
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3.6. Ong Phan Thanh C1, sinh nim: 1969 (Vang mit)

3.7. BaNguyén Thi Nhiéu, sinh nam: 1970 (Vang mit)

Pia chi: Khu phd Phuéc An, thi trin Phudc H4, huyén Pat Do, tinh BR-VT

3.8. BaMai Thuy Thl Thi, sinh nam: 1979 (Ving mat)

Pia chi: Ap 4, xa Bung Riéng, huyén X1, tinh Ba Ria — Viing Tau.

3.9. Ba Nguyén Thi Thao, sinh nim: 1946 (ving mit)

DPia chi: Khu phé Phudéc Tién, thi tran P1, huyén X1, tinh Ba Ria — Viing Tau.

3.10. Uy ban nhan dan huyén X1 (ving mit)

DPia chi: Quéc Lo 55, Khu phé Phudéc Loc, thi tran P1, huyén X1, tinh Ba Ria —
Viing Tau.

NOI DUNG VU AN

Theo don khoi kién dé ngay 14/6/2011 va cac bién ban lam viéc tiép theo tai
Tda 4n ciing nhu tai phién tod hdm nay, nguyén don 1a 6ng Nguyén Quang T2 trinh
bay nhu sau: Vao ngay 19/7/2004 ong Nguyén Vin H1 va ba Tran Thi H2 c6 chuyén
nhuong cho ong Nguyén Quang T2 mot phan dién tich dat voi gia 45.000.000d, khi
chuyén nhuong cac bén c6 lam glay viét tay “Gidy sang nhuong dat” dé ngay
19/7/2004 va c6 cac bén ky vao gidy nay véi ndi dung: Ong H1 va ba H2 chuyén
nhuong cho ong T2 mot 16 dat ngang 10 mét dai 22 mét véi gia 45.000.000d, c6 md
ta t& can nhung khong xac dinh duoc so thira dat, luc nay dat nha ong H1 da c6 bién
nhén dé dugc cap so do, ong H1 va ba H2 ¢ dua bién nhan cho éng T2 dé sau nay di
ly s6 d6 nhung khi c6 s6 d6 thi can bd dia chinh dua cho ba H2, sau khi nhan s6 d6
thi 6ng H1 va ba H2 khong tién hanh lam thu tuc sang tén cho 6ng T2 nhu thoa thuan,
ong T2 nhiéu 1an dé nghi ong H1 va ba H2 tach thira cho minh nhung 6ng H1 va ba
H2 khong thuc hién.

Phén dét cac bén chuyén nhuong cho nhau hién nay da duoc xac dinh 13 189.8m?
thudc thira dat s6 14 t& ban do s6 64 thi tran P1, huyén X1 d6i v6i phan dét con lai
ctia 6ng H1 va ba H2 thi 6ng T2 khong tranh chap, doi v4i phan dat chi 1an sang thira
dat s6 214 cua ba Thao dién tich 1a 12.6m? thi 6ng T2 ciing khong c6 yéu cdu cong
nhan ma xac dinh day la d4t cta nha ba Théo.

Sau khi mua ban chuyén nhuong thi ong H1 va ba H2 c6 chi ranh cho 6ng T2,
ong T2 d3 xay hang rao dé giir dat, hang rao phia tiép giap véi phan dat con lai cua
ong H1 1a do ong T2 xay dung hién nay trén dat ciing chua xay dung gi.

Khi mua ban voi 6ng H1 va ba H2, lic nay chua co sé do nén cac bén ciing
khong xac dinh duge muc dich sir dung dat 1a loai dat tho cu hay néng nghiép, nén
trong gidy sang nhuong dat cac bén khong thé hién dugc mua dat tho cu hay dat nong
nghiép. Khi mua thi ba H2 c¢6 noi 1a 1a dat ctia nha ba H2 c6 300m” dat tho cu, ban
dau ba H2 c6 dé cap dén phan déat con lai ctia ba H2 1a toan bo thd cu, (theo ban vé
hién nay phan dit con lai cua ba H2 1a 156,3m’ s& 1a thd cu) con phan thd cu con lai
s€ la cua 6ng T2 nhung sau nay khi liy sb vé thi ba H2 budc 6ng T2 pH4 mua thém
dat thd cu nén ong T2 khong dong ¥ vi ba H2 doi gia qua cao. Khi ong H1 va ba H2
khéng thue hién viéc chuyén nhuong cho ong T2 nhu dung cam két trong gidy sang
nhuong dat nén nim 2004 thi ong T2 dd nho khu phé hoa giai, & khu phd Phude Tién
ba H2 da htra s& tach s6 cho 6ng T2 nhung ba H2 khong thyc hién ma chuyén nhuong
cho ba Nh.

Ong T2 khdi kién yéu cau Toa 4n cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung gitra 6ng H1 va ba H2 cho 6ng T2, v6i dién tich 189,8m? (trong d6 c6 143,7m?
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dat tho cu) thudc thira dat s6 14 to ban d6 s 64 thi tran P1, huyén X1, Iy do ong T2
yéu cau 143,7m” dét thd cu 1a do ba H2 cam két trude ddy, trong 300m® dat thd cu
ctia ba H2 thi toan bo phan con lai cua ba H2 véi dién tich 156,3m” 1a dat tho cu,
phan con lai s& 13 ciia 6ng T2.

Tai phién toa 6ng T2 thay d6i yéu cau khoi kién, ong T2 yéu cau khong cong
nhan hop dong va dé nghi Toa an tuyén bd viée mua ban dat cua 6ng va éng H1, ba
H2 1a v6 hidu, ddng thoi yéu cau Toa an giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu va
yéu cau boi thuong Th1ét hai theo mitc do 15i ctia cac bén vi khi khoi kién vao nim
2012 6ng T2 dd dong tam tng an phi cho toan bd gia tri quyén st dung dat ma ong
mua cua 6ng H1.

Tai bién ban ldy 101 khai ngay 07/01/2014 va cac bién ban 1am viéc tiép theo
tai Toa an bi don 13 ng Nguyén Vin H1 va ba Tran Thi H2 cung trinh bay nhw
Sau:

Vao nam 2002 thi vo cH3 ong H1 va ba H2 c¢6 chuyén nhugng quyén sir dung
dat cho ong Nguyén Quang T2 dién tich dat chiéu ngang 1a 10 mét, dai 22 mét dat
ndng nghiép, dia chi thira dt tai thon phudc Tién, thi tran P1, véi gia 45.000.000d,
ong H1 va ba H2 d3 nhan du tién tir 6ng T2 va giao dat cho ong T2 trén thyc té, dén
khoang nam 2012 thi 6ng T2 x4y hang rao bang tudng gach dé xac dinh phan dat
chuyén nhuong va phan dét con lai cua 6ng H1 va ba H2. Khi chuyén nhugng do ong
H1 chua c6 gidy ching nhan quyén str dung dat ma méi chi c6 bién nhan 1am thu tuc
cap s6 nén hai bén 1am gidy tay véi nhau. Sau khi chuyen nhuong thi 6ng H1 va ba
H2 c6 dua bién nhan cho ong T2 di lay s6 do vé dé ong T2 lam thu tuc sang tén
nhung sau nay khong biét 1y do gi ma 6ng T2 khong lam thu tuc sang tén. Sau khi
chuyén nhuong thi dat 6ng H1 va ba H2 con lai khoang 7 mét chiéu ngang duong
nong thon.

Sau khi hoan tat thu tuc xin cap glay ching nhan quyén sir dung dat thi den nam
2005 thi 6ng H1 du:0’c cap gidy do ddi voi thira dat s 14 to ban d0 sb 64 thi tran P1,
dién tich 346,9m? dén nam 2006 6ng T2 c6 dén nha 6ng H1 nhiéu lan dé nghi ong H1
va ba H2 phéi hop dé 1am thu tuc tach thira dé chuyén nhuong cho 6ng T2 nhu thoa
thuan nhung 6ng H1 va ba H2 khong dong v, Iy do Nha nudc cap cho ong H1 va ba
H2 300m? dit thd cu, néu mudn ong H1, ba H2 tach thira phan chuyén nhuong cé
thém 200m” dat thd cu thi 6ng T2 pH4 dua thém sb tién 60.000.000d nhung ong T2
khong déng ¥. Vi vay viéc tach thira dd khong thuc hién duoc, hon nita trude day khi
chuyén nhuong cho nhau ng H1 va ba H2 da dwa ho khau photo cho ong T2 dé di
lam thi tuc chuyén nhuong. Sau nay vi lam an thua 16 nén 6ng H1 va ba H2 da thé
chap vay ngan hang va sau d6 chuyen nhuong phan dat nay cho ba Nh. Vi vay ong
H1 va ba H2 khong dong ¥ v6i yéu cau khai kién cong nhan hop dong ciia 6ng T2.

Tai bién ban 1am viéc ngay 13/3/2014 ba Huynh Thi Anh H3 trinh bay nhw
sau: Ba va 6ng T2 két hon vao nim 2000 c6 dang ky két hon tai UBND thj tran P1,
ba H3 c6 biét viéc mua ban dat giira ong T2 véi ong H1 va ba H2 vao nam 2004, dién
tich ngang 10 mét, dai 22 mét véi gia 45.000.000d. S6 tién 45.000.000d nay 1a tién
C1 cta vo cH3. Khi mua dit thi 6ng H1 va ba H2 chua c6 s6 d6 nén hai bén chi viét
gidy tay v6i nhau dé thé hién viéc mua ban nhung khi 6ng H1 ba H2 c6 s6 do thi lai
khéng 1am thu tuc chuyén nhuong cho 6ng T2 nhu thoa thuin trude day ma chuyén
nhuong cho nguoi khac, vi vay dé nghi Toa an budc 6ng H1 va ba H2 pH4 lam tha
tuc chuyén nhuong cho 6ng T2.



Tai don dé nghi dé ngay 20/3/2014 giri Toa an ba Nh co y kién nhu sau:
Vao ngay 09/8/2011 Chu tich Uy ban nhéan dan huyén X1 da chimg nhan quyén six
dung dat cua thira dat sb 14 to ban d6 sb 64 thi tran P1 do ba dung tén 1a hop phap va
vao thang 5/2013 ba Nh da chuyén nhuong lai cho 6 ong Nguyén Ngoc D1 ¢ x3 phudc
Long Tho, huyén Pit Do. Trong qua trinh nhan chuyen nhuong tir ong H1 va ba H2
thi Uy ban nhan dan thi trAn P1 c6 x4c nhan dat khong tranh chap, sau khi nhan
chuyén nhuong thi cac bén ciing d 1am tha tuc sang tén phu hop véi phap luat, con
ban than ba Nh ciing chi 14 nan nhén trong viéc chuyén nhuong khong H1 thuc cia
ong H1 va ba H2.

Tai cong vin sd 2894/UBND-TNMT ngay 25/6/2018 Uy ban nhan dan huyén
X1 phtic dap cong vin s6 69/CV-TA ngay 23/4/2018 cta Toa an nhan dan huyén X1,
Uy ban nhén dan huyén X1 d& nghi Toa an nhan dan dan huyén X1 dwa Chi nhanh
Vin phong ding ky dat dai huyén X1 tham gia t6 tung voi tu cach 1a ngudi co quyén
loi va nghia vu lién quan trong vu an vi Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai huyén
X1 13 co quan xac nhan cho viéc chuyén nhuong dat.

Céac duong su ong Nguyén Quang H4, Hoang Kim Tuyén, Nguyén Ngoc D1
va Nguyén Thi Ngoc H5, Phan Thanh C1, Nguyén Thi Nhiéu, Mai Thuy Th1l Thi,
Toa an d triéu tap nhiéu 1an nhung van ving mat khong c6 1y do.

* Pai di¢n Vién kiém sdt nhdn dan huyén X1 tham gia phién toa phdt biéu
quan diém:

Viéc tuan theo phéap luat to tung trong qua trinh giai quyét vu an cua Tham
phan, Hoi dong xét xir, cling nhu viéc chap hanh phap luat cta nhitng nguoi tham gia
t6 tung trong vu an 1a ding theo quy dinh cta Bo luat to tung dan sy. Vu an dé qua
thoi han chudn bi xét xir nhung Toa an khong ra quyét dinh gia han thoi han chuan bi
xét xtr 14 ¢6 Thléu sot, vi pham Diéu 203 Bo luit t6 tung dan sy. Tuy nhién Thléu
sot nay khong anh huong dén két qua giai quyét vu an nhung dé nghi Toa an ciing
can rat kinh nghiém.

V& ndi dung, d& nghi Toa an chép ¥ kién thay ddi ndi dung don khoi kién cia
nguyén don tai phién toa, tuyén b thoa thuan mua ban giira ong H1 va ba H2 voi ong
Nguyén Quang T2 theo “Giay sang nhuong dat” dé ngay 19/7/2004 1a v6 hiéu, dé
nghi giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu cling nhu xac dinh yéu t6 16i cta cac
bén dé xem xét viée yéu cau boi thuong Thlét hai.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi xem xét cac chtng ct, tai liu co trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién toa va can cit vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1]. Vé 6 tung va tham quyén: Cac duong su 1a ong H1 va ba H2, Huynh Thi
Anh H3, Lé Thi Lé Nh, dai dién UBND huyén X1, Nguyén Quang H4, Hoang Kim
Tuyen Nguyén Ngoc D1 va Nguyén Thi Ngoc H5, Phan Thanh C1, Nguyen Thi
Nhiéu, Mai Thuy Thl Thl mac du da dugc Toa an triéu tap hop 1& nhiéu 1an dé tham
gia phién tda nhung van vang mit khong co ly do. Vi vay xet xu Vang mat cac duong
su néu trén 13 pht hop voi quy dinh tai cac diéu 227, 228 BO luat t6 ‘tung dan sy.

[2]. Vé quan h¢ phap ludt tranh chdp va tham quyén gidi quyét vu an:

Xét yéu cau khoi kién cua ong Nguyen Quang T2 thi quan h¢ phap luat tranh
chép trong vu 4n 1a “Tranh chdp hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat” nén



thudc tham quyén giai quyét cia Toa 4n nhan dan ‘huyén X1, tinh Ba Ria- Viing Tau
theo quy dinh tai Dleu 26 va Piéu 35 cta Bo luat t6 tung dan su.

[3]. Vé yéu cdu cong nhdn hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat va thay
doi yéu cau khoi kién ciia nguyén don tai phién toa:

Qua 101 khai ctia nguyén don, bi don va nhitng chimg ¢t ¢6 trong hd so vu an
d3 c6 co so khang dinh: Ngay 19/7/2004 6ng Nguyén Vin H1 va ba Tran Thi H2 ¢6
chuyén nhuong cho ng Nguyén Quang T2 mot phan dién tich dit ngang 10 mét dai
22 mét voi gia 45.000.000d, khi chuyén nhuong thi thira dat nay chi c6 bién nhan ho
SO cap gidy ching nhan quyen str dung dat. Ong T2 d3 nhan dét va xay dung 01 hang
rao dé phan dinh phan chuyen nhuong cua 6ng T2 voi phan dat con lai cua ong H1.
Qua do dac xac dinh phan chuyen nhuong dién tich 189. 9m? thudc thira dat s 14 to
ban dd sb 64 thi trn P1, huyén X1.

Sau khi 6ng H1 va ba H2 duogc cdp gidy ching nhan quyén s dung dat vao
ngay 17/5/2005 va lay s6 do vé thi 6ng T2 c6 dén dé cap dén viéc lam tha tuc chuyén
nhuong theo dung quy dinh cua phap luat nhung 6ng H1 va ba H2 khong thuc hi¢n
va phat sinh tranh chép.

Hién nay thira dat s6 14 t6 ban d6 s 64 thi trdn P1, huyén X1 hién nay do ba
Mai Thuy Th1l Thl ding tén.

Qua trinh giai quyét vu an, cac bén déu co6 nhing 1y 1& dé chimg minh cho ¥
kién ctia minh 13 ding, nguyén don thi cho rang viéc mua ban 13 co6 that, da thanh
toan tién cho bi don va da nhén dat, do luc do6 chua co gidy chimg nhan quyén sir
dung dat nén moi tién hanh chuyén nhuong bang gidy tay, nay nguyén don di nhan
dat nén yéu cau Toa an cong nhan hop dong, tai phién toa nguyén don thay doi y y kién
xéac dinh: Sau khi ong H1, ba H2 chuyén nhuong cho ba Nh, thi ba Nh di chuyén dat
cho nguoi khac sau do cac chu sir dyng dat qua cac thoi diém da chuyén nhuong
nhiéu 1an, viéc chuyén nhuong nay déu hop 1é nén khong thé cong nhan hop dong
mua ban gitta 6ng H1 va ba H2 v6i nguyén don theo thoa thuan bang gidy tay ngay
19/7/2004 nén nguyén don yéu cau Toa an tuyén b thoa thuan nay 1a v6 hiéu va dé
nghi Toa an giai quyet hau qua cta hop dong vo hiéu va yeu céu bdi thuong Thlét
hai theo murc d¢ 16i gitta cac bén. Bi don thi cho rang, viéc mua ban 1a c6, khi thoa
thuan mua ban, bi don da giao bién nhan cho nguyén don nhung nguyén don lam mét
bién nhan thi pH4 chiu trach nhiém, sau khi 6ng H1 va ba H2 duoc cap gidy ching
nhan quyén st dung dét thi cac bén da tranh chap vé ndi dung mua ban theo thoa
thuan ngay 19/7/2004 vi ngoai s0 tién 45. 000.000d nguyén don da giao cho bi don, bi
don con yéu cau nguyén don dua thém s6 tién 60.000.0004 14 tién dat thd cu nhung
nguyén don khong dong .

Xét théa thuan chuyén nhuong quyén st dung dat ma cac bén giao két véi
nhau theo “Giy sang nhuong dat” dé ngay 19/7/2004 cho thay:

Vé hinh thirc “Gidy sang nhuong dat” dé ngay 19/7/2004 va co cac bén ky vao
gidy nay la glay viét tay, khong theo méu hop dong, khong c6 xac nhan cua co quan
c6 tham quyén nén vé mat hinh thirc khong c6 gia tri vé mat phép 1y.

V& noi dung cho théy: “Gidy sang nhuong dar” dé ngay 19/7/2004 va c6 cac
bén ky vao gidy nay voi ndi dung: Ong H1 va ba H2 chuyén nhuong cho éng T2 mot
16 dat ngang 10 mét dai 22 mét véi gia 45.000.000d, c6 mo ta tir can, lac nay dat nha
ong H1 tuy da c6 bién nhan dé duoc cap so6 do nhung dén nam 2005 méi duoc cap
gidy chirng nhan quyén st dung dat nén chua c6 quyén ctia nguoi sir dung dat. Khi co
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s6 do thi ong H1 va ba H2 khong tién hanh lam tha tuc sang tén cho ong T2 nhu thoa
thuan, ong T2 nhiéu lan dé nghi 6ng H1 va ba H2 tach thira cho minh nhung ong H1
va ba H2 khong thuc hién. Ca nguyén don va bj don déu xac nhéan khi 1y s6 do vé ba
H2 con dé nghi ong T2 thanh toan thém tién dat thd cu nhung 6ng T2 khong dong ¥.
Nhu vay ndi dung thoéa thuan viéc chuyén nhuong nay ban than di chira dimg nhiing
nodi dung khong thé thuc hién duoc.

V& tinh chat phap 1y cta thira dat sb thira dat s6 14 to ban d6 sb 64 thi trin P1
sau khi dugc cip gidy ching nhan quyén str dung dat cho Ong H1 vao nam 2005 thi
ong H1 va ba H2 da thé chip lién tuc tir nim 2007-2010; vao ngay 17/11/2010 6ng
H1 va ba H2 chuyén nhuong cho ba Lé Thi Lé Nh, theo su chinh Iy ngay 09/8/2011;
vao ngay 01/02/2013 ba Nh chuyén nhuong cho 6ng D1 va ba H5, hoan Thlén viéc
chuyén nhuong vao ngay 04/3/2013 cua Van phong dang ky QSD dat va dén ngay
22/3/2013 thi 6ng D1 va ba H5 duogc cap glay chtng nhan QSD dit so BM 644323 va
Uy ban nhan dan huyén X1 d3 thu héi gidy ching nhan QSD dat sd AB 620734 cip
cho 6ng H1; vao ngay 09/4/2013 éng D1 ba H5 chuyén nhuong cho 6ng C1 va ba
Nhiéu, hoan tit vao ngay 15/5/2013; vao ngay 18/11/2015 dng C1 ba Nhiéu chuyén
nhuong cho ba Mai Thuy Thl Thi, viéc chuyén nhuong hoan tit thu tuc vao ngay
30/12/2015. Nhu vay viéc cac dwong su chuyén nhuong cho nhau khong thudc
truong hop pH4 thu hoi gidy ching nhan quyén st dung dat theo quy dinh ciia Piéu
106 Luat dat dai nam 2017 va Piéu 133 Bo luat dan sy nam 2015.

Sau khi dugc cap gidy chung nhan quyen sir dung dat 6ng H1 va ba H2 da lién
tuc thuc hién quyén cua nguoi sir dung dat, sau khi chuyen nhuong cho ba Nh, cac
duong su cling chuyén nhuong cho nhau ma khong gap bét cur sy tro ngai nao, do vay
hién nay d6i tuong cta hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat theo thoa thuan
cua ong H1 va ong T2 khong con.

Tir nhitng phan tich néu trén cho thay hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat theo thoa thuan cta ong H1 va 6ng T2 theo “Gidy sang nhuong dat” dé ngay
19/7/2004 1a vo6 hiéu.

V& giai quyét hau qua cta hop dong v6 hiéu: Theo quy dinh cta phap luat thi
cac bén pH4 tra cho nhau nhung gi da nhan, nén budc 6ng H1, ba H2 pH4 hoan tra lai
cho ong T2 sb tién 45.000.000d ma 6ng T2 da giao cho 6ng H1, ba H2. DBbi v6i phan
dat 1a d6i twong cua hop dong ma ong T2 dang quan 1y thi khong thé giao lai cho ong
H1 va ba H2 ma can budc giao lai cho chu st dung dat hop phap 1a phu hop.

Vé yéu cau bdi thuong Th1ét hai: Qua xem xét phan dét 1a ddi tuong cua hop
ddng hién nay 13 189.8m? thudc thira dat s6 14 to ban do sb 64 thi trin P1, c6 gia tri la
376.425.000d, trén dat khong c6 tai san gi ngoai bic tudng rao 6ng T2 xay dung va
khong c6 tranh chap. Vé 16i dan dén hau qua cta hop dong vo hiéu, HDXX xem xét
nhu sau: Khi chuyén nhuong cho nhau vao nam 2004 cac bén da giao dat cho nhau
trén thyc té, thira dat dang cho cip gidy ching nhan quyen str dung dét va da co bién
nhan thu tuc cap gidy do, tuy nhién sau khi lay glay do vé thi ong H1 va ba H2 lai
khong thuc hién nhu da cam két lai lién tuc thé chap dé vay tién ngan hang va dén
nam 2011 thi chuyén nhuong cho nguoi khac nhu vay phan 16i ciia 6ng H1 ba H2
nhiéu hon nén HDXX xac dinh 13i 13 70% vi vay pH4 thanh toan lai cho 6ng T2 70%
gia tri thira dat twong duong 376.425.000d x 70% = 263.497.5004.



Tong cong 6ng H1 va ba H2 pH4 thanh toan lai cho 6ng T2 s tién
308.497.5004.

[4]. Vé ndi dung yéu ‘céu hay gidy ching nhan quyén st dung dat: Ong T2
khong c6 yéu cau nén Hoi dong xét xir khong xem xét.

Chi phi do v&, dinh gia: V&i sb tién 2.474.000d, do nguyén don pH4 déng tam
ung nén bi don c6 trach nhiém hoan tra cho nguyén don.

[6]. Vé dn phi din su so tham:

Bi don pH4 chiu an phi din sy so tham theo quy dinh tai Diéu 24, Diéu 27
Phap 1énh an phi, 1€ phi Toa an nam 2009, cu thé nhu sau: Bi don pH4 chiu an phi
trén s6 tién hoan tra cho nguyén don va s tién boi thudng Thlét hai tong cong bi don
pH4 chiu 4n phi trén s tién 308.497.500d, nén an phi bi don pH4 nop 1a
15.424.8754.

Nguyén don dugc hoan lai tién tam Gmg an phi dan su so tham.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr cac diéu 26, 35, 227, 228 B0 luat td tung dan su; cac diéu 128, 134, 137,
411, 697, 698, 699, 700, 701 cia Bo luat dan sy nim 2005; Diéu 105, 107 Luat dat
dai nam 2003; Diéu 106 Luat dat dai nam 2013; Diéu 133, 468 Bo luat dan sy nim
2015; Diéu 24, Diéu 27 cua Phép Lénh vé an phi, 1€ phi Toa 4n nam 2009; Tuyén xu:

[1]. Chap nhéan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Quang T2 ddi voi ong
Nguyén Vian H1 va ba Tran Thi H2 vé viéc: “Tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat”.

Tuyén b hop doéng chuyén nhuong quyén st dung dat theo thoa thuan ctia 6ng
H1 va ba H2 vai 6ng T2 theo “Gidy sang nhuong dat” dé ngay 19/7/2004 1a v6 hiéu

Giai quyét hau qua cta hop dong vo hiéu:

Ong Nguyén Vian H1 va ba Tran Thi H2 pH4 c6 trach nhiém thanh toan lai cho
ong Nguyén Quang T2 sb tién 45.000.000d va boi thudng Thlét hai cho 6ng Nguyén
Quang T2 s tién 263.497.500d, tong cong 1a 308.497.500d ;

Ong Nguyén Quang T2 khong dugc quyen chiém gitt, st dung dién tich
189.8m?” thudc thira dat s6 14 t& ban do sd 64 thi trdn P1, huyén X1 ma day la quyén
ctia chu stir dung dat hop phap cua thira 14 to ban d6 s6 64 thi tran P1, huyén X1, tinh
Ba Ria — Viing Tau.

Ké tir ngdy ngudi dugc Thl hanh 4n c6 don yéu cau Thl hanh an, néu ngudi
pH4 Th1 hanh khong thuc hién nghia vu cua minh thi pH4 chiu thém khoan tién 1ai
tinh theo mirc 13i suét theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 BLDS 2015 twong tmg voi
thoi gian cham Th1 hanh an va sd tién cham Th1 hanh an tai thoi diém thanh toan.

Vé chi phi do v&, dinh gia: Ong H1 va ba H2 pH4 hoan tra lai cho ong Nguyén
Quang T2 sb tién 2.474.0004 chi phi do v&, dinh gia.

[2]. V& 4n phi dan su so tham: Ong H1 va ba H2 pH4 nop sb tién 15.424.8754d
an phi dan sy so thim

Nguyén don dugc hoan tra lai sd tién 2.500.000d tién tam Gng an phi dan su so
tham, theo bién lai thu tién tam tng an phi sé 005588 ngay 19/6/2012 cta Chi cuc
Th1 hanh an dan sy huyén X1.



Trong han 15 ngay ké tir ngy tuyén an, cac duong sy dugc quyén khang cio
ban an dé yéu cau Toa an nhan dan tinh Ba Ria- Viing Tau xét xtr phtic tham. Puong
su vang mit tai phién toa dugc quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
nhan hodc dugc niém yét ban an.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc Thl hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Th1 hanh an dan sy, thi nguoi dugc Thl hanh an dan su, nguoi pH4 Thl hanh an dan
su ¢o quyén thoa thuan Thl hanh 4n, quyén yéu cau Thl hanh 4n, tu nguyén Thl
hanh an hoac bi cudng ché Thl hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7Tb va 9
Luat Thl hanh an dan sy, thoi hiéu Thl hanh an dan sy dugc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 luat Th1 hanh 4n dan sy.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Céc duong sy; Tham phan — chi toa phién toa
- VKSND huyén X1;
- Chi cuc THADS huyén XM;
- Toa an tinh; VKSND tinh;
- Luu ho so.
NGO VAN TINH



