TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Dgc 1ap - Tw do - hanh phuc

Ban &n s6: 141/2021/DS-PT
Ngay: 05-7-2021

VIV tranh chip doi quyén sir
dung dat va yéu cau huy hop
ddng chuyén nhugng QSDD

~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phan Hgi déng xét xi phuc tham gém co:
Thédm phén - Chu tog phién toa: Ong L& Hitu Chién.
Céac Tham phan: Ong Nguyén Vin Tong;
Ong Lam Vin Be.
- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Tuyét Minh, Thu ky Toa an nhan dan
tinh Tay Ninh.

- Dgi dién Vign Kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh tham gia phién toa: Ba
bang Thi Chéau, Kiém sat vién.

Ngay 05 thang 7 ndm 2021, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Tay Ninh xét xu
phuc tham cong khai vu an thu ly so: 98/2021/TLPT-DS, ngay 20 thang 5 ndm
2021 veé viéc: “Tranh chap doi quyén su dung dat va yéu cau huy hgp dong chuyén
nhuong quyéen su dung dat”.

Do Ban n dén sur so tham so: 28/2021/DS-ST ngay 15 thang 4 nam 2021, cia
Toa &n nhan dan huyén ChéuvThér’lh, tinh Tay Ninh bi khang cao. Theo Quyeét dinh
dua vu an ra xét xu phuc tham so: 128/2021/QD-PT ngay 26 thang 5 nam 2021,
gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Phung Van Q, sinh ndm 1953, cu tra tai: Ap P, xa V,
huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh; c6 mat.

- Bi domn:

1. Ba Nguyén Thi Kim T, sinh ndm 1960, cu trii tai: Ap P, x& V, huyén Chéu
Thanh, tinh Tay Ninh; vang mat.



Ngueoi dai dién theo iy quyén cua ba T: Ong Tran Phudc L, sinh nam 1959,
cu tra tai: Ap S, x& T, huyén Tan Bién, tinh Tay Ninh theo Gidy ay quyén 26-4-
2019; c6 mat.

2. Ong Nguyén Vin C, sinh nam 1965, cu trii tai: Ap P, x& V, huyén Chau
Thanh, tinh Tay Ninh; vang mat.

- Nguroi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan:

+ Ba Nguyén Thi D1, sinh ndm 1958, cu trii tai: Ap P, x& V, huyén Chau
Thanh, tinh Tay Ninh, vang mat.

+ Chi Duong Thi H sinh nam 1994; anh Nguyén Canh T2, sinh ndm 1990,
cung cu tra tai: Ap P, xd V, huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh, c6 yéu cau xét xir
vang mat.

+ Cu DPao Thi T4, sinh nam 1938, gia yéu.

Nguoi dai dién duong nhién caa cu T4: Ong Nguyén Vian C, vang mit.

+ Chi Nguyén Thi Ngoc D, sinh ndm 1978, cu trii tai: Ap P, x& V, huyén
Chau Thanh, tinh Tay Ninh; co yéu cau xét xur vang mat.

+ Anh Nguyén Biqh P, sinh nam 1979, cu tru tai: Ap P, x& V, huyén Chéu
Thanh, tinh Tay Ninh, vang mat.

+ Anh Nguyén Thanh T3, sinh ndm 1984, cu tra tai: Ap P, xa V, huyén Chau
Thanh, tinh Tay Ninh, vang mat.

+ Chi Nguyén Thi Ngoc H1, sinh nam 1987, cu tra tai: Ap P, xa V, huyén
Chau Thanh, tinh Tay Ninh, vang mat.

Ngueoi dai dién theo iy quyén cua anh Nguyén Pinh P, anh Nguyén Thanh T3
va chi Nguyén Th; Ngoc H1: Chi Nguyén Thi Ngoc D, sinh nim 1978, cu trh tai:

Ap P, xa V, huyen Chau Thanh, tinh Tay Ninh theo Gidy uy quyén ngay 07-5-
2019, cO yéu cau xét xir vang mit.

- Ngwoi khang céo: Ong Phung Van Q 1a nguyén don.
NOQI DUNG VU AN:
Theo don khdi Kién ngay 10 thang 4 nam 2019 va trong qud trinh tham gia té
tung nguyén don, éng Phung Van Q trinh bay:

~_Nam 1985 6ng c6 cho 6ng Nguyén Vian R (chong ba T) ¢ dau trén phén‘dét o
ap Ap P, xa V, huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh, tinh Tay Ninh (ké bén phan dat
nha ctia 6ng) dién tich khong do dac.

Ngay 10-12-1986, 6ng R s¢ ong duoi di bat ngo, nén cd yéu cau éng lam ban
giao keo; 6ng co ghi giay giao kéo véi noi dung cho dng R muon dat, 6ng R sé tra



6ng 10 gia Ida, khi ndo ng R chuyén di thi ong tra lai 10 gia lda cho 6ng R. Ban
giao keéo lap 2 ban moi nguoi gitt mot ban, nhung 6ng R khong giao 10a cho 6ng.

Ngay 26-4-1993, dng R 1én di ding ky dét, 6ng phat hién va ngan can, hai bén
cung dén t6 dang ky dat 1ap ban cam két ngay 26-4-1993, noi dung ghi 1d: “6ng R
chi duoc diing tén chu quyén dat, 6ng R dugc quyén & trén dét bao lau ciing duoc,
nhung khong dugc phép chuyén doi cho ai. Néu mudn chuyén déi thi phai cé su
ddng y cua 6ng Q”. Ban cam két nay do dng viét, dng R c6 ky tén lan tay, co6 mit
ong Lé buc A va ong Db Trong D2. Ong A viét ghi chi phia dudi noi dung: “Ban
dd s6 10, thira 274/ DT 195/750” éng D6 Trong D2 ghi phia dudi ndi dung “Xéc
nhan dia chinh xa” va ky, ghi r6 ho tén.

T4t ca qué trinh giao kéo, viét gidy chuyén nhuong va viéc ky cam két, chi co
ong va 6ng R trao doi vai nhau.

Ngay 30-7-1993, 6ng R yéu cau 6ng 1am gidy tay sang nhuong dat thd cu cho
6ng R dién tich khoang 100 m? véi gia 01 chi vang 24 Kr. Gidy sang nhuong nay
do 6ng viét va ky tén ngudi sang nhuong, khi viét gidy nay ong R yéu cau lay lai
ban cam két ngay 26-4-1993, nhung do o6ng R khong tra vang cho 6ng, nén viéc
mua ban khong thanh, dng khong giao giay chuyén nhuong cho ong R, sau d6 2
ngdy 6ng méi phét hién bi mat gidy tay sang nhuong dat, ong c6 hoi Ial ong R,
nhung 6ng R noi khéng gitr, ma nay ba T (vo dng R) lai c6 gidy chuyén nhuong
nay cung cap cho Toa an.

Nam 1996 ong R bi tai nan qua doi, nhung thay vo con 6ng R con ngheéo kho,
nén ong chua dua giay cam két nay ra, van dé vo con ong R song nho trén dat.

Pén ngay 02-4-2019, ba T va chi D con gai ba T mang sang nha dua cho dng
5.000.000 dong 6ng maéi hay ba T da ban nha dat trén cho chi H va anh T2 vdi gia
1.200.000.000 dong. Ong dwa ban cam két cho me con ba T xem, c6 cdng nhan
chit ky cua dng R, nhung chi D néi, “nay ba con chét thi bac hai theo ba con ma
doi”.

Ngay 16-4-2019 6ng c6 lam don khéi kién yéu cau ba T va chi H, anh T2 tra
lai dat 171,1 m® dat ma chi H va anhT2 da c6 QSDD, 6ng yéu cau huy hop dong
chuyén nhuong dat giita ba T v6i vo chong chi H anh T2.

Ngay 10-6-2019, ong thay doi, bo sung don khoi kién buoc ba T tra lai cho
ong du dién tich 195 m? dat (trong d6 dat dng C quan Iy s dung 97,5m? anh T2,
chi H str dung 97,5m?. Cac bén di c6 QSDP. Ong yéu cau hay hop dong chuyén
nhuong dat gitra ba T véi 6ng C 97,5m?, giira ba T véi chi H, anh T2 97,5m".
Chung cir dng Q cung cap 1a “Ban giao kéo ngay 10-12 1986”; Ban cam két” ngay
26-4-1993.

Ngueoi dai dién theo iy quyén cuia ba T 14 6ng Tran Hizu L trinh bay:
Pat 6ng C va dat dng R mua cia 6ng Q gdm 2 lan: Lan diu mua nim 1986



dién tich 195 m? nam phia ngoai cap dudng qudc 16, mua véi gia 10 gia laa, di co
ban giao keo ngay 10-12-1986, 6ng R da giao du 10 gia lda cho 6ng Q xong. Sau
d6 dén ngay 30-7-1993 thi hai anh em mua thém phan phia trong dién tich khoang
100m? ¢6 gidy sang nhwong V& rd so 6 nha, dat bang gidy do 6ng Q ghi.

Nam 1993 khi ong R ké khai dang ky dét chi ké khai phan dién tich 195m? va
c6 s6 @6 minh 6ng R dang tén, cht chua ké khai phan dién tich phia trong mua bé
sung sau nay. Sau khi 6ng R chét thi ngdy 07-6-2001 ba T da chuyén cho ong C
dang tén 97,5m? (Do dng R va ong C cung mua chung dién tich dat cua 6ng Q va 2
anh em truc tiép & trén phan dat nay SUOt tr nim 1986 dén nay). Khi chuyén
QSDD cho dng C thi ba T khong ¢ nhan tién caa dng C. Ong C ciing sir dung luén
phan nita dat phia sau, nhung do chwa ké khai ding ky nén trong s6 d6 mdi bén chi
c6 dién tich 97,5m?, nhung thuc t& di sir dung ca phia sau. Khi ba T chuyén
nhuong dat cho chi H thi méi ké khai dang ky bo sung thém phia sau nén dién tich
thuc té dat ban cho chi H 1a 171,1m? con phan caa 6ng C do 6ng C ding ky bd
sung thém.

Sau khi ba T ban dat cho chi H thi con caa ba T 1a chi D ¢6 sang cho dng Q s
tién 5.000.000 ddng udng ca phé, vi nghi tinh nghia trudc kia voi 6ng R va cha dat
cll. Ong Q khéng nhan tién. Tir d6 gia dinh ong Q mo¢i khai kién va dua ra “To
cam két cua 6ng R ngay 26-4-1993” doi ba T tra dat.

Ong xac dinh chir ky trong ban cam két khong phai 1a chit ky caa 6ng R, con
dau lan tay thi 6ng khong xac dinh duoc la dau lan tay cua ai. Tuy nhién éng khong
yéu cau giam dinh chit ky va dau lan tay cia dng R trong ban cam két nay. Ong Q
da yéu cau giam dinh, 6ng thong nhat véi két luan giam dinh ngay 14-7-2020 cua
phan vién KHHS tai thanh phé HCM.

Chung ¢t 6ng Q cung cap 1a Ban cam két ngay 26-4-1993 noi dung khéng ghi
rd tir can, ban than 6ng Q 1a nguoi c6 quyén loi trong ban cam két, nhung 6ng Q
khong ky tén. Hinh thuc ban cam két khdng ghi rd thoi gian, dia diém, phan xac
nhan dja chinh x4 khdng c6 UBND xac nhan 6ng D2 1a dia chinh x4 luc bay gio.
Ban cam két khong co gia tri phap ly. Ban cam két viét ngay 26-4-1993 1a trudc
ngay 6ng Q viét gidy chuyén nhuong ngay 30-7-1993. Nén chang ctr 6ng Q cung
cap khong c6 gia tri chimg minh la dat ong R muon cua 6ng Q. Ching car ba T
cung cap la ban giao keo, va glay sang nhuong dat hoan toan do chit cua ong Q
viét, ¢ so d6, c6 ngay thang cu thé va éng Q déu cd ky tén.

Nam 1993 ong R di ké khai dang ky va cap s6 do dién tich 195m? con qué
trinh vo chong dng R va 6ng C & trén dat thyuc té tir trude nam 1986 cho dén nay 1a
33 nam, ong Q khong cé tranh chap gi, khi dng R chét ciing khong thay 6ng Q cO Y
kién gi véi ba T va 6ng C. Nay ba T sanh nhuong lai cho chi H dat ¢ gia méi xay
ra tranh chap. Hién nay anh T2, chi H da c6 QSDD va x4y nha & kién ¢b 6n dinh
trén dat. Nay 6ng Q khai kién ba T khong dong ¥ yéu cau cua 6ng Q. Ba T yéu



cau Toa 4n x4c dinh dién tich dat 195m? trén thuoc QSDPD cuia 6ng R va éng C.

Ching ¢t 6ng L cung cap la “Ban giao kéo ngay 10-12-86”; “Giy sang
nhuong dat tho cu” ngay 30-7-1993.

Bi don éng C trinh bay: Ong la em rudt 6ng R. Ngudn gbc phan dat Q tranh
chép 1a do dng va 6ng R mua chung cua 6ng Q vao nam 1986 dién tich 195m? dit
phia ngoai giap duong 16. Khi d6 hai bén mua mio cht khdng tién hanh do dac,
vei tri gia la 10 gia lua, 6ng va ong R moi nguoi tra 05 gia lla, O6ng va ong R da
giao lta cho 6ng Q, thoi diém d6 hai bén c6 1ap 2 ban giao kéo mdi bén giir 01 ban,
gidy tay nay hién ba T d3 giao cho Toa an.

Bgn thang 4-1993 khi nha nudc phat dong nhan dan di ding ky quyén st
dung dat, vi 6ng khong c6 nha, di lam an xa nén 6ng R dai dién thay cho ong di
dang ky toan bd phan dat ndi trén.

Cung nim d6 ngay 30-7-1993 6ng va 6ng R cing nhau mua thém phan dét
phia sau khoang 100 m” véi gia 01 chi vang 24k, mdi nguoi 05 phan vang 24k, 6ng
c6 dua vang cho ong R 05 phan. Ong R tryc tiép tra vang cho 6ng Q, 6ng khong
chtng kién. Khi tra vang xong thi 6ng Q méi dua gidy cho 6ng R. Khi éng R chét,
toan bo phan dat nay duoc sang tén cho ba T. Nam 2001 6ng yéu cau ba T tach
quyén st dung dat sang cho dng phan nua dién tich dat da mua trudc kia, nén éng
dugc tach riéng dién tich 97.5m?, khi ba T tach dat cho éng Ia hai bén khong co
giao nhan tién.

Ong mai bd sung thém va ting dién tich 83,9 m? dét trdng cdy lau nim va
67,6 m* dat giao thong; Do d6 trong s6 do c6 dién tich tong cong 249 m*, nén 6ng
xéac dinh toan bo dién tich dat trong s6 do c6 nguon gbc mua lai cia ong Q, (mua
chung vei anh R). Ong Q di giao dat cho anh em 6ng tir ndm 1986 va nam 1993.
Gia dinh 6ng & 6n dinh lau dai tir 46 cho t6i nay, khong ai tranh chap hay can ngin
gi. Khi 6ng R chét da sang lai cho chi T va chi T sang cho 6ng ciing khong ai tranh
Chap ngin can gi, gia dinh 6ng & trén dat tir nim 1986 & Ong Q khong hé c6 y dinh gi
vé viéc doi dat. Nay dng Q khai kién doi ong tra 97,5m” dat 6ng khong dong y.

Do 6ng R di chét nén Toa an duwa me dng tham gia té tung trong vu an, nhung
hién nay me ong khéng con minh man, khong noi, khong di lai dugc. Con ruét thi
c6 9 nguoi nhung anh R 12 anh ca dd mat con lai 8 nguoi thi anh R1 la tha 2,
nhung anh R1 khong tham gia ma dé ong la tha 3 dimg dai dién, 6ng dai dién cho
me va cO Yy kién ba T4 khong co tranh chap gi véi phan dat ma trudc kia ong R
dung tén, khi 6ng R chét thi thuéc quyén sir dung caa vo con dng R, Me 6ng 1a ba
T4 khong khdng tranh chap véi ba T va cac con dng R. Nay xay ra viéc 6ng Q
tranh chap, do vo va con caa 6ng R quyét dinh. Ba T4 khdng c6 khiéu nai gi vé
sau.

Ngueoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan:



- Ba Nguyén Th; D1 trinh bay: Ba la vo ciia 6ng Q, thong nhat y kien cua 6ng
Q va khong b sung gi thém, xac dinh dién tich 195 m? thuoc quyen st dung chung
cta 6ng ba cho 6ng R muon & tir nam 1986 khong duoc chuyén nhuong.

- Chi Dwong Thi H, anh Nguyén Canh T2 trinh bay: Ngay 04/4/2019, vo
chdng anh chi c6 mua thia dat caa ba T, dién tich 171,1 m, chiéu ngang 6,36 m,
dai mot bén 1a 29,21 m, mot bén dai 24,83 m véi gia 1.200.000.000 ddng. Trudc
khi chuyén nhuong c6 hoi dia chinh xa V thira dat khong tranh chap, nén dong y
mua, hoan toan khéng biét 6ng Q khai kién, hop dong chuyén nhuong hoan tat anh
chi c6 QSDD va da xdy nha trén dat. Ong Q yéu cau huy hop déng Chuyen nhuong
QSDD trén anh chi khong déng y. Anh chi co don yéu cau xét xir ving mat.

- Chi Nguyén Thi Ngoc D trinh bay: Chi 1a dai dién cua 4 chi em, con ruét cua
6ng Nguyén Vin R, me 1a Nguyén Thi Kim T. Cha chi di chét ngay 27/12/1996.
Cha me c6 4 ngudi con: chi 1a 16n nhat téi Nguyén Pinh P sinh nim 1979, Nguyén
Thanh T3 sinh nim 1984, Nguyén Thi Ngoc H1 sinh nim 1987. Ong néi chi la
Nguyén Van B, di chét tir rat lau, ba noi 1a Pao Thi T4, hién song tai Ap P, xa V,
huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh nhung hién ba néi bi bénh va khéng con minh
man, c6 chii Nguyén Vin C chiam soc.

Chi xé4c dinh truéc kia ba chi 1a 6ng R ¢c6 mua ban dat véi 6ng Q nhu thé nao
chi khdng biét, nhung ba chi ¢6 s6 do tir nim 1993, sau khi ba chi mat thi doi s6
sang me chi ding tén, dién tich dat 1a 170 m?. Hién nay me chi da chuyén nhwong
dat trén cho anh T2 va chi H véi gia thuc té 14 1.200.000.000 dong. Sé tién me chi
da nhan xong, chi xac dinh sé tién nay cia ba me, chi khdng tranh chap sé tién nay
vGi me chi.

Nay 6ng Q khoi kién va doi dat nay, chi em chi khong dong y tra dat ma xac
dinh dat la cua ba me c,hi, nay cha chi da mat, me con chi khong tranh chap vé thtra
ke, sau nay tu giai quyet trong gia dinh.

Ban &n dan sur so tham s0: 28/2021/DS-ST ngdy 15 thang 4 ndm 2021, cia Toa
an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh da quyét dinh:

Khéng chap nhan yéu cau khoi kién cua éng Phung Vin Q, ba Nguyén Thi D
dbi voi ba Nguyén Thi Kim T va 6ng Nguyén Van C vé “Tranh chap quyén sir
dung”, ddi véi phan dat dién tich tich 195 m?® dat & thudc thira 274 to ban do sé 10
(cii); dat do 6ng Nguyén Vin R dtng tén QSDD s6 01089 ngay 01-12-1993;

Hién nay dat di chuyén quyén su dung dat cho Nguyén Canh T2 va chi
Duong Thi H dién tich 97,5 m* thuéc mot phan thira 106 QSDD sb CS04759 ngay
28-3-2019 do ba T dtng tén chuyén cho anh Thanh chi H theo Hop dong sé 02225
ngay 16-4-2019.

C)ng Nguyén Vian C dung tén dién tich 97,5m? thudoc mot phan thira 84
QSDbD s6 CH00618/001105.CL.VP ngay 076-2011.



Khong Chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Phung Van Q, ba Nguyen Thi
D1 vé “Tranh chap yéu cau hay hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira
ba Nguyén Thi Kim T vé&i dng Nguyén Vin C, phan dat dién tich 97,5 m* va hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ba Nguyén Thi Kim T véi anh
Nguy&n Canh T2, chi Duong Thi H, phan dat dién tich 97,5 m*.

Ban an so tham con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung, quyén va nghia vu thi
hanh an, quyén khang céo cua cac duong su theo quy dinh ctua phap luat.

Ngay 29 thang 4 nam 2021, 6ng Phung Van Q lam don khang cao yéu cau
Toa &n cap phuc tham sira ban an so tham theo hudng chap nhan toan bo yéu cau
khaoi kién cua 6ng.

Tai phién toa phlc tham éng Q giu nguyén yeu cau khang céo. Ong L dai
dién theo uy quyén cua ba T khéng ddong y theo yéu cau khang cao cua 6ng Q, vi
cho rang 6ng Q khoi kién khong cé can ctr nén dé nghi Hoi ddng xét xir y an so
tham.

Y kién ciia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh:
V& t6 tung: Viéc tuan theo phap luat to tung cua Tham phan, Hoi dong Xét xir,
Thu ky phién toa ké tir khi thu Iy vy an cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xur

nghi én da thuc hién dang quy dinh phap luat. Viéc chap hanh phap luat ciia nguoi
tham gia to tung thuc hién dung quy dinh phap luat.

Vé ndi dung: Be nghi Hoi dong xét xir chap nhan mot phan khang céo cua
ong Q; xem xét cho 6ng Q dugc huong mot phan gia tri quyen st dung dat do dat
tranh chap co nguon goc la caa 6ng Q.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru hd so vu an, xét khang céo, nghe 101 trinh bay cua duong
su trén co s¢ xem xét dy du, toan dién cac chimg ctr, két qua tranh luan tai phién
tda, y kién cuia kiém sat vién, Hoi dong xét xir xét thay:

[1] V& t6 tung:

Ong Phung Vian Q khai kién ddi véi bi don ba Nguyén Thi Kim T va 6ng
Nguyén Vian C, nhung Toa an cip so tham lai tuyén quyét dinh ddi véi 6ng Phiing
Vian Q, ba Nguyén Thi D1 doi véi bi don 1a ba T, dng C, trong khi ba Nguyén Thi
D1 dugc xac dinh ¢ tu cach la nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan trong vu an;
cap so tham tuyén an nhu trén 1a khong ding nén cap phuc tham tuyén lai cho
dang.

Ban 4an so tham cOn xac dinh tén ctia ngudi 6 quyén loi, nghia vu lién quan la
chi Nguyen Thi D la khdng chinh xac, trong ho so va cac bién ban lay loi khali,



gidy uy quyén déu 1a Nguyén Thi Ngoc D nén Toda &n cap phlc tham diéu chinh lai
tén duong su.

Bi don 6ng Nguyén Van C; nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén
Thi D1 trong vu an da dugc Toa &n triéu tap hop 1é dén 1an thar hai nhung ving mit
khong c6 ly do nén Toa &n xét xir vang mat 6ng C, ba D1 theo quy dinh tai khoan 3
Diéu 296 cua bo luat Té tung dan su.

[2] Sau khi xét xu so tham 6ng Q lam don khang cao yéu cau Cép phlc tham
chap nhan yéu cau khoi kién cua ong, vei ly do: Ong R d3 ky tén vao To cam két
1a khéng dugc quyén sang ddi dat, néu ong R sang d6i dat cho nguoi khac phai
duoc su ddng y cua 6ng, néu dng khong ddng y thi dng R khong duoc quyén bén.

[3] Xét khang cdo cua 6ng Q thay rang:
[3.1] V& ngudn gbc va quan ly sir dung dat tranh chép:

Céc bén duong sy deu thira nhan nguon goc dat tranh chap la cua gia dinh ong
Q; trudc ndm 1986 thi gia dinh 6ng Q quan ly, st dung dat Cc‘)nrtir nam 1986 cho
den khi tranh chap 1a gia dinh 6ng R va 6ng C quan ly str, dung dat.

[3.2] V& viéc chuyén quyén st dung dat va xac 1ap quyén st dung dat:

Ngay 10-12-1986, dng Q va 6ng R c6 lap “Ban giao keo” (BL 130) ¢6 ndi
dung 6ng Q giao nhugng lai cho dng R mot phéan dat (cac bén thong nhat khong co
do dac) vai gia 10 gia lua co6 ky tén “chu mua” va “chu dat”.

_Ngay 24-6-1993, 6ng R ky “T¢ cam két” (BL 129) néi dung dng R c6 chu
quyeén st dung dat, néu sang doi dat phai dugc sy dong y cua ong Q.

Ngay 30-7-1993, 6ng Q ¢ lap “Gidy sang nhuong dat tho cu’” ndi dung sang
nhwong cho dng R phan dat 100 m?, véi gia 1 chi vang 24k; c6 vé so dd dat.

Ong Q thura nhén cac gidy to trén 1a do 6ng viét va 6ng ciing vai 6ng R ky tén,
nhung 6ng cho rang dén nay ong chua nhan duoc lUa, nhan vang tir 6ng R nén ong
R méi ky “To cam két” 1ap ngay 24-6-1993 cho 6ng nén 6ng maéi khai kién.

Ong L cho rang nam 1986 6ng R ¢4 mua cta 6ng Q phan dat dang cit nha &
nam phia ngoai cap duong qudc 16 - lac mua khong do dién tich (dién tich do dac
thuc té 1a 195 m?), mua véi gia 10 gia lta, da co ban giao kéo ngay 10-12-1986.
Sau d6 dén ngay 30-7-1993 thi hai anh em (R va 6ng C) mua thém phan phia sau
dién tich khoang 100m? véi gia 1a 01 chi vang 24k, c¢6 gidy sang nhuong dat do
ong Q ghi va vé so do. Riéng “To cam két” 1ap ngay 24-6-1993 tuc trudc khi 6ng
Q lam giay sang nhuong dét thé cu cho ong R ngay 30-7-1993 nén khéng co gia
tri. Nhu vay, toan bo dién tich dat gia dinh ong R va 6ng C sir dung da mua cua
6ng Q va sir dung lién tuc tir 1986 cho dén khi tranh chap nam 2019 1a trén 33
nam. Ong Q cho rang gia dinh 6ng R chua tra la va vang 1a khong dung véi thyc
té, Vi tir trude dén nay dng Q chua dé cap van dé nay chi néi khi lam don kién.



[3.3] Xét thay, 6ng Q c6 sang nhuong cho 6ng R 02 phan dat.

Phan thir nhat: Ban giao kéo 1ap ngay 20-12-1986 khong ghi cu thé dién tich
dat nhung c6 xac dinh vi tri tranh dat va gia sang nhuong 1a 10 gia la.

Phan thtr hai: Giay sang nhuong da'g thd cu 1ap ngay 30-7-1993 xac dinh di¢n
tich 12 100 m? va xac dinh vi tri khu chudng heo chu C, goc dira nam phia sau nha
ong R (tic sau phan dat mua trudce) ¢d kem theo ban ve.

Theo so d6 hién trang str dung dat 1ap ngay 11-12-2019 (BL s 117) thi dat
6ng C, ba T sir dung dung vi tri dat nhu ong Q V& tai Gidy sang nhuong dat thd cu
lap ngay 30-7-1993.

Ddi voi “To cam két” 1ap ngdy 24-6-1993, ¢6 ndi dung ng R c6 chu quyen
st dung dat, néu sang doi dat phai duoc su dong y cua 6ng Q.

Hoi dong Xét X thay rang Ong Q c6 tham gia cong tac ¢ xa - trudc nam
1989 6ng lam Truong ap P; tu nam 1989 dén nam 2002 1am can bd tu phap xa V,
huyén Chau Thanh (BL sé 185), “To cam két” 1ap ngay 24-6-1993 do 6ng viét dng
R ky tén, 6ng Q nai ra do dng R khong giao lGa nén mai bat 6ng R 1am cam két tuy
nhién “Td cam két” khong néu ndi dung trén va “Td cam két” duoc 1ap trudc Gidy
sang nhuO’ng dat tho cu ngay 30-7-1993. Gia dinh ong R quan ly, su dung dién tich
195 m? dat cat nha ¢ va dugc cap gidy chang nhéan quyen st dung dat ngay 01-12-
1993 (Bl s6 204) nhung 6ng Q khdng c6 y kién phan doi.

[3.4] Theo quy dinh tai tiéu muc 2.2 muc 2 Phan II Nghi quyét s
02/2004/NQ-HDTP ngay 10-8-2004 cua Hoi dong Thém phan Toa 4n nhan dan tbi
cao huéng dan ap dung phap ludt trong viéc giai quyet cac vu an dan sy, hon nhan
va gia dinh viéc giai quyét tranh chap hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat
duoc xéc 1ap tir ngay 01/7/1980 (ngay Chinh phu ban hanh Quyét dinh s6 201/CP)
dén trudc ngay 15/10/1993 (ngay Luat Dat dai naim 1993 ¢6 hiéu lyc)

Phap luat thoi ky nay nghiém cAm viéc mua, ban phat canh thu 6 chuyén
nhuong dat dai duéi moi hinh thirc; do do, khi co6 tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat, Toa an giai quyéet nhu sau:

a) V& nguyén tic chung hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dai
duoc xac 1ap trong thoi diém tir ngay 01/7/1980 dén trudc ngay 15/10/1993 14 hop
dong trai phap luat; do do, néu c6 tranh chip ma hop dong chuyén nhuong quyén
su dung dat chua duge thuc hién thi Toa an huy hop déng vi hop déng bi vO hiéu.
Viéc giai quyét hau qua caa hop dong vo hiéu duge thuc hién theo huéng dan tai
tiéu myc 2.3 muc 2 nay.

b) Néu hop dong g:huyén nhuong quyén sir dung dat da dugc thyuc hién thi
Toa an cong nhan hop dong trong cac truong hop sau day:



b.1) Bén nhén chuyen nhuong quyén su dung dat da dugc Uy ban nhan dan
cap co thAm quyén cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat theo quy dinh cua phap
luat vé dat dai;

b.2) Truong hop dat chua dugc cap gidy chimg nhan quyén str dung dat
nhung bén nhan chuyen nhuong quyen st dung dat da hoan tat thu tuc xin cap gidy
ching nhan quyén su dung dat tai Uy ban nhan dan c6 thim quyén, Uy ban nhan
dan da cho phép viéc chuyén nhugng;

b.3) Bén nhan chuyén nhuong quyen stt dung dat d3 xay nha &, cong trinh
klen trac, trong cdy lau nam, dau tu san xuat, kinh doanh khong vi pham quy dinh
vé quy hoach va bén chuyén nhuong ciing khong phan d6i khi bén nhan chuyén
quyén su dung dat xdy nha ¢, cong trinh kién trc, trong cdy 1au nam, dau tu san
xuat, kinh doanh trén dat do.

Tai Diéu 2 Luét Dat dai nam 1993 ¢6 quy dinh: Nha nudc khong thira nhan
viéc doi lai dat da giao cho nguoi khac str dung trong qua trinh thyc hién chinh
sach dat dai cua Nha nudc Viét Nam dan chu cong hoa, Chinh phu cach mang 1am
tho1 Cong hoa mién Nam Vi¢t Nam va Nha nudc Cong hoa xa hdi chu nghia Viét
Nam.

Can cir cac quy dinh trén, Toa an cap so tham khong chap nhan yéu cau khoi
kién cua Q la ¢6 can ct;

[4] (A)ng, Q khang cdo nhung khong cung cap duoc tinh tiét méi do d6 khong
c6 can ctr chap nhan khang céo cua 0ng Q.

[5] Tai phién toa phuc tham, dai dién Vién kiém séat nhan dan tinh Tay Ninh
dé nghi Hoi dong Xet xur chap nhan mot phan khang cao cua 6ng Q; budc ba T va
6ng R tra mot phan gié tri dat cho 6ng Q. Xét thiy dé nghi caa Vién kiém sat nhan
dan tinh Tay Ninh la khéng phu hop véi quy dinh phap luat nén khong dugc chap
nhan.

[6] Do khang cao cua 6ng Phung Vian Q khong dugc chap nhan nén 6ng phai
chiu an phi nhung ong la nguoi cao tudi nén duoc mién theo quy dinh cua Nghi
quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 quy dinh vé& muc thu,
mien, giam, thu, nop, quan ly va su dung an phi va I¢ phi Toa an.

Vi cac e trén;

QUYET PINH:

1. Can ct vao khoan 1 Biéu 308 cua Bo luat Té tung dan su;
- Khong chap nhan khang céo cia 6ng Phung Vian Q;

- Giir nguyén Ban 4n dan sy so thim so: 28/2021/DS-ST ngay 15 thang 4 ndm
2021, cuia Toa an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh da quyét dinh:



2. Can ctr khoan 1 Biéu 228, biéu 147, 161, 165 B6 luat T tung dan sy nam
2015; Piéu 2 Luat Dat dai nam 1993; Diéu 690 Bo luat Dan sy 1995; Nghi quyét
s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10-8-2004 ctia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan
t6i cao; Piéu 12, Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016
vé an phi, 1& phi Toa an.

2.1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia 6ng Phung Vian Q vé viéc yéu
cau ba Nguyén Thi Kim T va dng Nguyén Van C tra dién tich tich 195m? dat ¢
thugc thira 274 to ban d6 s6 10 (cii); dat do dng Nguyén Vian R ding tén QSDP s6
01089 ngay 01-12-1993;

+ Hién nay dit da chuyén quyén sir dung dat cho Nguyén Canh T2 va chi
Duong Thi H dién tich 97,5 m* thuoc mét phan thira 106 QSDD sb CS04759 ngay
28/3/2019 do ba T dung tén chuyén cho anh T2 chi H theo Hop dong sé 02225
ngay 16-4-2019.

+ Qng Nguyén Van C dung tén dién tich 97,5 m? thuoc mot phan thira 84
QSDb s6 CH00618/001105.CL.VP ngay 07-6-2011.

2.2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia 6ng Phung Vian Q vé viéc yéu
cau huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ba Nguyén Thi Kim T
v6i 6ng Nguyén Vin C, phan dét dién tich 97,5 m? va hop ddng chuyén nhuong
quyén sir dung dat giita ba Nguyén Thi Kim T véi anh Nguyén Canh T2, chi
Duong Thi H, phan dét dién tich 97,5 m?.

2.3. Chi phi t6 tung:

- f)pg Phung Van Q phai chiu 2.256.000 (hai tri¢u hai tram ndm muoi sau
nghin) dong tién do dac, tham dinh, dinh gia tai san va 1.000.000 (mot triéu) dong
tién chi phi giam dinh (ghi nhan da nop va chi xong).

- Ong Nguyén Van C, ba Nguyén Thi Kim T, cu Pao Thi T4i, chi Nguyén Thi
Ngoc D, anh Nguyén Dinh P, anh Nguyén Thanh T3 va chi Nguyén Thi Ngoc H
phai chiu 1.000.000 (Mot triéu) déng tién chi phi giam dinh. Ghi nhan ba Nguyén
Thi Kim T tu nguyén chiu sb tién trén 1a 1.000.000 (mot triéu) ddng. Ba Nguyén
Thi Kim T ¢6 nghia vu tra lai cho 6ng Phung Van Q sé tién trén.

3. An phi dan su so tham, phdc tham: Ong Phung Van Q dugc mién tién an
phi;

4. Ban an phic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su c6 quyen thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hoac bi cudng che thi hanh an theo quy dinh cac Piéu 6, Dicu 7 va bicu 9 Luat



thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND. TTN; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Phong KTNV.TAT; (Pi ky)

- TAND H.Chéau Thanh

- CCTHADS H. Chau Thanh;

- Nhitng nguoi tham gia t6
tung;

- Luu hd so vu &n;

- Luu tap an.

Lé Hiru Chién






