TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM PONG Doc 14p - Tu do - Hanh phiic

Ban an s6: 116/2025/HC-ST
Ngay: 12-9-2025
V/v: Khiéu kién quyét dinh hanh
Ch,l'l’lh trong linh vuec quan ly
dat dai.
NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAM PONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Vit Thi Thanh Hoa
Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Hoang Tuong
Ong Tang Minh Vién
- Thu ky phién toa: Ba Pham Thi Thanh Huyén - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh L.
- Dai dig¢n Vién Kiém sdt nhin dan tinh Lam Déng tham gia phién toa: Ba

Tran Thi Kim Trang — Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 9 nam 2025, tai tru s& Toa 4n nhan dan tinh Lam Pong — Co
so 1 xét xir so tham cong khai vu an hanh chinh thu 1y s6 151/2025/TLST-HC
ngay 15 thang 5 nam 2025, vé viéc: “Khiéu kién quyét dinh hanh chinh trong linh viec
quan 1y dat dai”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 145/2025/QDXXST-HC
ngay 18 thang 8 nam 2025, gifra cac duong su:

Nguwoi khéi kign: Ba Ho Thi Thanh V, sinh nim 1975.

Dia chi: S6 39/12 dudng VS Thi Sau, phudng P, tinh L.

Nguwoi dai dién theo uy quyén ciia ba Hé Thi Thanh V: Ong Nguyén Quéc T,
sinh nam 1983. Pia chi: Khu phé 4, phuong B, tinh L. Theo hgp dong ty quyén
dugc chung thuc ngay 25/4/2025 (c6 don xin xét Xt vang mit).

Nguwoi bi kién: Vian phong dang ky dat dai tinh B (Nguoi ké thira quyén va
nghia vy t tung: Van phong dang ky dat dai tinh L).

Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

- Chi nhanh Vian phong Piang ky dat dai P (Ngudi ké thira quyén va nghia vu
t6 tung: Chi nhanh Vin phong Dang ky dat dai khu vuc P);

- Uy ban nhan dan thanh phé P (Nguoi ké thira quyén va nghia vu td tung:



Chu tich Uy ban nhan dan phuong B);

- Ong HO Pic Q, sinh nam 1972;

- Ba Nguyén Thi My N, sinh nim 1973;

Cung dia chi: Khu phd Xuan Hoa, phudng B, tinh L.

Nguoi dai dién theo 1ty quyén cia éng Hé Pac O, ba Nguyén Thi My N: Ong
Nguyén Quéc T, sinh nam 1983; Dia chi: Khu phé 4, phuong B, tinh L. Theo hop
d6ng uy quyén duoc chimg thuc ngay 21/5/2025 (c6 don xin xét xtr vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Tai don khdi kién, trong qud trinh gidi quyét vu dn nguwoi dai dién theo uy
quyén ciia ba Ho Thi Thanh V trinh bay:

Ba Ho Thi Thanh V 1a nguoi nhan chuyén nhugng thira dat s6 499, to ban do
s6 7, dién tich 120,2m? (dat ¢ noéng thoén 91,5m? va dat trong cdy lau nim 28,7m?)
toa lac tai thon Xuan Phu, xa P1, thanh phé P, tinh B dugc So Tai nguyén & Moi
truong B cAp Gidy ching nhan Quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién v&i dat sé6 CP 594846 (s vao so cidp GCN: CS 07442) ngay
24/12/2018 va Chi nhanh Van phong Dang ky Dét dai P chinh 1y bién dong ngay
06/8/2019, ngay 25/10/2024.

Hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén dugc Vin phong Cong
chtmg Truong Vin Cuong cong chimg s6 02677 quyén sd 03/2025TP/CC-SCC-
HDGD ngay 08/4/2025. Thoi diém cac bén ky két hop dong thi thira dat khong
thudc trudng hop bi cdm chuyén nhuong, hop dong ciing tuan thu day du cac quy
dinh v& hinh thtrc va thi tuc.

Sau khi ky Hop dong nhan chuyén nhuong quyén sur dung dat, ba V da ké
khai ddy du cac thu tuc theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai va ndp ho so tai Bo
phan mot ctra Chi nhanh Vin phong Dang ky Dat dai P dé thuc hién thi tuc dang
ky cap nhat bién dong sang tén thira dat néu trén. Ngay 10/4/2025, Chi nhanh Vin
phong Pang ky Dét dai P ban hanh Thong bao sé 486/TB-CNVPPKDPDPT hoan
tra hd so nhan chuyén nhuong quyén st dung dat ctia ba V véi 1y do phan dién tich
dat & tai nong thon c6 ngudn gbe chuyén muc dich sir dung dat tai Quyét dinh sb
3456/QD-UBND ngay 07/5/2018 cia UBND thanh phd P nhung khong phu hop
quy hoach theo Ban dd quy hoach st dung dat dén nam 2020 tai Quyét dinh sb
3200/Qb-UBND ngay 13/12/2013 cua Uy ban nhan dan tinh B.

Viéc Chi nhanh Vin phong Ping ky Dat dai P ban hanh Thong béo sd
486/TB-CNVPPKDDPT ngay 10/4/2025 da 1am anh huéng dén quyén va loi ich
hop phéap caa ba HS Thi Thanh V. Vi vay, ba V khai kién yéu cau Toa an giai
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quyét:

1. Tuyén huy Thong bao sé 486/TB-CNVPDKPDPT ngay 10/4/2025 ctia Chi
nhanh Vin phong Ding ky dét dai thanh phd P vé viéc tra hd so, tir chdi cap nhat
bién d6ng nhan chuyén nhuong quyén st dung dat ciia ba HO Thi Thanh V.

2. Tuyén budc Vin phong dang ky dat tinh B va Chi nhanh Vian phong ding
ky dat dai P thyc hién nhiém vu cong vu theo quy dinh phéap luat trong viéc tiép
nhan va giai quyét hd so ding ky cip nhat bién dong chuyén quyén st dung dat
cho ba HO Thi Thanh V 1a ngudi nhan chuyén nhuong quyén str dung dbi véi thira
dat s6 499, to ban do sb 7, dién tich 120,2m? (dat & nong thén 91,5m? va dét trong
ciy 1au ndm 28,7m?) toa lac tai thon Xuan Phu, x4 P1, thanh phé P, tinh B duoc So
Tai nguyén & Moi trudng B cdp Gidy ching nhan Quyén sir dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat sd CP 594846 (sd vao s6 cap GCN: CS
07442) ngay 24/12/2018 va Chi nhanh Van phong Pang ky Dat dai P chinh 1y bién
dong ngay 06/8/2019, ngay 25/10/2024.

Ngwoi bi kién Van phong Pang ky dat dai tinh B tai Céng vin so
1840/VPDKDD-DKCG ngay 27/6/2025 trinh bay:

Vin phong Piang ky dat dai tinh B théng nhat v kién tai Cong vin sb
4984/CNVPDKDDPT-TTLT ngay 23/6/2025 ctia Chi nhanh Van phong Pang ky
dat dai P va khong c6 hd so, tai liéu nao khac dé cung cép.

Nguwoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan Chi nhdnh Vin phong Pang ky dit
dai P tai Cong viin s6 4984/CNVPDKDPDPT-TTLT ngay 23/6/2025 trinh bay:

Ngay 04/4/2025, Chi nhanh Vin phong Diang ky dat dai P co tiép nhan ho so
nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat cia ba Ho Thi Thanh V tai bién nhan s
2025-143/SNNMT-VPDBKDD.

Ba H6 Thi Thanh V nhan chuyén nhuong quyén str dung dat tir 6ng HO Diéc
Q va ba Nguyén Thi My N ddi véi thira dat s6 499, t ban dd sb 7, dién tich 120,2
m? gdm 91,52 m? dit & tai nong thon va 28,7 m? dat trong cdy 1au nim, dia chi
thira dat tai thon Xuan Pha, xa P1, thanh phd P, tinh B theo Gidy chtng nhan
quyén str dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khic gan lién véi dat (sau day
goi 1a Gidy chimng nhan) s6 CP 594846 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh B cip
ngay 24/12/2018, cap nhat chinh 1y bién dong chuyén nhuong cho 6ng H6 Pic Q
ngay 06/8/2019.

Thira dat s6 499, to ban d6 sé 7 theo Gidy chimg nhan sb CP 594846 c6 lich
st bién dong nhu sau:

- Ho6 ba Pham Thi T duwoc UBND thanh phd P cép Gidy chimg nhan s6 V
897238 ngay 12/2/2003 dbi voi thira dat s6 3, to ban d6 sd 02, dién tich 3.700m>
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dat trong cdy lau nam, ngay 12/5/2005 cap nhat bién dong chuyén muc dich s
dung dét sang dat ¢ voi dién tich 400m? theo Quyét dinh s6 5999/QD-UBPT ngay
06/5/2005 caa UBND thanh phé P. Ngay 06/10/2016, ho ba Pham Thi T1 duoc S&
Tai nguyén va Mdi truong tinh B cdp ddi phan dién tich 400m? da chuyén muc
dich str dung dat thanh Gidy chimg nhan s6 CE 138668 ddi voi thura dat s6 301, to
ban dd sb 7. Sau d6, ho ba Pham Thi T1 chuyén nhuong thira dét sb 301, to ban dd
s6 7 cho 6ng Van Thanh S va dugc SO Tai nguyén va Mai truong tinh B cap d6i
thanh Gidy chting nhan s6 CE 267943 ngay 21/11/2016, cap nhat bién dong
chuyén nhuong cho 6ng Lé Vian T2 ngay 23/01/2018, cap nhat bién dong chuyén
nhuong cho 6ng Bui Manh H ngay 12/7/2018.

- Ong Van Thanh S duoc S¢ Tai nguyén va Méi trudong tinh B cap Gidy
chtng nhan s6 CG 441806 ngay 21/4/2017 d6i véi thira dat s 324, to ban d6 s 7,
dién tich 1.000m? dat tréng cdy lau nam, ngay 23/01/2018 cip nhat bién dong
chuyén nhuong cho ba Bui Thu H1. Ngay 07/5/2018, ba Bui Thu H1 dugc UBND
thanh phd P cho phép chuyén muc dich sir dung dat sang dat ¢ tai nong thon véi
dién tich 269,8 m? theo Quyét dinh sb 3456/QD-UBND va duoc UBND thanh phd
P cip d6i thanh Gidy chting nhan s6 CN 250651 va CN 250652 cip clng ngay
29/5/2018. Ba Bui Thu H1 chuyén nhugng Gidy chimg nhan sé CN 250651 va CN
250652 cho 6ng Bui Manh H va duoc cip nhat bién dong vao ngay 12/7/2018 va
ngay 07/6/2018. Ngay 27/6/2018, UBND thanh phé P cho phép ong Bui Manh H
chuyén muc dich stir dung dat sang dat ¢ tai nong thon véi dién tich 431,2 m? theo
Quyét dinh s 4772/QD-UBND dbi véi Gidy chimg nhan sé CN 250652 va duge
cap nhat bién dong vao ngay 05/7/2018.

- Ong Bui Manh H thyc hién hop thira dbi v6i thira dat s6 301, to ban dd s6 7
theo Gidy chtng nhan sé CE 267943, thira dat s6 468, to ban d6 sd 7 theo Gidy
chtng nhan CN 250651, thira dat s6 469, t& ban d6 s6 7 theo Gidy chimg nhan CN
250652, thira dat s6 470, t& ban dd s6 7 theo Gidy chimg nhan CN 250655, thira
dat s6 471, to ban d6 sd 7 theo Gidy chimg nhan CN 250656, thira dat sd 472, to
ban d6 s6 7 theo Gidy chimg nhan CN 250657, thira dat s6 473, to ban do s6 7 theo
Gidy chung nhan CN 250653, thira dat s 474, t& ban d6 s6 7 theo Gidy chung
nhan CN 250654 va ddng thoi tach thanh nhiéu thira dat; trong d6 c6 thira dat s6
499, t& ban do sb 7, dién tich 120,2 m? gébm 91,5 m? dat ¢ tai nong thon va 28,7 m?
dat trong cdy lau nam dugc SO Tai nguyén va Mbi truong tinh B cap Gidy chimg
nhan s6 CN 350405 ngay 23/8/2018.

- Ong Bui Manh H chuyén nhuong thira dat s6 499, to ban d6 s6 7 cho ba Vil
Thi Kim C va dugc So Tai nguyén va Mai truong tinh B cap doi tir Gidy chimg
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nhan s6 CN 350405 thanh Gidy chimg nhan sé CP 594846 ngay 24/12/2018, cép
nhat bién dong chinh 1y chuyén nhuong cho ong H6 Pac Q ngay 06/8/2019.

Qua ra soat ho so thi thira dat s6 499, to ban d6 sé 7 theo Gidy chimg nhén s6
CP 594846 phan dién tich dat & tai nong thon co ngudn gde do ong Bui Manh H
dugc UBND thanh phd P cho phép chuyén muc dich st dung dat sang tai nong
thon theo Quyét dinh s6 4772/QD-UBND ngay 27/6/2018 va do ba Bui Thu HI
dugc UBND thanh phé P cho phép chuyén muc dich st dung dat sang dat & tai
néng thén tai Quyét dinh sd 3456/QD-UBND ngay 07/5/2018 nhung khong phu
hop quy hoach sir dung dat theo Ban do quy hoach st dung dat dén nam 2020 tai
Quyét dinh s6 3200/QD-UBND ngay 13/12/2013 ctia UBND tinh B di dugc co
quan c6 tham quyén phé duyét.

Ngay 30/11/2023, UBND tinh B ¢6 Cong van sé 4721/UBND-KT vé viéc ¥
kién vé ndi dung bao cdo va dé nghi cua S¢ Tai nguyén va Moi trudng tai Cong
van sd 5223/STNMT-CCQLDD ngay 20/11/2023 c¢6 néu: “..3. Giao S¢ Tai
nguyén va Moi truong can cur chiec nang nhiém vu dwoc giao, cdac quy dinh phap
ludt vé ddt dai va van ban hweéng dan thi hanh, c6 van ban hwéng dan UBND cdc
huyén, thi xd, thanh phé thue hién cdc thi tuc dat dai theo dung quy dinh”.

Cian cr cong van néu trén ctia UBND tinh B, hién nay UBND thanh phb P
dang ra soat va kién nghi dé xuat giai quyét ddi véi cac truong hop di cho phép
chuyén muc dich sir dung dat truéc ddy ma khong dung quy hoach, ké hoach sir
dung dat dé lam rd trach nhiém cia ting don vi, c4 nhan tham muu, giai quyét
trudce day.

Tai thoi diém giai quyét ho so, Chi nhanh Vian phong chua nhan duoc ¥ kién
chi dao giai quyét hd so cua cap c6 thim quyén lién quan dén vudng mic céc
truong hop hd so dd chuyén muc dich chwa dam bao theo quy dinh. Do d6, ngay
10/4/2025, Chi nhanh Vin phong ban hanh Théng bao s6 486/TB-CNVPDKDDPT
vé viéc hoan tra ho so dang ky chuyén quyén sir dung dét cua ba Ho Thi Thanh V.
Sau khi cac cap c6 tham quyén cé ¥ kién chi dao lién quan dén cac ndi dung vudng
mac cia Chi nhanh Vian phong thi Chi nhanh Vin phong s& thong béo lai cho ba V
dugc biét va phéi hop thuc hién giai quyét ho so theo quy dinh.

Y kién ciia dgi di¢n Vién kiém sdt nhin dan tinh L:

+ V& viéc tudn theo phap luat t6 tung: Trong qua trinh thu 1y vu an va tai
phién toa, ngudi tién hanh té tung va ngudi tham gia t6 tung da thyc hién dung
theo quy dinh phép luat.

+ V& viéc giai quyét vu 4n: Chi nhanh Vin phong Piang ky dat dai P vién dan
vi chua c6 ¥ kién chi dao giai quyét hd so cta cap co tham quyén lién quan dén
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vuéng mac cac trudng hop hd so chuyén quyén nhiing thira dat da chuyén muc
dich chwa dam bao theo quy dinh nén khong giai quyét hd so diang ky chuyén
quyén st dung dat cho ba H Thi Thanh V 1a khéng c6 cin ctr. D& nghi Hoi dong
xét xtr ap dung diém b khoan 2 Diéu 193 Luat T4 tung hanh chinh; Chip nhan yéu
cau khéi kién cta ba Ho Thi Thanh V. Tuyén xt: Huy Thong béo so 486/TB-
CNVPDKDDPT ngay 10/4/2025 cua Chi nhanh Vian phong Pang ky dat dai P;
Budc Chi nhanh Van phong dang ky déat dai P va Vin phong Pang ky dét dai tinh
B (nay 1a Vian phong Ding ky dat dai tinh L) thuc hién nhiém vu, cong vu theo quy
dinh cua phap luat.
NHAN PINH CUA TOA AN

Can cu vao don khoi kién va cac tai liéu, chung cu khac da dwoc kiém tra,
xem xét tai phién toa, y kién cia Kiém sdt vién, cac quy dinh cia phdp ludt, Hoi
dong xét xir so' tham vu dn hanh chinh thay:

[1] V& d6i tuong khai kién va thim quyén giai quyét caa Toa an: Ba Ho Thi
Thanh V khoi kién yéu cau Toa an huy Thong bao s6 486/TB-CNVPDKDDPT
ngay 10/4/2025 cua Chi nhanh Vian phong Piang ky dét dai P vé viéc hoan tra ho so
chuyén quyén str dung dat ctia ba HO Thi Thanh V; budc Chi nhanh Vin phong
Ping ky dat dai P (nay 1a Chi nhanh Vian phong Pang ky dat dai khu vuc P); Vian
phong Pang ky dét dai tinh B (nay 1a Van phong Pang ky dat dai tinh L) thyc hién
nhiém vu cong vu theo quy dinh phép luat trong viéc tiép nhan va giai quyét hd so
dang ky cap nhat bién dong chuyén quyén sir dung dat cho ba HO Thi Thanh V dbi
v6i thira dat s6 499, to ban d6 s6 7, dién tich 120,2m? (d4t & nong thon 91,5m? va
dat trong cay 1au nam 28,7m?) toa lac tai thon Xuan Phu, xa P1, thanh phd P, tinh
B (nay 1a khu ph6 Xuéan Phu, phuong B, tinh L). Xét thay, Quyét dinh hanh chinh
va hanh vi hanh chinh trén c¢6 ndi dung diéu chinh cac quan hé trong hoat dong
quan 1y nha nudc vé dat dai, 13 d6i twong khai kién vu an hanh chinh, thudc tham
quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan tinh B (nay 12 Toa 4n nhan dan tinh L) theo
quy dinh tai Khoan 1 Piéu 30, Khoan 4 DPiéu 32 cua Luit tb tung hanh chinh va
khoan 1 DPiéu 4 Nghi quyét s6 01/2025/NQ-HDTP ngay 27/6/2025 cuia Hoi dong
Tham phan Toa an nhan dan toi cao hudng dan ap dung mot s quy dinh vé tiép
nhan nhiém vu, thuc hién tham quyén cua cac Toa an nhan dan.

[2] V& thoi hiéu khoi kién: Ngay 10/4/2025, Chi nhanh Van phong Ding ky
dat dai P thuoc Vian phong Dang ky dat dai tinh B (nay 1a Van phong DPang ky dat
dai tinh L) ban hanh Thong bao sé 486/TB-CNVPPKDPDPT thong bao hoan tra hd
so ding ky chuyén quyén sir dung dat ctia ba Hd Thi Thanh V. Ngay 25/4/2025, ba



Ho6 Thi Thanh V ndp don khoi kién quyét dinh hanh chinh va hanh vi hanh chinh
ctia Van phong Piang ky dat dai tinh B (nay 1a Vin phong Dang ky dat dai tinh L)
tai Toa 4n, 14 con trong thoi hiéu khoi kién theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu
116 Luat tb tung hanh chinh.

[3] Tai phién toa, 6ng Nguyén Qudc T 1a nguoi dai dién theo uy quyén cua
ngudi khoi kién ba H6 Thi Thanh V; Vin phong Piang ky dat dai tinh B (nay la
Vin phong Piang ky dat dai tinh L) 13 ngudi bi kién; Chi nhanh Van phong Ping
ky dat dai khu vuc P, Chi tich UBND phudng B (1a ngudi ké thira quyén va nghia
vu td tung ctia UBND thanh phé P) 12 ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan déu
vang mit nhung c6 don dé nghi Toa an xét xir vang mit. Can ctr Pidu 158 cia
Luat to tung hanh chinh, Ho1 déng xét x1r van tién hanh giai quyét vu an theo thu
tuc chung.

[4] Tinh hop phap cia Thong bao sé 486/TB-CNVPDKDDPT, ngiy
10/4/2025 cua Chi nhanh Vian phong Pang ky dat dai P (nay 1a Chi nhanh Vin
phong Pang ky dat dai khu vuc P):

[4.1] V& trinh ty, thAm quyén: Viéc tiép nhan va giai quyét hd so ding ky bién
dong thudc tham quyén ctua Vin phong dang ky dat dai tinh thong qua cac Chi
nhanh Vin phong ding ky dat dai tai huyén, thanh phd. Do d6, Chi nhanh Vin
phong Ping ky dat dai P thudoc Van phong Piang ky dét dai tinh B (nay 1a Vin
phong Piang ky dét dai tinh L) tiép nhan 1a dang thAm quyén va trinh ty theo quy
dinh tai Piéu 133 va khoan 2 Piéu 136 Luat dat dai nam 2024; Diéu 21 Nghi dinh
s6 101/2024/ND-CP ngay 29/7/2024 ctia Chinh phu

[4.2] Vé ndi dung: Qua kiém tra ra soat, thira dat sb 499, to ban d6 sb 7, dién
tich 120,2m? gdm 91,5m? dat & tai nong thon va 28,7m? dit trong cdy lau nim, dia
chi thira dat tai thon Xuan Phu, xa P1, thanh phd P, tinh B (nay 1a khu phd Xuan
Phi, phuong B, tinh L) ¢6 ngudn gdc chuyén muc dich st dung dat nhung khong
phtl hop quy hoach theo Ban do quy hoach str dung dat dén nam 2020 tai Quyét
dinh s6 3200/QD-UBND ngay 13/12/2013 ciia UBND tinh B d3 dugc co quan co
tham quyén phé duyét.

Ngay 30/11/2023, UBND tinh B ¢6 Cong vin s 4721/UBND-KT vé viéc ¥
kién vé ndi dung bao cdo va dé nghi cua S& Tai nguyén va Moi trudng tai Cong
van s6 5223/STNMT-CCQLPD ngay 30/11/2023 c6 néu “..3. Giao So Tai
nguyén va Moi truong can cw chirc nang nhiém vu duwoc giao, cdac quy dinh phap
ludt vé ddt dai va van ban hieéng dan thi hanh, c6 van ban hudéng dan UBND cdc
huyén, thi xd, thanh ph5 thuee hién cdc thi tuc dat dai theo dung quy dinh”.

Ngay 31/8/2020, Van phong Diang ky dat dai tinh B c6 Cong vian sb
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1981/VPPDKPD-DKCG vé viéc phuc dap noi dung Coéng vin sd
4046/CNVPPKPDPT ngay 20/4/2020 cua Chi nhanh Vin phong Ping ky dat dai
P. Dong thoi, ngay 22/3/2023 Chi nhanh Vin phong Piang ky dat dai P c6 Cong
van s6 2020/CNVPPKDDPT giri dén Vian phong Dang ky dat dai tinh B va UBND
thanh phd P vé viéc bao cdo xin y kién chi dao lién quan dén chuyén muc dich sai
quy hoach st dung dat theo Quyét dinh 3200/QD-UBND ngay 13/12/2013 cua
UBND tinh B.

Sau khi cac cp c6 thim quyén c6 y kién chi dao lién quan dén cac ndi dung
vuéng mac thi Chi nhanh Vin phong s& thong bao cho ba dugc biét va phdi hop
thuc hién.

[5] Xét vé ndi dung vu an:

[5.1] Thura dat s6 499, t& ban d6 sé 07, dién tich 120,2m? gdm 91,5m? dat ¢ tai
néng thon va 28,7m? dat trong cay 1au nam, dia chi thira dit tai thon Xuan Phu, x4
P1, thanh phd P, tinh B (nay 1a khu phd Xuan Phu, phuong B, tinh L) theo Gidy
chtng nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat
s6 CP 594846 do S¢ Tai nguyén va Mdi trudong tinh B cdp ngay 24/12/2018, cap
nhat chinh 1y bién dong chuyén nhugng cho ong H6 Pac Q ngay 06/8/2019.

Thira dat s6 499, to ban do s6 07 theo Gidy chimg nhan s6 CP 594846 do S&
Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 24/12/2018, c6 lich st bién dong nhu
sau:

- Ho ba Pham Thi T1 duwoc UBND thanh phé P cip Gidy chimg nhan s V
897238 ngay 12/2/2003 dbi voi thira dat s6 3, to ban d6 sb 02, dién tich 3.700m>
dat trong cdy lau nam, ngay 12/5/2005 cap nhat bién dong chuyén muc dich sir
dung dit sang dat ¢ v6i dién tich 400m? theo Quyét dinh s6 5999/QD-UBPT ngay
06/5/2005 ctia UBND thanh ph6 P. Ngay 06/10/2016, ho ba Pham Thi T1 dugc S
Tai nguyén va Mdi truong tinh B cdp doi phan dién tich 400m? da chuyén muc
dich str dung dat thanh Gidy chimg nhan s6 CE 138668 ddi voi thtra dat s6 301, to
ban do sd 7. Sau d6, ho ba Pham Thi T1 chuyén nhugng thira dat s6 301, to ban do
s6 7 cho 6ng Van Thanh S va duoc S Tai nguyén va Maéi truong tinh B cap doi
thanh Gidy chung nhén sé CE 267943 ngay 21/11/2016, cip nhét bién dong
chuyén nhuong cho éng Lé Van T2 ngay 23/01/2018, cap nhat bién dong chuyén
nhuong cho 6ng Bui Manh H ngay 12/7/2018.

- Ong Van Thanh S duoc S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh B cdp Gidy
chtng nhan s6 CG 441806 ngay 21/4/2017 dbi véi thira dat s 324, to ban d6 s 7,
dién tich 1.000m? dat trong cdy lau nim, ngay 23/01/2018 cap nhat bién dong
chuyén nhuong cho ba Bui Thu HI. Ngay 07/5/2018, ba Bui Thu HI dugc UBND
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thanh phd P cho phép chuyén muc dich stir dung dat sang dat ¢ tai nong thon véi
dién tich 269,8 m? theo Quyét dinh sb 3456/QD-UBND va dugc UBND thanh phé
P cip d6i thanh Gidy chtng nhan s6 CN 250651 va CN 250652 cip cling ngay
29/5/2018. Ba Bui Thu H1 chuyén nhuong Gidy chimg nhan sé CN 250651 va CN
250652 cho 6ng Bui Manh H va dugc cip nhat bién dong vao ngay 12/7/2018 va
ngay 07/6/2018. Ngay 27/6/2018, UBND thanh phé P cho phép ong Bui Manh H
chuyén muc dich sir dung dat sang dat & tai nong thon véi dién tich 431,2 m? theo
Quyét dinh s6 4772/QD-UBND ddi voi Gidy chimg nhan s6 CN 250652 va duoc
cip nhat bién dong vao ngay 05/7/2018.

- Ong Bui Manh H thyc hién hop thira dbi v6i thira dat s6 301, to ban dd s6 7
theo Gidy chung nhan s6 CE 267943, thira dat s 468, to ban db sé 7 theo Gidy
chtng nhan CN 250651, thira dat s6 469, t& ban d6 s6 7 theo Gidy ching nhan CN
250652, thira dat s6 470, t& ban dd s6 7 theo Gidy chimg nhan CN 250655, thira
dat s6 471, to ban d6 s6 7 theo Gidy chting nhan CN 250656, thira dat s6 472, to
ban d6 s6 7 theo Gidy chimg nhan CN 250657, thira dat s6 473, to ban dd sb 7 theo
Gidy chimg nhian CN 250653, thira dat s6 474, to ban dd sb 7 theo Gidy ching
nhan CN 250654 va dong thoi tach thanh nhiéu thira dat; trong d6 co6 thira dat sb
499, t& ban dd sb 7, dién tich 120,2 m? gébm 91,5 m? dét ¢ tai nong thon va 28,7 m?
dat trong cdy lau nam dugc SO Tai nguyén va Mbi truong tinh B cap Gidy ching
nhén s6 CN 350405 ngay 23/8/2018.

- Ong Bui Manh H chuyén nhuong thira dat sb 499, to ban d sé 7 cho ba Vil
Thi Kim C va duge S& Tai nguyén va Moi truong tinh B cdp d6i tir Gidy chimg
nhan s6 CN 350405 thanh Gidy chimg nhan s6 CP 594846 ngay 24/12/2018, cap
nhat bién dong chinh 1y chuyén nhuong cho ong Hé Pac Q ngay 06/8/2019.

Ngay 04/4/2025, ong HO6 Pac Q, ba Nguyén Thi My N 1ap hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat cho ba HO Thi Thanh V dugc Vian phong Cong ching
Truong Vian Cuong cong chimg sd 02677, quyén sb 03/2025TP/CC-SCC/HPGD.

[5.2] Xét vé diéu kién chuyén nhuong quyén sir dung thira dat s 499, to ban
d6 s6 7, dién tich 120,2m? gdm 91,5m> dat & tai nong thon va 28,7m? dat trong cay
lau nam, dia chi thira dat tai thon Xuan Phi, xa P1, thanh phd P, tinh B (nay 13 khu
phé Xuan Phu, phuong B, tinh L), thi thay:

Thira dat s6 499, to ban do s6 7, dién tich 120,2m? gom 91,5m? dat ¢ tai nong
thon va 28,7m? dat tré)ng cay lau nam, dia chi thura dét tai thon Xuan Phd, xi Pl,
thanh phd P, tinh B (nay 1a khu phd Xuan Phu, phuong B, tinh L) c6 ngudn gc do
6ng Bui Manh H dugc UBND thanh phd P cho phép chuyén muyc dich sir dung dét
sang dat ¢ tai nong thon theo Quyét dinh s6 4772/QD-UBND ngay 27/6/2018 va
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do ba Bui Thu H1 dwoc UBND thanh phd P cho phép chuyén muc dich sir dung
dat sang dat ¢ tai nong thon theo Quyét dinh sé 3456/QD-UBND ngay 07/5/2018
nhung khong phu hop quy hoach sir dung dat theo Ban d6 quy hoach sir dung dat
dén nam 2020 tai Quyét dinh 3200/QD-UBND ngay 13/12/2013 cua UBND tinh
B.

- Ba Bui Thu HI chuyén nhugng Gidy chimg nhan sé6 CN 250651 va CN
250652 cho 6ng Bui Manh H va duogc cdp nhat bién dong vao ngay 12/7/2018 va
ngay 07/6/2018.

- Ong Bui Manh H thyc hién hop thira dbi vé6i thira dat s6 301, to ban dd s6 7
theo Gidy chtng nhan sé CE 267943, thira dat s6 468, to ban d6 sd 7 theo Gidy
chtng nhan CN 250651, thira dat s6 469, to ban d6 s6 7 theo Gidy ching nhan CN
250652, thira dat s6 470, t& ban dd s6 7 theo Gidy chimg nhan CN 250655, thira
dat s6 471, to ban d6 s6 7 theo Gidy ching nhan CN 250656, thira dat sb 472, to
ban do so 7 theo Gidy ching nhan CN 250657, thira dat s6 473, to ban do sb 7 theo
Gidy chimg nhian CN 250653, thira dat s6 474, to ban dd sé 7 theo Gidy ching
nhan CN 250654 va dong thoi tach thanh nhiéu thira dat; trong d6 c6 thira dat s6
499, to ban d6 s6 7, dién tich 120,2 m? gdm 91,5 m? dit ¢ tai ndng thon va 28,7 m>
dat trong cdy lau nam dugc So Tai nguyén va Mbi truong tinh B cap Gidy chimng
nhan s6 CN 350405 ngay 23/8/2018.

- Ong Bui Manh H chuyén nhuong thira dat s6 499, to ban d6 s 7 cho ba Vil
Thi Kim C va dugc S& Tai nguyén va Moi truong tinh B cdp d6i tir Gidy chimg
nhan s6 CN 350405 thanh Gidy chimg nhan sé CP 594846 ngay 24/12/2018, cép
nhat bién dong chinh 1y chuyén nhugng cho ong Hé Pac Q ngay 06/8/2019.

Ngay 04/4/2025, ong HO6 Pac Q, ba Nguyén Thi My N 1ap hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat cho ba HO Thi Thanh V dugc Vin phong Cong chimg
Truong Vian Cuong cong chimg sd 02677, quyén s 03/2025TP/CC-SCC/HPGD.

Tai Diéu 133 Bo ludt dan su 2015 quy dinh vé viéc “Bao vé quyén loi cua
nguoi thtr ba ngay tinh khi giao dich dan sy vo hiéu™:

“2. Truwong hop giao dich dan sw vo hiéu nhung tai san da dwoc dang ky tai
co quan nha nude cé tham quyén, sau dé dwoc chuyén giao bang mét giao dich
khdc cho nguoi thir ba ngay tinh va nguoi nay can cw vao viéc dang ky do ma xdc
ldp, thuc hién giao dich thi giao dich do khong bi vo hiéu ...".

Vin phong Piang ky dat dai tinh B (nay 14 Van phong Dang ky dét dai tinh L)
khéng cung cip cho Tda an bat ctr tai liéu chimg cr gi chimg minh thira dat hién
nay dang c6 tranh chap hay bi ké bién theo quyét dinh ctia co quan cé tham quyén.
Viéc Chi nhanh Vin phong Dang ky dat dai P va Vian phong Pang ky dat dai tinh
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B (nay la Vin phong Piang ky dat dai tinh L) cho rang: Thira dat ciia ba Ho Thi
Thanh V nhdn chuyén nhuong tir 6ng H6 Pic Q c¢6 ngudn gbc tir viec UBND
thanh phd P cho phép chuyén muc dich st dung dat nhung khong phu hop quy
hoach str dung dat va ldy 1y do chd chi dao, huéng din ciia co quan cap trén dé tir
chéi thue hién thu tuc ding ky bién dong dat dai di véi hd so ciia ba V ma khong
dua ra dugc bat cr mot co sé phap 1y ndo 1a khong phu hop quy dinh cua phap
luat.

[5.3] Khoan 1 Diéu 45 Luét dat dai 2024 quy dinh vé Diéu kién thyuc hién cac
quyén chuyén doi, chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai, thira ké, tang cho, thé
chap quyén st dung dat; gop von bang quyén st dung dat: ... 1. Nguwoi sir dung ddt
dwoc thue hién cde quyén chuyén doi, chuyén nhwong, cho thué, cho thué lai, thira
ké, ting cho quyén sir dung ddt; thé chdp, gép von bang quyén sir dung dat khi c6
dii cdac diéu kién sau day:

a) C6 Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat hodc Gidy chirng nhdn quyén sé
hitu nha & va quyén siv dung dat ¢ hodc Gidy chimg nhdn quyén sir dung dat,
quyén sé hitu nha & va tai san khdc gan lién véi dat hodc Gidy chitng nhdn quyén
st dung dat, quyén so hitu tai san gan lién véi dat, triv truong hop thira ké quyén
swr dung dat, chuyén doi dat néng nghiép khi don dién, doi thira, ting cho quyén sir
dung ddt cho Nha nwée, cong dong dan cw va truong hop quy dinh tai khodn 7
Diéu 124 va diém a khodn 4 Piéu 127 ciia Ludt nay;

b) Pt khéng c6 tranh chdp hodc tranh chdp di dwoc gidi quyét béi co quan
nha mede cé tham quyén, ban an, quyét dinh cia Toa dn, quyét dinh hodc phdn
quyét ciia Trong tai da c6 hiéu lirc phdp ludt;

¢) Quyén sir dung dat khéng bi ké bién, dp dung bién phdp khdac dé bao dam
thi hanh an theo quy dinh cua phdp luadt thi hanh an dan su;

d) Trong thoi han sit dung dat;

d) Quyén sir dung ddt khong bi dp dung bién phdp khdn cdp tam thoi theo quy
dinh cua phap luat”

Can cu cac quy dinh trén thi thta dat s6 499, to ban d6 sb 7, dién tich
120,2m? gdém 91,5 m? dit & tai nong thon va 28,7 m? dit tréng cay lau nam, dja chi
thira dat tai thon Xuén Phu, x3 P1, thanh phd P, tinh B (nay 1a khu phd Xuéan Ph,
phuong B, tinh L) c6 day du diéu kién dé chuyén nhuong theo quy dinh tai Diéu
45 ctia Luat Dat dai 2024. Viéc Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai P khong giai
quyét, hoan tra hd so ding ky bién dong dat dai ddi voi thira dat trén 1a khong co

can cu.
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[5.4] Mat khac, hién nay UBND thanh phd P ciing nhu co quan c6 tham
quyén chua thu hdi va huy Quyét dinh sé 4772/QD-UBND ngay 27/6/2018 va
Quyét dinh s6 3456/QD-UBND ngay 07/5/2018 ctia UBND thanh phé P vé viéc
cho phép chuyén muc dich st dung dat sang dat ¢ tai nong thon.

Tu cac ching ctr néu trén, HoO1 déng x¢ét xur nhan théy viéc Chi nhanh Van
phong Ping ky dat dai P ban hanh Thong bao sé 486/TB-CNVPPKDDPT, ngay
10/4/2025 1a ding vé trinh ty thu tuc, thim quyén nhung khong dung vé mat noi
dung theo quy dinh phap luat, 1am anh huong dén quyén va loi ich hop phap cua
ba HO Thi Thanh V. Vi vy, ba H6 Thi Thanh V yéu ciu huy Théng bao sd
486/TB-CNVPDKDDPT, ngay 10/4/2025 ctia Chi nhanh Vin phong Pang ky dat
dai P; dong thoi budc Vin phong Pang ky dat dai tinh B (nay 13 Vin phong Diang
ky dét dai tinh L) va Chi nhanh Vian phong Pang ky dat dai P c¢6 trach nhiém tiép
nhan lai va giai quyét ho dang ky bién dong dbi voi thira dat s6 499, to ban dd s6 7,
dién tich 120,2m? gom 91,5 m? dat ¢ tai nong thon va 28,7 m? dat trong cay lau
nam, dia chi thira dat tai thon Xuan Pha, xa P1, thanh phé P, tinh B (nay la khu
phé Xuéan Phu, phuong B, tinh L) cho ba H6 Thi Thanh V 14 ¢6 co s& nén dugc
chap nhan.

[6] Quan diém cua Kiém sat vién phu hop voi cac tai liéu ching ¢t ¢6 trong
hd so vu 4n, quy dinh phap luat va nhan dinh cua Hoi déng x¢ét xr nén duogc chép
nhan.

[7] Vé an phi so tham: Do yéu cau khoi kién caa ba HO Thi Thanh V duoc
chap nhan nén theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 32 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi thi Van
phong Ping ky dét dai tinh B (nay 1a Vin phong Pang ky dat dai tinh L) phai chiu
an phi hanh chinh so tham.

Vicac lé trén;

QUYET PINH:

Can ct khoan 1 Diéu 3, Diéu 30, Diéu 32, diém a khoan 3 Diéu 116, khoan 1
Piéu 158, diém b khoan 2 Piéu 193 Luat T tung hanh chinh;

Can ctr Didu 95; Diéu 188 Luat Dat dai nam 2013;

Diéu 79 va khoan 5 Piéu 87 Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014
cua Chinh phu;

Can ctr Diéu 45; Diéu 133 va khoan 2 Diéu 136 Luat Dat dai nam 2024;

Piéu 21 Nghi dinh s6 101/2014/ND-CP ngay 29/7/2024 ctia Chinh phu;

Cin ci khoan 2 Diéu 32 Nghi quyét sd6 326/2016/UNTVQHI14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qudc hoi;
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Tuyén xir:

1. Chép nhan toan bd yéu cau khai kién cta ba H6 Thi Thanh V.

[1.1] Hiy Thong bao sé 486/TB-CNVPDKPDPT, ngay 10/4/2025 cua Chi
nhanh Vin phong Ping ky dat dai P vé viéc hoan tra hd so chuyén quyén sir dung
dat ciia ba HO Thi Thanh V.

[1.2] Budc Vian phong Pang ky dat dai tinh L va Chi nhanh Vian phong Pang
ky dét dai khu vuc P thuc hién nhiém vy, cong vu theo quy dinh phap luat vé viée
ba H6 Thi Thanh V ding ky bién dong ddi vé6i thira dat s6 499, to ban dd sb 7, dién
tich 120,2m? gdm 91,5 m> dat ¢ tai nong thon va 28,7 m? dat trong cy lau nam,
dia chi thira dat tai thén Xuan Pha, xa P1, thanh phé P, tinh B (nay 1a khu phd
Xuan Phu, phuong B, tinh L).

2. Vé an phi: Budc Vin phong Ding ky dat dai tinh L phai chju 300.000 dong
(Ba trdm nghin dong) an phi hanh chinh so tham.

Hoan tra lai cho ba Ho Thi Thanh V sé tién 300.000 dong tam mg an phi
theo bién lai thu tam Gmg an phi, 1& phi Toa an s6 0000739 ngay 13/5/2025 tai Cuc
Thi hanh an déan sy tinh B (nay 1a Thi hanh &n déan sy tinh L).

3. Quyén khang cao: Puong sy ving mit tai phién toa c6 quyén khang cdo
trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban 4an hodc ké tir ngay ban an dugc niém
yét theo quy dinh ctia Luat t6 tung Hanh chinh.

N Lam B TM. HQI PONG XET XU
- tinh Ldm Dong; z iN > A .
- THADS tinh Lam Ddng; THAM PHAN — CHU TOQA PHIEN TOA
- Cac duong su;
- Luu ho so.
(da ky)
Vit Thi Thanh Hoa
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