TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG NINH Doc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 28 /2023/DSPT
Ngay: 26/4/2023 ,
VIV: “Tranh chap quyén su dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG NINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:

Tham phan - Chu toa phién toa: ong Ta Duy U'c.

Céac Tham phan: 6ng Nguyén Hong Anh

ong Bui Buc Thanh

- Thu ky phién toa: ba Nguyén Thi Hoa Lé- Thu ky Tda 4n nhan dan tinh
Quang Ninh

- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Quang Ninh: ba Nguyén Thi Thu
Ha- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 26 thdng 4 nam 2023, tai Toa an nhan dan tinh Quang Ninh xét xur
phlc tham cong khai vu dan sy thu 1y s: 44/2022/TLPT-DS ngay 24 thang 10
nam 2022 vé viéc “Tranh chdp quyén st dung dat

Do Ban an dan su so tham sb 21/2022/DSST ngay 26/8/2022 ctia Toa an
nhéan dan thanh phd HL bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sé 25/2023/QP-PT ngay
14/03/2023 va Quyét dinh hodn phién toa sb 27/2023/QD-PT ngay 29/3/2023
gilra cac duong su:

- Nguyén don: ba Nguyén Thi T- sinh nam 1932
Dia chi: T6 4, khu 4, phuong THD, thanh phé HL, Quang Ninh.
Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don: ba Nguyén Thi T1;
Dia chi: T6 4, khu 4, phuong THD, thanh phd HL, Quang Ninh. Cé mét
- Bi don: ba Hoang Thi H, sinh naim 1957 va 6ng Nguyén Dinh T2, sinh
nam 1960.
Cuing dia chi: T6 4, khu 4, phuong THD, thanh phé HL, Quang Ninh.
Ngudi dai dién theo Gy quyén ctia bi don: ba Hoang Thi T3; Pia chi:T6
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28B, khu 2B, phuong CX, thanh phd HL, Quéang Ninh . Cé mit
Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia ba Hoang Thi H: ba Bui Thi HT; dia chi: t6
14A, khu 2A, phuong CX, thanh phd HL, Quéang Ninh. C6 mit
Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cia bi don: ba Pham Thi H1- Ludt su

cong ty Luat TNHH MTV MH; dia chi: s6 275 duong Ha Lam, t6 11, khu 1, phudng
Ha Trung, thanh phd HL, Quang Ninh. C6 mat

3. Nguoi khang cao: bi don ba Hoang Thi H.

NOI DUNG VU AN

Thia dat s6 24 to ban d6 sd 14 tai to 4, khu 4, phuong THD, thanh phd
HL c6 ngudn gbc 1a ciia ba Nguyén Thi T va chong 1a 6ng Nguyén Pinh B (di
chét nam 2003) sir dung tir nhitng nam 1960. Nam 2005 do nha dot nat khong &
dugc nén ba co cho vo chong con trai 1a Nguyén Dinh T2 va Hoang Thi H muon
khoang 26m? dat dé xdy mot ngdi nha cap 4 va cong trinh phu dé &, viéc cho
muon chi bang miéng, khong c6 van ban. Ngay 12/3/2009 ba T dugc UBND
thanh phdé HL cip Gidy ching nhin quyén st dung dat s6 AO 847762 dbi voi
thira dat trén. Hién nay nha cua ba T khong thé ¢ dugc nita nén ba mudn béan
thira dat ndy dé mua chd ¢ méi, ba da nhiéu 1an yéu cau 6ng T2 ba H tra lai phan
dién tich dat cho muon, ba s& thanh toan cho 6ng T2, ba H gia tri cong trinh xay
dung trén dat nhung ng T2 ba H khong tra. Vi vay ba khai kién yéu cau ong T2
ba H tra lai cho ba phan dat dang chiém giit, ba dong ¥ thanh toan gia tri cong
trinh trén dat cho dng T2, ba H.

Bi don 6ng Nguyén Dinh T2 va ba Hoang Thi H cuing c6 16i khai trinh bay:
Nam 1995 sau khi cudi nhau thi vo chéng 6ng T2, ba H vé ¢ cung voi bd me
chong 14 ba Nguyén Thi T va 6ng Nguyén Dinh B tir d6 dén nay. Nam 2005 do
nha hong khéng & dugce nén ba T ¢ cho v chdng 6ng T2 mot phan dat trong
khuon vién thira dat ctia ba T dé vo chong 6ng T2 xay mot ngdi nha cip 4 va cong
trinh phu trén dién tich dat khoang 26m? Ong ba khong dong y v6i yéu cau khoi
kién ctia ba T vi ba T da cho vo chong 6ng T2 dién tich dét trén. Doi véi so tién
50.000.000 d ma ba T da dua dé vo chong 6ng T2 chuyén nha thi vo chong 6ng
T2 s& tra lai cho ba T. Dbi voi dién tich va gi tri cong trinh xay trén dat gdbm: nha
cap 4 va cong trinh phu ma HPDG di dinh gia thi vo chong 6ng T2 khéng cé
kién dé nghi gi.

Tai Ban an dan su so tham sd 21/2022/DSST ngay 26/8/2022 ciia Toa 4n
nhéan dan thanh phd HL da tuyén xt: Chap nhan yéu cau khai kién ctia ba Nguyén
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Thi T. Budc 6ng Nguyén Dinh T2 va ba Hoang Thi H phai tra lai cho ba Nguyén
Thi T quyén sir dung dién tich 26,2m? dét thudc thira dat sd 24, to ban do s 14,
tai T 4, khu 4, phuong THD, thanh phé) HL, tinh Quang Ninh. Giao cho ba
Nguyén Thi T dugc quyén sd hitu cac cong trinh xay dung trén phan dat 26,2m?
gdm nha cap 4 va cong trinh phu. Budc ba Nguyén Thi T phai thanh toan cho
6ng Nguyén Dinh T2 va ba Hoang Thi H s6 tién 58.477.036d, duoc trir vao sb
tién 50.000.000d ma ba T da tra cho 6ng T2, ba H. Ba T con phai thanh toan cho
6ng T2, ba H sb tién 1a 8.477.036d. Ngoai ra ban an so thim con quyét dinh vé
an phi va quyén khang cdo cua cac duong su.

Ngay 06/9/2022, ba H c6 don khang céo toan bd ban an so tham sd
21/2022/DSST ngay 26/8/2022 ciia Toa 4n nhan dan thanh phd HL .

Tai phién toa phac tham, ba H giir nguyén yéu cau khang cao; dai dién
nguyén don c6 quan diém gitt nguyén yéu cau khai kién va trinh bay hién nay ba
Thoa da mua dat va nha rong rdi khang trang va mong muén vo chong anh T2
vé & cing v6i ba dé c6 diéu kién sinh sdng t6t hon con nha dat ma ba cho anh T2
muon s€ duoc ban di léy tién tra ng cho viéc mua nha dat méi ma ba dang 6.
Ngoai ra, cac duong su déu co 161 khai vé viéc sau khi cu T khéi kién yéu cau vo
chong 6ng T2 ba H tra lai dién tich dat dang tranh chéap thi 6ng T2 c6 khai kién
hanh chinh yéu cau Toa an nhéan dan tinh Quang Ninh huy gidy ching nhan
quyén st dung dat da cap cho cu T vi cho rang viéc cap gidy chimg nhan quyén
str dung dat d6 1a chua dam bao.

Pai dién Vién kiém sat c6 quan diém vé viéc tudn theo phap luat trong
qua trinh giai quyét vu an & giai doan phuc tham: Vé viéc tuan theo phap luat t6
tung ciia Tham phan va Hoi dong xét xtr: Hoi dong xét xir phiic tham da thyc
hién chtrc ning nhiém vu dung quy dinh, cac dwong su da thuc hién quyén va
nghia vu ciia minh theo quy dinh cta phap luat. V& ndi dung vu 4n : Tai phién
toa, cac duong su déu co 101 khai vé viéc sau khi cu T khoi kién yéu ciu vo
chong dng T2 ba H tra lai dién tich dat dang tranh chap thi 6ng T2 c6 khai
kién hanh chinh yéu cau Tda 4n nhan dan tinh Quang Ninh hay gidy ching
nhan quyén st dung dat di cip cho cu T toan bo dién tich dat 99m? trong d6
c6 1 phan dat ma 6ng T2 va ba H da xay nha va dang sinh séng vi cho rang
viéc cap gidy ching nhan quyén str dung dat d6 1a chua dam bao; mat khac cac
duong su ciing cung cap 01 USB ghi hinh ba T noi chuyén vé viéc khong dong
¥ ban nha do d6 can thiét phai tam nging phién toa dé thu thap két qua giai
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quyét ctia vu an hanh chinh yéu cau hiy gidy ching nhan quyén st dung dat
d6i v6i thira dat dang tranh chép trén do 6ng Toan khoi kién ciing nhu tinh
trang cua cu T khi n6éi chuyén trong USB dugc duong su giao ndp tai toa theo
quy dinh tai Piéu 304 BLTTDS

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] V& tb tung:

Khang cdo cta ba Hoang Thi H nam trong han luat dinh va dang trinh tu
thu tuc ma Bo luat td tung dan su quy dinh nén Hoi1 déng xét XU chép nhin xem
xét lai ban an so tham theo trinh tu phic tham.

[2] Xem xét ndi dung khang cdo ciia ba H thay:

Vé ndi dung khang céo cho riang Toa 4n cip so tham thu Iy va xac dinh
quan hé tranh chép 1a “Tranh chap quyén str dung dat” thudc truong hop phai hoa
giai tai UBND trudc khi giri don dén Toa nhung chua hoa giai Toa an da thu 1y,
giai quyét 1a chua du diéu kién khai kién, vi pham quy dinh tai khoan 2 Diéu 202
Luat dat dai 2013 thdy: Ba T 1a ngudi duoc xac 1ap quyén sir dung dat theo Gidy
ching nhan quyén sir dung dat s6 AO 847762 do UBND thanh phé HL cp ngay
12/3/2009 va sau d6 cho vo chdng anh T2 sir dung va ba T trinh bay 1a ba cho anh
T2 muon nay ba doi lai; con dbi véi vo chong anh T2 cho rang dién tich dat vo
chong anh dang sir dung 1a dugc ba T ting cho vo chong anh nén khong dong y
tra lai dat. Nhu vay, cac bén duong sy déu thira nhan dat trén do vo chong anh T2
st dung 1a thong qua giao dich dan su (cho muon quyén sir dung dat hodc ting
cho quyén sir dung dat) chir khong phai do 14n chiém hodc tranh chép ai 13 nguoi
¢ quyén sur dung dat nén viéc doi quyén sir dung dat dang bi ngudi khac quan 1y
str dung bang mot giao dich dan su thi theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 202 Luat
dat dai 2013 va hudng dan tai khoan 2 diéu 3 Nghi quyét 04/2017/NQ-HDTP
truong hop ndy khong bat budc phai hoa giai tai UBND x4, phudng noi co dat
tranh chap.

Péi voi ndi dung bi don cho rang ba T khéng c6 yéu cau doi dat, khong
biét viéc khoi kién nhu noi dung don khoi kién nhung céan cir vao 02 van ban uy
quyén cta ba Thoa uy quyén cho ba Tam dé tham gia qua trinh giai quyét vu an
duoc lap tai Van phong cong ching ¢ cac thdi diém khac nhau (2 ndm khac nhau)
d3 thé hién cu T hoan toan nhan thirc duoc viée khoi kién va ndi dung khoi kién.
Viéc bi don cung cip file ghi 4m khoang thang 3/2023 la thoi diém xét xir phuc
tham va ba T ciing khong c6 quan diém sé rat don khoi kién. Tai thoi diém lap
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van ban Gy quyén ngay 18/3/2023, ba T ciing nhan thirc dugc sy viéc va van dong
¥ 0y quyén cho ba Tam thay minh tham gia t6 tung nén khong co can ctt cho rang
viéc khoi kién 1a khong theo v chi ctia ba T.

Dbi v6i nodi dung khang cdo cua bd H cho rang ba T cho vo chong ba
muon dit tuy nhién khong co6 tai li¢u chirng minh viéc cho muon dat, toa an cép
so tham tuyén quyét dinh khong khach quan, khong tién hanh ldy ¥ kién cua
ngudi 1am ching 14 con ciia ba T dan dén vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung,
gy anh huong thiét thoi dén quyén loi chinh dang cua gia dinh ba; gia dinh ba
da thuc hién nghia vu nop thué véi nha nudc, dang ky dién nudc sinh hoat riéng
dugc cp s6 nha riéng thiy: Ngudn gdc dat dugc xac 14p quyén st dung cho ba
T va duoc nha nude cong nhan quyén st dung dat nén ba T ¢ quyén st dung
dat con ddi voi vo chong 6ng T2 1 con ba sinh sdng cung va dugc sy dong
ctia ba T dé xay dung nha trén dat. Tuy nhién khong c6 chimg cir vé viéc duoc
ba Thoa ting cho vo chong anh T2 va ba T khang dinh chi cho muon dat dé xay
nha & nho. Trong khi d6 dién tich dat 26,2m? tranh chdp nam trong Gidy chimg
nhan quyén st dung dat sd AO 847762 da cap cho ba Nguyén Thi T. Ba H cho
rang da thuc hién nghia vu ndp thué véi nha nuée nhung khong cung cip duoc
bién lai ndp thué dat, con viéc ong ba dang ky dién nudc sinh hoat riéng duoc
cap sb6 nha riéng khong chimg minh cho viéc thira dat trén thudc quyén so hitu
ctia 6ng ba. Mat khac, 6ng T2, ba H dang st dung phan dat c6 dién tich st dung
26,2m? thudc thira dét trén khong da dién tich tdi thiéu dé tach thira nén khong
thé thuc hién viéc tang cho theo quy dinh cua phap luat.

Pbi voi khang cao vé viéc qua trinh giai quyét vu an Toa an da hoa giai
thanh thay trong ho so vu an khong c6 tai lidu nao thé hién viéc giita nguyén don
va bi don hoa giai thanh, théng nhét dugc toan bd nodi dung vu an.

Xét ndi dung khang cao ba H cho rang Toa an khong xem xét viéc cip
Gidy chung nhan quyén str dung dat cho ba T: Can clr ban an hanh chinh s6 28
ngay 07/4/2023 ctia Toa an nhan dan tinh Quang Ninh da quyét dinh bac yéu
cau khoi kién ctia 6ng T2 vé yéu cau hity Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6
AO 847762 da cap cho ba Nguyén Thi T thi yéu cau nay dang duoc giai quyét &
mot vu an khac nén khong xem xét trong vu an nay.

Pbi v6i ndi dung ba cho rang s tién 50.000.000d vo chong ba da nhan 1a
do chi Nguyén Thi Hué dua cho vo chéng ba 1a dé tra chi phi cho viéc chuyén

nha vao CX ¢ voi ba T, tuy nhién ba khong dua dugc ching cr ching minh,
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ngoai ra tai don xin thadm dinh nha ba ciing xac nhan “£6i ldy tién lai sé tién toi
da xay, nén ngay 5.4.2022 t6i dd nhdn ciia me chong sé tién la 50 triéu dong”
day l1a ndi dung duong su da thira nhan va khong phai chimmg minh nén viéc tri¢u
tap ba Hué 1a khong can thiét.

Tir céc phén tich trén thy rang, khang céo ctia ba Hoang Thi H 1a khong
c6 can ctr chap nhan.

Ngoai ra, ban 4n so tham c6 nhan dinh sé tién chi phi dinh gia: “Nguyén
don di ndp cho Toa én va tw nguyén chiu khéng yéu cau Toa dn gidi quyét nén
HPXX khéng dé cdp” nhung phan quyét dinh khong tuyén 14 thiéu sot tuy nhién
khong anh huong dén quyén loi cua cac duong su, HDXX xét thay khong can
phai stra ndi dung nay ctia ban 4n so tham, cap so tham can rat kinh nghiém.

Quan diém d& nghi tam ngimg phién toa ctia dai dién vién kiém sat: Tir
nhung phén tich trén da du co so giai quyét vu an nén dé nghi ngimg phién toa
1a khong c6 can ctr chap nhan.

[3] Vé an phi: khang c4o cta ba H khdng dugc chap nhan nén ba H phai chiu
an phi dan sy phtc tham. Tuy nhién ba H 13 ngudi cao tudi nén duge mién an phi
theo quy dinh cua phap luat.

Vi cac e trén,

QUYET PINH

Can ctr khoan 1 Bidu 308, Diéu 313, khoan 1 Diéu 148 B6 ludt t6 tung Dan su,
khéng chap nhan khang c4o ciia bi don ba Hoang Thi H. Gii¥ nguyén béan an so tham.

Can ctr khoan 1 diéu 203 Luat dat dai; Diéu 164; khoan 1 diéu 166 Bo
luat Dan su; Nghi quyét s6 326/2016/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia
Uy ban Thuong vu Québc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly
va st dung an phi, 1¢ phi Toa an.

1. Tuyén xir: Chip nhan yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi T.

Buoc 6ng Nguyén Pinh T2 va ba Hoang Thi H phai tra lai cho ba
Nguyén Thi T quyén st dung dién tich 26,2m? dat thudc thira dat s6 24, to ban
dd sb 14, tai T6 4, khu 4, phuong THD, thanh phé HL, tinh Quang Ninh. Giao
cho ba Nguyén Thi T dugc quyén sé hitu cac cong trinh xay dung trén phan dat
26,2m? gdm nha cip 4 va cong trinh phu.

Budc ba Nguyén Thi T phai thanh toan cho dng Nguyén Dinh T2 va ba
Hoang Thi H s tién 58.477.036d, dugc trir vao sb tién 50.000.000d ma ba T da


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/thue-phi-le-phi/nghi-quyet-326-2016-ubtvqh14-muc-thu-mien-giam-thu-nop-quan-ly-su-dung-an-phi-le-phi-toa-an-337085.aspx

tra cho 6ng T2, ba H. Ba T con phai thanh toan cho 6ng T2, ba H sé tién 1a
8.477.036d.

Ké tir ngdy bén duong sy duge thi hanh 4n c6 don yéu cau thi hanh an cho
dén khi thi hanh 4n xong néu bén phai thi hanh an khéng tra du sé tién phai
thanh toan thi con phai chiu khoan tién 14i ciia s6 tién con phai thi hanh 4n theo
mirc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 ctia B luat Dan sy ndm 2015, trir
truong hop phap luat c6 quy dinh khéc.

2. V& 4n phi: Mién an phi dan sy so thim cho 6ng Nguyén Dinh T2; mién
an phi dan sy so tham va phiic thim cho ba Hoang Thi H.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoil dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat thi hanh an Dan su. Thoi hi€u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n Dan sy.

Bén an phitic tham co hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU
- Buong su; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Quang Ninh;
- TAND thanh phé HL;
- THA, VP;
- Luu ho so.
Ta Duy Uéc
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Nguyén Hong Anh — Buii Pirc Thanh Ta Duy Uéc



