TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PHUOC Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 60/2024/DS-PT
Ngay 08-4-2024
VIv: “Tranh chdp hgp déng tin dung;
Tranh chdp hgp dong thé chdp; Poi
tai san cho thué 1a quyén si dung
dat”

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC

- Thanh phdn Hai dong xét xa phac tham gém co:
Tham phén — Chui toa phiéntoa: ~ Ba L& Hong Hanh
Céac Tham phan: Ong Tran Van Nhum
Ong Bui Vin Binh
- Thw ky phién toa: Ba Tran Thi Bao Yén - Thu ky Toa an nhan dan tinh Binh
Phudc.

- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan tinh Binh Phuwéc: Ba Nguyén Thi Nga -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 01 va 08 thang 4 nam 2024, tai tru s& Toa &n nhan dan tinh
Binh Phudc tién hanh xét xt phtic tham cong khai vy an thu Iy s6 197/2023/TLPT-DS
ngay 31 thang 10 nim 2023 V& “Tranh chdp heop dong tin dung, doi tai san cho thué
la quyén si dung dat”.

Do Ban an Dén sy so tham s 31/2023/DS-ST ngay 04 thang 8 nam 2023 cua
Toa an nhan dan thanh pho b, tinh Binh Phudc bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham s 48a/2024/QDXXPT-DS
ngay 04 thang 3 nam 2024, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba D6 Thi B, sinh nim 1963 (c6 mat).
Dia chi: S6 423, Ap 6, x4 A, huyén P, tinh Binh Duong.

Nguoi bao vé quyén loi ich hop phap: Ba Hoang Thi H — Trg gilp vién phap
ly — Trung tdm Tro gitip phap 1y Nha nudc tinh Binh Phudc (c6 mat).

- Bi don: BaP6 Thi L, sinh naim 1953 (c6 mat).

Dia chi: T6 4, khu phé P, phuong T, thanh phé B, tinh Binh Phudc.

- Nguroi ¢6 quyen loi, nghia vy lién quan:

1. Ngan hang Nong nghiép va phat trién nong thon Viét Nam (Agribank).
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pham Toan V — Chic vu: Tong Giam dbc.



Pia chi: S6 02 L, phuong T, quan B, Thanh phd Ha Noi.

Nguoi dgi dién theo uy quyén tham gia to tung: Ong Huynh Tan N — Chuc vu:
Nhan vién Phép che, Ngan hang nong nghiép va phat trien néng thon Viét Nam, Chi
Nhanh Tay Binh Phudc (c6 mat).

Pia chi: S6 1037 dudng P, phuong T, thanh phé D, tinh Binh Phudc.
2. Ong Hoang Vin L1 (d4 chét).

Thira ké quyén, nghia vu t6 tung ciia 6ng L1, gdm (Vo va con 6ng L1):
2.1. BaP6 Thi L, sinh nim 1953 (cO mat).

2.2. Ong Hoang Anh D, sinh nim 1979 (c6 mat);

2.3. Ong Hoang Trung P1, sinh nim 1981 (cd mat);

2.4. Ba Hoang Thi Hai A, sinh ndm 2001 (ving mat);

Cung dia chi: Khu phd P, phuong T, thanh phé D, tinh Binh Phudc.

3. Ba Nguyén Thi Thu H1, sinh nim 1985 (ving mat).

_ Diachi: S6 181/69/9F Phan Pang Luu, Phuong 1, quan Phi Nhuan, Thanh phd
Ho6 Chi Minh.

4. Ba Nguyén Thi Minh N1, sinh nam 1996 (ving mat).

Pia chi: S6 512 N, khu phd L, phuong L, thanh phd T, Thanh phé Ho Chi
Minh.

- Nguroi khang céo: Nguyén don ba Db Thi B, bi don ba P6 Thi L.

NOQI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Pé Thi B trinh bay:

Niam 1997, ba B Thi B nhan chuyén nhuong cua 6ng Tran Hitu V1, sinh nim
1960 (em ré ba B), dia chi: Khu phd P, phuong T, thanh phé B, tinh Binh Phudc mot
thira dat ¢ hinh chix L, dién tich khoang 2.000m?, trén dat khong c6 tai san gi, voi gia
6,7 cay vang (twong duong khoang 26.000.000 dong), khi nhan chuyén nhuong dat
chua c6 gidy chung nhan quyén sir dung dét, hai bén chi n6i miéng, khong lam gidy to
gi. Sau khi nhan chuyén nhugng, phan dat phia bén trong (mét canh caa chir L) ba B
dao ao dé nudi ca, dién tich ao khoang 700m2.

Nam 1998, ba B cho 6ng Pham Bac M1, sinh nim 1959 (nay di chét, 1a anh ré
ba B) thué phan dat ao cé trong 02 nam 1998 - 1999, vai gia 3.000.000d6ng/nam, viéc
thué ao hai bén khong 1am gidy to gi, sau khi hét han thué 6ng M1 khong tra tién thué
va tra lai dat cho ba B.

Nam 2000, 6ng Hoang Van L1 (chong ba P& Thi L) mubn nhan chuyén
nhuong thira dat (phan ao cé) cua ba B nhung khong du tién nén ba B cho 6ng Hoang
Vin L1 thué phan dat c6 ao c4, thoi han thué 07 nam (tir ndm 2000 dén nim 2007),
V6i gia 15.000.000 ddng/7 nam (6ng Hoang Vian L1 da giao du tién mot lan cho ba B
tai thoi diém thué dat nam 2000), khi thué hai bén chi ndi miéng, khdng lam gidy to gi
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(khi thoa thuan thué dat va giao tién chi c6 ba B v&i 6ng L1 ngoai ra khdng con ai
khac).

Sau khi dng Tran Hitu V1 duogc cap gidy chiang nhan quyén si dung dat (GCN
QSDD) bao gom ca phan dat di chuyén nhuong cho ba B. Nam 2003, 6ng Vian lam
thi tuc tich GCN QSDP cho ba B va dén ngay 27/3/2003 ba B dugc UBND thi xa b,
tinh Binh Phudc cdp GCN QSDD véi dién tich 1.888,3m? (Trong d6 c6 100m? dat
ODT va 1.788,3m? dit LN). Khoang nam 2004, ba B chuyén nhugng mét phan thia
dat giap duong di (mot canh cua chir L) va c¢6 dat ONT cho ba Lé Kim H2, véi gia
200.000.000d6ng/10m mit duong. Sau khi sang tén quyén sir dung dat cho ba H2 thi
thira dat hién nay con 1.138,2m? dat CLN (dat ao cé ba L dang sir dung), duoc Nha
nuéc cdp GCN QSDD sé6 CB 308490, thira s6 137a, to ban dd sé 01, dién tich
1.138,2m2, s6 vao sb cap GCN QSDP: CH 07791/QSDP/3656/QPUB do UBND thi
xa D cip ngay 02/11/2015 cho ba B dtng tén ho.

Quyén sir dyung dat trén ba B di uy quyén cho ba Nguyén Thi Thu H1, sinh
nim 1985 (con gai ba B) thé chap cho Ngan hang ndng nghiép va phat trién ndng thén
Viét Nam, Chi nhanh T4y Binh Phudc dé vay sé tién 650.000.000d6ng, thoi han vay
12 thang, tinh tir ngay 15/11/2021, hién ba H1 chua thanh toan ng cho Ngan hang.

Nam 2003 6ng L1 chét, dén nim 2007 hét thoi han thué dat nhung ba B thiy ba
P Thi L khé khan nén van dé cho ba L tiép tuc canh tac trén dat ma khong co y kién
gi.

Pén nam 2016, ba B bi bénh nén mudn chuyén nhuong lai thira dat trén cho
ngudi khac, khi khach dén xem dat thi ba B3 Thi L va con trai ba L 12 6ng Hoang Anh
P cho rang thira dat trén ciia ba L nén ngan can khdng cho ba B chuyén nhuong.

Nay, ba D& Thi B yéu cau Toa an bugdc ba S Thi L va éng Hoang Anh P tra
lai cho ba B thira dat c6 gidy ching nhan quyén sir dung dat phat hanh sé CB 308490,
thira s6 137a, to ban d6 sé 01, dién tich 1.138,2m?, s6 vao so cap GCN QSDD: CH
07791/QSDD/3656/QDUB do UBND thi x4 B, tinh Binh Phudc cap ngay 02/11/2015
cho ba B dung tén ho dé ba B quan ly, st dung theo diing quy dinh cta phéap luat.

Pbi voi quyen sir dung dat néu trén hién dang thé chap cho Ngan hang ndng
nghiép va phat trién nong thon Viét Nam, Chi nhanh Téy Binh Phudc dé cho ba
Nguyén Thi Thu H1 vay vén, truong hop ba H1 khdng thanh toan hogc thanh toan ng
khong day du cho Ngén hang thi ba B dong y phat mai tai san thé chap dé thu hoi no
cho ngén hang.

~ Do voi phan phét sinh tai san trén dat (néu c6), ba B khdng yéu cau Toa an giai
quyét. Ngoai ra, ba khéng cé y kién, yéu cau gi thém.
Bi don ba D6 Thj L va 6ng Hodng Anh D théng nhat trinh bay:

Nam 2000, vo chong Ong Hoang Van L1 va ba P Thi L nhan Chuyén nhuong
thira dat cua ba Bd Thi B nay dat co glay chtrng nhan quyén st dung dat phat hanh )
CB 308490, thtra s6 137a, to ban d6 sé 01, dién tich 1.138,2m?, s6 vao so Cap GCN
QSDD: CH 07791/QSDD/3656/QDUB do UBND thij xd D, tinh Binh Phudc cip ngay
02/11/2015 cho ba B diing tén ho, véi gia 15.000.000d0ng. Ba L va ba B ¢6 mdi quan
hé gia dinh (ba L la chi gai ba B) nén viéc chuyen nhuong hai bén chi n6i miéng,
khong lam gidy to, khi nhan chuyén nhuong dat chua co gidy chimg nhan quyén st
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dung dat, trén dat da co6 san 01 ao cé dién tich khoang 700m2, sau so v&i mit dat hién
hitu khoang 3m, ngoai ra khong con tai san gi va thira dat nay séat ranh voi thia dat
nha ba L ciing 12 ao c4 nén sau khi nhan chuyén nhuong gia dinh ba L d3 pha bo bd ao
lam cho hai ao ca théng nhau thanh mot nham tién cho viéc canh tac. Pén khoang
nam 2007, do bo ao bj sat 16 nén gia dinh ba L da xdy bo ké bang da ché va gach duoc
2 phia, véi gia khoang 70.000.000 dong va d6 khoang 40 xe dat phan bo ao cho cao
1én va xy méng nha dé 1am quan béan ca phé hét khoang 30.000.000 dong. Nhu vay,
téng so tién xay bo ao, d6 dat va 1am mong nha quéan hét khoang 100.000.000 ddng
réi quan ly, str dung tir 6 cho dén nay.

Khi biét ba B duoc cip gidy chitng nhan quyén si dung dat thi gia dinh ba L c6
yéu cau ba B sang tén quyén st dung dat nhung ba B kiém ¢4 tri hodn ma khéng sang
tén. Bén khoang nam 2004 - 2005 gia dinh ba L dbc thic nhiéu thi ba B méi thira
nhan gidy chang nhan quyén st dung dat da thé chap cho Ngan hang nén chua sang
tén duoc.

Nay, ba DS Thi B yéu cau gia dinh ba D3 Thi L tra lai cho ba B thira dét trén
thi ba P4 Thi L va 6ng Hoang Anh D khong dong ¥ va dé nghi Toa an khong chap
nhan yéu cau khai kién cua ba B. Vi gia dinh ba L d3 nhan chuyén nhuong thira dat
trén cua ba B tir ndm 2000 nhung chua lam tha tuc sang tén quyén sir dung dat, chir
khdng phai gia dinh ba L thué ao ca nhu ba B trinh bay.

_Déi vei viec chuyen nhuong quyen sir dung dét gitra ba DS Thi B va vo chong
ba D6 Thi L ndm 2000 va sau d6 gia dinh ba L Xay bd ao, do thém dat, lam mong nha
quan hét khoang 100.000.000 dong thi gia dinh ba L khdng yéu cau toa an giai quyet.

Viéc ba Nguyén Thi Thu H1 vay tién cia Ngan hang thi ba H1 phai thanh toan
no cho ngan hang, vé phat mai tai san thi gia dinh ba L khong dong y vi day la tai san
cta gia dinh ba L nhan chuyén nhuong cua ba B va di thanh toan du tién cho ba B.

Tai phién toa ngay 07/7/2023, ba B6 Thi L va 6ng Hoang Anh B ¢c6 vin ban
trinh bay: “...nam 2016 hay nam 2017 6ng Hoang Anh P thong qua moi gidi da
chuyén nhuong cho mot nguoi tén Hung (khdng rd ho, chi nhé mat), dia chi: Phudc
Long, Binh Phuéc mét phan dién tich dat khoang 7m x 50m, véi gia 1,5 ty dong. Nam
2018, 6ng Hoang Anh D théng qua mdi gidi di chuyén nhuong cho mot ngudi tén
Nhung (khong rd ho, dia chi, chi nhd mat) mot phan dién tich dat khoang 8m x 50m,
véi gia 02 ty dong. Nén dé nghi Toa an dua 6ng H3, ba N3 vao tham gia t6 tung”.
Ngoai ra, 6ng ba khong c6 y kién, yéu cau gi thém.

Ngueoi ké thira quyélg nghia vu cua 0ng Hoang Van L1 1a 6ng Hoang Trung D1
va ba Hoang Th; Hdi A thong nhat trinh bay:

Ong D1 va ba Hai A 1a con rudt dng Hoang Van L1 va ba B4 Thi L, thira dat
c6 gidy chiang nhan QSDD phét hanh s6 CB 308490, thira s6 137a, to ban d6 sb 01,
dién tich 1.138,2m2, s6 vao s6 cip GCN QSDD: CH 07791/QSDP/3656/QPUB do
UBND thi xa B, tinh Binh Phudc cap ngay 02/11/2015 cho ba B dung tén 12 tai san
cua 6ng L1, ba L nhan chuyén nhuong cua ba B Thi B, khi d6 6ng D1 va ba Hai A
con nho nén khong €O cong strc dong gop gi. Nay, ong L1 da chét va thira dat cé tranh
chap thi 6ng D1 va ba Hai A thong nhat theo y kién ciia ba B Thi L va 6ng Hoang
Anh D d trinh bay. Ngoai ra, ong D1 va ba Hai A khdng c6 y kién yéu cau gi thém.
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Do cong viéc cua 6ng D1 va ba Hai A khong thé nghi dugc, mat khac 6ng ba
khéng ré vé nguon goc thira dat nén xin vang mat trong suot qué trinh giai quyét vu
an.

Trong qua trinh gidi quyét vu &n va tai phién toa, dai dién Ngan hang Agribank
trinh bay:

Ngay 15/11/2021, ba Nguyén Thi Thu H1 ky Hop dong tin dung s6: 5601-
LAV-202104331 v6i Ngén hang Agribank Chi nhanh Tay Binh Phuge dé vay so tien:
650.000.000d6ng; Lai suat trong han: 9%/nam, 1ai suat dwoc dicu chinh dinh ky 3
thang/lan; Lai suat ng qua han: Bang 150% lai suat trong han tai thoi diem chuyén no
qua han; Lai suat cham tra: 10%/nam. Thoi han vay 01 nam; muc dich vay cham soc
cay cao su va nudi bo.

Trong qua trinh thyc hién hop ddng tin dung ba H1 da thanh toan duoc lai
trong han tir ngay 15/11/2021 dén ngay 14/5/2022 véi so tién 28.256.301dong.

Nham dam bao cho khoan vay trén ba H1 ky hop dong sé: 20210027/HDTC
ngay 15/11/2021 thé chap cho Ngan hang tai san la quyén sir dung dat s6 CB 308490,
s6 vao s6: CH 07791 do UBND thi xa B, tinh Binh Phudc cap ngay 02/11/2015, dién
tich 1.138,2m2, thira s6 137a, to ban do sé: 01 va toan bo tai san gan lién trén dit. Dia
chi thira dat: phuong T, thanh phé D, tinh Binh Phudc do ba B3 Thi B dang tén ho.

Hién nay ba H1 da vi pham hop dong tin dung vé thoi han thanh todn chuyen
qua ng quéa han tir ngay 16/11/2022, cu thé nhu sau:

- Tong s tién no goc: 650.000.000 dong; Tong so tien i tinh tir ngay
15/5/2022 dén ngay 09/01/2023 (ngay khai kién) la: 43.170.848dong.

Trong do:
+ Tong s6 tién 14i trong han: 29.816.301d6ng. Cu thé:

- 650.000.000dong x 9%/mdm x 92 ngdy (tir ngdy 15/5/2022 dén ngay
14/8/2022) = 14.745.205d4ng.

- 650.000.000dong x 9.1%/mam x 93 ngdy (tir ngay 15/8/2022 dén ngay
15/11/2022) = 15.071.096ddng.

+ LA&i quéa han: 12.905.260 dong. Cu thé:

- 650.000.000d0ng x 14.85%/nam x 15 ngay (tir ngdy 16/11/2022 dén ngay
30/11/2022) = 3.966.781ddng.

- 650.000.000d0ng x 11.88%/nam x 31 ngay (tir ngdy 01/12/2022 dén ngay
31/12/2022) = 6.558.411d0ng.

- 650.000.000d0ng x 14.85%/mam x 9 ngay (trr ngay 01/01/2023 dén ngay
09/01/2023) = 2.380.068ddng.

+ L&i phat cham tra l4i trong han: 449.287d4ng.

- 29.816.301 dong x 10%/ndm x 55 ngdy (tir ngdy 16/11/2022 dén ngay
09/01/2023) = 441.118ddng.



Tong sb tién ng goc + no 1ai tinh dén ngay 09/01/2023 la: 693.170.848dong
(Sdau tram chin muoi ba tri¢u, mot tram bay mwoi ngan, tam tram bon muoi tam

dong).

Nay, Ngan hang Agribank yéu cau Toa an budc ba Nguyén Thi Thu H1 phai
thanh toan ng gdc, 14i va phi phat tinh dén ngay 09/01/2023 cho Ngan hang Agrlbank
Chi nhanh Tay Binh Phuéc 1a: 693.170.848dong va so tién 14i phét sinh ké tir ngay
10/01/2023 trén s6 du ng gdc con lai va sd tién 1di phat cham tra trong han cho dén
khi tra hét no theo hop dong tin dung da ky két.

, Truong hop ba H1 khong thanh toan hodc thanh toan khong day du, dang han
SO no trén thi d¢ nghi phat mai tai san the chap dé thu hoi ng cho Ngan hang.

Nguoi co quyen lgi nghia vu lién quan ba Nguyén Th; Thu H1 va ba Nguyén
Th; Minh N1 trinh bay:

Thira dat phat hanh s CB 308490, thira s 137a, to ban d6 sé 01, dién tich
1.138,2m?, s6 vao s6 cap GCN QSDD CH 07791/QSDP/3656/QPUB do UBND thi
xd D, tinh Binh Phuéc cap ngay 02/11/2015 cho ba B Thi B (hién dang tranh chap
v6i ba Bb Thi L) dang tén ho 12 tai san riéng cua ba B3 Thi B khong lién quan dén ba
H1 va ba Ngoc.

Ngay 15/11/2021, ba Nguyén Thi Thu H1 ky Hop dong tin dung sé: 5601-
LAV-202104331 véi Ngan hang Agribank Chi nhanh Ty Binh Phudc dé vay sb tién:
650.000.000d0ng va c6 thé chap gidy chang nhan quyén st dung dat néu trén cho
Ngan hang, dén han thi ba H1 ¢ trach nhiém thanh toan no cho ngan hang.

Ngoai ra, hai ba khdng c6 y kién, yéu cau gi thém.

Tai Ban n dan sy so tham s6 31/2023/DS-ST ngay 04 thang 8 ndm 2023 cua
Toa an nhan dan thanh pho b, tinh Binh Phudc da quyét dinh:

“1/ Khong Chdp nhdn yéu cau khdi kién ciia nguyén don ba P4 Thi B vé viéc
yéu cau bugc ba Bé Thi L va nhitng nguoi thira ké quyén, nghia vu cua 6ng Hoang
Van L1 tra lai thira dat va tai san gan lien véi dat co glay chitng nhan quyén si dung
dat phat hanh so CB 308490, thiza s 137a, to bdn do sé 01, dién tich 1.138,2m?, so
Va0 s6 cdp GCN QSDP: CH 07791/QSDP/3656/0OPUB do UBND thj xa b, tinh Binh
Phuéc cap ngay 02/11/2015 cho ba B dirng tén hg.

2/ Tach yéu cau khai kién vé tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sit
dung dat va tai san phéat sinh gan lién véi dat giiza ba Do Thi L va nhitng nguoi thira
ké quyén, nghia vu cua 6ng Hoang Vin L1 véi ba D6 Thi B bang mét vu an dan su
khac khi c6 yéu cau.

Téch yéu cau khai kién vé tranh chdp hgp dong chuyén nhwong quyén sir dung
dat (néu c6) giira ba BS Thi L, ong Hoang Anh D véi 6ng H3, ba N3 thanh mgt vu an
dan sir khdc khi du diéu kién va co yéu cau.

3/ Chdp nhdn yéu cau déc ldp cia nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan Ngan
hang ndng nghiép va phat trién nong thén Viét Nam, vé viéc: “Tranh chdp hop dong
tin dung”. Bugc ba Nguyén Thi Thu H1 thanh toan cho Ngan hang néng nghiép va
phét trien nong thdn Viésr Nam, Chi nhanh Tay Binh Phuéc theo Hop dong tin dung
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s6: 5601-LAV-202104331 ngay 15/11/2021 véi tong sé tién tinh dén ngay 09/01/2023,
la: 693.170.848 dong (Sdu tram chin muwoi ba triéu, mét tram bdy muwoi ngan, tdm
tram bon muoi tam dong). Trong dé, ng goc 650.000.000 dong (Sau tram nam muoi
triéu dong), no |ai tinh tir ngay 15/5/2022 dén ngay 09/01/2023 la: 43.170.848 dong
(Bon muoi ba triéu, mot tram bay muwoi ngan, tam tram bon muoi tim dong).

Ngoai ra, ba Nguyén Th; Thu H1 con phdi tiép tuc trd tién 1di phat sinh, ké tir
ngay 10/01/2023 theo muc 1ai suat ng qua han va ng cham tra quy dinh trong hop
dong tin dung so 5601-LAV-202104331, ngay 15/11/2021 cho den khi tra hét no.

Truong hop ba Nguyén Thi Thu H1 khong thanh toan hogc thanh toan khong
du cac khoan no trén thi Ngan hang c6 quyén yéu Cau Co quan co tham quyén phéat
Mgi tai san thé chap Quyén sir dung dat va tai san gan lien véi dat so6 phat hanh CB
308490, thira s6 137a, to ban do sé 01, dia chi thira dat: Phuong T, thanh phé B, tinh
Binh Phudc, dién tich 1.138,2 m? s6 vao s6: CH 07791 do UBND th; xa B, tinh Binh
Phuéc cap ngay 02/11/2015 cho ba D6 Thi B ding tén hg. Sé tién thu dwoc sau khi
phat mai tai san néu khong du de tra no cho Ngan hang thi ba H1 c6 trach nhiém tiép
tuc thanh todn cho dén khi hét sé no trén..

Ngoai ra con quyét dinh vé an phi, chi phi té tung, nghia vu thi hanh an va
quyén khang céo cua cac duong sy theo luat dinh.

Ngay 16/8/2023, nguyén don ba DS Thi B khang cdo ban an so thim cua Toa
4n nhan dan thanh phd B dé nghi Hoi ddng xét xir cap phlc tham xem xét giai quyét:
stra ban an so tham theo huéng budc ba DS Thi L va cac nguoi thira ké quyén nghia
vu cua 6ng Hoang Vian L1 tra lai thira dat va tai san gan lién véi dat cd Gidy ching
nhan quyén st dung dat QSD dat s6 CB 308490, thira dat 137a, to ban dd sé 1, dién
tich 1.138,2m?, s6 s6 CH07791/QSDD/3656/QDUB ngay 02/11/2015 mang tén ho ba
D6 Thi B cho ba B.

Ngay 17/10/2013, bi don ba DS Thi L khang cao bdn an so tham cua Toa an
nhan dan thanh pho B dé nghi Hoi dong xét xtr cap phic tham xem xet giai quyet sua
ban an so tham .

Tai phién tda phtc tham:

Nguyén don va ngudi bao vé quyén loi ich hop phap cia nguyén don giir
nguyén yéu cau khai kién va yéu cau khang céo.

Bi don giit nguyén yéu cau khang céo.

Nguoi ké thua quyen nghia vu té tung cua 6ng Hoang Van L1 1a 6ng Hoang
Anh D giit nguyén yéu cau khang cao.

Nguoi ¢o quyén loi nghia vu lién quan 1a dai dién cua Ngan hang Nong nghiép
va phat trién néng thon Viét Nam dé nghi giit nguyén ban an so tham.

Cac duong su trong vu an khong tu thoa thuan dugc vai nhau Ve viéc giai quyét
toan bo vu an.

Y kién cua Kiém sat vién - Dai dién Vién kiém sat nhan dan tink Binh Phuoc tai
phién toa:



- V& viéc tuan theo phép luat cia Tham phén va Hoi ddng xét xir, ké tir khi thu
Iy vu an va tai phién toa, Tham phan va Hoi dong xét xu tuan thu ding cac quy dinh
cua Bo luat to tung dan su.

- V& hudng giai quyét vu an: Bé nghi Hoi dong xét xtr ap dung Khoan 3 Diéu
308, Diéu 310 cua Bo luat T4 tung dan su, chap nhan yéu cau khang cdo caa nguyén
don ba B Thi B, bi don ba B Thi L, hily ban an dan sy so tham sé 31/2023/DS-ST
ngdy 04 thang 8 nim 2023 cua Toa 4n nhan dan thanh phé D, tinh Binh Phudc. Giao
ho so cho Toa an nhan dan thanh phd P giai quyét lai theo thu tuc so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr VAo C4c tai liéu, chang ctr ¢6 trong hd so vu an va quan diém cua dai
dién Vién kiém sat da duoc tranh tung tai phién toa, H6i dong xét xir nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

Pon khang cdo cta nguyén don ba D6 Thi B, bi don ba B6 Thi L duoc nop
trong han luat dinh nén dugc chap nhan xem xét giai quyét theo trinh tu phdc tham, vi
vay Toa an nhan dan tinh Binh Phudc thy ly va giai quyét phdc tham vy an 1a dung
theo quy dinh tai Didu 273 B6 luat t6 tung dan sy nam 2015.

Maic du ngu:orl ké thira quyén va nghia vu té tung cua dng Hoang Van L1 la 6ng
Hoang Anh D c6 don khang c4o nhung ong Ptrc khong dong tién tam (ng an phl dan
su phic tham nén Toa &n nhan dan tinh Binh Phudc khong thu ly va giai quyét phic
tham dbi v&i yéu cau khang cdo cua ong Dac 1a dung theo quy dinh tai Khoang 2
Diéu 276 B6 luat t6 tung dan sy nim 2015,

[2] V& t6 tung, cu thé 14 vé viéc xac dinh quan hé tranh chap:

Toa &n cap so tham xac dinh va giai quyét quan hé tranh chap trong vy an nay
1a “Poi tai san cho thué 1a quyén sir dung dat va Tranh chap Hop dong tin dung”.
Tuy nhién, trong qua trinh giai quyét vu an, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan 1a
Ngan hang ndng nghiép va phat trién nong thon Viét Nam — Chi nhanh Tay Binh
Phudc ¢d yéu cau doc 1ap budc ba Nguyén Thi Thu H1 phai thanh toan no géc, i va
phi phat tinh dén ngay 09/01/2023 cho Ngan hang Agribank Chi nhanh Tay Binh
Phudc 12 693.170.848 ddng va sé tién 13i phat sinh ké tir ngay: 10/01/2023 trén sb du
no goc con lai va sb tién 1ai phat cham tra trong han cho dén khi tra hét ng theo hop
dong tin dung da ky két. Bé dam bao cho Hop ddng tin dung nay, gitra ba H1 véi
Ngan hang c6 ky két hop dong thé chap tai san sb: 20210027/HPTC ngay 15/11/2021
thé chap cho Ngan hang tai san 1a quyén st dung dat s6 CB 308490, s6 vao so: CH
07791 do UBND thi x3 D, tinh Binh Phuéc cip ngay 02/11/2015, dién tich 1138,2m?,
thira s6 137a, to ban do sb: 01 va toan bo tai san gan lién trén dat. Dia chi thira dat:
Phuong T, thanh phd B, tinh Binh Phudc do ba D6 Thi B dung tén ho. Truong hop ba
H1 khong thanh todn hoic thanh toan khong day du, dung han sé no trén thi dé nghi
phat mai tai san thé chap dé thu hoi ng cho Ngan hang.

Do d6, Toa an cép so tham da thu ly va giai quyét thiéu déi véi tranh chap vé
hop dong thé chap gita Ngan hang véi ba H1 1a vi pham nghiém trong trong t tung
dan su.



[3] V& noi dung:
Xét khang céo cua nguyén don ba DS Thi B, bi don ba B3 Thj L thiy ring:

Ban an so thdm di nhan dinh: “.. Trong qud trinh gidi quyét vy an cac bén
khong cung Cap thém dwoc ching cir gi, nhwng theo loi trinh bay cua cac bén va thuc
té sir dung dat Hgi dong xét xir nhdn thdy, vao nam 2000 éng Hoang Vin L1vaba Po
Thi B ¢6 thod thudn viéc chuyén nhwong thira ddt trén nhung ba B cho rang 6ng L1
khéng du tién nén ba B chuyén qua cho 6ng L1 thué dat. Nhu vy, tai thoi diém nam
2000 Vviéc cdc bén c6 dat van dé chuyén nhwong thita dat néu trén 1a c6 thdt, sau dé
6ng L1 giao cho ba B s¢ tién 15.000.000 dong, sau khi nhdn thiza dat tir ba B thi gia
dinh 6ng L1 pha b bo ao 1a ranh gidi giira thira dat cia dng L1 véi thira ddt cia ba
B tgo thanh mét ao 16n, dén nam 2007 (thoi han thué dat da hét) do bo ao by sat 1o
nén gia dinh ba L xay bo ké bang gach va da ché dé chong sat |6 va dé dat phia bo ao
cho cao 1én, xdy méng nha dé 1am quan va qudn 1y, siz dung én dinh tir ndm 2000 dén
khodng nam 2016 ba B khong cd y kién gi.

Nhue vy, Hoi dong xét xir ¢é can cir khang dinh, nam 2000 dng L1 nhdn chuyén
nhuwrong thira ddt trén cia ba Bé Thi B véi gid 15.000.000 dong, chiz khong phdi ba B
cho dng L1 thué thiza ddt nhu 101 ba B trinh bay, do dé yéu cau khdi kién cua ba B 1a
khéng c6 co s6, nén khéng dwoc Hoi dong xét xi chap nhdn.

Tai thoi diém cac bén giao dich nam 2000 ddt chira c6 gldy chizng nhdn quyén
sir dung dat, a"en nam 2003 ba B dwoc cap glay ching nhan quyén su dung dat thi ba
B si dung gidy ching nhdn quyén siz dung ddt thé chdap cho Ngan hang tir dé cho den
nay nén chua sang tén cho gia dinh 6ng L1 nhuw loi trinh bay cua ba L la ¢6 co so.”

Nhung tai phan quyét dinh cua ban an lai tuyén:

“3/ Chdp nhdn yéu cau doéc ldp cua nguoi c6 quyén loi, nghla vu lién quan
Ngan hang ndng nghi¢p va phat trien ndng thon Viét Nam, vé viéc: “Tranh chdp hop
dong tin dung”. Bugc ba Nguyén Th; Thu H1 thanh toan cho Ngan hang ndng nghi¢p
va phét trién néng thon Viét Nam, Chi nhdanh Tay Binh Phuoc theo Hop dong tin dung
s6: 5601-LAV-202104331 ngay 15/11/2021 véi tong sé tién tinh dén ngay 09/01/2023,
la: 693.170.848 dong (Sau tram chin muoi ba triéu, mét tram bdy mwoi ngan, tdm
tram bon muroi tam dong).

Trirong hop ba Nguyén Th; Thu H1 khdng thanh toan hogc thanh toan khong
du cac khoan no trén thi Ngan hang c6 quyén yéu Cau Co quan co tham quyén phat
Mgi tai san thé chap Quyén si dung dat va tai san gan lien véi dat so phat hanh CB
308490, thita sé 137a, to ban dé sé 01, dia chi thita dat: Phuong T, thanh phé B, tinh
Binh Phudc, dién tich 1.138,2 m? s6 vao s6: CH 07791 do UBND th; xa B, tinh Binh
Phuéc cap ngay 02/11/2015 cho ba D6 Thi B ding tén hé. Sé tien thu dwoc sau khi
phat mai tai san néu khong du a"e tra ng cho Ngan hang thi ba H1 c6 trach nhiém tiép
tuc thanh todn cho dén khi hét sé ng trén”.

Nhu vay, phan nhan dinh va quyét dinh caa Ban an so tham 1a mau thuan nhau:
Toa 4n cip so tham nhan dinh dién tich dat trén 1a cua ho ba L di nhan chuyén
nhuong cta ba B ndm 2000, gia dinh ba L da sinh song, tao 1ap tai san, xdy moéng nha
lam quén quan 1i trén dat on dinh tir nam 2000 dén khoang nam 2016 ba B khéng ¢ y
kién gi va tuyén khong chap nhan yéu cau khai kién cua ba B nhu trén nhung tai phan
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quyét dinh ciia Ban &n, Toa an cip so tham lai tuyén chap nhan yéu cau doc lap caa
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang ndng nghiép va phat trién nong
thon Viét Nam c6 quyén phat mai d6i véi thira dat néu trén. Nhu vay 1a khong dam
bao qué trinh thi hanh an va anh huong truc tiép dén quyeén, loi ich hop phép cua
duong su la ba L, 6ng Buc.

Mt khéc, tai thoi diém thé chap, tai san dang do ho ba L quan Ii, sir dung tur
niam 2000 dén nay. Nhu vay khi cho vay, 1am hop dong thé chap tai san, Ngan hang
da tién hanh tham dinh dat va tai san trén dat nhung khong 1am rd nhing tai san d6 1a
do ai tao lap, ai 1a nguoi dang truc tlep quan Ii, st dung 1a chua ddam bao trinh ty, thu
tuc theo quy dinh. Do do, Toa an cap so tham khong hudng dan duong sy yéu cau giai
quyét d6i véi hop dong thé chap néu trén 1a giai quyét vu an chua triét dé, 1am anh
husng nghiém trong dén quyén, lgi ich hop phap cua cac duong su.

Toa &n cap so tham tuyén Ngan hang cd quyén yéu cau Co quan c6 tham quyeén
phat méi tai san thé chap nhung lai khong xem xét giai quyét dén nhiing van dé lién
quan nhu Hoi ddng xét xir da phén tich néu trén d6 1a nhitng tai san trén dat 1 do ai
tao 1ap, cong trinh xay dung trén dét hién nay ai 1a nguoi truc tiép quan ly, sir dung 1
khong dam bao qué trinh thi hanh &n va anh huéng nghiém trong dén quyén, loi ich
hop phap cua gia dinh ba L, 6ng Brc.

Tur nhitng nhan dinh néu trén, Hoi dong xét xa cap phuc tham xét thay, nhiing
vi pham néu trén Toa an cip phlc tham khong thé khic phuc duoc. Do d6, HDXX
chap nhan mot phan yéu cau khang céo cua nguyén don ba B Thi B, bi don ba P
Thi L, hay ban an dan sy so tham s 31/2023/DS-ST ngay 04 thang 8 nam 2023 cia
Toa an nhan dan thanh phé b, tinh Binh Phudc, giao toan bo hd so cho Toa 4n nhan
dan thanh phd B giai quyét lai theo tha tuc so tham.

[3] V& chi phi t§ tung va an phi dan su so thdm tung s& duoc xem xét, quyét
dinh khi vu an duoc giai quyét lai.

[4] V& an phi dan sy phuc tham: Do ba B4 Thi B va ba P4 Thi L 1a nguoi cao
tudi nén dugc mién an phi theo quy dinh tai diém @ khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc héi quy dinh
vé murc thu, mién giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, 1é phi Toa an.

[5] Quan d1em cua dai dlcp Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc 1a ¢6 cin
ctr nén duoc Hoi dong xét xir chap nhan.

Vi cac Ié néu trén,

QUYET PINH:
Can ctr khoan 3 Diéu 308, Piéu 310 B9 luat t tung dan sy nam 2015;
Chap nhan mét phan yéu cau khang céo cua nguyén don ba B Thi B;
Chéap nhan mot phan yéu cau khang céo caa bi don ba B3 Thi L;

1. Hay Ban 4n dan sy so tham s6 31/2023/DS-ST ngdy 04 thang 8 nam 2023
ciia Toa an nhan dan thanh phé D, tinh Binh Phuéc; Giao hd so vu &n vé cho Toa an
nhan dan thanh phé B thu Iy, giai quyét lai theo tha tuc chung.
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https://thuvienphapluat.vn/van-ban/thue-phi-le-phi/nghi-quyet-326-2016-ubtvqh14-muc-thu-mien-giam-thu-nop-quan-ly-su-dung-an-phi-le-phi-toa-an-337085.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/thue-phi-le-phi/nghi-quyet-326-2016-ubtvqh14-muc-thu-mien-giam-thu-nop-quan-ly-su-dung-an-phi-le-phi-toa-an-337085.aspx

2. An phi dan sy so tham va chi phi t6 tung: S& duoc xem xét, quyét dinh khi
vu an duogc giai quyeét lal.

3. An phi dan su phic tham: Ba B4 Thi B, ba D5 Thi L khong phai chiu.

Bdn an phuc tham cé hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Binh Phuéc; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND, VKSND thanh phd B;

- Chi cuc THADS thanh phé b;
- Cac duong su; -,
- Luu: HSVA, Té HCTP, Toa DS. (Pa ky)

L& Hong Hanh
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