TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM PONG Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n s: 86/2017/DS-PT
Ngay 14 -9 - 2017
V/v tranh chap hop ddng thué
khoan va vay tai san.

) ~ NHANDANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TIiNH LAM DONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém co:

Thém phan - Chii toa phién toa: Ba Vi Thi Nguyét
Cdc Tham phan: Ong Nguyén Kim Pong
Ong Bui Hiru Nhéan

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Pat Nguyén - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Lam DPong.
- Dgi di¢n Vign Kiém sit nhan dén tinh Lam Dong tham gia phién toa:
Ong Hoang Thé Trong - Ki€ém sat vién.

Ngay 14 :[héng 9 nam 2017 tai try s6 Toa &n nhan dan tinh Lam Pong
xét xir phuc thdm cong khai vu an thu ly so: 72/2017/TLPT-DS ngay 09 thang 8
nam 2017 vé tranh chap hop dong thué khoan va vay tai san.

Do ban an dan sy so thim sb 23/2017/DS-ST ngay 04 thang 7 nim 2017 cia
Toa an nhan dan huyén Y bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic thim s6 162/2017/QD-PT ngay
16/8/2017; Quyét dinh hoan phién toa so 96/2017/QD-PT ngay 07/9/2017 gitra cac
duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Duy T, sinh nam: 1959

Pia chi: Thon A, x4 B, huyén X, tinh Lam Dong.

Ngueoi dai dién theo iy quyén: Ong Tran Van D, sinh ndm: 1958

Dia chi: S6 8D duong M, phudng 4, thanh phé Z, tinh Lam Déong.

Vin ban ity quyén ngay 11/07/2017.

- Bi don: Cong ty c6 phan to luya L (nay la Cong ty cb phan dugc liéu
va to lua L).

Dia chi: S6 117 thdn C, xa E, huyén Y, tinh LAm Dong.

Ngueoi dai dién theo phap ludt: Ong Tran Trong P1 - Chirc vu: Chu tich HDQT

kiém Giam doc.



- Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan:

Ba Phan Thi C, sinh nam: 1963

Dia chi: Thon A, x& B, huyén X, tinh Lam Dong.

Ngwoi dai dién theo 1ty quyén: Ong Tran Van D, sinh nam: 1958
Pia chi: S6 8D duong M, phudng 4, thanh phé Z, tinh Lam Déng.
Vén ban ity quyén ngay 11/07/2017.

- Nguoi khang céo: Nguyén don Ong Nguyén Duy T va bi don Cong ty cd phan
duoc liéu va to lua L.

(Ong B, 6ng P1 cé mdt; cdc dwong sw con lai ving mir)
NOI DUNG VU AN:

Theo ban an so tham,

Nguyén don Ong Nguyén Duy T trong qud trinh tham gia 10 tung va C)ng
Trdn Van P dai dién trinh bay: Nong truong dau tam L (nay la Cong ty cb phan
dugc liéu va to Iya L) ¢o ky voi ong T 02 hop dong: Hop dong chuyen nhuong gia
tri vuon dau va cam két tra no so 225 ngay 20/10/1994; Hop dong khoan dat da
trong dau ngay 06/12/1995 va cac bén ¢ xac nhan Nong truong dau tam L (nay la
Cong ty ¢ phan duoc liéu va to lya L) dd dau tu cho o6ng sd tién von vay
3.834.306d va gia tri vuon cay 1a 10.301.680d nhung tir d6 cho dén nay giita hai
bén chua théng nhat s6 ng nén 6ng T chua thyc hién nghia vy nay. Nay Ong
Nguyén Duy T khoi kién yéu cau duoc thuc hién nghia vu trd cac khoan no lién
quan dén hop ddng khoan dat trong dau da ky ngay 06/12/1995 dé Cong ty cb
phan to lua L tién hanh tha tuc thanh 1y Hop dong khoan dat da trong dau ngay
06/12/1995 cho ong.

Dbi voi yéu cau phan t6 cua Cong ty cophantolua L, ong T dong y tra so
tién gia tri vuon cdy 10.301.680d, goc von vay 3.834.306d va tra mot phan s6 tién
13i cta sb tién von vay 12.078.064d, tién thue dat nong nghiép Cong ty da co nghia
vu dong 8.870.872d va khong dong v tra tién 13i gia tri vuon cdy, mot phan tién 14i
vbn vay va phi quan 1y ctia cong ty vi tir khi ky hop d6ng nam 1995 cho dén nay
cong ty khong quan tam dau tu, thu mua san pham nén phai chuyén doi cdy trong
tir cdy dau tam sang cdy ca phé tir nim 1998 va Cong ty ciing khong c6 vian ban
nao yéu cau 6ng phai c6 nghia vy tra no va lai cta gia tri vuon dau, 13i vén vay.

Theo don yéu cau phan té ngay 23/02/2017 va loi khai trong qua trinh gidi
quyét vu dn ciia dai dién theo phdp ludt Cong ty ¢6 phan to lya L, dng Tran Trong
DI trinh bay: Viée ky két cac hop ddng nhur 101 trinh bay cia nguyén don la dung,
tuy nhién nam 1999 Uy ban nhan dan tinh Lam Dong da cép Gidy ching nhén
quyen st dung dét cho Cong ty Dau tdm to Bic Lam Pong trong d6 co phan dién
tich dat ctia Nong trudng dau tam L 13 don vi truc thudc (nay 1a Cong ty c6 phan
to lua L) thi trong d6 c6 phan dién tich dit ho Ong Nguyén Duy T giao nhén
khoan. Khi gia kén ha cac ho gia dinh d4 t y pha bo cdy dau dé trong cay ca phé
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khong dugc sy dong y cua Cong ty. Nay theo khoi kién cta nguyén don, Cong ty
yéu cau Ong Nguyén Duy T, ba Phan Thij C thanh toan hét cac khoan bao gom:

-S4 tién gbc gia tri vuon cdy 10.301.680d va tién 14i tinh tir nam 2003 dén
thang 2/2017 1a 14 nam 2 thang x 1,05%/thang x 170 thang = 18.388.4994.

- S tién gbc von vay 3.834.306 d, tién 14i tinh tir ndm 1995 dén nam 2008 1a
168 thang: 3.834.306d x 1%/thang x 168 thang = 6.441.634d va tir nim 2009 dén
thang 2/2017 1a 98 thang: 3.834.306d x 1,5%/thang x 98 thang = 5.636.4294, tong
cong lai 12.078.064d.

- Phi quan 1y: tinh theo gia kén dén nam 2005 13 3.501.660d + tir nim 2006
dén nam 2007 tinh theo gia thoc 13 400kg/ha x 2.000d/kg (0.6866ha x 400kg/ha x
2.000d/kg x 30% x 24 thang = 329.568d) + nam 2008 gia thoc 2.500d/kg
(0.6866ha x 400kg/ha x 2.500d/kg x 30% x 12 thang = 205.980d) + ndm 2009 dén
nam 2017 gia thoc 3.500d/kg (0.6866ha x 400kg/ha x 3.500d/kg x 30% x 108
thang = 2.595.3484d); tong cong 6.632.556d.

- Tién thué dat nong nghiép Cong ty da dong trén dién tich ho Ong Nguyén

Duy T nhan khodn tir nam 1995 dén nay la 8.870.8724.
‘ Tong cong cac khoan 60.105.977d va Cong ty s& 1am thu tyc thanh 1y hop

dong da ky trén theo quy dinh.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Phan Thi C trinh bay: ba dong ¥
v61 y kién trinh bay ciia Ong Nguyén Duy T (chong ba).

Toda da tién hanh hoa giai nhung khong thanh.

Tai ban an sb 23/2017/DS-ST ngay 04/7/2017 ctia Toa 4n nhan dan huyén Y
da xu:

Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua Ong Nguyen Duy T; chap nhan

mot phan yéu cau phan t6 cua Cong ty cd phan to lya L vé kién tranh chap hop
d6ng khoan va vay tai san.

Budc Ong Nguyén Duy T, ba Phan Thi C c6 nghia vy thanh toan cho Cong ty
cd phan to lua L s6 tién: 51.821.864d. Trong dé: gdc gia tri vuon cay 10.301.680d
+ tién 1ai gia tri vuon cay 12.980.116d + goc von vay 3.834.306d + tién 13i von
vay 9.202.334d + chi phi quan 1y 6.632.556d + thué nong nghiép 8.870.8724.

Ké tir ngay nguoi dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, bén phai thi
hanh an con phai tra s6 tién ldi, twong vung voi thoi gian va s6 tién chdm trd, theo
mute ldi sudt quy dinh tai Khoan 2, Piéu 357 Bé ludt Dan su.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, quyén khang céo va trach nhiém thi
hanh an cua cac duong su.

Ngay 13/7/2017 nguyén don Ong Nguyén Duy T khang cdo khong dong ¥ tra
tién 14i gia tri vuon ciy va 1ai von vay, chi phi quan 1y va thué nong nghiép.

Ngay 14/7/2017 Cong ty c¢b phan dugc liéu va to lya L khang cao yéu cau tinh
lai khodn 131 phat sinh, gia tri vuon cay tinh tir ngay 01/01/2013 dén thang 2/2017
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va lai vay vbn tinh tir nam 1995 dén thang 2/2017.

Tai phién toa hém nay: dai dién theo uy quyén cua nguyén don va dai dién
ctia bi don van giit nguyén yéu cau khang cio.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh LAm Béng néu y kién vé viéc chép
hanh phap luat cua Hoi dong xét xtr: Tai giai doan phuc thim ciing nhu tai phién
toa hom nay, Hoi dc‘)ng xét xtr phuc tham da chép hanh ding quy dinh cua B§ luat
t6 tung dan su. Ddng thdi, néu quan diém dé nghi: chép nhan khang céo cua 6ng
T, khong chap nhan khang céo ctia Cong ty c6 phan duoc lidu va to lya L. Can ca
khoan 2, Piéu 308 B luat T tung dan sy, stra ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu an duogc tham tra tai phién
toa, can cir vao két qua tranh luan; Y kién cua dai dién Vién kiém sat; Hoi déng
x¢&t xtr nhan dinh:

[1] Vé quan h¢ tranh chdp Xuat phat tir Hop dong chuyén nhugng gia tri
vuon dau, cam két tra no s6 225 ngay 20/10/ 1994 va Hop dong khoan dat da trong
dau ngay 06/12/1995 gitra Nong truong dau tam Loc Chau (nay la Céng ty co
phan dwoc liéu va to lya L) véi Ong Nguyen Duy T. Theo d6 6ng T dugc st dung
khai thac dién tich dit 7.266m’ da trong dau trong thoi han 50 nam, ong T co
nghia vy thanh toan toan bo gia tri vuon dau, tién von vay ma Nong trudng dau
tam Loc Chau da dau tu. Nay 6ng T khai kién yéu cau duoc thyc hién nghia vu,
con bi don Cong ty ¢d phan dugc liéu va to lua L ¢6 don yéu cau phan td yéu cau
thanh toan cac khoan no con thiéu tir cac hop dong néu trén. Do cac bén khong
théng nhat dugc vé s tién thanh toan nén phat sinh tranh chdp. Cip so thim xac
dinh quan hé tranh chap 1a “Tranh chdp hop dong khodn va vay tai san” 1a c6 cin
ctr va dung phap luat.

Xet yéu cau khang cdo cua Ong Nguyén Duy T va Céng ty ¢6 phan to lua L
thi: Theo ho so thé hién:

[2] Pbi v6i khoan tién von luu dong 3.834.306d va gid tri vuon cdy
10.301.680d thi hai bén di ky cam két tra no s6 225 ngay 20/10/1994
(BL26,27,28,29,30) nhung nguyén don khong thuc hién nghia vu, phia bi don
thuong xuyén don doc, théng bao nhung nguyén don khong dong y tra. Can cir
bang dbi chiéu cong ng tinh tinh dén ngay 31/12/1999 (BL05) va thong bao thu
hdi cong no ngay 10/10/2010 (BL04), nguyén don da ky xac nhan cong ng, co
nhén cac thong bao thu hdi, d01 chiéu cong ng thong qua cac doi truong doi san
xuit. Vi vay, viéc bi don yéu cau tinh 13i ddi vdi cac khoan tién trén tinh dén thang
02/2017 14 ¢6 can ctr. Cy thé nhu sau:

- Lai gia tri vuon cay: 10.301.680d x 1,05 %/thang x 170 thang =
18.388.4994;

- L3i von luu dong tur nam 1995 - 2008: 3.834.306d x 1%/thang x 168 thang
= 6.441.6344d; 1ai von luu dong tor nam 2009 - thang 2/2017: 3.834.3064 x
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1,5%/thang x 98 thang = 5.636.430d; tong cong 1di von luu dong: 6.441.634d +
5.636.429d = 12.078.064d.

[3] Dbi v6i yéu cau thanh toan phi quan 1y 6.632.556 thi thiy rang: Ong T
cho rang phia cong ty da khong co su dau tu, quan tdm dén cac hoat dong phuc vu
cho san xuit cac hod nhén dat trong khoan, khong thu mua san pham; gia dinh ong
phai pha bo cdy dau tim dé trong moi cay ca phé nén ong khong ddng y thanh
toan cho Cong ty khoan chi phi quan 1y 1a thiéu co 80. Theo Diéu 5 ciia Hop dong
chuyén nhuong gia tri vuon dau va cam két tra no s6 225 ngay 20/10/1994 nguyén
don da thoa thuan nghia vu dong chi phi quan Iy 1a 10-15kén/ha/nam va tai Hop
d6ng khoan dat di trong dau ngay 06/12/1995 hai bén di thoa thuan nghia vu dong
phi quan ly 1a 11.69 kg/kén/nam va thudc trach nhiém ctia bén nhan khoan la ng
T nhung cho dén nay 6ng T van chua thanh toan ddi voi phi quan 1y cho Céng ty
nén cip so thidm chip nhan yéu ciu cua bi don va budc nguyén don 0ng T phai
thanh toan phi quan ly cho Cong ty voi tong so tlen 6.632.5664 la phu hop nén
khong c6 co sd dé chap nhan khang céo cua 6ng T vé phan nay.

[4]Ong T khang cao khong dong y tra thué nong nghiép cho Cong ty va cho
rang Cong ty di thiéu trach nhiém trong viéc xin mién thué theo Nghi dinh
129/2003/ND-CP ngay 03/11/2003, Nghi quyét Qudc hdi sé 55/2010/QH12, Nghi
dinh 21/2017/ND-CP ngay 24/02/2017 cho céc hoi vién nhan khodn nhung theo
hop dong thi cac bén di cam két vé cac khoan thué theo quy dinh. Mat khac, theo
Thong tu s6 112/2003/TT-BTC ngay 19/11/2003 cua Bo Tai chinh hudng dan vé
viéc mién, giam thué st dung dat nong nghiép tir nam 2003 dén nam 2010 thi
Cong ty khong thugc truong hop duge micn thué nong nghiép va theo diéu khoan
ctia Hop ddng thi ong T phai chiu 20-25kg kén wom/ha nop thué nong nghiép hang
nam khi Chi cuc thué huyén X thu thi Nong truong thu ctia cac hd. Hon nita, tai
Cong van sd 09/CV.CCT ngay 26/01/2000 ctia Chi cuc Thué huyén X c6 ndi dung
Xi nghiép dau tim to X khong thudc dién mién giam theo Piéu 15 Chuong V
Nghi dinh 74/CP ngay 25/10/1993 cua Chinh phu. Bén canh d6, thoi diém dé hai
bén van chua tién hanh thanh 1y hop dong. Do d6, viéc 6ng T khang céo yéu cau
khong tinh thué néng nghiép 1a khong c¢6 co sd dé chap nhan.

[5] Theo don khdi kién nguyén don gt dén Toa ngay 07/10/2016 (BL08-09)
thi nguyén don yéu cau tinh toan sd tién ma nguyén don phai thanh toan cho bi
don dé hai bén tién hanh thanh 1y hop dong da ky két. Trong qua trinh giai quyet
vy an, nguyén don théng nhét viéc thanh toan sb tién gbc gia tri vuon cay, tién von
vay va tién thué nong nghiép, khong dong ¥ thanh toan s6 tién 1ai phat sinh va phi
quan ly. Tuy nhién tai phan Quyét dinh thi cip S0 thAm chi tuyén chap nhan mot
phan yéu cau cta nguyén don va mot phan yéu cau phan t caa bi don ma khéng
ghi 16 12 phan ndo. Pong thoi khong tuyén thanh 1y hop dong di ky két giita hai
bén 1a c6 thiéu sot, khong dam bao cho qua trinh thi hanh én.

[6] TUr nhitng phan tich trén, can bac toan bd yéu cau khang cdo ciia nguyén
don dng T, chap nhan toan bd khang cdo ciia bi don Cong tu ¢6 phan dugc lidu va
to lya LAm Pong; sira ban an dan sy so thim theo huéng da nhan dinh.



[7] Vé dn phi: Do sira 4n SO tham nén cac duong su khang céo khong phai
chiu an phi dan sy phic tham. Bugc nguyén don phai chiu an phi so tham trén s6
tién phai thanh toan cho bi don 1a 60.105.977d x 5% = 3.005.2994.

Hoan tra Cong ty c¢b phan duoc liéu va to lya L sb tién tam Gng an phi so
tham da ndp.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

- Can ¢t Khoan 2, Biéu 308 B0 luat td tung dan sy,

- Can cir Diéu 48 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy
ban thuong vu Quoc hdi quy dinh vé an phi, 1€ phi Toa an.

Khong chap nhan khang céo ctia nguyén don Ong Nguyén Duy T; Chip nhan
toan bd khang cdo cua bi don Cong ty cd phﬁn duoc liéu va to lua L. Stra 4n so thim.
Xur:

1. Chap nhin mot phan yéu cau khai kién cua ong Nguyen Duy T d01 véi viée
thanh 1y Hop dong chuyén nhuong gid tri vuon dau va cam két tra no sb 225 ngay
20/10/1994; Hop dong khoan dat da trong dau ngay 06/12/1995 da ky két giita Ong
Nguyén Duy T v6i Nong truong dau tam Loc Chau (nay 1a Cong ty ¢6 phan dwoc liéu
va to lya L).

2 Chap nhan toan bo yéu céuNphén t6 ctia Cong ty co phan duoc liéu va to lya L
doi véi viée yéu cau hd Ong Nguyén Duy T, ba Phan Thi C thuc hién nghia vu thanh
toan.

Buoc Ong Nguyén Duy T, 'ba Phan Thi C c6 nghia vy thanh toan cho Cong ty co
phan dugc liéu va to lua L sO tién 60.105.9774. Trong do: gbc gia tri vuon cay
10.301.680d + tién 13i gia tri vuon ciy 18.388.499d + gbc von luu dong 3.834.306d +
tién 13 von luu dong 12.078.064d + chi phi quan 1y 6.632.556d + thué nong nghiép
8.870.872d.

Ké tir ngay nguoi dugc thi hanh dan co don yéu cau thi hanh an, bén phai thi
hanh an con phai tra s0 tién ldi, twong ung voi thoi gian va s6 tién chdm trd, theo
mike 1di sudt quy dinh tai Khoan 2, Piéu 357 Bé ludt Dén su.

Budc ho Ong Nguyen Duy T va Cong ty ¢d phan dugc liéu va to lua L sau khi
thanh toan cac khoan tién tién hanh thanh 1y hop dong theo quy dinh.

3. V& an phi:

Budc Ong Nguyén Duy T, ba Phan Thi C phai chiu 3.005.299d an phi dan sy
so thAm nhung dugc trir vao s tién 200.000d da ndp tam Gng an phi theo theo
bién lai thu s6 0006425 ngay 24/10/2016 va 300.000d di ndp tam Gng an phi theo
bién lai thu s6 0006741 ngay 27/7/2017 cta Chi cuc thi hanh 4n huyén Y. Ong T,
ba Cdy con phai ndp 2.505.299d an phi con thiéu.



Hoan tra Cong ty ¢ phﬁn duoc lidu va to lua L sd tién 1.500.000d da ndp
tam ng 4n phi theo bién lai thu s6 0006296 ngay 23/02/2017 va sb tién 300.000d
d3 nop tam Gmg an phi theo bién lai thu s6 0006762 ngay 02/8/2017 ctia Chi cyc
thi hanh 4n dan sy huyén Y.

Truong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh dn
dan su, thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, ngwoi phai thi hanh dan ddn sw co
quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén thi hanh dn
hodc bi cuong ché thi hanh dan theo qui dinh tqi cac Piéu 6,7 va Piéu 9 Ludt thi
hanh an dan sy. Thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luadt thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cép cao tai TP.HCM; X _— - . n <
- VKSND tinh Lam Dng; Tham Phan — Chu Toa Phién Toa
- TAND H.Y;
- CCTHADS H. Y;
- Phong KTNV & THA,;
- Cac duong su ; Da ky
- Luu AV — HS.
Vii Thi Nguyét



