TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TAI HANOI Poc 1ap —Tw do — Hanh phuc

Ban an sd: 34/2020/DS-PT
Ngay: 20/02/2020
V/v: Poi tai san, Yéu cau huy
GCNQSD ddt va Hiy HDPCNOSD
dat
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI

- Véi thanh phan Héi dong xét xa phic tham gém co:

Tham phéan - Chui tog phién toa: Ong Pang Vin Hung;

Céac Tham phan: Ong Ping Pinh Lyc;

Ong Pham Vin Tuyén.

- Thw ky Toa dn ghi bién ban phién tod: Ba Pang Thi Cam Ly - Can bo Toa
&4n nhan dan cap cao tai Ha Noi.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan cdp cao tai Ha Ngi tham gia phién toa:
Ba Tran Thi Ngoc, Kiém sat vién cao cap.

Ngay 20 thang 02 nim 2020, tai try s& Tod an nhan dan cip cao tai Ha Noi

xét xir phic tham cong khai vu an dan sy thu ly sé 192/2019/TLPT-DS ngay 12
thang 8 nim 2019 vé viéc “Poi tai san; Yéu cau hay gidy ching nhan quyén sir dung
dat; Hay hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat” gitta nguyén don 1a 6ng
Duong Chi T1 vai bi don 1a chi Duong Thi Hai Y, chi Duong Thi L do cé khang
cdo cta nguyén don d6i véi Ban 4n dan su so tham s6 37/2019/DS-ST ngay
24/6/2019 cua Toa an nhan dan thanh phé Ha Noi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur s6 684/2020/QP-PT ngay 03 thang 02
nam 2020, gitra cac duong sy:

* Nguyén don: Ong Duong Chi T1, sinh nam 1956; Tr0 tai: tap thé B, khu H,
thi tran C, huyén C, Thanh phé Ha Noi, (C6 mat).

Nguroi bao vé quyen va loi ich hop phap ciia nguyén don: NBV, (C6 mat).

* Bj don:

- Chi Duong Thi Hai Y, sinh nam 1979; Tr( tai: X6m T, X& H, thanh phé V,
tinh Nghé An, (C6 mat);

- Chi Duong Thi L, sinh nam 1982; dia chi: thén C, phuong X, quan B, Thanh
phd Ha Noi; Chd o hién tai: Ap S, x4 D, huyén P, tinh Kién Giang, (C6 mat).

* Ngwoi co quyén lgi va nghia vu lién quan:



1. UBND huyén C, thanh phé Ha Noi.

Ngu’o"i dai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Minh N - Phd Chu tich (Vin ban
iy quyén ngay 12/9/2018), vang mat;

2. S& Tai nguyén va Méi trudng Thanh phd Ha Noi.

Nguoi dai dién theo sy quyén: Ong Nguyén Anh N - Ph6 giam dbc chi nhanh
Van phong dang ky dat dai huyén C, Thanh pho Ha Noi, (Vang mat);

3. Vin phong cong chung T (nay 1a Vin phong cong chung L); dia chi: Thi tran
V, huyén U, thanh phb Ha Nai,

Nguoi dai dién theo phap lugt: Ong Tran Hoang L - Truéng van phong, (Vang
mat).

4. Ong Lé Vian T2, sinh ndm 1968;

5. Ba Duong Thi H, sinh nam 1976;

6. Anh Lé Van T3, sinh nam 1998;

7. Anh Lé buc T4, sinh nam 2005;

Cung dia chi: Khu B, thij tran C, huyén C, thanh phd Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap lugt cua anh T, anh T4: Ong Lé Van T2 va ba
Duong Thi H.

(Péu vang mat).

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khdi kién va trong qué trinh t6 tung nguyén don la 6ng Duong
Chi T1 trinh bay: Trudc day 6ng la Can bo cong nhan vién cong tac tai Cong ty C,
nam 1993 6ng nghi theo ché d6 mat sirc lao dong. Theo chu truong ctia Cong ty C
thanh ly nha cia Cong ty cho can b nhan vién Cong ty, ong dugc xét duyét mua
02 gian nha thanh ly. Nay 13 nha va dat & tai vj tri thira dat s6 61a, To ban d6 sb 1,
dia chi: khu H, thi trdn C, huyén C, Ha Noi hién nay chi Duong Thi Hai Y va chi
Duong Thi L (12 c4c con géi cua ong) da duoc cap Gidy chuang nhan quyén sir dung
dat va quyén s hitu nha ¢. Can cir dé chang minh tai san nha dat cua 6ng la nhitng
tai liéu sau:

+ Bién ban thanh ly nha cap 4 cia Cong ty C ngay 7/12/1995 (ban photo).

+ Gidy moi ciia Cong ty C ngay 20/10/2003.

+ Pon xin nghi ché do (ban chinh) va Gidy moi caa khu phd.

+ So d6 hién trang nam 1995 (ban photo).

Ly do chi Y va chi L ding tén nha dét, vi: Nam 1998, 6ng di lam xa nén khi

Cong ty 1am thu tuc thanh Iy 6ng khdng c6 nha. Vi vay, chi Y da nop tién mua nha

thanh Iy. Sau nay dng c6 biét viéc chi Y mua nha thanh Iy v4i Cong ty nhung ong
ciing khong c6 don phan ddi vé viéc nay déi v6i Cong ty da thanh 1y nha.

Nay, ong doi lai nha dat va do chi Y 1a con 6ng nén 6ng ciing khong phai

thanh toan sé tién chi dd mua nop dé mua nha thanh Iy. Ong xac dinh d6 1a tai san
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chung cua vo chong dng (ba V) va cac con vi lic d6 ong chua ly hon véi ba V.
Tién chi Y nop mua nha thanh ly khéng phai cua chi Y vi IGc nay chi Y dang hoc
I6p 12 chua cé thu nhap gi.

* Bi don chi Duong Thi Hai Y va chi Duong Thi L cung c0 loi khai: C4c chi
khong nhat tri véi yéu cau khoi kién cua dng T1. Nha dat dang c6 tranh chap thudc
tai san cua cac chi. Tai liéu chirng minh tai san cua cac chi:

+ 1 phiéu thu tién nha thanh ly 28/12/1998 (ban chinh) mang tén ngudi nop
la Duong Thi Hai Y.

+ Bién ban ban giao tai san c6 dinh ngay 28/12/1998 cua Cong ty C giao cho
chi.

+ Bién lai thu Ié phi truéc ba s6 6613.

+ 01 GCNQSD dét mang tén Duong Thi Hai Y, Duong Thi L.

Cac chi cdng nhan vé nguon goc nha dang co tranh chéap trudc kia la cua
Cong ty C. Nam 1995, Cong ty C c6 Quyét dinh thanh 1y tat ca c4c gian nha tap thé
trong d6 ¢6 2 gian nha tap thé ma bé me cac chi 12 6ng T1, ba V va céc chi dang
sinh séng. Pung 1a tiéu chuan cua 6ng T1 dugc mua 2 gian nha tap thé nay, nhung
thoi gian d6 bd me mau thuan va dng T1 da bé nha di noi khac o. Nhiéu lan Céng
ty C goi 6ng T1 dén nop tién thanh 1y 02 gian nha nhung dng T1 khong nop. Thoi
gian d6 néu gia dinh khong nop tién thi cong ty s& ban thanh 1y cho ngudi khac.
Chinh vi vay, 6ng ngoai c4c chi da cho tién va chi Y ciing da di 1am thém nén gop
lai @& nop cho Cong ty mua 02 gian nha thanh ly (dién tich 2 gian nha 1a 39m?).
Niam 2003, me con cac chi can tién chi tiéu nén chi Y di 1am Gidy nhuong ban nha
dat cho 6ng Lé Van T2 véi gia 50.000.000 d¢ong. Ong T2 di lam tha tuc xin cap
gidy chting nhan quyén sir dung dat va quyén so hitu nha o. Trude khi duoc cap
Gidy chuing nhan nha dat, 6ng T2 phai ndp tién sir dung dat 168m? vi Cong ty C
chi ban nha khéng ban dat. Nam 2007, 6ng T2 duoc UBND huyén C cip Gidy
chting nhan quyén st dung dat 168m?2. Tuy nhién, chi em chi va me cua cac chi la
ba V da muon lai nha dat cua 6ng T2 dé 6. Nam 2007 thi ba V chét tai nha dat nay.
Ngay 23/3/2016, cac chi d¢i mua lai nha dat nay cua vo chong 6ng Lé Vian T2 va cé
lap Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat (co cong ching) véi gia chuyén
nhuong 14 200.000.000 d¢6ng. Cac chi di hoan thién thii tuc mua ban nha dat va
dugc So Tai nguyén va Moi truong Ha Noi xac nhan dang ky sang tén va cap lai
Gidy chting nhan quyén st dung dat cho cac chi ngay 25/4/2016. Nén, cac chi xac
dinh nha dat thugc tai san hop phap caa cac chi, khéng phai 13 tai san caa bé me
cac chi.

* Ngwoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

Ong L& Van T2 trinh bay: Chi L, chi Y goi 6ng 1 cau rudt. Bia d6 nha dét c6
tranh chdp mang tén 6ng vi, dng mua lai cua chi Y va chi L khi cac chi 1am xong
tha tyc thanh ly nha véi Cong ty C. Nam 2007, 6ng phai nop tién sir dung 168m?
dat va da duoc UBND huyén C cap Giay chang nhan quyén sir dung dat. Nam
2016, chi Y va chi L xin mua lai toan bo nha dit nay va cac bén di lam Hop ddng
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mua ban va chi Y, chi L di dang tén cha sir dung nha dat trén Gidy ching nhan
quyén sir dung dat. Nay, dng khong c6 yéu cau gi vé nha dat nay va dé nghi Toa an
khong dua 6ng vao tham gia td tung.

Van phong cong chung T (nay la Van phong cong ching L) trinh bay: Ngay
23/3/2016, Vin phong cong ching T ¢ nhan dugc yéu cau cdng chiing Hop ddng
chuyén nhuong quyén st dung dat, nha caa chi L. Sau khi nhan bd hd so yéu cau
céng ching, Van phong cdng chimg xac dinh da dua tha tuc theo quy dinh. Vi vay,
Vin phong cong chimg dd coéng chitng Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat nha giita nguoi chuyén nhuong la ho gia dinh 6ng Lé Van T2 va ngudi nhan
chuyén nhuong 1a chi L va chi Y; s vao s6 céng chang: 01237.2016, quyén s6
01/TP/SCC/HDGD.

UBND huyén C do ngwoi dwoc uy quyén éng Nguyén Minh N - Pho Chi tich
c6 quan diém: V& thu tuc cip GCNQSD dét cho ho 6ng T2 ba H 1a ding quy dinh
phap luat.

S¢ Tai nguyén & Méi trirong Ha Ngi do ong Nguyén Anh N - Phé Gidm doc
chi nhanh Vin phong dang ky ddt dai huyén C nhdn uy quyén cé quan diém: Vé
thi tuc hd so ma chi Y, chi L dé nghi cho ding ky bién dong ddi voi GCNQSD dat
mang tén ho gia dinh 6ng Lé Van T2 sang cho chi Y va chi L 1a du va dang theo
quy dinh phap luat va thoi diém nay chi nhanh Vian phong ding ky dat dai huyén C
khong tiép nhan duoc don thu vé viéc tranh chap, ké bién hay thu hoi GCNQSD
dat.

Tai Ban an dan sy so thim sb 37/2019/DS-ST ngay 24/6/2019, Toa an nhan
dan thanh phd Ha Noi, quyét dinh:

Cin cir khoan 5 Diéu 26; Khoan 3 Diéu 34, Diéu 271, Diéu 273 cia B9 luat
t6 tung dan su; cac DPicu 164, Piéu 256 cua Bo luat dan sy 2005; cac Diéu 158,
Piéu 166 cua Bo luat dan su 2015; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi;

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua dng Duong Chi T1.

2. Xéc dinh tai san ctia 6ng Duong Chi T1 1a ¥ gi4 tri 02 gian nha cap 4 =
20.824.700d.

Xac dinh cong stic dong gop cua 6ng Duong Chi T1 la 1/3 tong tri gia cac
cong trinh khac trén dat (nha cap 4 (3) + nha ban mai + Mai lop tén + San lang xi
mang va cong di) 1 23.356.000d.

3. Xac dinh tai san caa chi Duong Thi Hai Y va chi Dwong Thi L 1a: quyén
st dung 168m? dat tai thira s 61a, to ban d6 01 khu H, thi tran C, huyén C c6 gia
tri =1.344.000.000d va di dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong thanh phd Ha Noi
cap Gidy chung nhan quyén st dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan
lien vé6i dat sé BV 435663 ngay 05/4/2016 (s6 vao so cap GCN: CS-CM 01359);
va cong trinh xay dung trén dat 12 1/2 nha cap 4 (2) tri gia 20.824.700d; 2/3 tri gia
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cac cdng trinh khac (nha cap 4 (3) + nha ban mai + Mai lop t6n + San lang xi ming
va cong di) 1a 46.712.0004.

4. Chia bang hién vat cho 6ng Duong Chi T1: 64,1m? dat trong tong dién
tich 168m? cua thira s6 61a, to ban d6 01 khu H, thi trin C, huyén C (Phia Pong
Nam) trj gia 512.800.000d va s& hitu cac cong trinh trén dién tich dit duoc giao Ia:
Nha ban méai + 1 phan Mai lop ton + 01 phan nha cép 4 (3) + 01 phan san xi mang
va 1 phan cong di; tong tri gia cac cong trinh trén dat = 26.691.000d. Tong cong
gia tri hién vat giao cho 6ng T1 la (512.800.000d +26.691.000d) = 539.491.000d.
So vaéi tai san va cong suc cua 6ng T1 dugc huong con thua la [539.491.0004 -
(20.824.700d +23.356.000d)] = 495.310.300d. Ong T1 phai c6 trach nhi¢m thanh
toan sd tién chénh léch thira cho chi Y va chi L 1a 495.310.300d (Bén tram chin
muoi lam triéu, ba trim mudi nghin, ba trim d6ng) do giao hién vat cho éng qué
tri gid hién vat ong dugc huong.

Ranh gigi cua dién tich dat 64,1m? va dién tich cac cong trinh trén dat gioi
han boi cac diém (7, 8, 9, 10, C’ 11, E’, B’, 7); mot phan mai lop tén + 1 phan nha
cap 4 (3): ¢6 cac kich thudc thé hién trén ban vé dinh kém ban an.

Ong T1 tu mo 16i di ra duong ngd (phia Tay Nam) trén dién tich dat duoc
chia.

Chi Duong Thi Hai Y va chi Duong Thi L tiép tuc st dung phan dién tich
dat con lai 12 103,9m? va sé hitu céc cong trinh va ciy an qua trén dién tich dat s
dung. Hai chi dugc nhan sé tién chénh léch chia tai san do 6ng T1 thanh toan la
495.310.300d (Bén tram chin muoi 1am triéu, ba trim mudi nghin, ba trim dong).

Khéng chap nhan yéu cau cta 6ng Duong Chi T1 vé viéc huy cac Hop ddng
chuyén nhuong quyén sir dung dat va huy cac Gidy ching nhan quyén st dung dat
ddi vai thira dat co dién tich 168m2.

Cac duong su ¢6 quyén dén co quan Nha nuéc c6 tham quyén diéu chinh lai
Giay ching nhan quyén sir dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
vGi dat s6 BV 435063 do S¢ Tai nguyén va Moéi truong thanh phd Ha Noi cip cho
ba Duong Thi Hai Y va ba Duong Thi L ngay 05/4/2016 (s6 vao s6 cap GCN: CS-
CM 01359) dé duoc quyén sir dung dat da chia trong ban an.

Truong hop mot trong cac bén hodc cac bén duong sy pha d& phan cong
trinh xay dung duoc chia, thi phai c6 ké hoach chdng d& dé bao d¢am an toan cho
phan céng trinh xay dung con lai cua bén kia. Néu gay thiét hai phai bdi thuong
theo quy dinh phap luat.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con quyét dinh vé an phi, thi hanh an va théng
bao quyén khang céo theo quy dinh caa phap luat.

Ngay 03/7/2019, nguyén don la 6ng Duong Chi T1 khang cdo vai noi dung:
Chap nhan yéu cau doi quyén st dung dat c6 dién tich 168m? hay gidy ching
nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat do So Tai
nguyén va Moi truong Ha Noi cip ngay 05/4/2016 sé BV 435663 dtng tén chi
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Duong Thi Hai Y va Duong Thj L, dién tich 168m? tai thira 61a, To ban d6 s6 1 tai
khu H, thi trdn C, huyén C, Ha Noi.

Tai phién toa phac tham,

- Ong Duong Chi T1 gitr nguyén khang céo va b sung 1a dé nghi Hoi dong
xét xir huy hop ddng gitra chi Y véi phia dng Lé Van T2 va trinh bay thdng nhat
Vv&i ndi dung nhu ndi dung trinh bay tai Ban an so tham.

- Chi Duong Thi Hai Y va chi Duong Thi L trinh bay thdng nhat véi noi
dung d3 trinh bay tai Toa &n cip so thim va dé& nghi Hoi dong xét xir giit nguyén
ban an so tham.

Chi Y va chi L thoa thuan: Néu Hoi dong xét xu giir nguyén ban an so tham
thi theo ban an so tham, 6ng T1 phai thanh toan cho hai chi s tién 495.310.300
déng thi chi Y dugc huong 250.000.000 dong, con chi L duoc huong 245.310.300
déng.

Chi Y cho rang Cong ty C chi ban nha, khong ban dat va dién tich dat nay
6ng T2 phai nop tién sir dung dat. Tuy nhién, chi Y tu nguyén trich 100.000.000
ddng (trong phan 250.000.000 dong ma chi duoc huong) ma éng T1 phai thanh
toan cho chi cho 6ng T1.

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho 6ng T1 trinh bay: Ong T1
duoc COng ty C ban thanh 1y nha dat. Tién mua thanh 1y 14 tién caa phia dng T1 va
viéc cap Gidy chiing nhan quyén sir dung dat cho phia bi don 1a khong dung. Do
d6, dé& nghi Hoi dong xét xar xem xét chap nhan yéu cau khoi kién va yéu cau
khang c4o cua 6ng T1 va cin ctr khoan 2 Diéu 308 va Biéu 309 Bo luat té tung dan
su; stra ban an dan sy so tham.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Ha Noi, phat biéu quan diém
giai quyét vu an:

Vé t6 tung: Ong Duong Chi T1 khang céo trong thoi han luat dinh nén duoc
xem xét giai quyét.

Vé noi dung: Toa an cip so tham xac dinh 6ng T1 duoc tiéu chuan mua
39m? nha thanh ly cua Cong ty C 1a c6 can cir va di xem xét phan tai san, cong suc
dong gbép cac cong trinh trén dat cho 6ng T1 va xem xét dién tich 168m? dat 1a c6
cin clr va da xem xét chd ¢ cho 6ng T1 va 6ng T1 phai thanh toéan tién chénh léch
cho chi Y va chi L la phu hop.

Tai phién toa phdc tham dng T1 ciing nhu nguoi bao vé quyén va lgi ich cho
6ng T1 khong dua ra duoc tai liéu, ching ctir nao khac so vai phién toa so tham.
Tuy nhién, chi Y ty nguyén trich 100.000.000 dong phan 6ng T1 phai thanh toan
ma chi dugc hudng dé bl vao phan cong sic chung caa 6ng T1 thi thay day 1a su
tu nguyén va ciing chinh déang d6i véi phan céng stc chung cho 6ng T1. Bé nghi
Hoi dong xét xtr xem xét phan cong sic cho 6ng T1 1a trich 1/5 gié tri tai san tranh
chap cho 6ng T1; Can c&t khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 Bo luat té tung dan sy; chap
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nhan mét phan khang cdo cua 6ng T1; stra ban an so tham vé phan trich cong stc
cho 6ng T1.

Sau khi nghién ctru don khang céo, céc tai liéu c6 trong hd so vu 4n da duoc
tham tra tai phién toa va can cir vao két qua tranh luan tai phién toa, yéu cau cua
cac bén duong su; quan diém giai quyét vu an cua Pai dién Vién kiém st nhan dan
cap cao tai Ha Noi. Sau khi thao luan va nghi an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thu tuc té tung: Khéang cdo cua 6ng Duwong Chi T1 trong thdi han
luat dinh nén dugc xem xét giai quyét.

[1.1] Toa an cap so tham xac dinh quan hé phéap luat 1a “Kién doi tai san;
Yéu cau hay Hop déng chuyén nhuong quyén sur dung dat va Huy gidy chang
nhan quyén st dung dat”, thAm quyén Toa &n giai quyét va nhiing ngudi tham gia
t6 tung 1 ¢ can ci.

[1.2] Tai phién toa phlc tham ving mat nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lien quan. Tuy nhién, trong h6 da c6 15i khai va quan diém giai quyét vy an. Do d6,
viéc xét xtr vang mat cua nhimg ngudi ndy khdng anh huéng dén noi dung vu an.

[2] V& noi dung vu an:

[2.1] Ngudn goc tai san c6 tranh chap va qué trinh st dung:

[2.1.1] V& nha &¢: Nguén gdc thuoc caa Cong ty C huyén C. Nam 1995,
Cong ty C huyén C c0 chu truong thanh 1y nha cho nhan vién ctia Cong ty theo
“Bién ban thanh Iy nha ¢ cip 4 ctia Cong ty C huyén C lap ngay 7/12/1995” va
ngudi ngoai cong ty. Ong Duong Chi T1 1a nhan vién ctua Cong ty dén nam 1993
thi nghi ché do mat strc theo quy dinh. Hai gian nha (hién cé tranh chip) truéc kia
gia dinh 6ng T1 va vo la ba V ¢ cung 2 con géi la Y va L ¢ thuoc nha thanh ly
duoc thé hién trong Bién ban thanh 1y 1a “Nha sau phong cong nghiép (B + T) & ¢6
dién tich 78m?”.

Ngay 28/11/1998, chi Duong Thi Hai Y nop tién nha thanh Iy cho Cong ty
VGi $6 tién 4.544.000d theo BL thu s6 10 (BL 66).

Ngay 28/12/1998, Cong ty C da lap “Bién ban ban giao TSCD” cho bén
nhan tai san 1a Duong Thi Hai Y gian nha ¢ tap thé dién tich 39m2.

Theo y kién cua ba Nguyén Thi N (nguyén Giam ddc Cong ty C) cho biét:
Cong ty chi thanh ly nha tap thé caa Cong ty, khdng thanh ly quyén sir dung dat va
dat thudc quyén quan Iy caa dia phuong theo quy dinh phép luat.

Nén, xac dinh vé dat & 168m? thudc quyén quan ly cua UBND cip c6 tham
quyén (nha dién tich 39m? toa lac trén dién tich 168m2).

Qua trinh sir dung nha mua thanh ly nhu sau:

Sau khi mua thanh ly caa Cong ty C huyén C. Ngay 30/4/2003, chi Y ky
Gidy nhuong ban nha dat cho dng Lé Van T2 (cau rudt) véi gia 50.000.000d (BL
167).

Ngay 9/7/2007, ba Lé Thi V lap Gidy chiing nhan di chuyén nhugng cho em
rudt 1a Lé Vian T2 d6i véi can nha mua thanh Iy cua Cong ty C (BL 177).
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Ngay 09/7/2007, Lién nganh Tai chinh ké hoach + Tai nguyén & M0i
truong + Chi cuc thué + UBND thij tran C dinh gié thu tién sir dung dat, 1& phi
truéc ba ho dng Lé Van T2 khu tap thé Cong ty C thi trin C, huyén C véi dién tich
dat 168m? gia 375.200d/m?, trong d6 dién tich trong han mutc thu 50% gia thu la
187.600d/m? + dién tich vugt han mirc thu 100% gia thu 1a 375.200d/m? (BL 178).

Ngay 11/7/2007, UBND huyén C ra Quyét dinh “Gia thu tién sir dung dat
cua ho 6ng Lé Vin T2 khu Téap thé Cong ty C thi tran C” véi tong sb tién 6ng T2
phai nop la 44.273.600d (BL 181).

Ngay 27/7/2007, ho gia dinh ong Lé Vin T2 da dugc UBND huyén C cip
Giay chiing nhan quyén st dung dat (dién tich dat 168m?) (BL 163).

Ngay 23/3/2016, ho gia dinh 6ng Lé Van T2 ky HDCNQSD dét cho nguoi
nhan la chi Y vachi L.

Ngay 24/4/2016, chi Y va chi L da duoc co quan c6 tham quyén cho ding
ky sang tén Gidy chung nhan quyén st dung dat va S6& TN&MT Ha Noi di xac
nhan ding ky sang tén va cap lai Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 BV
435663 cho chi Y va chi L (BL 03, 64).

- Ong T1 cho rang nha la tiéu chuan cua 6ng dugc Cong ty C thanh ly cho,
diéu nay phu hop véi tai lieu 6ng T1 xuét trinh 1 Gidy mai dng T1 cua Cong ty C
ngay 20/10/2003 ( BL 05) va “Bién ban thanh ly nha & cp 4 cia Cong ty C huyén
C ngay 7/12/1995” (BL 08). Tuy nhién, 6ng T1 khong 1a ngudi nop tién mua nha
thanh ly ma do chi Y nop véi s tién 4.544.000d. Ong T1 Iy giai so tién chi Y nop
chinh 1a tién cta 6ng va vo 6ng la ba V vi lic d6 6ng di lam an xa, va dén
11/9/2003, 6ng va ba V méi ly hén (BL 254). Chi Y xéc dinh tién nop thanh Iy nha
& cua chi dugc dng ngoai chi cho, nhung tai “Gidy ching nhan da chuyén nhuong
cho em rugt 1a Lé Van T2” 1am ngay 9/7/2007, ba Lé Thi Van gai UBND thj tran
C lai thé hién ba V duoc co quan thuong mai thanh 1y nha va ba dé con gai la
Duong Thi Hai Y dang tén (BL 177), nhu vy c6 cin cir xac dinh sé tién nép mua
nha thanh ly la cta ba V.

Ba V di chét ngay 27/7/2007, tai Bién ban vé su thoa thuan ly hon ngay
27/8/2003 (BL 171) thé hién thoa thuan cia 6ng T1 va ba V “vé tai san, cng suc
vo chong: khong cé tai san gi”. Tai Quyét dinh thuan tinh ly hon gitta ba V va éng
T1 ciing khong thé hién c6 tai san chung (BL 254). Nay, chi Y va chi L xac dinh
tién nop mua nha thanh 1y 1a cua cac chi. Ong T1 khong nhét tri nhung ciing khong
c6 tai lidu nao khac dé chimg minh. Do d6, ¢6 cin cr xac dinh sb tién nop mua nha
thanh Iy 12 tai san cua ba V va hai con gai, ba V chét dé lai cho hai con géi la chi Y
va chi L. Tuy nhién 2 gian nha chi Y mua (dién tich 39m?) chinh 12 tiéu chuan caa
ong T1 (6ng T1 c6 don xin mua nha thanh ly). Hai gian nha thanh ly nay duoc 6ng
T1 vachi Y, chi L cing sta lai khoang nim 2010. Hién nay c6 tranh chap nén xac
dinh cua 6ng T1 1/2 nha & (19,5m? nha); cua chi Y va chi L 1/2 nha & (19,5m?
nha).

[2.1.2] Déi véi dién tich dat & 168m?2: Sau khi 6ng Lé Vian T2 nhan chuyén
nhuong tir me con ba V da dugc UBND huyén C 1am tha tyc thu tién st dung dat
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168m? va cap Gidy chung nhan quyén st dung dat theo quy dinh phép luat. Sau
nay 6ng T2 di chuyén nhuong lai cho chi Y va chi L va di dugc STN&MT chéap
nhan cho ding ky sang tén va cap Gidy ching nhan quyeén sir dung dat khac cho 2
chi nén quyén su dung 168m? dat thudc quyén tai san caa chi Y va chi L.

Tai phién toa so tham dng T1 b sung yéu cau khai kién vé viéc Doi quyén
st dung dat 168m?, nhung khong c6 tai liéu nao khac dé chang minh ngoai nhitng
tai liéu lién quan dén thu tuc nha thanh ly.

[2.1.3] Ddi véi cac cong trinh xay dung khac co trén dat, 6ng T1 cho rang:
Nam 1996, ong di 1am an xa, chi tét méi vé roi lai di. Nam 2003, 6ng T1 vé nha va
lam tha tuc ly hon véi ba V roi dng lai di 1am in xa. Ong cong nhan ba V chét nam
2007 tai nha dat dang c6 tranh chap. Cac cong trinh khac trén dat déu do ong dung
ra lam nam 2012. Tuy nhién, chi Y va chi L cho rang hai chi di lam va c6 gui tién
vé cho 6ng T1 1am céac cong trinh nay. Nhung do bb con nén khong c6 gidy nhan
tién.

Xét thay, cac cong trinh nay duoc lam vao nam 2012, sau khi nha dat da c6
Giay chiing nhan quyén sir dung dat nha thudc quyén cua chi Y va L, thoi gian 6ng
T1 lam cac cong trinh va stra nha cap 4 thi b con chua c6 mau thuin gi, nén co
can ctr xac dinh céng strc dong goép cua 03 nguoi la dng T1, chi Y va chi L ngang
nhau.

Két qua dinh gi4 tai san nhu sau: Nha 2 gian duwoc mua thanh 1y nay da sira
thanh nha 1 tang co tri gia: 41.694.400d. Xac dinh cua éng T1 1/2 chi Y va chi L
1/2 =20.824.7004.

Cac cong trinh xay dyng khac co trén dat tri gia 70.068.000d. Cong surc cua
6ng T1, chi Y, chi L mdi nguoi 1/3= 23.356.000d.

Quyén sir dung 168m? c6 gia tri 1.344.000.0004 1a tai san cta chi Y va chi
L.

[2.1.4] V& thuc té hién nay, 6ng T1 chua c6 noi & nao khac, vi vay can giao
hién vat cho dng T1 dé dng T1 c6 chd &. Néu co chénh léch thi thanh toan bang
tién.

[3] Do d6, 6ng T1 yéu cau hay hgp dong chuyén nhugng tai san nha va dat
tranh chap 1a khong pht hop va khong dugc chap nhan.

[4] Pbi v6i yéu cau huy GCNQSD dat va quyén so hitu nha ¢ va tai san gan
lién voi dat cia 6ng T1: Nhu da phén tich trén thi quyén str dung dat 1a tai san caa
chi Y va chi L. Con cac cdng trinh trén dat c6 1 phan nha cua ng T1, cong stc
dong gop cua 6ng T1. Khi giai quyét co giao mot phan tai san cho éng T1, phan
I6n tai san con lai thuoc quyén hop phap cuaa chi Y va chi L. Nén khdng can thiét
phai huy GCNQSD dit, ma sau khi an c6 hiéu luc phép luat cac bén s& dén co
quan cap c6 tham quyén dé chinh lai GCNQSD dét theo quyét dinh cua ban &n 1a
phu hop.

[5] Tai phién toa phdc tham 6ng T1, Ngudi bao vé quyén va loi ich hop
phap cho 6ng T1 khong dua ra dugc tai liéu ching cir nao khac so véi phién toa so
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tham. Chi Y, chi L cho rang Cong ty C chi ban nha, khong ban dat va dién tich dat
nay dng T2 phai nop tién str dung dat. Tuy nhién, chi Y va chi L thoa thuan: Néu
Hoi déng xét xt gitr nguy@n ban an so tham thi theo ban an so tham, 6ng T1 phai
thanh toan cho hai chi sé tién 495.310.300 ddng thi chi Y dugc hudng 250.000.000
ddng, con chi L dugc huong 245.310.300 d¢éng. Chi Y tu nguyén trich 100.000.000
ddng (trong phan 250.000.000 déng ma 6ng T1 phai thanh toan cho chi) cho 6ng
T1.

[6] Thay rang, d& nghi ndy cua chi Y 1a chinh dang va c6 loi cho dng T1. Do
d6, Hoi dong xét xt ghi nhan sy tu nguyén cua chi Y va chap nhan mét phan
khang céo cua 6ng T1.

[7] V& &n phi dan su:

An phi dan sy c6 gia ngach: Toa an cap so tham xem xét vé an phi ciing nhu
chi phi vé tham dinh dinh gi4 tai san tranh chap. Tuy nhién, Toa &n cap so tham
chap nhan mot phan yéu cau kheoi kién cua 6ng T1. Do d6, chi Y va chi L phai chiu
an phi c6 gia ngach ddi gia tri tai san phai thanh toan cho 6ng T1 (20.824.700
d6ng+23.356.000 dd6ng=44.180.700 dong).

Ong T1 13 ngudi cao tudi. Ap dung Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc Hoi, mién toan bo an phi dan su so tham
cho 6ng T1.

[8] Do chap nhan mot phan khang céo nén 6ng T1 khong phai chiu an phi
dan sy phac tham.
Vi cac I€ trén;
QUYET PINH:

Cin ct khoan 2 Biéu 308, Biéu 309 Bo luat t6 tung dan su; chip nhan mot
phan khang cdo cua 6ng Duong Chi T1; stra Ban an dan sy so tham sé
37/2019/DS-ST ngay 24/6/2019 cua Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi.

Cin ctr Khoan 5 Diéu 26; Khoan 3 Diéu 34; diém a khoan 1 Diéu 37 ctia Bo
luat t tung dan su.

Cin ctr cac Diéu 164, Diéu 256 ciia BLDS 2005.

Cin ctr cac Diéu 158, Diéu 166 ciia BLDS 2015

Can cir Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc Hoi.

Tuyén xir:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién caa dng Duong Chi T1.

2. Xac dinh tai san cua 6ng Duong Chi T1 1a 1/2 tri gi4 02 gian nha cap 4 =
20.824.700d.

Xéc dinh cbng stc dong gdp cua 6ng Duong Chi T1 1a 1/3 téng tri gia cac
cong trinh khac trén dat (nha cap 4 (3)+ nha ban mai + Mai lop ton + San lang xi
mang va cong di) 1a 23.356.0004.

3. Xac dinh tai san cta chi Duong Thi Hai Y va chi Duwong Thi L 1a: quyén
st dung 168m? dat tai thira sé 61a, to ban dd 01 khu H, thi tran C, huyén C c6 gia
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tri =1.344.000.000d va da dwgc S¢ Tai nguyén va Moi truong Thanh phé Ha NOI
cap Giay ching nhan quyén str dung dat quyen so hiu nha & va tai san khac gin
lién véi dat sé6 BV 435663 ngay 05/4/2016 (so vao s6 cidp GCN: CS-CM 01359);
va cong trinh xay dung trén dat 12 1/2 nha cap 4 (2) tri gia 20.824.700d; 2/3 tri gia
cac cdng trinh khac ( nha cip 4 (3)+ nha ban méi + Mai lop t6n + San lang xi ming
va cong di) 1a 46.712.0004.

4. Chia bang hién vat cho dng Duong Chi T1: 64,1m? dat trong tong dién
tich 168m? cua thira s 61a, to ban @6 01 khu H, thi tran C, huyén
Chuong My ( Phia Pong Nam) tri gia 512.800.000d va so hitu cac cong trinh trén
dién tich dat duoc giao 1a: Nha ban mai + 1 phan Mai lop tén + 01 phan nha cap 4
(3) + 01 phan san xi mang va 1 phan cong di; tong tri gia cic cong trinh trén dat =
26.691.000d. Tong coéng gia tri hién vat giao cho 6ng T1 1a (512.800.0004
+26.691.000d)= 539.491.000d. So véi tai san va céng sac caa 6ng T1 dugc hudng
con thtra 1a [539,491.0004d - (20.824.7004 +23.356.000d)] = 495.310.300d.

Ranh gigi cua dién tich dat 64,1m? va dién tich cac cong trinh trén dat gidi
han boi cac diém ( 7, 8, 9, 10, C°, 11, E’, B, 7); mot phan maéi lop t6n + 1 phan
nha cip 4 (3): c6 cac kich thudc thé hién trén ban vé dinh kém ban an so tham.

Ong T1 tu mo 16i di ra duong ngd (phia Tay Nam) trén dién tich dat duoc
chia.

5. Chi Duong Thi Hai Y va chi Duong Thi L tiép tuc sir dung phan dién tich
dat con lai 12 103,9m? va sé hitu céc cong trinh va ciy an qua trén dién tich dat s
dung. Ong T1 phai c6 trach nhiém thanh toan sé tién chénh léch cho chi Y va chi L
[539,491.0004 - (20.824.700d +23.356.000d)] = 495.310.300d. (Bén tram chin
muoi 1am triéu, ba trim mudi nghin, ba traim dong) do giao hién vat cho éng T1
qua tri gia hién vat ong T1 dugc huong.

Ghi nhan sy thoa thuan cua chi Y va chi L chia theo phan sé tién
495.310.300d6ng (do giao hién vat cho 6ng T1 qué tri gia hién vat ong T1 duoc
huong): Chi Y sé tién 250.000.000 dong; chi L s6 tién 245.310.300 ddng.

Ghi nhan su ty nguyén caa chi Y trich 100.000.000 d¢éng cho dng T1.

Ong T1 con phai thanh toan cho chi Y 150.000.000 dong va cho chi L
245.310.300 ddng (do giao hién vat cho 6ng T1 qua tri gia hién vat éng T1 duoc
hudng).

6. Khong chap nhan yéu cau cia 6ng Duong Chi T1 vé viéc huy céc Hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat, tai san gan lién véi dat va huy cac Giay
chting nhan quyén sir dung dat dol véi thira dat cé dién tich 168m2,

7. Cac duong su ¢6 quyén dén co quan Nha nudc co tham quyén diéu chinh
lai Gidy chiing nhan quyén sir dung dat quyén s hitu nha & va tai san khac gan
lién véi dat sé6 BV 435063 do So Tai nguyén va Mai truong Thanh phd Ha Noi cap
cho ba Duong Thi Hai Y va ba Duong Thi L ngay 05/4/2016 (s6 vao s6 cap GCN:
CS- CM 01359) dé duoc quyén sir dung dat da chia trong ban an.

8. Truong hop mot trong cac bén hoidc cac bén duong su pha dd phan céng
trinh xay dung duoc chia, thi phai c6 ké hoach chdng d& dé bao d¢am an toan cho
phan céng trinh xay dung con lai cua bén kia. Néu gy thiét hai phai bdi thuong
theo quy dinh phap luat.

9. An phi dan sy:

- An phi dan sy so tham:
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Mién toan bo an phi cho dng Duong Chi T1. Hoan tra 6ng T1 tién tam ¢ng
an phi da nop 1a 600.0004 tai bién lai thu tién sé 0000934 ngay 7/5/2018 va hoan
tra 300.000d tam tmg an phi da nop tai bién lai thu tam ung &n phi, 18 phi Toa &n s6
0006078 ngay 16/11/2018 cua Cuc thi hanh &n dan su thanh phd Ha Nai.

Chi Y va chi L mdi nguoi phai nop 1.100.000 d¢ong an phi dan su c6 gia
ngach.

- An phi dan sy phtc tham: Ong T1 khéng phai nop.

Lé phi chi xem xét va dinh gia tai san: Ghi nhan sy tu nguyén cua ong
Duong Chi T1 chju ca s tién 1a 6.000.000d.

10. Ké tir ngay ban an, quyet dinh c6 hiéu luc phap luat (d6i véi cac trudng
hop co quan thi hanh an co quyén chii dong ra quyét dinh thi hanh an) hoac ké tir
ngay c6 don yéu cau thi hanh &n caa ngudi dugc thi hanh an (d6i véi cac khoan
tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh xong, tat ca cac
khoan tién, hang thang bén phai thi hanh &n con phai chiu khoan tién 13i cua s tién
con phai thi hanh an theo muc 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo luat dan
su nam 2015.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh an theo quy dinh tai Dicu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh &n hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luat Thi
hanh 4an dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSNDCC tgi Ha Ngi; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh pho Ha N’_o”i;

- Cuc THADS thanh pho Ha Ngi;

- Cac dwong su theo dia chr;

- Luvu HS; HCTP. (dé k)'/)

Dang Van Hung
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