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- Thanh phan hai dong xét xi so' tham gém co
Tham phan — cha tea phién toa: Ong Chu Manh Ha
CAc Hgi tham nhan dan:
1. Ong Nguyén Ngoc Trir
2. Ong Truong Puc Lam
- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Vin Tuan — Cén bo Toa an nhan dan huyén Hiép Hoa
- Pgi dién Vién kiém sat nhan dan huyén Hiép Hoa tham gia phién toa:
Ong Ngo Puc Nghiém - Kiém sét vién

Ngay 16 thang 01 nam 2020, tai Tru so Toa an nhan dan huyén Hiép Hoa
xét xtr so tham coéng khai vy an thu Iy s6: 163/2019/TLST-DS ngay 12/8/2019 vé
tranh chap hop dong thué Ki-ot theo quyét dinh dwa vu &n ra xét xua s6
118B/2019/QbXX-ST ngay 11/11/2019, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Cong ty TNHH Bat dong san Pau tu Thuong mai Hiép Hoa
Pia chi: A75/6C/35 bach Pang, phuong 2, Quan Tan Binh, T.P. H5 Chi Minh.
Do 6ng Ha Van H, sinh nim 1970 — Tong Giam déc dai dién theo phép luat.

Uy quyén cho dng L&m Manh Thuy, Truéng ban quan ly cho dai dién tham gia
phién toa (vin ban ay quyén sé 01/GUQ-2020 ngay 16/01/2020) — C6 miit.

1.2. Bi don: Chi Vi1 Thi T, sinh nam 1974
Dia chi: Thén Vian Tu, xa Btc Thang, huyén Hiép Hoa, tinh Bic Giang (ving mat)

1.3. Nguroi ¢6 quyen loi va nghia vu lién quan: Chi Lé Thi B, sinh nim 1984
Pia chi: Thon Pong Ngan, xa Bac Thang, Hiép Hoa, Bac Giang (vang mat).

NOQI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 06/6/2019 va Ban tu khai, dai dién cho nguyén don
la 6ng Ha Van H- Tong Giam doc Cong ty TNHH Bat dong san Pau tu Thuong
mai Hiép Hoa trinh bay: Can ctr vao hop dong thué sé 18/2018/HDT-CTHH ngay
11/12/2018 duoc ky két gitra Cong ty TNHH Bat dong san Pau tu Thuong mai
Hiép Hoa véi ba Vii Thi T vé viéc thué kiot sé D37 tai chg Trung tim thuong mai



Hiép Hoa. Theo d6, Cong ty TNHH Bat dong san Pau tu Thuong mai Hiép Hoa
la bén cho thué, con ba Vi1 Thi T la bén Thué, thoi han thué 1a 03 thang.

Sau khi két thuc thoi han thué, ngay 11/3/2019, phia Cong ty c6 giri théng
bao s6 01/TB.2019 vé viéc cham dat hop ddng dén ba T va mai ba T 1én van
phong cong ty 1am viéc. Can cir vao Diéu 5, khoan 1 muc 1.7 cua Hop ddng, viéc
Cong ty cham dut hop dong thué kiot d6i voi ba T 13 hoan toan dung do thoi han
thué da hét. Trong qua trinh trao doi 1am viéc, Cong ty khong déng y cho ba T
tiép tuc thué kiot D37 nira va ciing da néu rd sé& tao diéu kién cho ba T thué lai
kiot con tréng khac néu ba T ¢d nhu cau nhung ba T van cd tinh khdng hop tac
do ba T van muén thué tiép kiot D37. Tinh dén ngay 06/6/2019, Cong ty TNHH
Bat dong san Pau tu thuong mai Hiép Hoa da giri thong bao dén ba T nhiéu lan
vé viéc cham dut hop dong va moi ba T 18n 1am viéc nhung ba T khong dén 1am
viéc. Ban quan |y cho Trung tam Hiép Hoa da dén lam viéc truc tiép vai ba T thi
ba T c6 phan héi rang so hang quan o trong kiot khéng pHcua ba ma 1a cua ba
Lé Thi b, ba khong con lién quan gi dén kiot D37.

Ngay 13/4/2019, Cong ty da gui van ban thong bao s6 13/TB.2019 cho ba
Lé Thi b va ba b c6 phan hdi rang s6 hang trong kiot D37 la cia ba T, ba b chi
ban thué.

Dén nay, kiot D37 van dong cira, toan bo tai san hang hoa trong kiot 1a cua
bén thué. Vi vay, Cong ty TNHH Bat dong san Pau tu Thuong mai Hiép Hoa
khoi kién y&u cau Toa an: Budc ba Vii Thi T di roi toan b tai san cua bén thué,
tra lai kiot s6 D37 tai cho Trung tim thuong mai Hiép hoa cho Cong ty; Buoc ba
T boi thuong thiét hai do viéc cham hoan tra Kiot cho cong ty.

Tai Ban ty khai ngay 27/7/2019, bi don 1a ba Vii Thi T trinh bay: Ba la tiéu
thuong & chg Trung thm Hiép Hoa. Theo cudc hop cua huyén vé viéc van dong
ba con chuyén Ién chg mai, ba ky két hop dong thué Kiot véi nha dau tu, ba yéu
cau duoc thué dén ngay 31/12/2020 theo nhu quyét dinh s6 2407 cia huyén dé ra
la ky han hop ddng 02 nam, tra tién 03 thang. Tuy nhién chu dau tu khong dong
y ma chi ky két hop dong 03 théng, hét han s& gia han tiép. Dén trudc ngay hét
han hop ddng 10 ngay, ba lén Iam vi¢c véi cong ty yeu cau ky tiép thi 6ng Hnoi
khong cho thué kiot D37 nita, néu ba c6 nhu cau thué kiot thi s& chuyén sang Vi
tri khac nén ba khong dong y. Dén ngay 15/3/2019, ba Ién cho di lam thi thay kiot
bi chii dau tu khéa va Kiot van bj dong cira tir d6 dén nay. Vi vay, ba khdng chap
nhan yéu cau caa nguyén don.

Tai ban ty khai, ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan 1a chi Lé Thi P
trinh bay: Tir ngay 12/12/2018 chi da thué lai Ki 6t sé D37 tai cho Trung tam
Hiép Hoa tir ba T va 1a nguoi truc tiép sir dung Ki 6t D37 ké tir sau ngay ba T
duoc ban giao Ki 6t. Trong qué trinh thué Ki 6t, chi da thuc hién day du cac khoan
dong gop do nha thau dé ra, khéng vi pham gi. Do Quyét dinh s6 2407 cia UBND
huyén quy dinh vé viéc cac tiéu thuong duoc thué Ki 6t dén hét ngay 31/12/2020
sau d6 s& duoc gia han néu c6 nhu cau ky tiép. Tuy nhién, nha thau lai dong cira
Ki 6t, gitr hang hda cua chi tir ngay 15/3/2019 dén nay. Do vay, chi khong ddng
y Vo1 y8u cau cta nguyén don. Chi yéu cau phia Cong ty pHbdi thuong thiét hai



cho chi d6i véi hang hoa hong hdc, xudng cap, boi thudng cho chi thiét hai vé vat
chét va tinh than do bi ngirng kinh doanh tir ngay 15/3/2019 dén nay.

Tai van ban ngay 23/12/2019 va tai phién toa, dai dién cho Cong ty TNHH Bt
dong san Pau tu Thuong mai Hiép Hoa rat mot phan yéu cau khoi kién, khong
y&u cau ba T bdi thuong thiét hai do viéc cham tra lai Ki 6t ma chiyéucauba T
pHdi roi hang hoa bén trong dé tra lai Ki 6t cho Cong ty TNHH Bat dong san
Pau tr Thuong mai Hiép Hoa. Bi don va ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan
vang mit tai phién toa.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Hiép Hoa tham gia phién Toa nhan
Xét qué trinh tién hanh té tung, xét xar vu &n, Toa an va Hoi dong xét xir da thuc
hién dang, day du cac quy dinh cua B9 luat t6 tung dan sy. Nguyén don c6 thirc
chap hanh phép luat. Vé viéc giai quyet vu 4n, dé nghi Hoi dong Xet Xtr:

- Pinh chi xét xu d01 v0i yéu cau cua Cong ty TNHH Bat dong san Pau tu
Thuong mai Hiép Hoa vé viéc yéu cau ba Vii Thi T bdi thuong thiét hai do cham
tra lai Ki dt.

- Chap nhan yéu cau khoi kién cua Céng ty TNHH Bat dong san Dau tu
Thuong mai Hiép Hoa vé viéc yéu cau ba Vit Thi T tra lai Ki 6t, budc ba Vii Thi
T pHtra lai cho Cong ty TNHH Bat dong san Pau tu Thuong mai Hiép Hoa Ki 6t
D37 tai chg Trung tdm thuwong mai Hiép Hoa.

- An phi: pé nghi budoc ba Vi Thi T pHndp an phi dan su so tham 1a
300.000d. Tra lai cho nguyén don tién tam tmg an phi da ndp.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctiu cac tai liéu c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can cir vao két qua tranh luan tai phién tda, Hoi dong xét Xt nhan dinh:

[1]. V& su vang mit cia duong su: Mac du bj don 13 ba Vi Thi T va nguoi
c6 quyeén loi, nghia vu lién quan 1a chi L& Thi B vang mit tai phién tda khéng vi
su kién bat kha khang hoac tré ngai khach quan va di duoc Toa &n triéu tap hop 18
lan thi hai, vi vay can ap dung khoan 2 diéu 227 - B luat té tung dan su dé xét xu
vu an.

[2]. V& quan hé tranh chap: Can ctr don khaoi kién caa Cong ty TNHH Bat
dong san Pau tu Thuong mai Hiép Hoa vé viéc doi lai Ki 6t cho thué ddi voi ba
Vii Thi T dya trén hop dong thué Ki 6t duoc ky két gitra d6i bén nén can xac dinh
day 1a tranh chap vé hop dong dan su (hop dong thué tai san) va ap dung cac quy
dinh phap luat twong Gmg dé giai quyét vu an.

[3]. D6i v6i yéu cau khai kién cia nguyén don vé viée doi lai Ki 6t cho
Thué: Can ctr céc tai lidu ching ctr do nguyén don xuét trinh, dong thoi qua su
thira nhan cua phia bi don 1a ba Vi Thi T, ¢6 du co so xac dinh, ngay 11/12/2018,
mot bén 1a Cong ty TNHH Bat dong san Pau tu Thuong mai Hiép Hoa (bén cho
thué) va mot bén 1a ba Vi Thi T (bén thué) da ky két hop ddng sé 18/2018/HDT-
CTHH vé viéc thué kiot s6 D37 tai cho Trung tm thuong mai Hi¢p Hoa. Noi
dung hUp dong the hién rd vé gia thué, thoi han thué 13 03 thang, quyén va nghia
vu ctia cac bén, vé viéc gia han va diéu kién gia han hop dong. ..
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Hop déng duoc thuc hién ké tir thoi diém ky két cho dén trudc thoi diém
hét han hop dong 10 ngay (hop dong hét han ngay 11/3/2019), mac du ba T co dé
nghi duoc ky tiép (gia han) hop dong nhu’ng Cong ty TNHH B4t dong san Dau
tu Thuong mai Hiép Hoa khong ddng y cho thué tlep Ki 6t D37, chi chap thuan
cho ba T thué Ki 6t khéc nhung phia ba T khong chap nhan. Sau do, ké tir ngay
11/3/2019, Cong ty da nhleu lan théng béo bang van ban cho ba T vé viéc cham
dut hop dng thué va yéu cau ba T di roi hang hoa dé tra lai Ki 6t cho Cong ty.

Nhu vay, doi chiéu vai cac diéu khoan trong hop dong ma doi bén di ky
két cho thay, viéc Cong ty khong dong v gia han hop dong, khong déng y cho ba
T tiép tuc thué Ki 6t D37 khéng trai vai cac noi dung thoa thuan trong hop dong.
Mat khac, can ctr vao loi khai cua chi Lé Thi B va cac tai liéu, chirng ctr do chi
D xuét trinh thé hién, ba T khéng thuc hién dung quy dinh vé quyén va nghia vu
cta bén thué, ba T da cho chi b thué lai Ki 6t D37 ma khong duoc sy déng Y cua
bén cho thué 1a Cong ty TNHH Bat dong san Pau tu Thuong mai Hiép Hoa, diéu
nay con duoc thé hién théng qua viéc chi B nhiéu lan truc tiép thyuc hién nghia vu
véi Cong ty va hién chi B con ton hang hoa trong Ki 6t néu trén. Do d6, viéc
Cong ty TNHH Bat dong san Pau tu Thuong mai Hiép Hoa cham dat hop déng
thué Ki 6t véi ba T 1 ¢6 cin c, phu hop phap luat, can budc ba T pHtra lai Ki 6t
D37 cho Cong ty TNHH Bt dong san Pau tu Thuong mai Hiép Hoa.

[4]. D6i v6i yéu cau cua Cong ty TNHH Bat dong san Pau tu Thuong mai
Hiép Hoa vé viéc yéu cau ba T boi thuong thiét hai do viéc cham tra lai Ki 6t, tai
van ban ngay 23/12/2019 va tai phién toa, dai dién Cong ty TNHH Bat dong san
Dau tu Thuong mai Hiép Hoa xin rit lai yéu cau nay. Xét viéc rt yéu cau la hoan
toan ty nguyén, can ap dung khoan 2 Diéu 244 Bo luat to tung dan sy dé dinh chi
xet XU, d6i véi yeu cau cua Cong ty TNHH Bat dong san Pau tu Thuong mai Hiép
Hoa vé viéc yéu cau ba T bdi thuong thiét hai do viéc cham tra lai Ki 6t.

[5]. Boi véi y kién trinh bay cua chi 18 Thi B 1a ngudi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan trong vu &n vé viéc chi B duoc ba T cho thué lai Ki 6t D37, hién nay
hang hoéa cua chi van dé trong Ki 6t nhung bi Cong ty TNHH Bat dong san Dau
tu Thuong mai Hiép Hoa khoa cira dan dén hang héa bi hong héc, xudng cap nén
chi y&u cau bdi thudng cho chi thiét hai vé vat chat va tinh than do bi ngung kinh
doanh tir ngay 15/3/2019 dén nay. Hoi dong xét xtr thay ring, giao dich thué Ki
6t gitra ba T véi chi B khong co hiéu luc do ba T khong c6 quyén cho thué lai
(bén cho thué khdng c6 quyén cho thué vi khéng c6 su déng y caa Cong ty TNHH
Bat dong san Pau tu Thuong mai Hiép Hoa), van ban thué ma chi B xuat trinh
chi c6 chix ky cua chi P..., giita Cong ty TNHH Bat dong san Pau tu Thuong
mai Hiép Hoa va chi D ciing khong xac 1ap giao dich, hop dong nao nén chi P
khong co can cir Xac 1ap quyén chiém hitu, sir dung ddi vai Ki 6t D37, khong lam
phat sinh quyén nghia vy dan su giita chi B véi Cong ty TNHH Bét dong san Dau
tu Thuong mai Hiép Hoa . Néu chi D ¢ yéu cau xem xét ddi vai hop dong thué
Ki 6t gitra chi B va ba T, c6 yéu cau boi thuong thiét hai do hop dong dan sy thi
chi B pHkhai kién @i véi ba T bang vu an khac, hodc néu chi B ¢o day du chiing
ctr, tai liéu ching minh vé viéc Cong ty TNHH Bét dong san Dau tu Thuong mai
Hiép Hoa gay thiét hai ngoai hop dong (vé hanh vi trai phap luat caa Cong ty, gia
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tri thiét hai...) thi chi D ciing c6 quyén khoi kién doi vai Cong ty TNHH Bat dong
san Dau tu Thuong mai Hiép Hoa bing vu an khac. Do d6, chi B pHdi roi hang
hoa trong Ki 6t dé tra lai cho Cong ty TNHH Bat dong san Pau tu Thuong mai
Hiép Hoa Ki 6t D37.

[6]. V& &n phi: Ba T pHchiu &n phi dan su so tham theo quy dinh caa phap
luat. Tra lai cho Cong ty TNHH Bat dong san Pau tu Thuong mai Hiép Hoa tién
tam rng an phi da nop.

Vi cac & trén,
QUYET PINH:

Ap dung khoan 3 Diéu 26, Diéu 35, 144, 147, 244, 271, 273 cta Bo luat tb
tung dan su; Diéu 472, Diéu 474, Dléu 478, Piéu 479, Piéu 481, Diéu 482 cua
B0 luat dan sy; Diéu 18, 26 Nghi quyet 5O 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctiia Uy ban thuong vu Qudc hdi vé muc thi mién, giam, thu ndp, quan 1y va st
dung an phi va I¢ phi toa an, xu:

1. Binh chi xét xir di véi yéu cau ctia Cong ty TNHH Bat dong san Pau tu
Thuong mai Hiép Hoa vé viéc yéu cau ba Vii Thi T bdi thuong thiét hai do cham
tra lai Ki 6t.

2. Chap nhan yéu cau khai kién cua Cong ty TNHH Bat dong san Pau tu
Thuong mai Hiép Hoa vé viéc yéu cau tra lai Ki 6t, buoc ba Vit Thi T va chi Lé
Thi B pHdi roi hang hoa bén trong Ki 6t D37 dé tra lai cho Céng ty TNHH Bt
dong san Pau tu Thuong mai Hiép Hoa Ki 6t D37 tai cho Trung tim thuong mai
Hiép Hoa.

- An phi: Budc ba Vit Thi T pHndp 4n phi dan su so tham 1a 300.000d. Tra
lai cho nguyén don s6 tién 300.000d da ndp tam tng an phi theo Bién lai thu tién
s6 0000071 ngay 12/8/2019 cua Chi cyc thi hanh 4n dan su huyén Hiép Hoa.

Bao cho duwong sy c6 mat biét co quyén khang céo trong thoi han 15 ngay
ké tir ngay tuyén an, duong su vang mit ¢ quyén khang céo trong thoi han 15
ngay ké tir ngay nhan dugc ban &n hoic ban an dugc niém yét theo quy dinh caa
Bo luat tb tung dan su.

Noi nhan: T/M HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Bdc Giang Tham phén — Chi toa phién toa
- VKSND tinh Bdic Giang
- VKSND huyén Hiép Hoa
- Chi cuc THA DS Hiép Hoa
- Cac duong sy
- Luu ho so

Chu Manh Ha








