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NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH VINH PHUC

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Thuy Mai

Cdc Tham phan:  Ong Nguyén Vinh Thanh

Ba Nguyén Thi Thu Ha

- Thur ky phién toa: Ba Tran Thi Thu Huong - Thu ky Toa an nhén dan tinh Vinh
Phuc

- Pai dién Vién kiém sdat nhén dén tinh Vinh Phiic: Ba Lé Thi Hué -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 22 thang 6 nam 2021, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Vinh Phtc xét
xtr phiic thim cong khai vu an thu 1y s6 55/2020/TLPT-DS ngay 26 thang 10
nam 2020 vé viéc tranh chap thira ké tai san. Do Ban an Dan sy so tham so
08/2020/DS-ST ngay 28 thang 8 nam 2020 cuia Toa an nhan dan thanh phd Vinh
Yén bi khang c4o, khang nghi. Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phic tham sb
05/2021/QD-PT ngay 11 thang 5 nam 2021 gitta cac duong su:

Nguyén don: Ong Tran Vian H, sinh ndm 1949; ding ky HKTT: S6 nha xxx,
duong N, phuong D, thanh phd V, tinh Vinh Phac; tam tra: Khu X, thi tran P,
huyén P, tinh Phtt Tho (c6 mat).

Ngudi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don: Ong Ta Ngoc T, sinh nim
1975 va 6ng Lé Thanh N, sinh nam 1993; cung dia chi: S6 xx, duong N, phuong
L, thanh phd V, tinh Vinh Phuc (van ban ty quyén ngdy 26/7/2018, c6 mat).

Bi don:

Anh Tran Hoai N, sinh nam 1981; trt tai: Chung cu C, duong N, phuong
T, quan x, Thanh phd H6 Chi Minh; don vi cong tac: Vién N, dia chi: duong T,
phuong T, quan X, Thanh phé H6 Chi Minh, (vang mat).

Chi Tran Thanh H1, sinh nim 1983; noi ding ky ho khau thuong tru:
Puong N, phuong D, thanh phd V, tinh Vinh Phuc; noi 1am viéc: Cty C, thdn V,
xd Q, huyén B, tinh Vinh Phuc, (ving mit).

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:



- Uy ban nhan dan phuong D; dia chi: Phuong D, thanh phd V, tinh Vinh
Phtic. Nguoi dai dién theophdp luat: Ong Nguyén Ngoc T1 - Chu tich (vang
mat).

- Anh Ta Xuan T2, sinh nim 1978; ho khau thuong tra: Phuong K, thanh
phé V, tinh Vinh Phuc; chd ¢: Puong N, phuong D, thanh phd V, tinh Vinh
Phic, (ving mit).

Nguoi lam chieng: Chi Vii Thi T3, sinh nam 1979; trt tai: Phé T, khu X,
phudng D, thanh phd V, tinh Vinh Phuc (ving mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién dé ngay 27/7/2018 va qud trinh té tung, nguyén don
Va ngueoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don trinh bay:

Ong Tran Van H va ba Cao Thi M két hon véi nhau nam 1980. Qua trinh
chung sdng dng H va ba M c6 02 nguoi con 1a anh Tran Hoai N va chi Tran
Thanh H1. Tai san 6ng H va ba M tao 1ap dugc trong thoi ky hon nhan gom: 01
ngodi nha 3 tang, mot 1an ban hang xdy dung nam 2006, lam trén dién tich dat
169,5m? (dién tich dwgc cip gidy chirng nhan quyén st dung dat 1a 84m?) thudc
thira s6 301, to ban d6 02, vi tri dat tai s6 nha 257 duong N, phudng D, thanh
phé V, tinh Vinh Phuc, dugc Uy ban nhin dan thi xd Vinh Yén (nay 1a thanh
phé Vinh Yén) cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé 00469/QSDP ngay
05/10/1994 mang tén 6ng Tran Vin H.

Ngudn gdc dat 12 do naim 1993 6ng H va ba M nhan chuyén nhuong cta
6ng Phan Vin Diing véi dién tich 84m?, con dién tich dit ting so voi gidy ching
nhan quyén st dung dat 12 do hanh lang dudng dién dat giap duong Nguyén Viét
Xuan lién ké thira dat ciia 6ng H. Nam 2006, Nha nuéc di doi tram dién di noi
khéc nén gia dinh 6ng H di sir dung toan bd phan dat phia trudc nha giong thang
ra dudng chinh Nguyén Viét Xuan. Mit khac, truéc day do tha cong nén do
chinh x&c khong cao, do dé di¢n tich dat tang la 85,5m2 da str dung on dinh, cac
ho lién ké khong tranh chap.

Nam 2006, 6ng H va ba M xay dung ngbi nha 3 tang, lan ban hang trén
toan bo dién tich dit 169,5m? Ngudn tién xay dung la cia 6ng H va ba M.
Ngoai ra anh N Iic & Nhat Ban co6 giri tién vé xay nha nén anh N c6 cong stc
dong gbp vao xay dung ngdi nha 1a Y4 gia tri.

Ngay 31/01/2017, ba M chét. Trudc khi chét ba M khong dé lai di chuc.
Tir khi ba M chét dén nay 6ng H van tryc tiép quan 1y, st dung toan bo khéi tai
san néu trén. Nam 2010, 6ng H va ba M c¢o6 cho anh Ta Xuan T2 thué gian ban
hang gidp v4i phan dat caa ho 6ng T4, ba H2 véi gia 5.000.000d/thang. Tién
thué nha ba M 1a ngudi nhan tién. Sau khi ba M chét, anh T2 giao tién thué nha



cho chi H1 02 nam (tir thang 01/2017 dén thang 12/2018), tong sb tién chi H1
nhan la 120.000.000d. Thang 3/2018, 6ng H ¢6 cho chi Vi1 Thi T3, sinh nam
1979; dia chi: Phuong D, thanh phé V thué toan bd di¢n tich san phia trudc cua
ngdi nha dé ban hang quan 4o, gia thué 4.000.000d/thang, thoi han 1a 10 thang,
tong tién thué 1a 40.000.000d. S tién nay 6ng H nhén truc tiép ctia chi T3. Ngay
20/12/2018, 6ng H, anh T2 va chi T3 cung nhau ky hop dong thué nha méi, thoi
gian 05 nam, ké tr ngay 01/01/2019 dén 01/01/2024, gia thué Ia
14.000.000d/thang, ky phan ciia mdi ngudi phai chiu 1a Y%, tra tién mot 1an sau
khi ky hop dong. Anh T2 di thanh toan 7.000.000d x 60 thang = 420.000.000d;
chi T3 ciing thanh toan 420.000.000d. Ong H, anh T2, chi T3 théa thuin miéng
la: Anh T2 thué gian ban hang, con chi T3 thué mot gian phong khach va toan
bd dién tich san phia trudc cia ngdi nha dé ban hang.

Thang 6/2019, chi H1 ding xe 6 t6 ban tai d6 trudc cira nha, ném mam tom
ban vao trong nha gay anh hudng dén viéc kinh doanh ctia nguoi thué nha, Cong an
phuong B, thanh phd V da phai can thiép. Mt khac, do dich bénh Covid nén dau
nam 2020 chi T3 chdm dit hop dong thué nha. Sau d6 dng H va chi T3 thoa thuén,
chi T3 tra cho 6ng H s6 tién thué nha tir thang 01/2019 dén thang 4/2020 1a
120.000.000d, 6ng H phai tra lai cho chi T3 1a 300.000.000d. Péi véi phan lan ban
hang anh T2 van tiép tuc thué. Khi nao Toa an giai quyét c6 két qua 6ng H va anh
T2 s& chdm dat hop dong thué nha. S tién thira thiéu 6ng H va anh T2 tu thoa
thudn, khong yéu cau T0a an giai quyét trong vu 4n ny.

Ong H xé4c dinh, sb tién cho thué nha éng H quan 1y 1a 300.000.000d
(40.000.000d va 120.000.000d tién chi T3 trd; 140.000.000d tién anh T2 tra tinh
tir thang 01/2019 dén hét thang 8/2020). Chi H1 quan 1y so tién thué nha
120.000.000d¢ anh T2 tra tir thang 01/2017 dén 31/12/2018. Tong cong 1
420.000.000d.

- Béi véi tién chi phi mai tang phi cho ba M: Tién ché d6 tir tut ctia ba M
dugc hudng khoang 20.000.000d, 6ng H la nguoi nhan, sau d6 giao lai cho chi
H1 cing tién phung viéng. Toan bo s tién nay chi H1 quan 1y va dung ra thanh
toan, chi phi sau khi ddi trir thu, chi vAn con du tién nhung 6ng H khong yéu cau
gi d6i voi khoan tién nay. Tir khi ba M chét dén nay 6ng H van tryc tiép quan 1y,
str dung toan bo khdi tai san trén nhung 6ng H khong yéu cau Toa an giai quyét
vé bao quan, duy tri, giit gin tai san.

Thang 5/2019, 6ng H da két hon véi ba Hoang Thi Xuan X, 6ng H ¢6 mua
01 ngdi nha cip 4 trén dién tich dat 81m?, dia chi tai khu x, thi trdn P, huyén P,
tinh Phii Tho, d3 duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat mang tén 6ng H.
Ong H c6 dang ky tam tri & d6 nhung van di lai ca hai noi, cha yéu 6ng H sinh
séng & Vinh Yén. Ngudn tién mua nha & Phi Tho 12 do 6ng H vay muon anh em,



ban bé va vay tién Ngan hang. Vi tudi cao nén Ngan hang khdng cho vay, éng H
phai nhd anh Ta Xuan T2 dtng ra vay gitip va dung tai san & Phu Ninh thé chap
dé vay tién. Ong H dé nghi Toa an phan chia di san thira ké ctia ba M d¢ lai theo
quy dinh cta phap luat. Ky phan ctia 6ng H dugc 4 tai san chung va dugc hudng
1/3 tai san cua ba M. Do 6ng H tudi cao khong c6 stc khoe dé xay dung nha, hon
nita tai san Néu trén phan 16n 1a cia 6ng H nén nguyén vong duogc sd hitu va sir
dung bﬁng hién vat toan b nha dit va co trach nhiém thanh toan ky phﬁn thira ké
cho anh N va chi H1 theo quy dinh ctia phap luat. Ngoai tai san néu trén, ong H
va ba M khong con tai san nao khac.

Bi don anh Tran Hoai N va chi Tran Thanh H1 déu trinh bay: Anh N va
chi H1 1a con ctia 6ng Tran Van H va ba Cao Thi M. Ngay 31/01/2017, ba M
chét. Con bd me ctia ba M 1a cu M1 va cu M2 (déu da chét trudc ba M).

Tai san cua 6ng H va ba M tao dung duoc 1a: 01 ngdi nha 3 tang xay dung
nam 2006 va mot quan ban hang trén di¢n tich dat 169,5m2 (dién tich da duoc
cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat 13 84m?) thudc thira sb 301, to ban do
02, vi tri dat tai s6 nha 257 duong N, phuong D, thanh phé V, tinh Vinh Phuc,
duoc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé vao s6 00469/QSDP ngay
05/10/1994 mang tén 6ng Tran Vian H (theo dang nhu bién ban xem xét tham
dinh tai chd va manh trich do dia chinh hién trang st dung dat do Cong ty P
thuc hién ngay 21/02/2020).

Ngudn gbc dat 1a do 6ng H va ba M tao 1ap, con tién x4y nha 1 trong thoi
gian 1am nha va sau khi 1am nha xong thiéu tién nén 6ng H va ba M c6 lam tha
tuc vay tién tai Ngan hang véi sb tién 100.000.000d vao nim 2007. Trong thoi
gian nay anh N di 1am tai Nhat Ban nén da gui tién vé tai Ngan hang C, do ba
Cao Thi M 14 ngudi rat tién. Moi chi tiéu do ba M dung ra. Tai budi hoa giai anh
N va ng H thong nhat anh N c6 dong gop % tri gia ngdi nha. Vé phia chi H1
trong qué trinh xay nha chi H1 c6 dwa tién cho ba M nhung khong viét gidy to
gi, vi vy chi H1 khong c6 cin cir dé chimg minh cong sirc dong gop vao khoi
tai san chung cua 6ng H va ba M.

D6i véi khoan tién chi phi chita bénh, tién mai tang, tién mua dat nghia
trang, xdy md ciia ba M, tong cong hét khoang 400.000.000d. Ngudn thu chi co
tién tir tudt, tién phong bi phung viéng cua ba M khoang 100.000.000d. S tién
nay chi H1 1a ngudi quan 1y toan b va dung ra chi tiéu, thanh toan, khoan tién
con thiéu anh N, chi H1 c6 trach nhiém tra, khong yéu cau Toa an giai quyét.

Khi ba M con sdng, 6ng H va ba M c6 cho anh Ta Xuéan T2 thué phan lan
ban hang gip v6i phan dat cua anh chi HX, gia thué ¢ thoi diém nam 2017 1a
5.000.000/thang. Chi H1 xé4c nhén, sau khi ba M chét, chi H1 c6 nhan tién thué
nha do anh T2 thanh toan 06 thang dau ndm 2017 1 30.000.000d, ngoai ra chi H1



khong nhan bat cir khoan tién nao ctia anh T2. Anh N khong nhan khoan tién thué
nha cta anh T2. Viéc ong H trinh bay, cho anh T2, chi T3 thué nha gia
14.000.000d/thang 1a khong hop 1y, gia thué thyc té tir 20 dén 30.000.000d/thang,
day la gia ma chi H1 tham khao chir khong c6 tai liéu ndo dé chimg minh. Anh N,
chi H1 yéu ciu Toa an phan chia tién thué nha tir thang 01/2018 dén nay theo quy
dinh cua phap luat.

Qua trinh giai quyét vu an, do ban cong viéc anh N, chi H1 khéng dén
Toa &n. Hién nay anh N dang cong tac tai Vién N, thanh phé HO Chi Minh,
trude d6 anh N ¢6 mua 01 nha chung cu nhung do lam #n thua 16 da ban, anh N
c¢6 y dinh chuyén cong tac vé Vinh Phiic, nén nguyén vong cua anh N xin duoc
sir dung va sé hitu toan bo dién tich dat va tai san gan lién voi dat dé 1am noi thd
cling, dong thoi 6 trach nhiém thanh toan chénh léch vé tai san cho 6ng H va
chi H1. Chi H1 dong y dé anh N dugc str dung va sé hitu toan bo tai san bang
hién vat va c6 trach nhiém thanh toan chénh léch vé tai san cho ong H va chi
H1.

Nhitng ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan trinh bay:

Pai dién UBND phuong P trinh bay: Can ctt Ban d6 299 duoc hoan thién
nam 1987, thé hién: Tai ban d6 sd 02 (nay 1a s6 18), thira s6 301 ¢ dién tich
84m’ (dién tich ting hon so gidy chimmg nhan 1a 85,5m?), dia chi: S6 nha xxx,
duong N, phuong D, thanh phd V, tinh Vinh Phiic dugc UBND thi x4 Vinh Yén
(nay 1a thanh phd Vinh Yén) cp gidy ching nhan sb vao so cdp gidy ching
nhan quyén st dung dat s6: 00469/QSDD ngay 05/10/1994 dtng tén 6ng Tran
Van H.

Ngudn gbc dbi voi dién tich ting hon so véi dién tich da dugc cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat 1a: Phia giap ho 6ng T4, ba H2 chua nam trong
gidy chtg nhan 14 phan dién tich dat con lai sau khi quy hoach khu dan cu dét
tham cii, con dién tich tang phia trudc ngdi nha ong H, truedc day la hanh lang
duong dién, dat giap duong Nguyén Viét Xuan, nim 2006 sau khi nha nuée di
doi di noi khéc thi cac ho lién ké da sir dung phan dat phia trudc nha tir nam do
cho dén nay.

Gia dinh 6ng H da x4y dung mot phan cua ngdi nha 3 tang, san va lan ban
hang trén phan dién tich dat chua duoc cdp gidy chimg nhan, dit nay 6ng H da
quan 1y, str dung on dinh, cac ho lién ké da xay dung mdc gidi rd rang, khong co
ai tranh chap gi, khong thudc dién dat quy hoach phai di doi. Vi tri dién tich dét
tang chua dugc cap gidy ching nhan tiép giap toan b phia trudc ngdi nha cia
6ng H va giap duong Nguyén Viét Xuan. Lbi di hién tai ctia nha dng H 1a duong
Nguyén Viét Xuan. Ho 6ng H dang sir dung dién tich dat ting 6n dinh, khong



thudc dién quy hoach di doi, khong tranh chap. UBND phuong P dé nghi Toa
an giai quyét vu an theo quy dinh ctia phap luat.

Anh Tg Xudn T2 trinh bay: Anh T2 xac nhéan 10i trinh bay ctia 6ng H la
diung. Tir nam 2009 - 2010, anh T2 c6 thué gian ban hang cua 6ng H va ba M,
phia gidp véi phan dat cua 6ng T4, ba H2; gia thué 5.000.000d/thang; hinh thirc
thanh toan 6 thang tra mot lan, ba M 1a nguoi nhan tién truc tiép.

Théang 01/2017, ba M chét. Sau khi ba M chét anh T2 giao tién cho chi H1
nhan 02 nim (ndm 2017 va 2018) 1a 120.000.000d, khi giao tién c6 ky nhan
nhung do 1au ngay anh T2 da dé that lac mat. Ngay 20/12/2018, anh T2, chj T3
va ng H ky hop dong thué nha méi, ndi dung nhu dng H trinh bay. Anh T2 thué
lan ban hang, chi T3 thué khudn vién san phia trudc va phong khach cua ngoi
nha, ky phan mdi nguoi phai tra 7.000.000d/thang, thoi gian thué 5 nam, thanh
toan mot 1an sau khi ky hop dong. Anh T2 di thanh toan cho éng H 5 nam 1a
420.000.000d. Thang 6 nim 2019 chi H1 da dung xe 6 to ban tai dd trudc lan
ban hang va trudc cira nha 6ng H, can trd dén viée kinh doanh caa anh T2 va chi
T3. Anh T2 c6 don bao cédo dén Cong an phudng D, thanh phd V dén giai quyét.
Hién tai chi T3 d3 chdm dut viéc thué nha, con anh T2 van dang thué lan ban
hang, truong hop Toa 4n tuyén dng H khong duoc sir dung phan dat c6 lan ban
hang thi anh T2 s& cham dut hop dong thué nha véi 6ng H ngay. Sé tién thira thi
anh T2 va 6ng H tu thoa thuan, khong yéu cau Toa an giai quyét trong vu an
nay. Do anh T2 ban cong viéc nén khong c6 thoi gian tham gia giai quyét vu an,
anh T2 xin vang mat trong tat ca cac budi lam viéc va dé nghi Toa an xét xur
Véng mat.

Tai ban 4n Dan su so tham s6 08/2020/DS-ST ngay 28 thang 8 nam 2020
ctia Toa 4n nhan dan thanh phé Vinh Yén di quyét dinh: Ap dung cac Piéu 213,
612, 613, 614, 623, 649, 650, 651, 660, 357 va khoan 2 Diéu 468 cia Bo luat
dan swy; Piéu 33 luat Hon nhan va gia dinh; Nghi quyét $6:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé& murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi I¢ phi Toa an.

Xtr: Chap nhan don khéi kién yéu cau chia thira ké theo phap luat ctiia 6ng
Tran Vin H.

- Chia cho 6ng Tran Vin H dugc quyén so hitu sb tién cho thué nha
300.000.0004 (6ng H dang quan ly) va 01 lan ban hang tri gia 21.064.0004,
lam trén dién tich dat dugc quan 1y, s dung 62,6m? tri gia 1.899.600.000d
(trong d6 24,2m” dat theo chi gidi A, 8, 9, B, A da duoc cip gidy ching nhan
quyén st dung dat tri gia 1.016.400.000d va 38,4m?* dit theo chi giéi 4, 5, 6, 7,
8, A, B, 4 chua duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat tri gia
883.200.0004d); dién tich dat thudc thira sb 301, to ban dd 02, vi tri tai s6 nha



257 duong Nguyén Viét Xuan phuong D, thanh phd V, tinh Vinh Phac, dugc
Uy ban nhan dan thi x3 Vinh Yén (nay la thanh phd Vinh Yén) cip Gidy chung
nhan quyén st dung dat sd vao s cip gidy chimg nhan sb 00469/QSDD ngay
05/10/1994 mang tén dng Tran Van H. Cy thé thira dat co cac chiéu canh tiép
gidp nhu sau: Phia T4y giap ngdi nha 3 ting, san tudong bao loan (giao cho anh
N) theo chi gidi1 4, B, 9 c6 kich thuéc 16,30m (trong do 4- B= 7,51; B-9 =
8,79m); Phia Bic giap dudng Nguyén Viét Xuan theo chi gidi 4, 5 c6 kich thudc 4,17m;
Phia Bong gidp hd ba HX theo chi gidi 5, 6, 7 c¢6 kich thude 14,24m (trong do
5-6=3,53m, 6 - 7 = 10,71m); Phia Nam gidp ranh thoat nudc theo chi gidi 7, 8,
9 c6 kich thuéc 4,55m (trong d6 7-8=1,23m; 8-9= 3,32m). Tong tri gia:
2.220.664.0004 (Hai ty, hai tram hai muoi tri€u, sau tram sau muoi tu nghin
dong).

- Dién tich dat 38,4m” chua duogc cép gidy chimg nhin quyén st dung dét
(theo chi gioi 4, 5, 6, 7, 8, A, B, 4), 0ng Tran Van H ¢6 trach nhiém lién hé voi
co quan Nha nudc c¢6 thAm quyén dé nghi cip gidy chung nhan sau khi d3
thuc hi¢n nghia vu thué ddi v6i Nha nude.

- Chia cho anh Tran Hoai N duoc quyén sé hitu 01 nha 3 tang, san tuong
bao loan trj gia 612.101.000d, 1am trén dién tich dat duoc quyén quan 1y, sit dung
la 106,9m? tri gi 3.594.900.000d (trong d6 c6 59,8m?* dat theo chi gidi 2, B, 9, 1,
2 dd duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat tri gia 2.511.600.000d va
47,1m* dt theo chi giéi 2, 3, 4, B, 2 chua duogc cép gidy ching nhan quyén sir
dung dét tri gia 1.083.300.0008); dién tich dat thudc thira s6 301, to ban d6 02, vi
tri tai s0 nha 257 dudng Nguyén Viét Xuan phuong D, thanh phé V, tinh Vinh
Phic, dugc Uy ban nhan dén thi xa Vinh Yén (nay 1a thanh phd Vinh Yén) cap
Gidy ching nhan quyén st dung dat sb vao sO cdp gidy chting nhan sb
00469/QSDP ngay 05/10/1994 mang tén 6ng Tran Vian H. Cuy thé thira dat c6 cac
chiéu canh tiép gidp nhu sau: Phia Tay giap ho ong Vinh theo chi gidi 1, 2, 3 ¢6
kich thudc 19,4m (trong d6 1-2= 11m; 2-3 = 8,4m); phia Bic giap duong Nguyén
Viét Xuan theo chi gidi 3, 4 co kich thudc 5,88m; phia Dong giap lan ban hang
(giao cho 6ng H dugc st dung) theo chi gidgi tir 4, B, 9 ¢6 kich thudc 16,3m (trong
do 4- B=7,51; B-9 = 8,79m); phia Nam giap ranh thoat nudce theo chi gidi 9, 1 ¢
kich thudc 6,89m. Tong tri gia: 4.207.001.000d (Bén ty, hai tram linh bay triéu,
khong trim linh mot nghin dong).

- Dién tich dat 47,1m* chua dugc cép gidy chimg nhin quyén st dung dat
(theo chi gidi 2, 3, 4, B, 2) anh Tran Hoai N ¢6 trach nhiém lién hé véi co quan
Nha nudc c6 thaim quyén dé nghi cip gidy ching nhan sau khi da thuc hién

nghia vy thué déi véi Nha nude.



- Gidy chimg nhan quyén str dung dat hién ong Tran Vin H dang quan 1y.

(Sor do thira dat va tai san gdn lién véi quyén sir dung dat dwoc thiee hién
theo manh trich do dia chinh hién trang suw dung dat do Cong ty D thuc hién
ngay 21/02/2020, kem theo ban an).

- Chia cho chi H1 duoc quyén so hitu sb tién cho thué nha 30.000.0004d
(Ba muoi triéu dong) tién chi HI dang quan 1.

- Budc anh Tran Hoai N ¢6 trach nhiém thanh toan chénh léch vé tai san cho
6ng Tran Van H s6 tién 1.880.412.000d (Mot ty, tAm trim tdm muoi triéu, bon
trim muodi hai nghin ddng); thanh toan cho chi Tran Thanh H1 sb tién
995.269.000d (Chin tram chin muoi ndm tri¢u, hai trdm sdu muoi chin nghin
dong).

Sau khi xét xtr ngay 08 thang 9 nam 2020 6ng Tran Vin H khang céo
khong nhét tri véi quyét dinh ciia ban an so tham.

Ngay 14 thang 9 nim 2020 Vién trudong Vién kiém sat nhan dan thanh
phd Vinh Yén khang nghi dé nghi sira ban an so tham theo hudng giao toan bd
tai san cho 6ng H.

Tai phién toa Kiém sat vién phat biéu ¥ kién ctia Vién kiém sat nhan dan
tinh Vinh Phuc dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan khang nghi cta Vién truong
Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Phuc. Stra toan bd ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu &n, duge tham tra tai
phién toa va cin ¢t vao két qua tranh luan tai phién tod, Hoi dong xét X nhan
dinh:

[1] Vé t6 tung: Tai phién toa dai dién UBND phuong B, anh Ta Xuan T2
vang mat nhung da c6 don xin xét xtr vang mat. Chi Tran Thanh H1 ving mit
tai phién toa khdng c6 Iy do mac du Toa an da nhiéu lan triéu tap hop 1¢ va niém
yét giéy triéu tap. Anh Tran Hoai N mic du da duge Toa 4n triéu tap hop 1¢
nhiéu lan nhung vang mat, ngay 12/4/2021 anh N da c6 don dé nghi xét xir vang
mat va trinh bay quan diém ctia minh, vi vay cin ctr khoan 2 va 3 Diéu 296 Toa
an xét xir vang mat cac duong sy trén.

[2] V& noi dung: Trén co s& cac tai liéu co trong hd so nhan thiy ba Cao
Thi M véi 6ng Tran Van H két hon v6i nhau ndm 1980 va cd 2 con chung la
anh Tran Hoai N va chi Tran Thanh H1. B6 me ba M 14 c4c cu M1 va cu M2
(déu chét trude ba M).

Qua trinh chung séng 6ng H, ba M di tao 1ap duogc cac tai san gom: 01
ngdi nha 3 ting, san tudng bao quanh; mot lan ban hang xay dung niam 2006; dién
tich duoc cdp gidy ching nhan quyén str dung dat mang tén 6ng Tran Vian H 13



84m?; 85,5m? chua dugc cip gidy ching nhin quyén st dung dat. Ngoai ra con c6
tién thué nha trén dién tich dat éng ba sir dung.

Toa &n cap so tham da xem xét, danh gia chiung cr xac dinh d6i véi ngodi
nha 3 ting, sdn tudng bao loan co Y5 gid tri tai san 1 ctia anh N do quaé trinh 1am
nha anh N c6 guri tién vé cho dng H, ba M 1am nha. Ddng thdi xac dinh do 6ng
H da két hon sinh séng & noi khac, anh N 1 con trai phai tho cing cha me nén
d3 quyét dinh chia cho éng H gia tri tién thué nha 300.000.000d, 01 lan ban
hang tri gia 21.064.000d, 1am trén dién tich dat dugc quan 1y, st dung 62,6m? tri
gia 1.899.600.000d (trong d6 24,2m* dat da dugc cip gidy ching nhan quyén sir
dung dit tri gia 1.016.400.000d va 38,4m” dat chua duoc cap gidy chimg nhan
quyén sir dung dat tri gia 883.200.000d); Tong tri gia: 2.220.664.000d.

Chia cho anh Tran Hoai N duoc quyén s¢ hitu 01 nha 3 tang, san tuong
bao loan tri gia 612.101.000d, lam trén dién tich dat dugc quyén quan 1y, su
dung 12 106,9m? tri gia 3.594.900.000d (trong d6 c6 59,8m* dat da duoc cip
gidy ching nhan quyén sir dung dat tri gia 2.511.600.000d va 47,1m* dat chua
dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat trj gia 1.083.300.000d) Tong tri
gia: 4.207.001.000d (Bon ty, hai traim linh bay triéu, khong triam linh mot nghin
déng).

Chia cho chi H1 30.000.0004 tri gi4 tién thué nha.

Buoc anh Tran Hoai N ¢6 trach nhiém thanh toan chénh 1éch vé tai séan cho
6ng Tran Van H sb tién 1.880.412.000d (Mot ty, tdm trim tdm muoi triéu, bon
trim muodi hai nghin ddng); thanh toan cho chi Tran Thanh H1 sé tién
995.269.000d (Chin tram chin muoi ndm tri¢u, hai trdm sdu muoi chin nghin
dong).

Do do6 6ng H khang céo xin sir dung toan b nha dat. Vién kiém sat nhan dan
thanh phé Vinh Yén khang nghi dé nghi stra 4n so tham vé viéc xac dinh di san
thira ké va viéc chia di san thira ké.

Xét khang céo cta nguyén don nhan thiy hién nay 6ng H tudi cao, ngudn
gdc tai san va cong stic dong gop cha yéu do 6ng H va ba M tao 1ap trong thoi ky
hon nhan. Vé nguyén tac tai san chung vo chong dugc chia d6i 6ng H duong nhién
duoc sir dung, s& hiru Y gia tri tai san, con % gia tri tai san chung 1a di san thira ké
ctia ba M. Tai phién toa phtic thim dng H cho biét dd ban nha & Pha Tho va dang
sinh sdng tai Vinh Yén vi vy nguyén vong xin str dung toan b tai san dé sinh
song 1a chinh dang. Con phia anh N, chi H1 hién nay déu da xay dung gia dinh c6
nha riéng. Anh N hién dang lam viéc va sinh song ¢ thanh phd H6 Chi Minh, chi
H1 ¢ Vinh Yén hién lam viéc tai mot doanh nghiép, anh N va chi H1 déu di c¢6 nha
dat riéng, khong trong tinh trang cap thiét vé nha ¢. Anh N trinh bay du kién s& vé
Vinh Phiic sinh séng nhung khong c¢6 co s& chimg minh. Tai phién toa phuc thim



6ng H nhét tri tinh gia tri dién tich dat 85,5m” chua duoc cip Gidy chimg nhan
quyén dung dit 1a 23.000.000d/m? nhu ban an so tham d3 x4c dinh va ty nguyén
thanh todn gi4 tri tai san chénh léch cho anh N, chi H1 d6i voi phan dét nay néu
dugc giao toan bo tai san. Vi vay can chia cho ong H st dung, s¢ hitu toan bd tai
san nha dit va c6 trach nhiém thanh toan gi4 trj tai san cho anh N, chi H1 1a phu
hop.

Xét khang nghi cua Vién kiém st nhan thay:

- Pbi véi dién tich dat tang 85,5m” chua duoc cap gidy chig nhan quyén
su dung dét: Theo so dd hién trang dugc COng ty do dac, khao sat thuc té ngay
21/02/2020 thé hién, ngdi nha va lan ban hang dugc lam va xay dung trén ca dién
tich dat da duoc cip gidy ching nhan va dién tich dat chua duogc cap gidy chimg
nhan. Két qua xac minh tai UBND phudng P (noi c¢6 dién tich dat tranh chap),
Phong Tai nguyén va Mdi truong thanh phd Vinh Yén, Chi cuc thué Nha nudc
thanh phd Vinh Yén xac dinh gia dinh 6ng H da xay dung ngoi nha 3 ting, san va
lan ban hang trén mot phan dién tich dat chua duoc cap gidy chimg nhan; dién
tich dat ndy ho 6ng H da quan 1y, sir dung 6n dinh nhiéu nim nay, cac ho lién ké
da xay dung moc gidi rd rang, khong co tranh chap, khong thudc dién dat quy
hoach phai di doi, vi tri dat ting nam tiép gidp voi phia trudc ngdi nha va lan ban
hang cua ho 6ng H, giap duong Nguyén Viét Xuan, dat thudc dién dugc cap gidy
chimg nhén sau khi thyc hién nghia vu ndp thué, tién thué 1a 19.000.000d/m>. Mt
khac tai phién toa phuc thdm 6ng H ciing nhat tri tinh gi4 tri phan dat 85,5m’ va
tur nguyén thanh toan gia tri tai san chénh 1éch vé phan dét nay cho anh N, chi H1.
Do d6 can xac dinh ddy 1a tai san ciia chung ctia 6ng H, bd M dé tinh gia tri chia
thira ké nham dam bao quyén loi cho anh N, chi HI. Ong H dugc giao phan dat
trén phai thyc hién nghia vy thué déi voi Nha nudc theo quy dinh ciia phap luat.
Khang nghi cta Vién kiém sat nhan dan thanh phd Vinh Yén vé noi dung nay 13
chwra phit hop nén khong duge chap nhan.

- Pbi voi viée chia cho 6ng H 24,2m? dit da duoc cip Gidy ching nhan
quyén st dung dat 1a khong phu hop véi Quyét dinh sé 28/2016/QD —UBND
ngay 18/5/2016 ctia UBND tinh Vinh Phuc. Cu thé tai khoan 1 Diéu 12 quy dinh:
“Dién tich chia, tach thira dét ¢ t6i thiéu trén dia ban tinh la ba muoi (30) mét
vubng .

Nhu vay viéc giao tai san nhu trén s€ gay kho khan cho viéc thi hanh an va
viéc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dét cua duong su. Cap phtic thAm nhan
thay ndi dung khang nghi niy 14 c¢6 cin cir do vy can chip nhan khang nghi giao
toan bo tai san nha dét cho 6ng H 1a phu hop.

Nhu vay tai san chung cia 6ng H va ba M gom: Tién thué nha
330.000.000d, 1/2 gia tri ngdi nha 3 tAng va san tudng bao quanh tri gia

10



306.050.500d; mot lan ban hang xay dung nam 2006 tri gia 21.064.0004d; dién
tich duoc cap gidy ching nhan quyén str dung dat mang tén 6ng Tran Van H 13
84m?” tri gia 3.528.000.000d; 85,5m’ sau khi trir nghia vu tai chinh ddi véi Nha nudce
tri gia 1.966.500.000d. Tong tri gia tai san: 6.151.614.500d. Trong d6 tién thué
nha va lan ban hang éng H quan 1y 300.000.000d, chi H1 quan ly
30.000.0004.

Tai san néu trén dugc hinh thanh trong thoi ky hon nhan va dugc hinh
thanh tir tai san ctia hon nhan nén 6ng H va ba M mdi ngudi c6 % gia tri, tai
san tuong dwong véi sd tién 1a 3.075.807.2504.

Hang thira ké tai san cua ba M gom: B, me, chong va con. Tuy nhién,
bd me ba M déu di chét trude ba M nén khong duge hudng thira ké tai san cia
ba M. Phan di san thira ké caa bd M duoc chia cho chong ba M la 6ng H va
hai con ctia ba M 1a chi H1 va anh N theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu
651 ctia Bo luat Dan su. Cu thé chia cho mdi ngudi duoc huong 1/3 di san
thira ké cua ba M dé lai 12 1.025.269.083d (3.075.807.2504 : 3).

Pé dam bao quyén loi cua dng H can stra 4n so thim giao cho 6ng H st
dung tai san 1a tién thué nha 6ng H di nhan 1a 300.000.000d, 01 ngdi nha 3 tang
va san tuong bao quanh tri gia 612.101.000d; mot lan ban hang xay dung nam
2006 tri gia 21.064.000d; dién tich duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat
mang tén 6ng Tran Vian H 1a 84m? trj gia 3.528.000.000d; 85,5m? sau khi trir nghia
vu tai chinh d6i v6i Nha nudc tri gid 1.966.500.000d. Tong tri gia Ia:
6.121.614.5004

Ong H c6 trach nhiém thanh toan cho anh N 1.025.269.083d va
306.050.5004 gia tri ngdi nha, tong cong 1a 1.331.319.583d.

- Chia cho chi H1 dugc s& hitu sb tién thué nha chi Hl d3 nhan
30.000.0004d va sd tién 6ng H thanh toan 1a 995.269.0834.

[3] V& 4n phi dan sy so tham: Ong H 1a ngudi cao tudi nén duoc mién an
phi; anh N va chi H1 duoc huéng phan di san thira ké cia ba M dé lai nén mdi
ngudi phai chiu an phi theo gid ngach ddi véi phan di san duoc huéng
1.025.269.083d, dugc tinh an phi la 36.000.000d + 3% x 225.269.093d =
42.758.0724d (1am tron 1a 42.760.0004).

[4] V& an phi dan su phtc thAm: Ong H khong phai chiu 4n phi dan sy
phuc tham.

V& chi phi t6 tung: Ong Tran Vin H ty nguyén ndp toan bd va khong
yéu cau nén Hoi dong xét xir khong dat ra dé xem xét giai quyét

[5] Y kién cua Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Phic tai phién toa
duoc chap nhan mot phan.

Vi cac 1€ trén;
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QUYET PINH:

Ap dung khoan 2 Piéu 308 Bo luit to tung dan sy; Stra ban &n Dan sy so
tham s6 08/2020/DS-ST ngay 28 thang 8 nim 2020 cta Toa an nhan dan thanh
phé Vinh Yeén.

Cin ctr cac Piéu 213, 612, 613, 614, 623, 649, 650, 651, 660, 357 va
khoan 2 Diéu 468 ctia Bo luat dan sy; Piéu 33 luat Hon nhan va gia dinh; Nghi
quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qudc
hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi 1¢ phi
Toa an.

1. Chia cho 6ng Tran Van H dugc quyén so hitu s tién cho thué nha
300.000.0004 (6ng H dang quan ly); 01 lan ban hang tri gia 21.064.0004 , 01
nha 3 tdng, sin tuong bao loan tri gia 612.101.000d, dién tich dat 1a 169,5m?
(Trong d6 84m* dét da dwoc cdp gidy chimg nhan quyén st dung dit mang tén
6ng Tran Van H tri gia 3.528.000.000d; 85,5m? chua dugc cap Gidy chimg nhan
quyén st dung dat sau khi trir nghia vu tai chinh d6i véi Nha nuéc tri gia
1.966.500.000d). Tong tri gia tai san: 6.121.614.5004.

Dién tich dit 85,5m? chwa duoc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat
(theo chi gidi bdi cac diém 2-3-4-5-6-7-8-A-2) dng Tran Van H c6 trach nhiém
lién hé véi co quan Nha nudc c6 tham quyén dé dé nghi cap gidy chimg nhan
sau khi da thyc hién nghia vy thué d6i v4i Nha nude.

(Kém theo ban an 1a So db thira dat va tai san gan lién voi quyén st dung
dat duoc thuc hién theo manh trich do dia chinh hién trang s dung dat do Cong
ty B thuc hién ngay 21/02/2020).

2. Chia cho chi H1 dugc quyén so hitu s tién cho thué nha
30.000.000d (Ba muoi triéu dong) tién chi H1 dang quan 1y.

3. Budc 6ng H ¢o trach nhiém thanh toan chénh 1éch vé tai san cho anh Tran
Hoai N s tién 1.331.319.583d (M6t ty, ba traim ba muoi mét triéu, ba trim mudi
chin nghin, ndm trim tdm muoi ba dong), thanh toan cho chi Tran Thanh H1 sb
tién 995.269.083d (Chin trdm chin muoi ndm tri€u, hai tram sdu muoi chin nghin,
khong trim tim muoi ba dong).

Ké tir ngay ngudi dugc thi hanh 4n ¢ don yéu cau thi hanh 4n, s6 tién néu
trén ngudi phai thi hanh an khong tra duogc, thi cac bén c6 quyén thoa thuan 1ai
suét cham tra theo quy dinh tai Diéu 357 cta BO luat Dan su. Néu céac bén khong
thoa thuan duoc thi ngudi phai thi hanh an phai chiu 13i sut cham tra theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctia Bo luat Dan su.

Vé an phi dan sy so tham: 6ng Tran Van H duoc mién toan bo an phi.
Anh Tran Hoai N va chi Tran Thanh H1 mdi ngudi phai chiu 42.760.000d4
(B6n muoi hai triéu bay trim sau muoi nghin dong) an phi theo gia ngach.

12



Truong hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cta Luat Thi
hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an,
quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh &n
theo quy dinh tai cac Diéu 6, Piéu 7 va Diéu 9 Luat thi hanh an dan su; thoi hiéu
thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét thi hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Vinh Phic; Tham phan - Chu toa phién toa
- TAND thanh phd Vinh Yén;

- Chi cuc THADS thanh phd Vinh Yén;
- Cac duong su;
- Luyu HS, Toa DS, HCTP.
Pham Thi Thuy Mai
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