TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Bén 4n s6: 411/2023/DS-PT
Ngay: 07-12-2023
V/v tranh chép vé hop ddng dit coc

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Tham phan — Chu toa phién toa:Ba Trinh Thi Phic
Cdc Tham phdn:Huynh Thi Hong Van

Ong Ping Vin Nhiing

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Thanh Nam - Thu ky Toa an nhan déan tinh Long
An.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhéan din tinh Long An tham gia phién téoa: Ba Ding
Thi Cam Chi - Kiém sat vién.

Trong ngay 07 thang 12 nam 2023, tai tru s6 Toa an nhan dan tinh Long An xét xur
phtc tham cong khai vu an thu 1y so: 400/2023/TLPT-DS ngay 25 thang 10 nam 2023,
vé viéc tranh chap vé hop dong dit coc.

Do Ban an dan su so tham s: 97/2023/DS-ST ngay 21 thang 9 nim 2023 ctia Toa
an nhan dan huy¢n Bén Luc bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir phtic tham s6 674/2023/QP-PT ngay 09 thang
11 nam 2023, gitta cdc duong su:

- Nguyén don: Ba Dinh Thi L, sinh nam 1984;
Dia chi: S6 D Khu O, phuong P, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguroi dai dién hop phdp cua ba L: Ba Pham Thi Kiéu N, sinh nim 2000; Dia
chi: So E, Qudc 16 B xi B, huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh (theo hop dong ty
quyén ngay 08/9/2023 — dé nghi xét xtr ving mit)

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phép cho ba L: Luat su Phan Phung Btrc D
- Van phong lut su Phan Phung G, Doan luat sw Thanh pho H. (c6 mat)

- Bi don:
1. Ong Pham Vin T, sinh nam 1969;
2. Ba Pham Kim C, sinh nam 1982;
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Cung dia chi: S6 B, dudng A, KDC T, Khu phé H, thi tran B, huyén B, tinh
Long An.

Ngueoi dai dién theo iy quyén ciia éng T, ba C: Ong Phi Quang N1, sinh ndm
1992; Dia chi: Lﬁq A,sO0 A N, KDC V, Phuong H, thanh ph6 T, Thanh pho H6 Chi
Minh. Theo hop dong ty quyén dugc cong chimng ngay 16/6/2023 (c6 mat)

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho ong T: Luat su Nguyén Thanh T1
- Cong ty L1 va Cong su, Poan Luat su Thanh pho H. (c6 mat)

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Anh Phan Hoang B, sinh nam 2001. Dia chi: Ap A, xa T, huyén B, tinh Long
An. (c6 mat)

2. Ong Lé Thanh C1, sinh nam 1973;

Dia chi: Ap C, xd B, huyén D, tinh Long An (ving mit).
- Nguoi lam chirng: Ba Huynh Thi C2, sinh nam 1947.
Dia chi: Ap C, xd B, huyén D, Long An (ving mit).

4. Nguoi khang cao: 6ng Pham Van T, ba Pham Kim C.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don, nguoi dai di¢n hop phdp theo 1y quyén ciia nguyén don ba Pham
Thi Kiéu N trinh bay trong don khéi kién ciing nhu trong qud trinh gidi quyét vu dn,
tai phién toa nhu sau:

Ngay 06/5/2021, ba Binh Thi L thoa thuan dat coc véi ba Pham Kim C va dng
Pham Vian T dé dam bao nhéan chuyén nhuong ph?m dat c6 téng dién tich khoang
1.035m? thudc cac thira dat s6 1450 (thira mdi sau nay 1a 1507), dién tich 1.002m?,
loai dt cay hang nam khac va thura dat s 411, dién tich 117m2, loai dat chuyén tréng
lta nudce, cung to ban d6 s6 5, dét toa lac tai ap C, xa B, huyén D, tinh Long An. S6
tién dit coc 400.000.000d0ng, thoi han cong ching hop dong chuyen nhuong la ngay
18/6/2021. Bén ngay 18/6/2021, do tinh hinh dich bénh va theo yéu cau cta v chong
ba C thi ba L c6 dén Uy ban nhan dan xa B dé thyc hién ky hop déng chuyén nhuong
v6i vo chong ba C nhung do 1anh dao ctia Uy ban nhan dan x& B di hop nén gitra ba
L va vo chong ba C théng nhat doi dén ngay 21/12/2021 sé& tién hanh cong ching
theo quy dinh phép luat (thoa thuan miéng).

Ngay 21/6/2021, vo chong ba C di ting cho thira dit sb 1507 cho con 14 dng
Phan Hoang B ma khong trao doi v6i ba L. Pén ngay 21/12/2021, ba L cung vo
chdng ba C va 6ng B dén Vian phong C4 dé thuc hién viée chuyén nhuong phan dat
trén nhu da thoa thuan. Khi hai bén chuéan bj ky két Hop dong chuyén nhuong thi co
ba Huynh Thi C2 dén ngan can, v6i 1y do thira dat s6 411 1a caa ba Huynh Thi C2,
ba C2 khong chuyén nhuong toan bo thira 411 cho vo chong ba C. Do co sy tranh
chap trén nén giira ba L va vo chong ba C khong tién hanh ky hop dong chuyén
nhu’ong quyén sir dung hal thira dat trén. Su viée ngay 21/12/2021 ba L co lap vi
bang tai Vin phong C4 vé viéc ky hop dong chuyen nhuong khong thanh. Sau do,
ba L gia han thoi gian cho vo chong ba C mot tuan dé giai quyet véi ba C2 cho rd
rang, roi tiép tuc thuc hién chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba L nhung vo
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chong ba C khong dong y tlep tuc thyc hién hop dong chuyén nhuong hai thira dat
trén cho ba L, ciing khong dong ¥ tra lai tién coc.

Nay ba L khg’l lglcn yéu cau ong Pham Van T, ba Pham Kim C lién d\(’)’i tra cho
ba Dinh Thi L so tien 800.000.000dong, bao gom 400.000.000d0ng tien coc va
400.000.000d6ng tién phat coc.

Nguwoi dai dién hop phdp theo iy quyén ciia bi don ba Pham Kim C, 6ng Pham
Van T trinh bay:

Ba C, 6ng T thong nhat véi 101 trinh bay ctia phia nguyén don vé thoi gian thoa
thuan dat coc, thoi gian nhan chuyén nhuong dat, gia tri cac thua dat nhung khong
théng nhit vé tai san thoa thuin chuyén nhuong. Ba C, 6ng T chi dong ¥ chuyén
nhuong cho ba L toan bo thira dat s6 1450 (thtra méi sau nay 1a 1507), dién tich
1.002m2. Béi véi thira dat s6 411, cac bén chi thoa thuin nhan chuyén nhuong mat
phan thira. Tuy hop dong dit coc thé hién s6 tién 1a 400.000.000d6ng nhung ba L chi
giao cho ba C 395.000.000d6ng qua hinh thirc chuyén khoan. Qua trinh giao dich,
vo chong ba C, ong T va ba L khong gap nhau ma thoa thuén thong qua 6ng Le
Thanh C1 1a con ré cta ba C2. Trudc khi tién hanh dit coc, cac bén da thoa thuan vé
viéc chuyén nhuong mot phan thira 411. Hai bén c6 thoa thuan dén ngay 18/6/2021
s& tién hanh cong chimg hop déng chuyén nhuong.

Pén ngay 18/6/2021, hai bén dén Uy ban nhan dan xa B dé thuc hién ky hop
dong chuyen nhuong theo yéu cau cua nguyén don. Cung ngay, ba L yéu cauky cong
chtng, Uy ban nhan dan xa B d4 tién hanh giai thich tra két qua cong ching vao ngay
19/6/2021 nhung ba L khong dong ¥, tir chdi ky cong chig va bo vé. Sau do, ba C
c6 lién hé nhiéu 1an nhung ba L van khong ddng ¥ nhan chuyén nhugng. Ba C di giri
yéu cau dén Uy ban nhan dan xa B va ba L nén ngay 09/12/2021, cac bén c6 mdt tai
Uy ban xa dé hoa giai. Tai budi hoa giai, cac bén thoa thuan thong nhit s& tiép tuc
thuc hién theo ndi dung hop dong dit coc vao ngay 21/12/2021.

Trudc d6, ngay 21/6/2021, vo chong ba C ¢o ting cho Phan Hoang B thira dat
s6 1507, to ban d6 s 05, toa lac tai ép C, xa B, huyén b, tinh Long An (hop déng
tang cho quyén str dung dat ngay 21/6/2021 tai Van phong C5). Ly do 13 khi d6 dich
bénh, v chong ba C stic khoe yéu va bi cach ly nén tang cho con trai 1a Phan Hoang
B dé thay mat thyc hién cac thu tuc phap 1y dbi véi thira dat khi can thiét. Thuc té
quyén quyét dinh 13 ciia vo chong ba C. Tuy nhién, trudc khi téi Phong cong chiig,
ba C c6 thong bao vdi Phan Hoang B nén vao ngay cong chung (ngay 21/12/2021)
vo chong ba C va Phan Hoang B déu c6 mit tai Phong cong ching dé thuc hién tha
tuc chuyén nhuong cho ba L.

Pén ngay cong chung, ba L yéu cau ba C2 ra Vin phong cong ching dé tranh
chap véi ba C vé phan dat da théng nhét tir qua trinh giao dich dat coc 1a dé cho ba
C2. Giira vo chong ba C ciing thoa thuan chi chuyén nhuong mot phan, khong chuyén
nhuong toan bg thira 411. Do do, ly do ba L néu ra 1a khong cé can cu.

_Nay truge yéu cau khoi kién ctia nguyén don ong T, ba C khong dong ¥ tra lai
tién coc va phat coc do 6ng T va ba C khong vi pham nghia vu.

Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vy lién quan anh Phan Hoang B trinh bay: Ngay

21/6/2021, 6ng Pham Van T va ba Pham Thi Kim C3 c6 ting cho anh B thtra dat sd
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1450 (thira mo1 sau nay 1a 1507). Anh B chi ding tén‘dé thay mat thyc hién cac thu
tuc phap ly doi vai thira dat khi can thiét, thuc t€ quyén st dung dat van la cua ong
T vaba C3. Trong vu an, anh B khong co6 yéu cau gi.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan 6ng L& Thanh C1 trinh bay: Ong C1 la
ngudi moi gidi dat. Cac thua dat trén do 6ng C1 gi6i thiéu cho hai bén dé giao dich,
ba L d3 dit coc thuc té 395.000. OOOdong, cac bén thpa thuan nhu thé nao ong C1
khong rd nhung khi moi gidgi ong C1 ¢ noi dién tich dat 1a ngang 32 mét, dai 32 mét.

Nguoi lam chimg ba C2 trinh bay: Nguon goc cac thira 411, 1507 1a ciia ba C2
chuyén nhugng cho 6ng T, ba C3. Ngay 21/12/2021, ba C2 c¢6 den Vian phong Cong
chimg d€ chung kien viéc mua ban dat gitra 6ng T, ba C3 voi ba L. Do ba C2 thay
ong T va ba C3 da chuyén nhuong 16n hon phan di¢n tich trude day ba C2 chuyén
nhuong cho 6ng T va ba C3 nén ba L khong dong y va phat sinh tranh chap.

Tda 4n cap so tham tién hanh hoa giai gitta cac duong su nhung khong thanh.

Tai ban 4n dan sy so tham s6 97/2023/DS-ST ngay 21 thang 9 nam 2023 ciia Toa
an nhan dan huyén Bén Lirc da tuyén xu:

1. Chép nhan mot phan yéu cau khai kién coa nguyén don ba Binh Thi L ‘déi
véi bi don 6ng Pham Van T va ba Pham Thi Kim C3 vé viéc tranh chap hop dong
dat coc.

Budc 6ng Pham Van T va ba Pham Thi Kim C3 ¢6 nghia vy lién d6i tra cho ba
Dinh Thi L s6 tién dat coc 1a 395.000.000d6ng (ba tram chin mwoi lam triéu dong).

Ké tir ngay co don yéu cau thi hanh an cia ngudi dugc thi hanh an (d6i vi cac
khoan tién phai trd cho ngudi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, bén
phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai cua so tién con phai thi hanh an theo
muc 1ai suat quy dinh tai Biéu 357 va khoan 2 Diéu 468 cua B0 luat dan su.

2. V& 4n phi dan sy so tham: Ba Dinh Thi L phai chiu 20.200.000d0ng (Hai
muoi triéu hai tram nghin dong). Khau trir tam ung an phi ba L da ndp la
20.000.000d6ng theo cac bién lai thu s6 0012171, 0012172 cung ngay 10/10/2022
tai Chi Cuc Thi hanh an dén sy huyén Bén Luc. Ba L phai ndp ti€p 200.000 dong
(Hai trdm nghin dong).

Ong Pham Vian T va ba Pham Thi Kim‘C3 phai lién déi chiu 19.750.000d6ng
(muoi chin tri¢u bay trdm nam muoi nghin dong).

3. Chi phi xac minh theo yéu cau, chi phi cho ngudi lam chimg 1a 2.000.000
dong (hai triéu dong), dng T ba C3 phai chiu toan bd (6ng T, ba C3 da ndp xong).

Ngodi ra, an so tham con tuyén vé quyén khang cao va huéng dan thi hanh an.

Ngay 06/10/2023 bi don 6ng Pham Vian T, ba Pham Kim C3 khéng cdo toan by
ban an so tham.

Tai phién toa phic tham, nguoi dai dién theo ty quyen cua ong T, ba C3 xac dinh
yéu cau khang cdo la dé nghi huy ban 4n so tham do cap so tham vi pham nghiém trong
thu tyc t6 tung, truong hop khong hay an thi dé nghi chap nhan khang cao ctiia 6ng T ba
C3 vé viéc khong dong v tra tién coc cho ba L.

Phéan tranh luan:
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Ludt sw T1 la nguwoi bdo vé quyén va lgi ich hop phap cho dng T trinh bay: Toa an
cAp so thdm c6 vi pham nghiém trong thu tuc t tung, cu thé trong quyét dinh dua vu an
ra xét xur ghi thu ky 1a 6ng Hoang Van T2 nhung tai phién toa thu ky la ba L¢é Thi Thu
N2, tuy nhién khong c6 thong bao hoac quyét dinh thay doi thu ky. Khong hoi cac duong
sur ¢o bd sung thém tai liéu «chung ctr gi mo1 khong. Tai phién toa so thAm bén ba L cung
cAp chimg ctr méi 1 Vi bang, nhung Thdm phan chu toa phién toa khong cong bd va
khong tién hanh tha tuc cong khai chimg clr méi tai phién toa 1a vi pham nghiém trong
thu tuc t6 tung.

Vé ndi dung an so thdm nhan dinh hop déng dat coc vo hiéu do khong diéu kién
tach thira nhung khong thu thap chirng ctr nay, nguyén don va bi don chua dugc tiép can
chirng ctr nay.

Nguyén don va bi don cho rang cé sy nham 14n khi ky hop dong dit coc, tuy nhién
khong c6 su nham 1an vi trong hop dong dat coc da ghi rd dién tich cac thira dat thoa
thuan chuyén nhuong 13 thira 1507 dién tich 1002m?, thira 411 dién tich 33m? téng dién
tich 02 thira 1a 1035m2. Van dé chuyén nhuong toan bd hay mot phan thira 411 thi da
thé hién rd trong hop dong dit coc 1a chi chuyén nhuong mot phan thira 411, trong thira
411 c6 mot phan dat thd mo cua gia dinh ba C2 va cling danh mot phan dién tich dat
thira 411 dé 1am 16i di dé tao diéu kién cho nguoi ¢6 mo dugc vao cham soc cac ngoi
mo ndy. Trude khi ky hop dong dit coc ba L ciing da dugc xem dat. Do ba L khong
mudn tiép tuc mua dat nén ba L da dé nghi cham dit hop dong dit coc, ba lidu lay 1y do
UBND tra két qua ching thue sau ngay ky hop dong 1 ngay nén khong dong y ky hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a khoéng phu hop. Tuy nhién, ba C3 vabng T
van c6 thién chi tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dat nén ba C3 ¢6
giri don dén UBND x4, sau d6 UBND xa moi ba L dén 1am viéc. Tai budi lam viéc cua
UBND thi hai bén da thoa thuan lai dén ngay 21/12/2021 s&€ ra Van phong C4 Ky va
cong ching hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat. Ngay 21/12/2021 cac bén da
cO6 mat tai Van phong C4, hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat da duoc Vin
phong C6 thi ba Huynh Thi C2 xuat hién, ba L cho rang ba C2 ¢6 tranh chap thira dt
411 nén khong dong v giao két hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat. Viéc ba
C2 xuét hién tai Vin phong C4 1a do c6 su sap dat trudc cua ba L va ba L cho rang ba
C2 c6 tranh chip thira dat 411 nén khong ddng v ky hop dong chuyen nhuong quyén st
dung dat 1a khéng co can ctr. Tai thoi diém ngay 21/12/2021 thira dat 411 khong c6 tranh
chép, di diéu kién chuyén nhuong, nhung ba L khong dong v giao két hop dong chuyén
nhuong thi phai bi mat coc. Do d6, dé nghi chap nhan khang cio cta ong T va ba C3.

Ludt sw D la nguwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho ba L trinh bay:

Ba L khong dong y giao két hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat ngay
21/12/2021 tai Van phong C4 vi ¢6 sy tranh chap quyén sir dung dat ctia ba Huynh Thi
C2 ddi véi thira 411, thyuce té thi ba C2 dang st dung mot phan thira dat 411 dé 1am 16i
di vao khu thd md cﬁa gia dinh ba C2. Trong hop dong dit coc ghi dién tich thua 411
chuyén nhuong cho ba L 1a 33m2, nhung hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
ghi 1a chuyén nhuong tron thira 411 do d6 ba C2 da tranh chap. Do dat c6 tranh chap
nén ba L khong dam ky hop dong chuyen nhuwong quyén str dung dat 13 ¢6 can . Viée
ba C2 tranh chap quyen su dung dat thira 411 tai Van phong C4 da duoc lap Vi bang.
Bén 6ng T cho rang viéc ba C2 xuat hién tai Van phong cong chimg 13 ¢6 su sap dit cta
ba L 1a khong ding, vi quyén loi ciia ba C2 bi anh hudng nén ba C2 cd quyén néu y
kién. Luat su cua 6ng T cho rang ba L khong c6 thién chi giao két hop dong 1a khong
dung. Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat khong giao két dugc do c6 tranh
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chap nén dé nghi khong chap nhan khang cdo ciia 6ng T va ba C3, dé nghi giir nguyén
ban 4n so tham.

Kiém sat vién phdt biéu y kién:

Vé chip hanh phap luat: Pon khang cdo cua bi don 6ng Pham Vian T, ba Pham
Kim C3 dting quy dinh cta phap luit nén dugc xem xét theo trinh ty phic thim. Ké tir
khi thu 1y vu 4n cho dén trude thoi diém Hoi ddng xét xtr nghi 4n Tham phan, Hoi dong

xet xur, Thu ky phién toa dé tuan thu ding nhing quy dinh cua B¢ luat t6 tung dan sy,
nhirng ngudi tham gia t6 tung da chap hanh dung phap luat.

V& viée giai quyét vu an:
Ong Pham Van T, ba Pham Kim C3 khéang cdo khong doéng y tra tién coc
395.000.000dong cho ba Binh Thi L.

Theo Hop ddng dit coc ngay 06/5/2021, ba L va dng T, ba C3 thoa thuan dit coc
dé bao dam cho viéc thuc hién chuyén nhuong dién tich dat 1.035m? thudc cac thira dat
s6 1450 (sau 1a thira 1507) va thira 411, gia chuyén nhuong 1a 1.700.000.000d6ng, thoi
han chuyén nhuong 1a ngay 18/6/2021, s tién dit coc 1a 400.000.000d6ng, thoa thuan
diéu khoan phat coc néu mot trong cac bén vi pham. Ngay 18/6/2021, cac bén tiép tuc
thoa thudn lai dén ngay 21/12/2021 sé& tién hanh coéng ching theo quy dinh phap luat.

Xét thiy, tai hop dong dit coc mua ban dat ngay 06/5/2021, cic bén thoa thuan
nhan chuyén nhuong 1.035m? thudc thira dat 1507 va thira dat 411. Theo Cong van s6
4885/CNVPDKDD ngay 23/11/2022 cua Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai tai
huyén D va cac ho so cap gidy cua thira dat trén thé hién thira dat sb 411 c6 dién tich
117m?, thira dat s6 1450 (sau 1a thira 1507) c¢6 dién tich 1002m?, tong cong 1a 1.119m?.
Nhu véy, tai thoi diém giao két hop dong dit coc, cac bén da thoa thuan chuyén nhuong
tron thira 1507 va mot phﬁn thtra 411. Thua 411 dién tich 117m?, cac bén thoa thuan
chuyén nhuong mot phan thira 411 14 khong du diéu kién tach thira theo quy dinh tai
Quyét dinh s6 42/2021/QD-UBND ctia Uy ban nhan dan tinh L. Pong thoi thira dat 411
do ba C3 dung tén nhung ba C2 lai 1a ngudi thuc té quan 1y, sir dung mot phan thira dat.
Khi cac bén giao dich thoa thuan khong ¢ ¥ kién ctia ba C2. Tai thoi diém hai bén tién
hanh dat coc khong do dac thuc té dat. Viéc giao két hop déng dat coc gitta ba L véi ong
T, ba C3 vi pham diéu cam cta luat. Theo quy dinh tai diém c khoan 1 Piéu 117, Piéu
122, Piéu 123, Piéu 407 Bo luat Dan sy, hop dong nay vo hiéu ngay tur thoi diém ky
két. Ldi dan dén hop ddng vo6 hiéu 1a ngang nhau nén Ban 4n so tham tuyén budc dng
T, ba C3 tra lai tién coc da nhan 395.000.000d4ng 14 ¢ cin ct.

Dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang céo ctia dng T, ba C3, giit nguyén
ban an so tham.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

[1] Vé thil tuc t6 tung: Pon khang céo ciia bi don ong Pham Vian T, ba Pham Kim
C3 ding quy dinh cua phap luat nén duoc xem xet theo trinh ty phuc tham. Duong su
véang mat c6 don xin vang né Hoi ddng xét xtr van tién hanh xét xir theo Diéu 296 Bo
luat t6 tung dan su.

[2] Tai phién toa phuc tham ngudi dai dién theo uy quyén ciia bi don va ludt su
bao v¢ quyen va loi ich hop phép cho bi don cho rang viéc thay doi thu ky phién toa tai
cAp so tham nhung khong c6 thong bao hoic quyét dinh, dong thoi cho rang cip so thAm
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khong cong khai ching cir tai phién toa la vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung nén dé
nghi hily 4n so thdm. X¢ét thiy, viéc thay doi thu ky phién ctia Toa 4n cap phuc thim da
dugc gioi thiéu va thyc hién tai phan thu tuc phién toa, cac duong sy khong co y kién gi
Ve viéc thay d6i thu ky phién toa va dong v tlep tuc xét xur. Theo quy dinh cta phap luat
t6 tung dan sy cac duong sy co quyén cung cap thém tai liu chimg ctr tai phién toa, va
Hoi dong xet xu da cong khai chimg ctr duoce ndp bd sung tai phién toa nén Toda 4n cap
so khong tién hanh thu tyc cong khai ching ctr la phu hop voi quy dinh cua phap luat.
Do d6, cip so tham khong vi pham thu tuc t6 tung.

[3] Xét yeu cau khang cdo cua ong T, ba‘ C3 khong dong v tra sé tién coc
395.000.000d0ng cho ba L voi ly do ba L khong dong y chuyén nhuong quyén st dung
dat thi ba L phai mat tién coc. Xét thay:

[3.1] Ngay 06/5/2021, ba L va 6ng T véi ba C3 ky hop dong dit coc mua ban dat,
theo d6 hai bén thoa thuén dit coc dé bao dam cho viéc thuc hién chuyén nhuong dién
tich dat 1.035m? thudc cac thira dat s6 1450 (sau la thura 1507) va thira 411, gia chuyén
nhuong 12 1.700.000.000d6ng, thdi han chuyén nhugng 1a ngay 18/6/2021, s6 tién dat
coc 12 400.000.000d6ng, théa thuan dleu khoan phat coc, mat coc néu mot trong cac bén
vi pham. Ngay 09/12/2021, cac bén tiép tuc thoa thuan lai dén ngay 21/12/2021 sé tién
hanh cong chiing hop déng chuyén nhuong quyén str dung dét tai Van phong C4.

[3.2] Theo hop dong ba L dit coc s6 tién 1 400.000.000dong. Tuy nhién theo tai
khoan sao ké ba C3 cung cap thé hién ba L chuyén khoan cho ba C3 2 lan véi sd tién
tong cong 395.000.000d0ng. Tai phién toa, cac dwong su théng nhét chi chuyén khoan
va nhan chuyén khoan 395.000.000ddng nén c6 cin ctt xac dinh s tién coc ba C3, dng
T nhan tir ba L 13 395.000.000d6ng.

[3.3] Theo Hop déng dit coc mua ban dat ngay 06/5/2021, cac bén thoa thuan nhan
chuyén nhuong 1. 035m? thudc hai thira, cu thé thira 1450 (hlen la thira 1507) dién tich
1002m?, loai dat cay hang nam khac va phan dién tich 33m? thudc mot phan thira 411,
(but luc 61). Can ctr vao gidy chimg nhin quyén sir dung dat do ba C3 dimg tén thé hlen
thira dat 1507 dién tich 1002m?, loai dat hang nam khac; thira 411 dién tich 1 17m?, loai
dat Ita, tong dién tich hai thira theo glay chirng nhan quyen sir dung dat1a 1.1 19m2 (but
luc 62, 63). Nhu vdy, dién tich trén gidy ching nhin Quyén sir dung dit co sy chénh
1éch (16n hon) so véi dién tich cac duong sy thoa thuan chuyén nhuong, thoi diém hai
bén tién hanh dat coc cling khong do dac thuc té. Tai bién hoa giai ngay 09/12/2021 va
trong don khoi kién ba C3 va ba L da thé hién 13 ¥ chi chi chuyén nhuong mét phan
thira 411. Thira dat 411 1a dat lua, cac bén thoa thuin chuyén nhuong 33m?, con lai la
84m? 1a khong du diéu kién tach thira theo Quyét dinh s6 42/2021/QD-UBND ciia Uy
ban nhén dan tinh L. Do d6, hop ddng dit coc ngay 06/5/2021 giira ba L v6i éng T, ba
C3 vi pham diéu cam ctia ludt nén bi vo hiéu ngay khi ky két theo quy dinh tai diém ¢
khoan 1 Diéu 117, Bicu 122, Diéu 123, Diéu 407 B¢ luat Dan sy. Ldi din dén hop dong
vo hiéu Ictia ba L va ba C3, 6ng T la ngang nhau.

[3.4] Mat khac, ngay 21/12/2021 tai Van phong C4 hai bén da co6 mat dé ky va
cong chimg hop dong chuyén nhuong quyen str dung dét. Tuy nhién, hai bén khong thé
giao két dugc hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a do co su tranh chap dién
tich dét tai thira 411 giita ba Huynh Thi C2 véi vo chong ba C3, 6ng T, ba C2 cho rang
mot phan thira 411 do ba dang quan ly sur dung, trén dat co6 mod ma cua gia dinh ba C2,
khi hai bén giao két hgp dong dit coc khong cé ¥ kién ciia ba C2. Cin ctr vao ban thao
hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat (but luc 55-57) giita ba C3, dng T vdi ba L



8

thé hién chuyén nhuong thira dat 411, dién tich 117m?. Tai phién toa, 6ng T ba C3 thira
nhén trén thira dat 411 do ba C3, ﬁng T dimg tén c6 mot phan 13 dt thé mo cua gia dinh
ba C2 va phan duong di vao phan dat thd mo nay. Trong hop dong ong T, ba C3 chuyén
nhuong tron thira dat 411 cho ba L 1a khong phu hop voi hop dong dat coc va viéc thoa
thuan cua cac duong su khong co su dong y ctia ba C2 nén ba C2 tranh chap quyén sir
dung dt ngay tai thoi diém hai bén ky két hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat
tai Van phong C4, do d6 viéc ba L khong dong y ky két hop dong chuyén nhugng quyén
st dung dat voi 1a ¢6 1y do khach quan.

[3.5] Tt nhitng nhén dinh trén xac dinh hop ddng dit coc chuyen nhuong quyen
sur dung dat bi vo hiéu ngay tir thoi diém ky két. Hop dong chuyen nhuong quyén st
dung dat ngay 21/12/2021 khong giao két duoc do dat c6 tranh chap, bén ong T ba C3
cho rang ba L khéng dong ¥ ky két hop dong chuyén nhuong nén bi mat coc 1a khong
c6 can ctr.

[3.6] Theo quy dinh tai Diéu 131 B luat Dan su, Hop déng dat coc vo hiéu nén
khong lam phét sinh, thay d6i, chdm dit quyén, nghia vu dan su ctia cac bén ké tir khi
giao dich dugc x4c 1ap, cac bén hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan, bén c6 16i gy thiét
hai phai bdi thuong. Do d6, an so tham giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu budc
ba C3, 6ng T phai tra cho ba L sb tién coc da nhan 13 395.000.000d6ng 14 ¢6 cin cr. Do
d6, khong chap nhan khang céo ctia 6ng T, ba C3, chip nhan d& nghi ctia Kiém sat vién,
giit nguyén ban an so tham. Tuy nhién, 4n so thim khong tuyén bac mot phan yéu cau
khoi kién cta ba L vé viéc yéu cau ba C3, 6ng T phai phat coc 1a c6 thiéu st nén bo
sung phan nay.

[4] V& 4n phi dan su phic thim: ong T, ba C3 mdi nguoi phai chiu 300.000d6ng
an phi dan sy phic tham do khang khong duoc chap nhan theo Diéu 148 B luat td tung
dan sy va Piéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va stir dung an phi va 1& phi Toa an.

Vi cac le trén;
QUYET PINH:

Can cir khoan 1 Diéu 308 Bo luat T6 tung Dén su;

Khong chap nhan khang cdo cua 6ng Pham Vin T va ba Pham Kim C3;

Giit nguyén ban an so tham sd: 97/2023/DS-ST ngay 21 thang 9 nim 2023 cia
Toa 4n nhan dan huyén Bén Lirc, tinh Long An.

Cian ¢t vao khoan 3 Diéu 26, Diéu 37, Diéu 39, Diéu 147, Piéu 307 va Diéu 313
cta BO luat TH tung dén su; Cac Diéu 117, 122,123, 131, 328, 357, 407, 468 cua B)
luat Dan sy; Diéu 26, 27 Nghi quyet 5O 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam
2016 cua Uy ban thudng vu Qudc Hoi.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Pinh Thi L dbi voi
bi don 6ng Pham Van T va ba Pham Thi Kim C3 v¢ viéc tranh chap hop dong dat coc.

2. Bugc 6ng Pham Van T va ba Pham Thi Kim C3 €6 nghia vu lién dai tra cho ba
binh Thi L s6 tién dat coc 1a 395.000.000d6ng (Ba tram chin muoi [dm tri¢u dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi duoc thi hanh an (dbi véi cac
khodn tién phai trd cho nguoi dugce thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai
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thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i ciia s6 tién con phai thi hanh 4n theo murc 1ai
suit quy dinh tai Piéu 357 va khoan 2 Diéu 468 cta B luat dan su.

3. Khong chép nhan yéu cau khoi kién cia ba Pinh Thi L vé viéc yéu cAu Pham
Vin T va ba Pham Thi Kim C3 phai tra s6 tién coc 5.000.000d0ng va khong chap nhan
yéu cau khoi kién ctia ba Pinh Thi L viéc yéu cau Pham Vian T va ba Pham Thi Kim C3
phai tra s6 tién phat coc 1a 400.000.000d0ng.

4. V& 4n phi déan sy so thim:

4.1. Ba Pinh Thi L phai chiu 20.200.000d6ng (Hai muoi triéu hai trim nghin
d6ng). Khau trir tam ¢mg an phi ba L d& ndp 13 20.000.000d6ng theo cac bién lai thu s6
0012171, 0012172 cung ngay 10/10/2022 tai Chi Cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Bén
Luc. Ba L phai nop tiép 200.000 dong (Hai trim nghin dong).

4.2. Ong Pham Vin T va ba Pham Thj Kim C3 phai lién di chiu 19.750.000d0ng
(muoi chin trigu bay tram ndm muoi nghin dong).

5. Chi phi xac minh theo yéu cau, chi phi cho ngudi lam chimg 1a 2.000.000 dong
(hai triéu dong), 6ng T ba C3 phai chiu toan bd (6ng T, ba C3 da ndp xong).

6. V& an phi dan sy phiic tham: Ong T, ba C3 m01 nguoi phai chiu 300. OOOdong
an phi dan sy phuc tham, nhung duoc khau trir vao sb tién tam (mg an phi phuc tham
6ng T va ba C3 di ndp theo bién lai thu s6 0010354 ngay 06/10/2023 va bién lai thu sd
0010514 ngay 19/10/2023 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Bén Lic, tinh Long
An.

7. Vé hiéu lyc cua ban 4n: Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén
an.

8. Vé hudng dan thi hanh an: Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo
qui dinh tai Didu 2 Luat Thi hanh 4n dan su thi nguoi duoc thi hanh dn, ngudi phai thi
hanh an dan sy c¢6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Luat
Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
“TANDCC tai Tp.HCM, THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Long An;

- TAND huyén Bén Lic;

- Chi cyc THADS huyén Bén Lic;
- Cac dqorng su;
- Luu ho so, an van.

Trinh Thi Phuc
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Cac thim phan Tham phan - Chii toa phién toa

Lé Minh Tuén — Lé Thi Kim Nga Trinh Thi Phiic



