TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Doc 1dp - Tw do - Hanh phiic

Bén 4n sb: 74/2022/DS-PT ‘

Ngay: 08/4/2022

V/v tranh chip “doi quyén sir

dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG
- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thaim gom co:
Thém phdn - Chii toa phién toa: Ong Lé Thanh Van;
Cdc Tham phdan: Ba Pd Thi Minh Nguyét;
Ba Nguyén Thi Anh Phwong.
- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Tan Pat - Thu ky Toa 4n nhan dén tinh
Tién Giang.
- Dgi dién Vién Kiém sit nhin din tinh Tién Giang: Ba Mai Thi Dao
Quyén - Kiém sat vién tham gia phién toa.
Ngay 08 thang 4 nam 2022, tai Toa an nhan dan tinh Tién Giang xét xir
phtc tham cong khai vu an thu ly sd: 35/2022/TLPT-DS ngay 28 thang 02 nim
2022 vé viéc tranh chip “Doi quyén sir dung dat”.

Do ban 4n dan sy so tham so: 86/2021/DS-ST ngay 28 thang 10 ndm 2021
cua Toa an nhan dan huyén T, tinh Tién Giang b1 khang cao, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir phiic tham so: 39/2022/QP-PT ngay
01 thang 03 nam 2022, gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1 Ong Ngé Vin V, sinh ndm 1970. (C6 mt)

Dia chi: 4p TP, xa TT, huyén T, tinh Tién Giang.

1.2 Ba Lé Thi O, sinh nam 1972. (C6 mat)

DPia chi: ép TD, xa TT, huyén T, tinh Tién Giang.

2. Bi don: Ba Ngo Thi A, sinh nam 1958. (C6 mait)

Pia chi: 4p TD, xa TT, huyén T, tinh Tién Giang.

3. Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan: Ngan hang X. (Xin ving mit)

Pia chi: S6 02 Lang Ha, phuong Thanh Cong, quan Ba Dinh, thanh phd Ha
No1, Viét Nam

Pai dién theo phap luat: Ong Tiét Vian Th — Tong Giam déc Ngan hang X.

Pai dién uy quyén: (A)ng‘Tr:‘”in Thanh T — Giam déc Ngan hang X Chi
nhanh huyén T, tinh Tién Giang. Theo van ban uy quyén s
2965/QD-NHNN-PC ngay 27/12/2019 cta Tong Giam doc Ngan hang X.

DPia chi: ép TP, xa PT, huyén T, tinh Tién Giang

4. Nguoi khdang cdo: Nguyén don Ngo Van V, Lé Thi O.



5. Ngwoi khing nghi: Vién truémg Vién Kiém sat nhan din tinh Tién
Giang.
NOI DUNG VU AN
Theo ban dn so tham,
Nguyén don ong Ngé Van V trinh bay:

ong V co phén dat & thira s6 77, to ban d6 TDC1, dién tich 1a 5.255m?, loai
dat tré)ng cdy lau nam va dat & nong thon, dia chi thira dat tai ép TP, xa TT,
huyén T. Nam 2014, 6ng cho ba A cat nha & tam. Sau khi cit nha thi ba A di
kién toi dé doi quyen st dung dat nhung khong dugc Toa 4n nhan dan huyén T
chap nhan yéu cau. Thoi gian gan day thi con ba A thuong xuyén chui va danh
ong V, ba A d6n dira trén phan dat ma 6ng V dimg tén.

Nay 6ng V yéu cu ba A thao dé nha tra lai cho 6ng V phan dat c6 dién
tich 1a 80,6m?, thudc thira 77 to ban d6 TDCI, dién tich 1a 5.255m?, loai dét
tré)ng cay lau nam va dat & nong thon, dia chi thira dat tai ép TD, xa TT, huyén
T, gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé H00427 do Uy ban nhan dan huyén G
cap cho 6ng Ngo Vian V va ba Lé Thi O ngay 06 thang 7 nim 2006.

Nguyén don ba Lé Thi O trinh bay:

Theo Ban ty khai, trong qu4 trinh t6 tung va tai phién toa nguyén don ba Lé
Thi O trinh bay:

ong V va ba O c6 phan dat & thira s6 77, to ban d6 TDCI, dién tich 13
5.255m2, loai dét trong ciy lau nim va dat & ndng thon, dia chi thira dat tai 4p
TD, xa TT, huyén T. Nam 2014, vo chf)ng ba O va 6ng V cho ba A cat nha &
tam. Sau khi cat nha thi ba A di kién t6i dé doi quyen su dung dat nhung khong
dugce Toa an nhan dan huyén T chap nhan yéu cau. Thoi glan gan day thi con ba
A thuong xuyén chtii va danh 6ng V, ba A dbn dira trén phan dat ma t6i dung
tén.

Nay ba O yéu cau ba A thdo dd nha tra lai cho dng V phan dét c6 dién tich
1a 80,6m2, thudc thira 77 t& ban ¢6 TDCI, dién tich 1a 5.255m2, loai dat trong
cdy 1au ndm va dat & nong thon, dia chi thira dat tai 4p TD, xa TT, huyén T, gidy
chtng nhan quyén str dung dat s6 H00427 do Uy ban nhan dan huyén G cip cho
ong Ngo6 Van V va ba L€ Thi O ngay 06 thang 7 ndm 2006.

Bi don ba Ngo Thi A trinh bay:

Phén dat tranh chip la ciia ong Ngd Van V va ba Lé Thi O. Nam 2014, ba
A dugc cha ba A va ong V cho cit nha & do ong V va ba A 13 chi em cing me
khac cha. Pén nam 2020, thi phat sinh mau thuan dan dén cy cai. ong V cho
rang toi don dira 1a khong ding ma chi don trai va don be, trai dira thi 6ng V va
ba O dem ve.

Nay voi yéu cau khoi kién cua 6ng V va ba O thi ba A khong dong y vi

phan dat nay ong V vaba O da cho ba A cat nha &, vi vy, ba A xin tra lai gia tri
quyén st dung dat bang tién cho 6ng V va ba O.



Theo Badn tw khai va qud trinh t6 tung dai dién do dwoc 11y quyén ngueoi cé
quyén lgi va nghia vu lién quan Ngdan hang X éng Nguyén Thanh Ting trinh
bay:

Ong Ng6 Van V va ba Lé Thi O c6 vay va thé chap quyén sir dung dat tai
ngan hang Nong nghiép va phat trién Nong thon chi nhanh huyén T nhung xet
thdy gi4 tri tai san tranh chap khong 16n, khong anh huong dén quyén loi cia
ngan hang nén Ngan hang khong c6 y kién dbi voi yéu cau khoi kién ciia nguyén
don.

* Ban 4n dan su so tham s6: 86/2021/DS-ST ngay 28 thang 10 nim 2021
ciia Toa an nhan dan huyén T, tinh Tién Giang di can ci DPiéu 147, 227, 228,
235 Bo luat T tung dan sw; Cin ctr cac Diéu 166, 169, 175 B Luat dan sy nim
2015; Can clr Biéu DPiéu 166, 202, 203 Luat Pat dai nam 2013; Can ctr Diéu 12
Nghi quyet 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng V
Quéc Hoi vé quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung 4n
phi va 1€ phi Toa an.

Xir:

1.Vé déan sy: Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia 6ng Ngod Van V va
ba Lé Thi O vé viéc yéu cau ba Ngo Thi A tra lai 6ng Ngo Van V va ba Lé Thi
O phan dat dién tich 1a 99,7m? thudc thira 77, t& ban dd TDCI, dién tich
5.255m>, loai dit trong cy lau nim, dia chi thira dat 4p TP, xa TT, huyén T, tinh
Tién Giang, gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 H00427 do Uy ban nhan dan
huyén G cip ngay 6ng Ngd Van V va ba Lé Thi O.

Budc ba Ngo6 Thi A tra cho 6ng Ngo6 Van V va ba Lé Thi O gia tri quyen su
dung dat dién tich 1a 99 7m , thudc thira 77, t& ban dd TDC1, loai dat trong cay
lau nam, dia chi thtra dat ap TD xa TT, huyén T, tinh Tién G1ang vé6i s6 tién 1a
39.888.000 dong (ba muoi chin triéu tdm tram tam muoi tam nghin dong).

K& tir ngdy 6ng Ngb Vian V va ba Lé Thi O ¢6 don yéu cau thi hanh an, néu
ba Ng6 Thi A cham thuc hién thi phai chiu Iai suat phat sinh do cham tra tiép
duoc xac dinh theo thoa thuan gﬁa cac bén nhung khong du:o’c, qua murc 1ai suat
duoc quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 cua Bo lpét dan su; néu khong cé thoa
thuan thi ‘ght_rp hién theo quy dinh tai khoan 2 DPiéu 468 cua B0 luat dan sy tuong
ung voi sO tién va thoi gian cham thi hanh an.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi va quyén khang cao cua
duong su.

Ngay 29 thang 10 ndam 2021, nguyén don 6ng Ngb Van V, ba L& Thi O

khang céo ban an dan su so tham yéu cau Toa an cap phuc tham xét xur theo
huéng chip nhan toan b yéu cau cia 6ng Ngd Vin V, bac yéu cau ciia ba Ngo

Thi A.
Ngay 25 thang 11 nam 2021, Vién truong Vién Kiém sét nhan dan tinh Tién
Giang khéng nghi yéu cau dé nghi Toa 4n nhan dan tinh Tién Giang xét xtr phic



tham vu an theo huéng huy ban an dan su so thim do nhiing sai pham cu thé
nhu sau:

- Xac dinh sai quan hé tranh chap: nguyén don yéu cau bi don thao d& nha
tra lai dat nhung cép so thim xac dinh quan h¢ tranh chép la “DPoi QSDD” theo
khoan 3 diéu 26 1a khong dung. Quan hé tranh chap phai 1a “Poi dat cho ¢ nho,
thao d& nha” mdi dang.

- Pua thiéu nguoi tham gia td tung: Theo s6 ho khau thi ba A chi co mét
minh. Tuy nhién tai ban tu khai ba A khai nhan cin nha do vo chong ba xay
dung, nhung tda so tham chua 1am rd chong ba A 13 ai? Viéc tuyén chi mot minh
ba A tra gid tri dit cho 6ng V s& kho thi hanh vé sau. Ngoai ra chua xac minh
1am 13 ba A con séng chung véi nguoi con nao hay khong?

- Gidy dét cap cho vo chong ong V 1a do UBND huyén G céap. Tuy nhién
hién nay phém dat nay thuoc dia phan UBND huyén T quan Iy nhu vay theo diéu
59 Luat t6 tung hanh chinh vé “ké thira quyén va nghia vu t6 tung hanh chinh”
can c6 y kién ctia UBND huyén G va T trong viéc cap gidy cho nguyén don.

- Ban an tuyén khong co6 so d6 tir can va theo so do thé hién trong hd so
phan dat nay khong c6 161 di nén khong ddm bao tinh kha thi.

- Ban 4n khong tuyén 16 QSDP phan dién tich tranh chap thudc vé ai nén
khong dam bao tinh kha thi.

- Budc ba A phai chiu an phi trong khi ba A di trén 60 tudi la khong
ding.

Tai phién toa phiic thim:

- Nguyén don ong Ngb Van V va ba Lé Thi O gilr nguyén yéu cau khoi
kién, yéu cau ba Ngo Thi A thao do nha tra lai phan dét cho & nhd c6 dién tich la
80,6 m2, nam trong thira 77 to ban dd TDCI, dién tich 1a 5.255m2, theo glay
chting nhan quyén sir dung dat s6 H00427 do Uy ban nhan dan huyén G cip cho
ong Ngb Van V va ba Lé Thi O ngay 06 thang 7 nam 2006.

- Nguoi khang cao 6ng Ngb Van V va ba Lé Thi O giit nguyén khang cao,
yéu cau cap phuc tham stra ban an so tham theo huéng chap nhan toan bo yéu
cau khai kién cua 6ng, ba.

- Cac duong su khong thoa thuan dugc voi nhau vé viée giai quyét vu an.

- Pai dién Vién kiém sat phat biéu ¥ kién:

+ V& viéc chdp hanh phap luat tir khi thu 1y vu an cho dén phién toa phuc
tham: Tham phan, Thu ky va Ho1 dong xét xur déu thuc hién dung trinh tu, thu
tuc theo B luat T6 tung dan sy qui dinh. Cac duong sy thuc hién quyén, nghia
vu tham gia t6 tung ding phap luat t6 tung dan su.

+ V& quan diém giai quyét vu an, d& nghi Hoi dong xét xtr chip nhan
khang nghi cua Vién truéng Vién Kiém sat nhan dan tinh Tién Giang hiy ban an
so tham cta Toa an nhan dan huyén T tinh Tién Giang. Do ban 4an so thim bi
hay nén chua xem xét yéu cau khang céo cia ong Ngo Vin V va ba Lé Thi O.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u co6 trong hod so vu an da dugc tham tra tai
phién toa va can cr vao két qua tranh ludn tai phién toa, 101 trinh bay cua cac
duong su, y kién phat bi€u cua dai dién Vién kiém sat, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] V& quan hé tranh chip: Nguyén don ong Ngod Vin V va ba Lé Thi O
khoi kién yéu cau ba Ngo Thi A thao dé nha tra lai cho ong V phan dat c6 dién
tich 1a 80,6m> (theo thim dinh thue té 99,7m?) ném trong thira 77 to ban d6
TDCl, dién tich 1a 5.255 m? theo gidy chung nhan quyén sir dung dat sé H00427
do Uy ban nhan dan huyén G cip cho 6ng Ngb Vin V va ba Lé Thi O ngay 06
thang 7 nim 2006 nhung 4n so tham chi xac dinh c6 mot quan hé tranh chép 1a
“tranh chap doi QSDD” 1a thiéu sot nhu khang nghi d3 néu, nén can diéu chinh
thém quan hé tranh chap 1a “thao d& nha trén dat cho ¢ nhd” cho day du.

[3] Vé thi tuc t6 tung: An so tham thu 1y giai quyét tranh chap giira nguyeén
don 6ng Ngb Van V va ba L& Thi O vo6i1 bi don ba Ngé Thi A la dung tham
quyén quy dinh tai Diéu 35 B9 luat T tung dan su.

[4] Vé nodi dung khang céo, khang nghi: Pon khang cao cua ong Ngb Van
V va ba L& Thi O va khang nghi cia Vién truong VKSND tinh Tién Giang la

dung quy dinh tai cac biéu 272, 273, 278, 279, 280 Bo luat Té tung dan su nén
duoc cap phuc tham chip nhin xem xét giai quyét.

[4.1] Xet yeu cau khang cdo ctia 6ng Ngd Van V va ba Lé Thi O, Hoi dong
x€t x1r nhan thay:

- Ca hai bén nguyén, bi déu xac dinh phan dién tich tranh chap 1a cta ong
V, ba O dugc cha me cho, va ong V, ba O dd dugc dimg tén gidy chimg nhan
QSDD tur nam 2006 (but luc s6 33). Tai don khoi kién, ban tu khai cung ngay
14/01/2021 6ng V, ba O cung xac dinh “dau nam 2014, c6 cho ba A mot miéng
dat cat nha ¢ tam dén khi nao ba A qua doi thi tra lai” (bat luc s6 20, 21).

- Tai bién ban hoa giai ¢ UBND xa TT ngay 14/12/2020, ba A ciing thua
nhan ¢ nho trﬁn dat cua ong V, ba A va xin duogc ti€p tuc xem xét cho & dén hét
doi (but luc s6 06, 07).

- Theo quy dinh tai khoan 1 diéu 120 BLDS quy dinh “1. Trudng hop céc
bén c6 thoa thuan vé diéu kién phat sinh hodc hay bo giao dich dan su thi khi
diéu kién d6 xay ra, giao dich dan su phat sinh hodc huy bo”. Xét giao dich giita
vo chong ong V, ba O thoa thuan cho ba A cit nha ¢ nhd trén dat cho dén khi hét
doi, nhung nay su kién do (ba A qua doi) chua xay ra nén vo chdng 6ng V, ba O
chua c6 quyén chdm dut giao dich nay.

* Tir c4c can clr trén, xét thdy cip so thdm xtr chip nhan mot phan yéu
cau cta nguyén don, budc ba A hoan lai gia tri dat 13 chua phu hop phap luat.
Khang cdo cta phia nguyén don yéu cau ba Ngod Thi A thio dé nha tra lai cho
6ng V phan dat co dién tich 1a 80,6m? (thuc do 99,7m?) 1a khong c6 co sd nén
bac.



- Xét tai phién toa ba A cam két s& st dung dtng dién tich dat 6ng V cho
& nho nhu hién trang (99,7m?); khong gay mau thuan va c6 hanh vi can trg trai
phap luat viéc su dung QSDD dbi véi phan dat con lai ctia ong V. Néu vi pham
thi ong V ¢6 quyén khoi kién doi lai dat bat ky lic nao 1a tu nguyén dung phap
luat nén ghi nhan.

[4.2] Xét khang nghi cta Vién truong VKSND tinh Tién Giang vé cac ndi
dung:

- Pua thiéu nguoi tham gia t6 tung; Ban an tuyén khong c6 so d6 tir can
va theo so d0 thé hién trong hd so phan dat nay khong co 16i di nén khong dam
bao tinh kha thi; Ban an khong tuyén rd QSDD phan dién tich tranh chéap thudc
vé ai nén khong dam bao tinh kha thi; Budc ba A phai chiu 4n phi trong khi ba A
da trén 60 tudi 13 khong ding. Xét do ban an so tham bj cai sira theo hudng bac
don khoi kién cia nguyén don nhu da phan tich & trén nén cac ndi dung sai sét
nhu khang nghi di néu la khong 1am anh huong dén bat ky quyén loi nao cia
cac bén duong sy, nén khong can thiét phai htty an nhu khang nghi da néu.

- Khang nghi con cho rang gidy dat cap cho vg chong 6ng V 1a do UBND
huyén G cap. Tuy nhién hién nay phan dat nay thuoc dia phan UBND huyén T
quan 1y nén can c6 y kién cia UBND huyén G va T trong viéc cip gidy cho
nguyén don. Xet day khong phai 1a vu kién tranh chap QSDP nay 1a cua ai, va
cling khong co bt ky ai khiéu nai gi vé viéc ong V, ba O dugc cap gidy ching
nhan QSDP, do d6 nodi dung khéng nghi nay 1a khong can thiét.

* Tur cac can ctr tréen HDXX khong chap nhan khang nghi cia VKS, khong
chap nhan yéu cau khang céo cia 6ng V, ba O. Sira toan bo ban an so tham.

[5] Y kién d& nghi cua Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang HDXX da
c6 xem x¢&t khi nghi an.
~[6] Vé an phi: 6ng ong V, ba O khong phai chiu an phi phic tham do an
so tham bi cai stra.
Vicac lé trén, )
QUYET PINH:

_ Can ctr khoan 2 Picu 308; khoan 9 Dicu 26, Dieu 35, Dicu 39, Dieu 147,
biéu 227 B¢ luét t6 tung dan sy ndm 2015; Can cur cac Diéu 120 Bo Luat dan sy
nim 2015; Piéu 166, 202, 203 Luat Pat dai nim 2013; Can ctr Nghi quyet
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thu’ong V Qudc Hoi vé quy
dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa
an.

Tuyén xu:

- Khong chép nhan yéu cau khang cdo ciia 6ng Ngb Vin VvabaLe Thi O;
Khong chap nhan khang nghi ctia Vién truong VKSND tinh Tién Giang

- Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia ong Ng6 Van V va ba L€ Thi O

vé viéc yéu cau ba Ngo Thi A thao d& nha, tra lai phan dat dién tich la 99, Tm?,
thudc thira 77, to ban d6 TDC]1, dién tich 5.255m?, loai dat trong cdy lau nim,
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dia chi thua dat aflp TD, xa TT, huyén T, tinh Tién Giang, theo gidy chimg nhan
quyén st dung dat s6 H00427 do UBND huyén G cap cho 6ng Ng6 Van V va ba
L& Thi O ngay 06/7/2006.

- Ghi nhan ba A cam két s& st dung dung dién tich dat ong V cho ¢ nho
nhu hién trang (99,7m?); khong gdy mau thuan va c6 hanh vi can trd trai phap
luat viéc st dung QSDD phan con lai ciia ong V. Néu vi pham thi éng V co
quyén khoi kién doi lai dat cho ¢ nho.

3.Vé an phi: 6ng Ngb Van V va ba Lé Thi O khong phai chiu an phi phuc
tham, hoan lai 6ng Ngd Vian V va ba Lé Thi O mdi ngudi 300.000 d tam Gng an
phi phuc thim d3 ndp da ndp theo cac bién lai sb 8034, sb 8033 cung ngay
02/11/2021 cua Chi cuc thi hanh an huyén T.

- Ong Ngb Vin V va ba Lé Thi O phai chiu 300.000 d 4n phi DSST, duoc
trir vao 300.000 d tam tng an phi so tham da ndp da ndp theo bién lai s6 49660
ngay 22/01/2021 ctia Chi cuc thi hanh an huyén T. Ong Ng6 Vin V va ba Lé Thi
O da ndp xong an phi so tham.

Trong truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo Piéu 2 Luat Thi
hanh 4n dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén yéu cau thi hanh an, c6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau
thi hanh an, tu nguyén thi hanh an, hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh
tai cac Piéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh an duoc thue
hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: ‘ TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao tai TP. Ho Chi Minh; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tién Giang; ’

- TAND huyén T;

- CC THADS huyén T;

- Cac duong su;
- Luu ho so, an van.

LLé Thanh Van



