TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH YEN BAI Doc 1ap — Tu do — Hanh phic
Bén 4n s6: 07/2021/HC-ST
Ngay 27-8-2021
V/v: Khiéu kién hanh vi hanh chinh.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH YEN BAI

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' tham gom cg:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Van

Cdc Héi tham nhén ddn: 1. Ba Tran Thi Pam

2. Ba Pham Thi Thanh Binh

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Vin - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Yén Bai.

- Dgi di¢n Vién kiél?i sdt nhdn déin tinh Yén Bdi tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Thu Ha — Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 8 ndm 2021, tai try s¢ Toa 4n nhén dan tinh Yén Bai, xét xu
so tham cOng khai vu an thu 1y so: 11/2021/TLST-HC ngay 09 thang 7 ndm
2021, ve “Khieu ki¢n hanh vi hanh chinh trong linh vuc quéan ly dat dai” theo
Quyeét dinh dua vu an ra xét xtr s0: 10/2021/QDBXXST-HC ngay 11 thang 8 nam
2021, gifra cac duong su:

1. Nguoi khoi kién: Ba Nguyén Thi S, sinh nim 1947 va 6ng Nguyén
Quang Q, sinh nam 1937;

Cung dia chi: T6 7, phuong MT, thanh phé YB, tinh Yén Bai.

(Ong Q 1y quyén cho ba S tham gia t6 tung); Ba S c6 mit.

2. Nguoi bi ki¢n: Van phong Dang ky dat dai tinh Yén Bai

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Xuan H — Giam doc

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Lé Quang T— Pho Giam déc; vang mat,
c6 don dé nghi xét xtr Vang mat.

3. Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan:

3.1. S& Tai nguyén va Moi trudong tinh Yén Bai.

Nguoi dai dién theo phép luat: Ong H6 Puc H — Giam déc

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Hoang Khanh D - Thanh tra vién So
Tai nguyén va Mbi truong tinh Yén Bai (theo vin ban sb: 150/QD-STNMT
ngay 19/7/2021 caa Giam déc So Tai nguyén va Moi trudng tinh Yén Bai); ving
mat, c6 don dé nghi xét xir vang mat.

3.2. Uy ban nhan dan thanh phd YB, tinh Yén Bai

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Ngoc T — Cha tich UBND
thanh phd YB;

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Tran Viét D— Pho Chu tich UBND
thanh ph6 YB, tinh Yén Bai (theo gidy uy quyen s6: 1669/GUQ-UBND ngay
16/7/2021 ctia Chu tich UBND thanh phd YB); vang mat, c6 don dé nghi xét xir
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Véng mat.

3.3. Chi nhanh Vian phong Piang ky dét dai thanh phd YB, tinh Yén Bai.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Pham Thi Lan A — Giam dbe

Nguoi dai dién theo uy quyen Ong Nguyen Trong H — Vién chic Chi
nhanh Van phong Dang ky dat dai thanh pho YB, tinh Yén Bai (theo gidy Uy
quyén ngdy 16/7/2021); vang mat, c6 don d& nghi xét xir ving mit.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién, don khéi kién bd sung va qua trinh tham gia t6
tung, nguoi khéi kién ba Nguyén Thi S trinh bay:

Ngay 25/11/2013, vo chong ba nhan chuyén nhuong quyén st dung dat cua
6ng Lé Van Th va ba Nguyén Thi Nh véi dién tich dat 2.281,8m? tai thon 5, xa
VP, thanh phb YB, tinh Yén Bai (co gidy to viét tay). Dén ngay 06/10/2014, hai
bén moi ra Phong cong ching dé 1ap Hop dong cong chimg sé 5420, cac bén
thong nhét dién tich dat chuyén nhuong 2.281,8m? tai thira 3a, to ban do sb 16,
la dat vuon rimg, muc dich st dung dén nam 2046, dat c6 gidy chimg nhan
quyén str dung dat (sau day goi tat 1la GCNQSDD) s6 000333/QSDD do Uy ban
nhan dan (sau day viét tat 1a UBND) huyén TY cap ngay 25/11/1996 tai thon 5,
xa VP, huyén TY (nay la thanh pho YB).

Sau khi lam hop dong chuyen nhuong, vo chdng ba ra Chi nhanh Vin
phong Dang ky dat dai thanh phd YB lam thu tuc dang ky bién dong dat dai va
dugc vao so cua Van phong. Ba da di lai nhiéu 1an nhung khong duoc lam thu
tuc hanh chinh cap GCNQSDP cho vg chong ong ba. Sau khi ra hoi nhiéu lan
thi Van phong tra 15i 1a dién tich ba nhan chuyén nhuong nam trong ranh giéi
thu hoi dat theo Thong bao s 35/TB-UBND ngay 24/4/2014 ctia UBND thanh
phd YB vé viéc thu hoi cac khu dat dé phat trién quy dat hai bén duong Tranh
ngap thanh phd YB (giai doan 1) (sau day goi tat 1a Thong bao s 35) nén chua
lam duoc GCNQSDD. Trong thoi gian tir nam 2014 dén 2021, gia dinh 6ng ba
va gia dinh 6ng Th khong nhén dugc bat ky thong bao thu hoi dét nao cua co
quan co tham quyén. Pén ngay 31/12/2019, co quan co6 tham quyen van hudng
dan ba lam don dang ky bién dong dat dai va tai san gan lién trén dat dé lam tha
tuc cap GCNQSDb va con ra quyet dinh xu phat vi pham hanh chinh do chdm
ké khai d6i voi thira dat nhan chuyén nhuong xin cdp GCNQSDD. Pén dau nim
2021, ba chinh thirc nhan dugc van ban so6 10/CNVPDKDD ngay 11/01/2021
ctia Chi nhanh Vin phong Ding ky dat dai thanh phd YB vé viéc tra lai hd so
thi tuc hanh chinh véi 1y do: Thira dat ctia vo chong 6ng ba nam trong ranh gidi
ctia Thong bao sé 35 ciia UBND thanh phé YB. Hién nay, c6 Quyét dinh sd
3378/QD-UBND, ngay 31/12/2019 ciia UBND tinh Yén Bai vé viéc phé duyét
ké hoach sir dung dat nim 2020 cia thanh phd YB, tinh Yén Bai. Khong dong y
van ban trén, ba di c6 don 1én UBND thanh phd YB va dugc tra 16i bang Vin
ban s6 1004/UBND-TNMT ngay 17/5/2021 1a viéc khong cip GCNQSDD cho
ba 14 c6 co s& vi dién tich dat dang nam trong ké hoach sir dung dat hang nam,
Thong bao sb 35 vé viée thu hoi dat. Ong ba khong dong v vi dién tich dat nay
truée day 1a 4.076m? Nha nudc di thu hdi dé lam duong 12 1.794m?, dién tich
con lai 13 2.281,8m? vo chong 6ng ba mua véi muc dich dé phat trién san xuét
kinh doanh. Néu Nha nuéc thu hoi dit dé 1am dudng, phat trién co so ha tang

2



giao thong thi vo chong ong ba dong ¥ nhung thu hdi dat véi muc dich khéc thi
6ng ba khong ddng y. Pat dng ba nhan chuyén nhuong tir ndm 2011, nha nuéc
lam duong dién tich con lai nam 2014, céc bén thdng nhat lam hop dong chuyén
nhuong vé6i dién tich 2.281,8m? Chi vi quy hoach treo ma khéng 1am duogc
GCNQSDBD lam anh huéng truc tiép dén quyén va loi ich cua gia dinh ba.

Vi véy, ba Nguyén Thi S, 6ng Nguyén Quang Q yéu cau Toa an giai quyét:
Tuyén hanh vi tra lai hd so thu tuc hanh chinh ding ky GCNQSDP ciia Vin
phong Dang ky dat dai tinh Yén Bai 1a trai phap luat; Budc Vian phong Dang ky
dat dai tinh Yén Bai nhan lai hd so' thu tuc hanh chinh dé cdp GCNQSDPD ddi
voi dién tich 2.281 8m , tai thtra s6 3a, t& ban dd sb 16, dat RTS, tai thon 5, X4
VP, thanh phd YB, tinh Yén Béi.

* Pai dién theo liy quyén ciia ngudi bi kién (6ng Lé Quang T) ving mit
tai phién tdoa nhung tai vin ban tra 10i y kién va tai bién ban ddi thoai thé
hién:

Qua4 trinh tiép nhan giai quyét thu tuc hanh chinh lién quan dén viéc céap
GCNQSDBD:

Ngay 02/12/2019, ba Nguyen Thi S dang ky lich hen do dac tai by phan
hanh chinh cdng thanh phd YB dé hoan thién hd so nhan chuyén nhuong quyén
str dung dat caa 6ng Lé Vian Th, dia chi dit tai thon TP, x& VP, thanh phd YB,
tinh Yén Bai.

Ngay 31/12/2019, can bd Vin phong Ding ky dat dai va Phat trién quy dat
thanh ph6 YB (truc thupc UBND thanh phé YB) tién hanh trich do thira dat gia
dinh ba Nguyén Thi S nhan chuyén nhuong mot phan thira dét cua ong Le Van
Th theo Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 5420 lap ngay
06/10/2014, tai Phong Cong ching sO 1 tinh Yén Bai. Dién tich nhan chuyén
nhuong 2.281,8m” dat tréng rimg san xuét, thira s 3a, t& ban do s 16 (do trude
day cac gia dinh ty thoa thuan di 1am hop dong chuyén nhuong tai Phong Cong
chtng, sau d6 méi di dang ky dat dai).

Ngay 02/01/2020, ba Nguyén Thi S ndp hd so tai B6 phan Phuc vy hanh
chinh c6ng thanh phd YB. Sau khi cén bd phu trach x4 VP xem xét hd so thi
phat hién thira dit cua dat ba S nhan chuyén nhuong nim trong khu dat UBND
thanh phé YB di ban hanh Théng bao sd 35 nén can bo Chi nhanh Vin phong
Ding ky dat dai thanh phd YB da tam dimg ho so.

Dén thang 8/2020, Chi nhanh Vin phong Diang ky dat dai thanh phd YB
kiém tra hd so ctia ba Nguyén Thi S va nhan thdy Hop déng chuyén nhuong da
1ap tor ndm 2014 nhung chua xtr phat, cham dang ky theo quy dinh tai khoan 1,
khoan 6 Piéu 95 Luat Pat dai nam 2013 va khoan 2 Diéu 17 Nghi dinh s6
91/2019/ND-CP ngay 19/11/2019 cta Chinh pht vé xir phat vi pham hanh chinh
trong linh vuc dat dai. Chi nhanh Vian phong Piang ky dat dai da tra hd so cho ba
Nguyén Thj S.

Ngay 02/11/2020, UBND xa VP xac nhan noi dung chuyén nhuong, xéac
nhan thira dit cua ba Nguyén Thi S nhén chuyén nhuong cua ong Lé Vin Th
nam trong Thong bao s6 35 cua UBND thanh phé YB. UBND x4 VP di ban
hanh quyét dinh xir phat hanh chinh vé viéc chdm ké khai dang ky dat dai ngay
23/11/2020, ba S da ndp phat ngay 25/11/2020.
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Sau d6, ba S chuyén ho so vé Chi nhanh Van phong Piang ky dat dai thanh
phd YB va ra soat hd so do Trung tdm Phat trién quy dat tinh Yén Bai, gom:
Thong bao thu hoi dat, So dd khu dat va Quyét dinh s6 3378/QD-UBND ngay
31/12/2019 cua UBND tinh Yén Bai vé viéc phé duyét ké hoach st dung dat
nam 2020 ctia thanh phd YB.

Theo quy dinh tai khoan 6 Dicu 19 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 cua Chinh pha quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cua Luét Dat dai
quy dinh vé cac truong hop khong cép GCNQSDD, quyén s¢ hitu nha va tai san
khac gan lién voi dat (sau day g01 tit 1a Nghj dinh so 43).

“ 6. Nguoi sur dung dat cé du diéu kién cap gidy chimg nhdn quyen s dung
dat, quyén so hitu nha va tai san khac gan lién voi dat nhung da co thong bao
hodc quyét dinh thu héi dat ciia co quan nha nwée c¢é tham quyén”

Can ctr quy dinh néu trén, ngay 11/01/2021, Chi nhanh Van phong Pang ky
dat dai thanh pho YB d3 ban hanh Vin ban s 10/CNVPDKBD vé viéc tra ho so
cho ba Nguyén Thi S do thira dat ctia ba nhan chuyén nhuong cua 6ng Lé Van Th
nam trong Thong bao thu héi s6 35 ctia UBND thanh phd YB.

Quan diém cua Vian phong Dang ky dat dai tinh Yén Bai: Viéc tir chdi dang
ky bién dong do nhan chuyén nhuong quyen str dung dat cua ba Nguyén Thi S la
pht hop véi quy dinh tai khoan 6 Diéu 19 Nghi dinh sd 43 cua Chinh phu.
Trudng hop co quan Nha nudc c6 tham quyén ¢ van ban hiy bo hodc hiy bo
mot phan Thong bao s6 35 ma ndi dung hity bo c6 phan dién tich, ranh gidi thira
dat ba Nguyén Thi S khong con hiéu luc tai Thong bao s6 35 thi Vin phong
Ping ky dat dai tinh Yén Bai s€ chi dao Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai
thanh phé YB tiép tuc giai quyét ho so cho ba Nguyén Thi S theo quy dinh. Yéu
cau khoi kién ctia ngudi khoi kién 1a khong co cin cir. Dé nghi Toa 4n giai quyét
theo quy dinh cua phap luat.

* Nhirng nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan trinh bay:

+ Dgi dién cia So Tai nguyén va Moi truong tinh Yén Bai: Ong Hoang
Khanh D ving mdt tgi phién toa nhung tgi van bédn trd 101 y kién va tgi bién
bdn doi thoai thé hién:

- Vé Thong bao so 10/CNVPBKDD ngay 11/01/2021.

, Can cu phép ly, trinh ty, thu tuc, tham quyén vé viéc ban hanh Théng bao
s0 10/CNVPDKDD ngay 11/01/2021 cua Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai
thanh ph6 YB v€ viéc tra lai h6 so thu tuc hanh chinh d6i voi ba Nguyén Thi S
va 0ng Nguyen Quang Q:

Cén ctr phap 1y dé cap GCNQSDD: Cin cir diém ¢ khoan 1 Dicu 99; khoan
1, khoan 2 Diéu 188 Luat bat dai nam 2013.

Cac truong hop khong dugc cap GCNQSDD, quyén so htru nha va tai san
khac gan lién vai dat: Can cr khodn 6 Di‘éu 19 Nghi (jlinh s6 43/2014/ND-CP
ngay 15/5/2014 cua Chinh pht; khoan 3 Diéu 49 Luat Dat dai nam 2013.

Tham ‘quyén cap GCNQSDD: Can ctr khoan 3 Diéu 105 Luat Pt dai;
khoan 1 Diéu 37 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP.



Trinh ty, thu tuc cip GCNQSDD: Cin ctr khoan 2 Diéu 79 Nghi dinh sd
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cia Chinh phu.

Tt nhitng can cir phap ly néu trén, viéc Chi nhanh Van phong Dang ky dat
dai thanh pho YB xét thay h0 so dang ky cap GCNQSDD va tinh trang phap ly
thira dat s6 3a, To ban d6 s6 16 cua gia dinh ba Nguyén Thi S va ‘ong Nguyen
Quang Q dé nghi khong du diéu kién dé cap GCNQSDD do thira dat ba Nguyen
Thi S va 6ng Nguyén Quang Q nhan chuyén nhuong ctia 6ng Lé Vin Th nam
trong Thong bao thu hdi sé 35 ciia Uy ban nhan déan thanh phd YB. Viéc Chi
nhanh Vin phong Pang ky dit dai thanh phd YB tra hd so cho gia dinh ba
Nguyén Thi S va 6ng Nguyén Quang Q theo Vin ban sé 10/CNVPPKDD ngay
10/01/2021 1a ding quy dinh ctia phap luat dat dai.

- Vé Thong bao sé 35/TB-UBND ngay 24/4/2014 cua Uy ban nhan dan
thanh pho YB

~ Céc can cir d€ ban hanh Thong béo s6 35/TB-UBND ngay 24/4/2014 cua
Uy ban nhan dan thanh pho YB.

Cin ctr khoan 2 Dicu 29 Nghi dinh s6 69/2009/ND-CP ngay 13/8/2009 cia
Chinh phu quy dinh b6 sung vé quy hoach sir dung dat, gia dat, thu ho1 dat, boi
thuong, ho trg va tai dinh cu quy dinh nhu sau:

2. Uy ban nhdn dan cdp tinh théng bdo thu héi dat hodc iy quyén cho Uy
ban nhan déan cap huyén thong bao thu héi dat ngay sau khi gidi thiéu dia diém
dau tu; truong hop thu hoi ddt theo quy hoach thi thuc hién théng bdo sau khi
quy hoach, ké hoach sir dung dat hodc quy hoach xdy dung dé thi, quy hoach
xdy dwng diém ddn cw néng thén da dwoc xét duyét va cong bé.

Néi dung théng bdo thu hoi dat gom: 1y do thu hoi dat, dién tich va vi tri
khu dat thu hoi trén co so ho so dia chinh hién co hoac quy hoach chi tiét xdy
dung duoc duyét va du kien vé ké hoach di chuyén....”

Can cr diém 2.2 khoan 2 Diéu 7 Quyét dinh s6 30/2009/QD-UBND ngay
31/12/2009 ctia Uy ban nhan dan tinh Yén Bai ban hanh quy dinh Vé trinh tu,
thu tuc giao dat, chuyen muyc dich su dung dat, thu hoi dat va cap glay ching
nhan quyén su dung dat, quyén so hiru nha & va tai san gin lién véi dat dbi Vol
t6 chuc trong nudc, co sd ton gido, ngudi Viét Nam dinh cu & nude ngoai, to
chtrc nude ngoai, ca nhan ngoai st dung dat trén dia ban tinh Yén Bai quy dinh:

“Piéu 7. Trinh tu, thi tuc thu hoi ddt, giao dat, cho thué dat doi voi truong
hop Nha nuoc thu hoi dat dé sir dung vao muc dich quoc phong, an ninh, loi ich
quoc gia, loi ich cong cong, phdt trién kinh té.

2. Trinh tuw th@fc: hién viéc thu héi dat, giao dat, cho thué dat va thuc hién
nghia vu tai chinh doi voi Nha nuoc.

2.2. Khi ¢6 van ban gici thiéu dia diém cia Uy ban nhdn dan tinh, Chii ddu
tw gui van ban den Uy ban nhan ddn cdp huyén deé nghi thuc hién cdac noi dung
Sau:

a. Ra van ban Théong bdo thu héi dat ngay sau khi gidi thidu dia diém dau
tu; truong hop thu hoi dat theo quy hoach thi thuc hién thong bdo sau khi quy
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hoach, k?é' hoach sir dung ddt hodc quy hoach xdy dung do thi, quy hoach xdy
dung diem dan cu nong thon da dwoc xét duyét, cong bo.

Néi dung théng bdo thu hoi ddt gom: 1y do thu héi dat; dién tich va vi tri
khu dat thu héi trén co sé ban vé gioi thiéu dia diém sir dung dat hodc so do khu
dat thuce hién dir én thé hién trén nén ban dé dia hinh hodc quy hoach xay dyng
dé thi, quy hoach xdy dung diém dan ci nong thén da xét duyét; du kién vé ké
hoach di chuyén, gidi phong mdt bang...

Vi tri khu dat co6 Thong béo thu hdi trén co sé quy hoach xay dung dd duogc
Uy ban nhdn dan tinh Yén Bai phé duyét tai Quyét dinh s6 1141/QD-UBND
ngay 03/9/2013 vé viéc phé duyét diéu chinh quy hoach xay dung truc dudng
tranh ngép thanh pho YB (doan qua cau VP dén dudng cao téc Noi Bai - Lao
Cai); Quyét dinh s0 507/Qb-UBND ngay 18/4/2014 vé viéc phé duyét dicu
chinh cuc bo mot s6 d6 an quy hoach xdy dung trén dia ban tinh Yén Bai va Van
ban s6 666/UBND-TNMT ngay 23/4/2014 ctia Uy ban nhan dan tinh Yén Bai vé
viéc gidi thiéu dia diém cac khu dat cho Trung tam Phat trién quy dét tinh Yén
Bai dé phat trién quy dat hai bén duong Tranh ngip thanh phd YB.

Can ct cac quy dinh néu trén, viéc Uy ban nhan dan thanh phd YB ban
hanh Thong bdo thu hoi dat s6 35/TB-UBND ngay 24/4/2014 la dung trinh ty,
tham quyén theo quy dinh.

- B0 v6i Thong béo s6 10/CNVPDKDD ngay 11/01/2021 ve viée tra lai ho
so tht tuc hanh chinh doi véi ba Nguyén Thi S va 6ng Nguyen Quang Q:

Hi¢n nay, thira dat ba Nguyen Thi S va 6ng Nguyen Quang Q dang d¢ nghi
dugc cap GCNQSDD c6 vi tri nam trong ranh gioi thu hoi cia Thong bao s6 35
va d3 duogc chuyén tiép trong Ké hoach st dung dat tai cac Quyét dinh sb
3378/QD-UBND ngay 31/12/2019 cta Uy ban nhan dan tinh Yén Bai vé viéc
phé duyét ké hoach sir dung dat nam 2020; Quyét dinh sé 3487/QD-UBND ngay
31/12/2020 cta Uy ban nhan dan tinh Yén Bai vé viéc phé duyét ké hoach st
dung dit nam 2021 cta Uy ban nhan dan thanh phé YB, dé thyc hién Dy an xay
dung khu dan cu nong thén méi sb 3, diém 3A, 3B, 3C, 3D.

Can ctr khoan 6 Piéu 19 Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua
Chinh phu; khoan 3 Diéu 49 Luat Dat dai nim 2013 thi viéc ba Nguyén Thi S va
6ng Nguyén Quang Q yéu cau Vian phong Dang ky dit dai tinh Yén Bai nhan lai
hd so thu tuc hanh chinh dé cdp lai GCNQSDPD déi véi dién tich 2.281,8m?,
Thira s6 3a, To ban d6 sb 16 tai Thon 5, x& VP, thanh phé YB la khong c6 co
s0. Dé nghi Toa 4n nhan dan tinh Yén Béi xem xét, giai quyét vu 4n theo dung
quy dinh cua phép luét.

+ Pai di¢gn ciia UBND thanh phé YB (6ng Tran Viét D) ving mdt tai
phién toa nhung tai vin bén trd 10 ¥ kién va tai bién bin déi thogi thé hién:

V& can cir ban hanh Thong bao thu hoi dit sb 35/TB-UBND ngay
24/4/2014 ctia Uy ban nhan dan thanh phd YB:

Cin cir Khoan 2 Diéu 29, Nghi dinh s 69/2009/ND-CP ngay 13/8/2009
cua Chinh phu quy dinh b6 sung vé quy hoach st dung dat, gia dat, thu hoi dat,
boi thuong, ho trg va tai dinh cu; Can cit Bi€m 2.2 khoan 2 Diéu 7 Quyét dinh
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s6 30/2009/QD-UBND ngay 31/12/2009 ctia Uy ban nhan dén tinh Yén Béi ban
hanh quy dinh vé trinh tu, thu tuc giao dat, chuyén muc dich sir dung dat, thu h01
dat va cdp GCNQSDD, quyen so hitu nha & va tai san gin lién voi dat d6i VOl t6
chtic trong nude, co s ton gido, ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai, to chire
nudc ngoai, ca nhan ngoai sir dung dat trén dia ban tinh Yén Bai.

Vi tri khu dat thu hdi trén co s quy hoach xay dung da duoc ﬁy ban nhan
dan tinh Yén Bai ph€ duyét tai Quyét dinh s6 1141/QD-UBND ngay 03/9/2013
vé viéc phé duyét dleu chinh quy hoach xay dung truc duong tranh ngép thanh
phd YB (doan qua cau VP dén duong cao tdc Noi Bai - Lao Cai); Quyét dinh sO
507/QB-UBND ngay 18/4/2014 vé viéc phé duyét diéu chinh cuc b mot s6 dd
an quy hoach xay dung trén dia ban tinh Yén Bai va Vin ban sb 666/UBND-
TNMT ngay 23/4/2014 cta Uy ban nhan dan tinh Yén Bai vé viéc giéi thiéu dia
diém cac khu dat cho Trung tdm Phat trién quy dat tinh Yén Béi dé phat trién
quy dét hai bén duong Tranh ngap thanh phd YB.

Ngay 15/4/2014, Trung tdm Phat trién quy dat tinh Yén Bai c6 Van ban sO
24/TTPTQD-NVBT&TDC vé vide d& nghi Thong bao thu hdi dat.

Nhu vay, Thong béo thu hdi dat s6 35/TB-UBND ngay 24/4/2014 dugc Uy
ban nhan dan thanh phd YB ban hanh da cin ctr theo dung quy dinh phap luat tai
thoi diém ban hanh.

Pén nay Luat dat dai 2003 va Nghi dinh 69/ND-CP da hét hiéu luc thi
hanh. Can ctr Piém a Khoan 1 Diéu 99, Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cta Luat Dat dai
2013 quy dinh nhu sau:

“Diéu 99. Xir ly cac truwong hop dang thuc hién thu tuc thu hoi dat trude
ngay 01 thang 7 nam 2014

Uy ban nhan dén gdp tinh chiu trach nhiém ra soat cdc truong hop dang
thwe hién thu tuc thu hoi dat truoc ngay 01 thang 7 nam 2014 dé xu ly theo quy
dinh sau ddy:

1. Truong hop dé c6 van bdan chdp thudn chii trwong dau tw, gidi thiéu dia
diém hodc thong bdo thu hoi dat giri dén tirmg nguoi cé ddt thu héi hodc van ban
cho phép chii dau tw théa thudn véi nguoi sir dung dat thuéc pham vi dy dn tir
trieée ngay 01 thang 7 nam 2014 nhung chuwa cé quyét dinh thu hoi dat thi xir Iy
nhuw sau:

a) Uy ban nhan dén cdp tinh cho phép tiép tuc thiee hién di dn va dp dung
hinh thirc thu hoz dat hodc chu dau tw nhan chuyén nhwong, thué quyen su dung
ddt, nhan gép vén bang quyén s dung ddt theo quy dinh cua Lugt Pt dai, néu
phit hop véi ké hoach sur dung ddt hang nam cdap huyén da dwoc co quan nha
nudc cé tham quyén phé duyét;

Du an Thu hoi cac khu dat dé phat trién quy dat hai bén dudng Tranh ngap
thanh phd YB (giai doan 1) - Piém 3C tai thon VP, thdn VL va thdn TP, xa VP,
dién tich 7,9ha thudc cong trinh, du an thu hoi dat tai Thong bao thu hoi dat sd
35/TB-UBND ngay 24/4/2014 cta Uy ban nhan dan thanh phd YB vé viéc Thu
hdi cac khu dat dé phat trién quy dat hai bén duong Tranh ngap thanh phd YB
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(giai doan 1). Dy 4n nay dang nam trong Ké hoach sir dung dat hang nam lién
tuc cap nhat tir thoi diém cd thong béo thu hoi dat cho dén nay da duoc Uy ban
nhan dan tinh Yén Bai phé duyét. Nhu vay, viéc tiép tuc thuc hién cong tac thu
hdi dat dé thuc hién du an 1a phu hop theo quy dinh.

Vé quan diém cua Uy ban nhan dan thanh phé YB: Trinh tu thu tuc ban
hanh Théng bao thu hoi dat s6 35/TB-UBND ngay 24/4/2014 dugc Uy ban nhan
dan thanh phé YB thuc hién theo dung quy dinh, ding thAim quyén. D& nghi Toa
an nhan dan tinh Yén Bai xem xét giai quyét vu an theo quy dinh cta phap luat.

+ Pai dién Chi nhinh Vin phong ding ky dit dai thanh phé YB ving
mdit tai phién toa nhwng tai van bén trd 16i ¥ kién va tai bién ban doi thoai thé
hién:

- Can cu phéap 1y, trinh tu, tha tuc, tham quyén vé viéc ban hanh Thong bao
s6 10/CNVPDKDD ngay 11/01/2021 vé viée tra lai hd so thu tuc hanh chinh dbi
v6i ba Nguyén Thi S va 6ng Nguyén Quang Q:

Cin ctr phép 1y dé cAp GCNQSDD: Can cir Piém ¢ khoan 1 Piéu 99;
khoan 1, khoan 2 Diéu 188 Luat Dat dai;

Can clr cac cac truong hop khong duge cap GCNQSDD, quyén st dung
dat, quyén so hitu nha va tai san khac gan lién v6i dat theo quy dinh tai khoan 6
Piéu 19 Nghi dinh s 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phu; Khoan 3
Dicu 49 Luat dat dai 2013.

- Thém} quyén cip GCNQSDD: Can cua Khoan 3 Piéu 105 Luat Dat dai;
Khoan 1 Biéu 37 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP;

- Trinh ty, th tuc cdp GCNQSDPD: Cin ctt khoan 2 Piéu 79 Nghi dinh s6
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phu;

Tu nhing can cur phap 1y néu trén, qua kiém tra ho so dang ky cap
GCNQSDb va tinh trang phap ly thura dat s6 3a - TO ban dd sd 16 cua gia dinh
ba Nguyén Thi S va 6ng Nguyen Quang Q, Chi nhanh Van phong Pang ky dat
dai thanh phd YB xét thdy ho so khong du diéu kién dé cap GCNQSDD va da
thue hién tra hd so cho gia dinh ba Nguyén Thi S va dng Nguyén Quang Q theo
Vin ban sé 10/CNVPDKDD ngay 10/01/2021.

Hién nay thura dat ciia 6ng Nguyén Quang Q va ba Nguyén Thi S dang dé
nghi duoc cap glay chtg nhan co vi tri nam trong ranh gidi thu hoi cua Thong
bao s6 35 cua Uy ban nhan dan thanh pho YB, va di duoc chuyén tiép trong ké
hoach str dung dét tai cac Quyet dinh s6 3378/QD-UBND ngay 31/12/2019 cta
ij ban nhan dan tinh Yén Bai vé viéc phé duyét ké hoach sur dung dat nam
2020; Quyét dinh s6 3487/QD-UBND ngay 31/12/2020 cua Uy ban nhan dan
tinh Yén Bai vé viéc phé duyét ké hoach str dung dat nam 2021 cta Uy ban nhan
dan thanh phd YB, dé thuc hién Dy an x@y dyng khu dan cu noéng thén mai s 3,
diém 3A, 3B, 3C, 3D. Tién do du an van dang trong ké hoach trién khai thyc
hién. Cin ctr khoan 6 Diéu 19, Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014
ctia Chinh phu; khoan 3 Diéu 49 Luat Dat dai 2013 thi yéu cau khoi kién cua
6ng Nguyén Quang Q va ba Nguyén Thi S 1a khong c6 co sd. Dé nghi Toa &n
nhan dén tinh Yén Bai xem xét giai quyét theo quy dinh cua phap luat.
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* Tai phién toa so tham:

Nguoi khoi kién gitt nguyén yéu cau khoi kién vé viéc yéu cau Toa 4n xem
xét: Tuyén hanh vi tra lai hd so tha tuc hanh chinh dang ky cdp GCNQSDD cua
Vin phong Piang ky dat dai tinh Yén Bai 1a trai phap luat; Budc Van phong
Ping ky dat dai tinh Yén Bai nhan lai hd so thu tyc hanh chinh dé cip
GCNQSDD dbi véi dién tich 2.281,8m?, tai thira sé 3a, t& ban dd sd 16, dat
RTS, tai thon 5, xa VP, thanh phd YB, tinh Yén Bai.

Dai dién Vién kiém sat phat biéu ¥ kién vé viéc tuan theo phap luat trong
qua trinh giai quyet vu an ¢ giai doan so tham: Viéc tuan theo phap luat cia
Tham phan, Hoi dong xét xtr so tham, cac duong sy tir khi thu 1y vu 4n so thAm
dén trudc khi HDXX nghi 4n di thuc hién dung quy dinh cta phap luat;

Vé noi dung: Can ct Piéu 32, Piéu 115, Piéu 116, diém a khoan 2 Piéu
193, Diéu 204, Piéu 206 cua Luat T tung hanh chinh; Diéu 62 cta Luat Dat dai
nam 2013; khoan 6 Diéu 19 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta
Chinh phu diém @ phan 1 Chi thi s6 03/CT-BTNMT ngay 01/12/2010 cua Bo
Tai nguyén va Moi truong; khoan 1 BDidu 32 Nghi quyét s
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qudc hoi;

bé nghi Ho1 dong xét xtr bac toan bo yéu cau khoi kién cta ba Nguyen Thi
S va ong Nguyén Quang Q vé yéu cau tuyén hanh vi tra lai hd so tha tuc hanh
chinh dang ky cap GCNQSDD cua Van phong Pang ky dat dai tinh Yén Bai 1a
trai phap luat; Bugc Van phong bBang ky dat dai tinh Yén Bai nhan lai ho so thu
tuc hanh chinh dé cip GCNQSDD dbi véi dién tich 2.281,8m”, tai thua s6 3a, to
ban d6 sb 16, dat RTS, tai thon 5, xa VP, thanh phd YB, tinh Yén B4i cta ba
Nguyén Thi S va 6ng Nguyén Quang Q. An phi tuyén theo quy dinh.

Toa an di tién hanh t6 chirc phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can,
Cong khai chimg cir va tién hanh ddi thoai dé cac duong sy théng nhat vOi nhau
vé viéc giai quyét vu an, nhung nguoi khoi kién van gitr nguyén yéu cau khoi
kién, nguoi bi kién van giit nguyén quan diém vé hanh Vi hanh chinh bi khoi
kién, khong thoa thuan dugc véi nhau vé viée giai quyét vu an. Vi vay, Toa an
nhan dan tinh Yén Bai mo phién toa so thim xét xt cdng khai vu an hanh chinh
dé Hoi dong xét xir xem xét quyét dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru céc tai lidu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
tod va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, HbDXX nhan dinh nhu sau:
[1] V& thu tyc t6 tung:
[1.1] Tai phién toa so tham, dai dién ‘'hop phap cua nguoi bi kién va nhimg
nguoi co quyen loi, nghia vy lién quan vang mat nhung co6 déu c6 don dé nghi

giai quyet vang mit. Can ctr Diéu 158 ctia Luat T tung hanh chinh, Toa an giai
quyét vu an theo quy dinh ctia phap luat.

[1.2] V& nguoi tham gia t6 tung:

T6 chire thyc hién hanh vi hanh chinh 1 Van phong Dang ky dat dai — Chi
nhanh thanh pho YB. Do Vin phong Pang ky dat dai — Chi nhanh thanh pho YB
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1a don vi su nghiép cong hach toan phu thudc Van phong Ping ky dat dai tinh
Yén Bai, theo Quyét dinh sO 3276/Qb-UBND, ngay 27/12/2019 cua Uy ban
nhén déan tinh Yén Bai vé viéc to chire lai va ddi tén Van phong Piang ky dat dai
va phat trién quy dat truc thudc SO Tai nguyén va Mai trudng thanh Vian phong
Ping ky dat dai tinh Yén Béi, nén nguoi tham gia to tung 1a Van phong Pang ky
dat dai tinh Yén Bai.

Nguoi khéi kién con yéu cau Huy béo mot phan Théng bao sd 35/TB-
UBND ngay 24/4/2014 cia UBND thanh phd YB vé viéc thu hoi cac khu dat dé
phat trién quy dat hai bén duong Tranh ngdp thanh phd YB (giai doan 1). Qua
trinh giai quyet vu 4n, Toa 4n dd xac dinh Thong bao s6 35 1 Vin ban hanh
chinh téng thé mang tinh chi dao nén khong phai 1a dbi twong khoi kién vu an
hanh chinh theo quy dinh tai khoan 3, khoan 4 Piéu 3 cta Luat T tung hanh
chinh. Do vay, Toa an khong dua Uy ban nhéan dan thanh phd YB, tinh Yén Bai
tham gia t6 tung voi tu cach 1a nguoi bi kién ma Toa an xac dinh Uy ban nhan
dan thanh phd YB, tinh Yén Bai tham gia t6 tung véi tu cach 1a ngudi co quyén
lg1 va nghia vu lién quan trong vu an.

[1.3] Vé d6i tuong khai kién, tham quyén giai quyét:

Nguoi khoi kién yéu cau Toa an giai quyét: Tuyén hanh vi tra lai ho so tha
tuc hanh chinh ding ky cip GCNQSDP ciia Van phong Ping ky dat dai tinh
Yén Bai 1a trai phap luat; Budc Vin phong Ping ky dat dai tinh Yén Béi nhan
lai hd so tha tuc hanh chinh dé cap GCNQSDD dbi véi dién tich 2.281,8m?, tai
thira s6 3a, to ban d6 s6 16, dat RTS, tai thon 5, x& VP, thanh phd YB, tinh Yén
Béi, nén d6i twong khai kién 1a hanh vi hanh chinh theo quy dinh tai khoan 7
Piéu 22 Luat Dat dai; khoan 3, khoan 4 Piéu 3 ciia Luat T6 tung hanh chinh. Do
vay, thudc tham quyen giai quyét ciia Toa an nhan dan tinh Yén Bai theo quy
dinh tai khoan 3 Piéu 32 ctia Luat T tung hanh chinh.

[1.4] V& thoi hiéu khoi kién: Ba Nguyén Thi S ndp ho so ding ky bién dong
dat dai tir thang 12 nam 2019. Ngay 11 thang 01 nam 2021, Chi nhanh Vin phong
Ping ky dat dai thanh phé YB di ban hanh Vin ban s6 10/CNVPPKDD vé viéc
tra lai hd so thi tuc hanh chinh véi 1y do: Thira dat ctia vo chong dng Q, ba S nam
trong ranh gigi ciia Thong bao sd 35 cia UBND thanh phd YB. Ngay 21/6/2021,
ba S, 6ng Q ndp Pon khai kién vu an hanh chinh tai Toa an nhan dan tinh Yén
Bai nén van con thoi hiéu khdi kién theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 116
ctia Luat T6 tung hanh chinh.

Do vay, can cir Diéu 3, Piéu 30, Dicu 32, Dicu 115, Diéu 116 cua Lut T
tung hanh chinh, Toa 4n nhan dan tinh Yén Bai thu 1y giai quyét 1a dung quy
dinh phép luat.

[2] Xét yéu cau khai kién ciia ba Nguyén Thi S, 6ng Nguyén Quang Q:

[2.1] V& thdm quyén thuc hién hanh vi hanh chinh bi kién:

Tai diém a khoan 1 Piéu 5 cua Nghi dinh s6 43 quy dinh:

“a) Van phong dang ky ddt dai la don vi s nghiép cong tryc thugc So Tai
nguyén va Moi truong do Uy ban nhan dan cap tinh thanh ldp hodc t6 chirc lai
trén co so hop nhat Van phong dang ky quyén swr dung dat truc thuéc So Tai
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nguyén va Moi truong va cdc Vin phong ding ky quyén sir dung dat truc thude
Phong Tai nguyen va Moi truong hi¢n co o dia phirong; co tw cach phdp nhan,
6 tru s6, con ddu riéng va dwoc mo tai khodan dé hoat dong theo quy dinh cia
phap luat.

Vin phong dang ky dat dai ¢é chike nang thiee hién ding ky dat dai va tai
san gdn lién véi dat; cap GCNOSDP, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khdc gdn
lién véi dat doi véi truong hop dwoc ity quyén theo quy dinh; xdy dung, qudn Iy,
cdp nhat, do dac, chinh ly théng nhat hé so dia chinh va co sé dir lidu dat dai;
thong ké, kiém ké dat dai; cung cdp thong tin dat dai theo quy dinh cho cdc t6
chire, ca nhdn c6 nhu cau va thuc hién cdc dich vu khdc trén co sé chire nang,
nhiém vu phu hop voi nang luc theo quy dinh cua phap ludt,;”

Theo Quyét dinh s6 3276/QD-UBND, ngay 27/12/2019 cua Uy ban nhan
dan tinh Yén Bai vé viéc t6 chirc lai va doi tén Van phong Pang ky dat dai va
phat trién quy dat truc thudc S¢ Tai nguyén va Moi trudong thanh Van phong
Ping ky dat dai tinh Yén Bai, tai diém b khoan 1 Piéu 2 quy dinh:

“Dieu 2. Vi tri, chuc nang, nhiém vu quyén han

b) Van phong Dang ky dat daz c6 chite nang thiee hién ding ky dat dai, nha
& va tai san gan lién véi dat; .

Nhu véy, Van phong Dang ky dat dai 12 co quan c6 tham quyén giai quyet
ho so ding ky bién dong quyén su dung dat trong do6 c6 truong hop nhén chuyén
nhuong quyén sir dung dat. Viéc Vin _phong bang ky dat dai tlep nhan va xu ly
ho so ding ky bién dong cta ba Nguyén Thi S 1a diing thAm quyén quy dinh.

[2.2] Vé trinh ty, tha tuc thuc hién hanh vi hanh chinh bi kién:

Ngay 02/12/2019, ba Nguyén Thi S ding ky lich hen do dac tai Bo phan
hanh chinh cong thanh phé YB dé hoan thién hd so nhan chuyén nhuong quyén
str dung dét cta 6ng Lé Vian Th, dia chi dét tai thon Tién Phu, x4 VP, thanh phé
YB.

Ngay 31/12/2019, can bd Vin phong Ding ky dat dai va Phat trién quy dat
thanh phd YB  (true thuge UBND thanh phd YB) tién hanh trich do thira dat gia
dinh ba Nguyén Thi S nhan chuyén nhuwong mot phan thtra dat cua ong Lé Van
Th theo Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 5420 lap ngay
06/10/2014, tai Phong Cong ching 5O 1 tinh Yén Bai. Dién tich nhan chuyén
nhuong 2.281,8m” dat trong rimg san xuét, thira s6 3a, to ban dd s6 16 (do trudc
day cac gia dinh ty thoéa thuan di lam hop dong chuyén nhuong tai phong cong
chtng, sau d6 méi di dang ky dat dai).

Ngay 02/01/2020, ba Nguyén Thi S ndp hd so tai B6 phan Phuc vy hanh
chinh céng thanh phé YB. Sau khi can bo phu trach x4 VP xem xét hd so thi
phat hién thira dat caa dt ba S nhan chuyén nhuong ndm trong khu dat UBND
thanh phd YB di ban hanh Thong bao s6 35 nén can bo Chi nhanh Vin phong
Ping ky dat dai thanh phé da tam dirng hd so.

Dén thang 8/2020, Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai thanh phé YB
kiém tra hd so ctia ba Nguyén Thi S va nhan thiy Hop ddng chuyén nhuong di

11



1ap tr nam 2014 nhung chua xr phat cham dang ky theo quy dinh tai khoan 1,
khoan 6 Piéu 95 Luat Pat dai ndam 2013 va khoan 2 Piéu 17 Nghi dinh sb
91/2019/ND-CP ngay 19/11/2019 cta Chinh phi1 vé xir phat vi pham hanh chinh
trong linh vuc dat dai. Chi nhanh Vian phong Pang ky dat dai da tra ho so cho ba
Nguyén Thij S.

Ngay 02/11/2020, UBND xa VP xac nhan ndi dung chuyén nhugng, xac
nhan thira dat ciia ba Nguyén Thi S nhan chuyén nhuong ctia 6ng Lé Vin Th
nam trong Thong bao s 35, UBND x& VP d3 ban hanh quyét dinh xir phat hanh
chinh vé viéc chdm ké khai ddng ky dét dai ngay 23/11/2020, ba S da nop phat
ngay 25/11/2020.

Sau d6, ba S chuyén ho so vé Chi nhanh Vian phong Pang ky dét dai thanh
phé YB va dé ra soat ho so do Trung tam Phat trién quy dat tinh Yén Bai cung
cap gom: Thong bao thu hoi dat, So d6 khu dat va Quyét dinh sb 3378/Qb-
UBND ngay 31/12/2019 ctia UBND tinh Yén Bai vé viéc phé duyét ké hoach sir
dung dat nam 2020 ctia thanh phd YB.

Ngay 11 thang 01 nam 2021, Chi nhanh Vian phong Dang ky dat dai thanh
ph6 YB di ban hanh Vin ban s6 10/CNVPDKDPD vé viée tra lai hd so tha tuc
hanh chinh voi 1y do: Thira dat ctia vo chong ba S ndm trong ranh gidi cia
Thong bao s6 35 cia UBND thanh phd YB.

Xét thay, Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai thanh phd YB 1a don vi
tryc thudc Van phong Pang ky dat dai tinh Yén Bai truc tiép nhan, xtr 1y ho so
dang ky bién dong dat dai nhan chuyén nhuong cua ba Nguyén Thi S di thuc
hién thu tuc dang ky bién dong dung theo trinh ty quy dinh tai Diéu 79 Nghi
dinh s6 43/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phu.

[2.3] V& ndi dung thuc hién hanh vi hanh chinh.

Nguoi bi kién Vian phong Pang ky dét dai tinh Yén Béi cho rang thira dat
ba S nhan chuyén nhuong cia 6ng Lé Van Th va ba Nguyén Thi Nh ndm trong
khu dét ma UBND thanh phd YB di ban hanh Thong bao s6 35 lién tuc dugc
chuyen tlep dang ky ké hoach sur dung dat hang nam, tir thoi diém co Thong bao
thu hoi dat cho dén nay van trong ké hoach str dung dat nam 2021 tai Quyét dinh
s6 3447/QD-UBND ngay 31/12/2020 ctia UBND tinh Yén Bai vé viéc phé duyét
ké hoach sur dung dat nam 2021 cta thanh phé YB.

Can ctr theo quy dinh tai khoan 6 Piéu 19 Nghi dinh s6 43/ND-CP ngay
15/5/2014 ctia Chinh phu thi khong cap GCNQSDD, quyén sé hiru nha ¢ va tai
san khac gin 1ién v6i dat dbi voi ngudi sir dung dat c6 du diéu kién cap
GCNQSDPD, quyén 8O hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat ‘nhung da co
thong bao hodc quyét dinh thu hdi dat ciia co quan nha nudc cé thim quyén. Vi
vay, Van phong Diang ky dat dai tinh Yén Bai khong thyc hién tha tuc dang ky
bién dong dat dai nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat va tra lai hd so dang
ky bién dong dat dai ciia ba Nguyén Thi S.

Hoi dong xét xir xét thiy:

Tai khoan 2 Diéu 49 Luat it dai 2013 quy dinh: “Truwong hop di cé ké

hoach sir dung ddt hang nam ciia cdp huyén thi nguoi sir dung dat trong khu vuc
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phdi chuyén muc dich su dung ddt va thu hoéi dat theo ké hoach dwoc tiép tuc
thuc hién cac quyen cua nguoi s dung dat nhung khong dwoc xdy dung moi
nha 6, cong trinh, trong cdy lau ndm; néu nguoi sir dung dat cé nhu cau cdi tao,
sua chita nha o, cong trinh hién co thi phai duoc co quan nha nuoc co tham
quyén cho phép theo quy dinh cua phap lugt”. Theo do, truong hop da co ké
hoach str dung dat t hang nam cua cap huyén thi nguoi s dung dat trong khu vuc
phai thu hoi dat Van c6 quyén thyuc hién tat ca cac quyen ctia ngudi st dung dat,
chi han ché quyén xdy dung méi nha &, cong trinh, trong cay lau ndm va khi co
nhu céu cai tao, stra chita nha 6, cong trinh hién co thi phai xin phép. Theo quy
dinh tai khoan 1 Diéu 166 va Piéu 167 Luat Dat dai thi nguoi str dung dat c6
quyén dugc cdp GCNQSDD; dugc thuc hién céc quyen chuyén (101 chuyen
nhuong, cho thué, cho thué lai, thura ké, tang cho, thé chip, gop vén quyén su
dung dat theo quy dinh ciia Luét dat dai. Do d0, viéc c6 thong bao thu hoi dat
khong phai la can ctr dé han ché quyén duoc chuyén nhugng ctia nguoi sir dung
dat.

Khoan 6 Diéu 19 Nghi dinh s6 43/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu
quy dinh huéng dan thi hanh Piéu 99 Luat Pat dai quy dinh mdt trong nhing
truong hop khong dugce cidp GCNQSDD la: “Nguoi sir dung. ddt c¢é du diéu kién
cap GCNOSDD, quyén SO hitu nha o va tai san khac gan lién voi dat nhung da
c6 théng bdo hodc quyét dinh thu hoi dat cia co quan nha nwée cé tham
quyén”. Quy dinh tai khoan 6 Piéu 19 Nghi dinh s6 43 1a ap dung d6i véi
truong hop cip GCNQSDP lan dau thi méi phu hop voi quy dinh tai khoan 1
Piéu 99 Luat Dt dai va thyc té. Boi 18, viée xac dinh “Nguwoi sit dung dat cé dii
diéu kién cdap GCNOSDP” dugc 4p dung d6i v6i truong hop ngudi dang sir
dung dat ma chua duoc cap GCNQSDD nay c6 du diéu kién dé cip GCNQSDD
theo Luat Dét dai. Pbi v6i truong hop da dugce cap GCNQSDD lan dau nay thuc
hién viéc dang ky bién dong vé quyén str dung dat thi khong xac dinh 1a “du
diéu kién cap GCNOSDD” nhu cap lan ddu ma tuy timg truong hop s€ xac dinh
la “dui diéu kién thuc hién quyen chuyen doi, chuyén nhiegng, cho thué, cho thué
lai, thira ké, tang cho, gop von.. ". Theo quy dinh tai Diéu 188 cua Luat Pat dai
thi viéc chuyén nhuong quyen stt dung dit cua 6ng Lé Vian Th va ba Nguyen
Thi Nh cho ba Nguyén Thi S va 6ng Nguyén Quang Q véi dién tich 2.281,8m’
tai thon 5, xa VP, thanh phd YB 1a du diéu kién dé thuc hién theo quy dinh cta
phap luat.

Theo quy dinh tai Diéu 95 Luat Pat dai nim 2013 thi dang ky dat dai 1a bat
budc ddi v6i nguoi sir dung dat, viéc dang ky dat dai gdm dang ky lan dau va
dang ky bién _dong. Can cu cac tai liéu co trong ho SO VU an thay rang ba Nguyén
Thi S nop ho so dang ky bién dong chuyén quyén sir dung dat cu thé 13 nhan
chuyen nhuong quyén st dung dat chir khong phai dang ky cdp GCNQSDD lan
dau. Do d6, viéc Van phong Pang ky dat dai tinh Yén Bai can ¢ vao quy dinh
tai khodn 6 Didu 19 Nghi dinh s6 43/ND-CP dé khong thyc hién tha tuc dang ky
bién dong vé dat dai nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba Nguyén Thi
S do thira dit nhin chuyén nhuong di c6 Thong bao sb 35/TB-UBND ngay
24/4/2014 vé viéc thu hdi cac khu dat dé phat trién quy dat hai bén duong tranh
ngap thanh phd YB la khong dung quy dinh.
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Mit khac, Nghi dinh s6 43 cta Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot sé
diéu cua Luat Pat dai nam 2013 trong khi Thong béo sé 35 dugc ban hanh tai
thoi diém Luat DAt dai nam 2003 dang c6 hiéu luc phap luat. Noi dung Thong
bao thu hoi dat s6 35 khong c6 ndi dung ban hanh danh sach céc t6 chirc, ho gia
dinh c4 nhan co6 dat trong pham vi thu hoi dé thuc hién dy an. Thuc té, dén nay
UBND thanh phd YB chua ban hanh thong bao thu hdi dat ciing nhu quyét dinh
thu hoi dat dén gia dinh ong Lé Vin Th, ba Nguyén Thi Nh hay ba Nguyén Thi
S, 6ng Nguyén Quang Q.

Theo Quy dinh tai Piéu 67 cia Ludt Pat dai nam 2013 quy dinh

“Diéu 6 7. Thong bdo thu hoi ddt vd chdp hanh quyét dinh thu hoi dat Vi
muc dich quoc phong, an ninh; phdt trién kinh té - xa hdi vi loi ich quéc gia,
cong cong

1. Truéc khi c6 quyét dinh thu héi dat, chdm nhat la 90 ngay déi véi dat
nong nghiép va 180 ngay doi véi dat phi néng nghiép, co quan nha nuoc co
tham quyén phai thong bao thu héi dat cho nguoi co dat thu hoi biét. Noi dung
thong bdo thu hoi dat bao gom ké hoach thu héi dat, diéu tra, khdo sdt, do dac,
kiém dém...”

Nhu vay, Van phong Dang ky dat dai tinh Yén Bai can cir vao Thong bao
thu hdi dat s6 35 duge ban hanh tai thoi diém Luat Dat dai nam 2003 c6 hiéu luc
trong khi ngudi c6 dat bi thu hoi chua duoc nhan thong bao thu hoi dat 1a khong
pht hop voi quy dinh tai khoan 1 Piéu 67 cua Luat DAt dai nam 2013.

Hon nita, Thong bao s6 35 caa UBND thanh phé YB dugc ban hanh tir
ngay 24/4/2014, nhung dén nay van chua c6 Quyét dinh thu héi dit dén nguoi
sir dung dat c6 dat bi thu hdi. Theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 49 cua Luat Dat
dai quy dinh “Thuc hién quy hoach, ké hoach st dung dat;

.“3. Dién tich dat ghi trong ké hoach sir dung dat hang nam cua cdp
huyén da dwoc cong bé phdi thu héi dé thwe hién dw dn hodc phdi chuyén muc
dich su dung dat ma sau 03 nam chwa cé quyét dinh thu hoi dat hodc chua duoc
phép chuyen muc dich su dung dat thi co quan nha nwée cé tham quyen phé
duyét ké hoach sir dung dat phdi diéu chinh, hity bé va phai cong bé viéc diéu
chinh, hity bé viéc thu héi hodc chuyén muc dich doi véi phan dién tich ddt ghi
trong ké hoach sir dung ddt.

Truong hop co quan nha nuoc co tham quyén phé duyét ké hoach sir dung
ddt khong diéu chinh, iy bo hodc c6 diéu chinh, hiy bo nhung khong cong bo
viéc diéu chinh, hity bo thi ngum sir dung dat khong bi han ché vé quyén theo
quy dinh tai khodn 2 Diéu nay”.

Cho dén nay cac duong su khong cung cap duoc tai liéu, ching ct thé hién
co quan nha nudc c6 tham quyén phé duyét ké hoach str dung dat da diéu chinh,
huy bo va cong bd viée diéu chinh, hiy bo viée thu hdi hodc chuyén muc dich
d6i v6i phan dién tich dat ghi trong ké hoach sir dung dat trong Thong bao sd
35. Nhu vay la chua dam bao theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 49 cua Luat Dat
dai nim 2013 va Piém a khoan 1 Piéu 99 Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP ngay
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15/5/2014 cua Chinh phu. Trong truong hop nay, nguoi sir dung dat khong bi
han ché quyén theo quy dinh tai khoan 2 Di€u 49 cua Luat Dat dai nam 2013.

[3] Tur nhu’ng nhan dinh néu trén, HDXX xét thy yéu cau khoi kién cua ba
Nguyén Thi S va ong Nguyén Quang Q 13 ¢ can ¢t chap nhan. Can budc Vin
phong Dang ky dat dai tinh Yén Bai nhén lai ho so thu tuc hanh chinh cta ba
Nguyén Thi S va On,g Nguyén Quang Q dq cap GCNQSDD d6i voi dién tich
2.281,8m2, tai thira s 3a, t0 ban do so 16, dat RTS, tai thon 5, xa VP, thanh pho
YB, tinh Yén Bai.

[4] Dé nghi cua Dai dién Vién kiém sat tai phién toa 1a khéng c6 co sd nén
khéng dugc chap nhan.

[5] Vé an phi: Van phong Dang ky dat dai tinh Yén Béi phai chiu an phi
hanh chinh so tham theo quy dinh cia phép luit.

[6] Cac duong su dugc quyén khang cdo theo quy dinh cta phép luét.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
- Cén cir cac bicu 3, 30, 32, 115, 116, 158, diem b khoan 2 Piéu 193,
bicu 204 va Dicéu 206 cua Luat To6 tung hanh chinh,;

- Cin cu céc Piéu 49, 67, 95, 99, 166, 167, 188 cua Luat Pat dai ndm
2013; bicu 19 va biéu 99 cua Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua
Chinh phu;

- Can cir khoan 2 Dicu 32 ciia Nghi quyet s0 326/2016/UBTVQHI14, ngay
30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mic thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Chdp nhan toan bd yéu cau khéi kién cua ba Nguyén Thi S va ong
Nguyén Quang Q do61 véi Van phong Bang ky dat dai tinh Yén Bai.

+ Tuyén hanh vi tré lai h0 so thu tyc hanh chinh ding ky cap Gidy chimg
nhan quyén st dung dat cua Van phong Pang ky dat dai tinh Yén Bai 1a trai
phap luat;

+ Bugc Van phong Dang ky dat dai tinh Yén Bai nhan lai hd so tha tuc
hanh chinh cua ba Nguyen Thi S, 6ng Nguyén Quang Q dé cap Giay chiang nhan
quyen str dung dat d6i v6i dién tich 2.281,8m’, tai thira s 3a, t& ban dd sd 16,
dat RTS, tai thon 5, xd VP, thanh phd YB, t1nh Yén Bai cho ba Nguyén Thi S,
6ng Nguyén Quang Q.

2. V& an phi hanh chinh so thim:

+ Ba Nguyén Thi S va 6ng Nguyén Quang Q khong phai chiu 4n phi hanh
chinh so tham.

+ Vin phong Dang ky dat dai tinh Yén Bai phai chiu 300.000d0ng tién an
phi hanh chinh so tham.

3. V& quyén khang cdo: Duong su (ngudi dai dién cua duong sy) 6 mét tai
phién toa dugc quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén

15



an. Puong su (nguoi dai dién cta duong su) V.:fmg mat tai phién toa dugc quyén
khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hoac ké
tr ngay ban an dugc niém yét cong khai theo quy dinh ctia Luat To tung hanh
chinh.

Noi giki: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND Cip cao; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- UBND tinh Yén Bai;

- VKSND tinh Yén Bai;

- Cuc THA dan sy tinh Yén Bai;
- Cac duong su;
- Luu: HS, HCTP.

Nguyén Thi Van
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