TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI DUONG Déc lap - Tw do - Hanh phuc
TINH HAI DUONG

Ban 4n s0: 06/2024/KDTM-ST.,
Ngay: 26-9-2024
“V/v Tranh chdp hop dong tin dung va
Hop dong thé chap tai san”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI DUONG, TINH HAI DUONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' tham gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Diéu Linh.

Cdc Hoi tham nhén déan: Ba Nguyén Thi Tuoi, ba Lé Thi Thanh Van.

- Thuw ky phién toa: Ba Pham Thu Ha - Thu ky Toa an nhan dan thanh phé
Hai Duong, tinh Hai Duong.

- Pgi di¢n Vién kiém sdt nhan din thanh phé Hai Dwong, tinh Hdi Dwong
tham gia phién tda: Ba Nguyén Thi Minh Dt - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 9 ndm 2024, tai tru s& Toa an nhan dan thanh phd Hai Duong
md phién toa so thim xét xtr vu an dan sy thu 1y sé 05/2023/TLST-KDTM ngay
02 thang 3 nam 2023 vé “Tranh chdp Hop dong tin dung, hop dong thé chap tai
san” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 08/2024/QDXXST-KDTM ngay 16
thang 8 nam 2024, Quyét dinh hodn phién toa s6 109/2024/QDPST-KDTM ngay 05
thang 9 nam 2024 gitra:

Nguyén don: Ngan hang thuong mai c¢6 phan B Viét Nam (viét tat: B).

Dia chi try sé: Thap B, s6 194 T, quan H, thanh phé Ha Nou.

Nguwoi dai dién theo phdp lugt. Ong Lé Ngoc L - Chirc vu: Tong giam déc.

Nguoi dai dién theo 11y quyén: Ong BUi X N - Giam doc Ngan hang TMCP
D Viét Nam chi nhanh Thanh Dong.

Nguoi dai dién theo ty quyén lai:

1. Ong Nguyén Duy B1 - Phé Giam déc Ngan hang TMCP P Viét Nam chi
nhanh Thanh Pong.

2. Ong Tran Hitu T1 - Truéng phong quan 1y rai ro Ngan hang TMCP D
Vi¢t Nam chi nhdnh Thanh Dong.

3. Ba Bui Thi T2 - Giam doc Phong giao dich T Ky, Ngan hang TMCP P
Viét Nam.

4. Ong Nguyén Vin M - Can bd quéan 1y khach hang Phong giao dich T Ky
Ngéan hang TMCP b Viét Nam.



Ong Nguyén Duy B1, 6ng Nguyén Vin M c6 mdt.

Bi don: Cong ty TNHH san xuét va thuong mai T3.

Dia chi tru sé: Thi tir Q, xa Q1, huyén T4, tinh Hai Duong.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Thanh T5 - Giam ddc (vang
mat).

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Nguyén Thanh T5, sinh nam 1981 va ba P4 Thi T6, sinh nim 1985.
Péu c6 h khau thuong tra va noi cu tr cudi cung tai thon T7, X& Q1, huyén T4,

tinh Hai Duong (ving mit).

- Ba Nguyén Thi B2, sinh nim 1959. Tru tai thon T7, X4 Q1, huyén T4, tinh
Hai Duong (vang mat).

- Chi Nguyén Thi C, sinh nim 1981. Tru tai thon T7, x& Q1, huyén T4, tinh
Hai Duong (vang mat).

- Anh Nguyén Vin C3, sinh nim 1991. Tru tai thon T7, x4 Q1, huyén T4,
tinh Hai Duong (vang mat).

- Uy ban nhan dan xa Q1, huyén T4, tinh Hai Duong.

Ngudi dai dién theo phéap luat: Ong Nguyén Vin T8 - Chu tich UBND x4 Q.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cta ong Nguyén Vian T8: Ong Nguyén Vin V
- Cong chire dia chinh xi Q (ving mit).

NOI DUNG VU AN:

Theo cdc tai liéu c6 trong hé so vu dn va tai phién toa nguoi dai dién theo
iy quyén cho nguyén don Ngan hang thuong mai c¢é phdn B Viét Nam (B) trinh
bay:

Ngay 12/12/2019, Coéng ty TNHH san xuét va thuong mai T3 (viét tit: Cong
ty T3) do 6ng Nguyén Thanh T5 Ia giam déc, nguoi dai dién theo phap luat cia
cong ty da ky Hop dong tin dung han murc s6 01/2019/10147366/HDTD v61 Ngan
hang thuong mai c6 phan B Viét Nam. Noi dung chinh cta hop dong thoa thuan:

S tién cap han muc tin dung 13: 4.250.000.000d.

Thoi han cip han mirc: Ké tir ngay ky Hop dong dén hét ngay 31/12/2020.

Thoi han vay: Theo timg hop dong tin dung cu thé.

Muc dich vay: B6 sung vén luu dong phuc vu san xuat kinh doanh.

Lai suat cho vay trong han: Theo ting hop ddng tin dung cu thé.

Lai sudt ng qua han: 150% 13i suat cho vay trong han (13i suat vay da dugc
di€u chinh néu co).

Sau d6, Cong ty T3 ky 28 hop dong tin dung cu thé theo ting lan véi B. B
da thuc hién giai ngan toan bd so tién cap han muc tin dung cho Cong ty T3.
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Tinh dén thoi diém khai kién, c6 Hop ddng tin dung cu thé s6 01.26/2019
ngay 03/11/2020, Hop ddng tin dung cu thé s6 01.27/2019 ngay 19/11/2020, Hop
dong tin dung cu thé s6 01.28/2019 ngay 01/12/2020 giita Cong ty T3 va B con
hi¢u luc.

Trong dé, sé tién B di giai ngan cho Cong ty T3 theo Hop dong tin dung cu
thé s6 01.26/2019 ngay 03/11/2020 14 1.000.000.000d (mdt ty ddng), Hop dong tin
dung cu thé sd 01.27/2019 ngay 19/11/2020 1& 500.000.000¢ (Nam trim triéu
ddng), Hop dong tin dung cu thé s6 01.28/2019 ngay 01/12/2020 la 400.000.0004d
(Bdn tram triéu dong).

Pé dam bao cho cac khoan vay theo Hop dong tin dung han mirc sb
01/2019/10147366/HDTD ngay 12/12/2019, 28 Hop dong tin dung cu thé thi cac
chu s& hitu tai san sau day da thé chap tai san cho B gom:

- Ong Nguyén Thanh T5, ba D3 Thi T6 thé chap toan bd quyén st dung dat
va tai san gin lién v4i dat tai thira dat s6 81, to ban do s6 19, dia chi thira dét tai xa
Quang Phuc, huyén Tir Ky, tinh Hai Duong, dién tich 284m?, muc dich sir dung:
dat & tai nong thon 200m?, dat trong cdy 1au nim 20m?, dat nudi trong thuy san
64m? theo Gidy ching nhan quyén str dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac
gin lién v6i dat mang tén Ong Nguyén Thanh T5, ba DS Thi T6, s6 CI 915962, s6
vao sO cap gidy chimg nhan CH 04026 do UBND huyén T Ky, tinh Hai Duong
cap ngay 28/8/2017. Ong T5, ba T6 da ky két Hop dong thé chip bat dong san dé
dam bao viéc thuc hién nghia vu cta ngudi khac sé 01/2017/10147366/HDBD
ngay 15/9/2017 véi B, dang ky thé chap quyén sir dung dét tai Van phong ding ky
quyén st dung dat cua Phong Tai nguyén va Méi truong huyén T Ky ciing ngay.

- Ba Nguyén Thi B2 thé chip toan bo quyén sir dung dat va tai san gin lién
v6i dat tai thira dat s6 724 to ban d6 s6 01, dién tich 147m? (dat & tai nong thon:
100m? va dat trong cdy lau nam: 47 m?), dja chi thira dat tai xa Quang Phuc, huyén
Ta Ky, tinh Hai Duong theo Gidy chting nhan quyén st dung dat quyén s hitu
nha & va tai san khac gan lién voi dat mang tén ba Nguyén Thi B2, s6 BN 257047,
s6 vao sb cap gidy ching nhan CH 02425 do UBND huyén Tt Ky, tinh Hai Duong
cap ngay 26/3/2013. Ba B2 da ky két Hop dong thé chap bat dong san dé dam bao
viéc thuc hién nghia vu cua nguoi khac s 02/2017/10147366/HPBD ngay
15/9/2017 vé6i B. Dong thoi hai bén da ding ky thé chap quyén sir dung dat tai Vin
phong ding ky quyén sir dung dat ciia Phong Tai nguyén va Moi trudng huyén T
Ky cung ngay.

- Ong Nguyén Vin P, ba Pham Thi T9 thé chap toan bo quyén sir dung dét
va tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 217 to ban do s6 19, dién tich 290m? (dat
& tai nong thon: 200m? va dat trong cdy lau nim: 90m?), dia chi thira dat tai xa
Quang Phuc, huyén T Ky, tinh Hai Duong theo Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat quyén so hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat mang tén 6ng Nguyén Vin



Phy, ba Pham Thi T9, s6 CM 062070, sb vao sb cép giéy chtimg nhan: CH 04077
do UBND huyén Tt Ky, tinh Hai Duong cép ngay 29/12/2017. Ong P va ba T9
da ky két Hop dong thé chap bat dong san dé dam bao viéc thuc hién nghia vu cta
nguoi khac sb 01/2018/10147366/HDBD ngay 29/3/2018. Dong thoi hai bén da
dang ky thé chap quyén sir dung dt tai Van phong dang ky quyén st dung dat cta
Phong Tai nguyén va Moi truong huyén Tu Ky cung ngay.

- Ong Nguyén Manh C4, ba Nguyén Thi V1 thé chap toan bd quyén st dung
dat va tai san gan lién v6i dat tai thira dat sd 748 to ban d6 s6 01, dién tich 441m?
(dat o tai nong thon: 200m? va dat trong cay lau nim: 151m?, dat nudi trong thiry
san 90m?), dia chi thira dat tai xa Quang Phuc, huyén Tt Ky, tinh Hai Duong theo
Gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gin lién
v6i dat mang tén 6ng Nguyén Manh C4, ba Nguyén Thi V1, s6 CP 391923, s6 vao
s6 cap gidy chimg nhan: CH 02786 do UBND huyén T Ky, tinh Hai Duong cép
ngay 15/6/2016. Pong thoi, ong C4 va ba V1 thé chap toan bd quyén sir dung dat
va tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 405-406 td ban d6 s6 01, dién tich 365m?
(dat o tai nong thon: 200m? va dat trong cay lau nam: 85 m?, dat nudi trong thuy
san 80m?), dia chi thira dat tai xa Quang Phuc, huyén Tt Ky, tinh Hai Duong theo
Gidy chtmg nhan quyén sir dung dat mang tén 6ng Nguyén Manh C4, ba Nguyén
Thi V1, s6 K043731, 56 vio s6 cép gidy ching nhan: 183QSDD/QPTK do UBND
huyén Tt Ky, tinh Hai Duong cap ngay 22/6/1998. Ong C4 va ba Vinh da ky két
Hop d6ng thé chap bat dong san dé dam bao viéc thyc hién nghia vu ctia ngudi
khac s6 03/2017/10147366/HDBD ngay 15/9/2017. Pong thoi hai bén di dang ky
thé chap quyén str dung dat tai Van phong diang ky quyén st dung dat ciia Phong
Tai nguyén va Méi truong huyén T Ky cung ngay.

- Ong Vii Quang M1, ba Nguyén Thi L1 thé chap toan bd quyén sir dung dat
va tai san gin lién v6i dat tai thoa dat s6 159,64,188 to ban do s 17, dién tich
1.541m? (d4t & tai nong thon: 300m? va dat trong cdy lau nam: 524m? mit nudce
nudi trong thuy san: 717m?), dia chi thira dét tai xa Quang Phuc, huyén T Ky, tinh
Hai Duong theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat mang tén 6ng Vii Quang M1,
ba Nguyén Thi L1, s6 Q016916, sé vao s6 cdp gidy chimg nhan:
00056QSDD/767QD/H do UBND huyén T Ky, tinh Hai Duong cap ngay
10/7/2000. Ong M1, ba L1 d3 ky két Hop ddng thé chap bat dong san dé dam bao
viéc thyc hién nghia vu cta nguoi khac s6 05/2017/10147366/HDBD ngay
26/10/2017. Dong thoi hai bén da ding ky thé chap quyén st dung dat tai Vian
phong ding ky quyén st dung dat ciia Phong Tai nguyén va Méi trudng huyén T
Ky cung ngay.

- Ong Vi1 A, ba Nguyén Thi Thuy L2 thé chap toan bo quyén str dung dat va
tai san gin lién voi dat tai thira dat s6 217 to ban dd sb 19, dién tich 290 m? (dat &
tai nong thon: 200 m? va dat trong ciy lau ndm: 90 m?), dia chi thira dat tai xa
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Quang Phuc, huyén T Ky, tinh Hai Duong theo Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat mang tén 6ng Vi A, ba
Nguyén Thi Thuy L2, s6 CM 062070, s vao s6 cap gidy chimg nhan: CH 04077
do UBND huyén Tt Ky, tinh Hai Duong cap ngay 29/12/2017. Ong A va ba L2
da ky két Hop dong thé chap bat dong san dé dam bao viéc thuc hién nghia vu cta
ngudi khac sb 04/2017/10147366/HPBD ngay 10/10/2017. Dong thoi hai bén da
dang ky thé chap quyén sir dung dt tai Van phong dang ky quyén st dung dat cta
Phong Tai nguyén va Moi truong huyén Tt Ky cung ngay.

Ngay 11/3/2020, dng Vii A, ba Nguyén Thi Thuy L2 dugce B thuc hién viée
giai chap rat tai san thé chip dang dung tén dng ba do Céng ty TNHH san xuét va
thuong mai T3 di thanh toan mot phan du no.

Ngay 17/8/2020, 6ng Vii Quang M1 va ba Nguyén Thi L1 duoc B thyc hién
viéc giai chap rat tai san thé chap dang dtmg tén ong ba do Cong ty T3 di thanh
toan mot phan du no.

Ngay 23/12/2020, 6ng Nguyén Manh C4 va ba Nguyén Thi V1 dugc B thuc
hién viéc giai chap rut tai san thé chap dang dung tén ong ba do 6ng C4, ba Vinh
d3 nop sd tién 1.820.000.000 dong vao B dé thanh toan mot phan khoan ng cia
Congty T3.

Ngay 01/4/2022, 6ng Nguyén Vin P va ba Pham Thi T9 dugc B thuc hién
viéc giai chap rat tai san thé chip dang dung tén 6ng ba do dng P, ba T9 d ndp sb
tién 527.000.000 dong vao B dé thanh toan mot phan khoan ng ciia Cong ty T3.

Qua trinh thyc hién cac hop dong, Cong ty T3 vi pham nghia vu nhu sau:

Vé nghia vu tra gbc: COng ty T3 da vi pham nghia vu d6i voi hop dong tin
dung s6 01.26/2019 ngay 03/11/2020 vao ngay 16/4/2021, vi pham ddi v6i hop
dong s6 01.27/2019 ngay 19/11/2020 vao ngay 29/4/2021, vi pham ddi véi hop
ddng s6 01.28/2019 ngay 01/12/2020 vao ngay 14/5/2021.

Vé tra 13i: Cong ty T3 dd vi pham nghia vu véi ca ba hop dong cing ngay
25/01/2021.

Do Coéng ty T3 da vi pham nghia vu tra ng gdc, 13i véi B. Pong thoi, B da
nhiéu lan 1am viéc, thong bao véi 6ng Nguyén Thanh T5 yéu cau Cong ty T3 tra
ng theo cam két nhung khong c6 két qua. Vi vay, B khoi kién yéu cau Cong ty T3
c6 nghia vu thanh toan no gdc, 131 va xir 1y tai san thé chdp dam bao cho khoan
vay.

Tinh dén thoi diém xét xtr ngdy 26/9/2024, Cong ty T3 con phai thanh toén
cho B cu thé nhu sau:

Dbi v6i Hop dong tin dung cu thé s6 01.26/2019 ngay 03/11/2020: No gbc
0 dong; 13i qua han 29.885.970 ddng, tong gdc 14i 29.885.970 dong.



Dbi v6i Hop dong tin dung cu thé s6 01.27/2019 ngay 19/11/2020: No gbc
310.000.000 dong; 14i trong han 11.815.068 dong, 14i qua han 139.625.669 dong,
tong goc 13i 449.499.899 dong.

Dbi v6i Hop dong tin dung cu thé s6 01.28/2019 ngay 01/12/2020: No gbc
400.000.000 ddng; 14i trong han 10.586.301 ddng, 1a qua han 139.635.669 dong,
tong gdc 131 550.211.970 dong.

Téng du no gdc va 13i cta ba hop ddng trén 13 1.029.597.839 ddng, trong d6
ng gdc 710.000.000 ddng, 13i trong han 22.401.369 dong, 13i qua han 297.196.470
dong.

Truong hop Cong ty T3 khong thanh toan toan bd sé ng gbc, 13i thi B co
quyén yéu cau co quan thi hanh an phat mai céc tai san thé chap duoc néu cy thé
tai Hop dong thé chap bat dong san dé dam bao viéc thuc hién nghia vu ciia ngudi
khac s6 01/2017/10147366/HDBD va Hop dong thé chap bat dong san dé dam bao
viéc thuc hién nghia vu ctia ngudi khac s6 02/2017/10147366/HPBD dugce Ky cling
ngay 15/9/2017.

Vé tai san gin lién vé6i thira dat s6 724, to ban dd s6 01, dja chi xi Quang
Phuc, huyén Tt Ky, tinh Hai Duong theo Gidy chting nhan quyén st dung dat
quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat so BN 257047, s vao so cap
gidy chung nhan CH 02425 do UBND huyén Tu Ky, tinh Hai Duong cip ngay
26/3/2013 mang tén ba Nguyén Thi B2 c6:

Ng6i nha 02 tang trén dat c6 mot phan cong trinh xay dung vao ngd di chung
1a dat cong thudc su quan 1y cia UBND x4 Quang Phuyc, huyén Ta Ky. Pong thoi,
d6i vai yéu cau doc 1ap cua chi Nguyén Thi C xac dinh ngdi nha 02 tang, 01 gian
nha kho, cong, san, doan tuong bao giap duong di thudc quyén sé hiru cta chi C
thi B dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh phap luat.

Ngbi nha cip 4 thudc so hitu, quan 1y truc tiép cua ba Nguyén Thi B2 duoc
xay dung trén ca hai thua dat 724, 725 tai dia chi xa Quang Phuc, huyén Tu Ky,
tinh Hai Duong. Qua trinh thé chap, ba Binh khéng cung cip cho B thong tin vé
tai san nay nén tai cac lan tham dinh tai san thé chap khong c6 can nha cap 4. B d¢
nghi Toa an xtr 1y theo quy dinh cia phap luét.

Qud trinh gidi quyét vu dan, Toa dn da tién hanh niém yét cac Théng bdo thu
Iy vu én va cdc van ban té tung cho éng Nguyén Thanh T5, ba D6 Thi T6 nhung
ong T5, ba T6 khdng c6 v kién gi va khéng dén Toa dn lam viéc. Phia gia dinh éng
T5 khéng cung cdp dia chi cu thé ciia éng T5, ba T6 cho Toa dn biét.

Ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan trinh bay:

Ba Nguyén Thi B2 trinh bay: Khoang nam 2017, do ba can tién xay nha nén
dén nha anh Nguyén Thanh T5 dé dat mua vat liéu xay dung va trao doi v6i anh
T5 cho ba no lai tién vat liéu xay dung khoang 200.000.000 dong. Khi d6, anh T5
yéu cau ba phai dua Gidy chtng nhan quyén sir dung dat (viét tit: GCNQSDD) cua
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thira dat s6 724 va chirng minh nhan dan cua ba cho anh T5 thi mdi cho ng tién vat
liéu xay dyng. Sau do, anh T5 vay ng Ngan hang TMCP D Viét Nam va mang tai
san cua ba thé chap cho Ngan hang. Anh T5 ché ba di ky hop dong thé chap bat
dong san dé dam bao viéc thuc hién nghia vu cua nguoi khéc )
02/2017/10147366/HDBD ngay 15/9/2017 va dang ky thé chip tai Vin phong
dang ky quyén sir dung dat ctia Phong Tai nguyén va Moi truong huyén Ta Ky
cling ngay. Ba B2 xéc dinh chir viét, chit ky tai Hop dong thé chap, Pon yéu cau
dang ky thé chap, Bién ban kiém tra va dinh gia lai tai san ngay 03/12/2019 1a cia
ba nhung khi ky ba khong doc. Ba khong c¢6 tai liéu, can ctr ching minh viéc vay
ng nguyén vat liéu xay nha caa anh T5. Ba xac dinh ngudn gdc thira dat 724 va
thira dat 725 tai dia chi thon Thai An, xa Quang Phuc, huyén Tt Ky, tinh Hai
Duong trudc ddy 1a mot thira dat do ba ding tén chu st dung. Sau d6, ba 1am thu
tuc tach dat, mot phan ting cho con gai 1a chi Nguyén Thi C theo Hop dong ting
cho quyén sir dung dat ngay 24/12/2012, con lai mot phan dat ba sir dung. Ba va
chi C da dugc UBND huyén Ta Ky cap GCNQSDD nhung dén ngay Toa 4n tién
hanh tham dinh 24/7/2023 ba mdéi biét viéc cap GCNQSDD cho ba va chi C Ia sai
vi tri. Béi déng 18, thira dat 724 1a ba cho chi C con ba sir dung thira dat 725. Trén
thuc té, ba xdy nha cip 4 va o trén thira dat 724, chi C xay dung nha 2 tang va &
trén thira dat 725 tir trude dén nay. Ba B2 xac dinh chit ky, chit viét, dau vén tay
diém chi tai Hop dong ting cho quyén sir dung dat ngay 24/12/2012 1a cua ba, dé
nghi Toa 4n thy 1y yéu cau doc 1ap hay hai GCNQSDP mang tén ba B2, chi C tai
725 tai dia chi thén Thai An, x Quang Phuc, huyén Tt Ky, tinh Hai Duong dé cap
lai dGing vi tri str dung va dung nguyén vong tang cho ctia ba B2. Tai Bién ban lay
101 khai ngay 16/01/2024, ba B2 xac dinh d3a nhan dugc Thong bao ngay
09/11/2023 hudéng dan ba thuc hién thi tuc yéu cau doc lap nhung ba B2 c6 quan
diém day 1a khoan no riéng cua anh T5, ba khong c6 yéu cau doc 1ap, dé nghi Toa
an giai quyét dam bao cho quyén loi ctia ba. Qua trinh st dung dat, ba B2 co ddi
dat v6i ong Nguyén Vin Bao (d4 chét) tir thoi diém nao ba khong nhé. Hai bén chi
trao d6i miéng, theo d6 ba B2 dugc quyén sir dung phan dat ngd giita ho nha ong
Vii X H1 va nha ba B2 di vao thira dat ctia 6ng Bao (nay thira dat dtng tén con trai
ctia ong Bao 14 anh Nguyén Vin C3), con nha 6ng Bao dugc 1an mot phan dat phia
dudi cta hai thira dat s6 724, 725; dién tich cu thé trao doi cho nhau ba B2 khong
nhd. Ba dé nghi duoc ving mit trong toan bd qua trinh giai quyét vu an, phién hop
va hoa giai, phién toa xét xtr vi stc khoe khong dam bao.

Chi Nguyén Thi C trinh bay: Chi C 13 con gai cta ba Nguyén Thi B2. Chi
dugc ba B2 ting cho mot phan dét tai thdn Thai An, x4 Quang Phuc, huyén Tt Ky,
tinh Hai Duong. Chi di x4y dung nha 02 ting trén thira dit ndy. Qua trinh xay nha,
ba B2 va nguoi em trai cua chi C 1a anh Nguyén Vin T11 c6 gitp chi trong coi tho
xdy. Chi di thué anh Nguyén Vin N2 la cai Xy, mua nguyén vat liéu xay dung



ctia anh Hoang Qudc V1, mua gach &p 14t ciia chi Ngoan nhung chi C khdng cung
cép duoc dia chi cu tra hién nay cta chi Ngoan. Sau mét khoang thoi gian, ba B2
moi thue hién thu tuc tich dat cho chi tuy nhién khi nhan GCNQSDPD chi khong
dé y va cat di. Chi xac dinh chit ky, chir viét tai Hop dong tang cho ngay 24/12/2012
1a cua chi va ba B2. Khoang 5-6 ndm sau, ba B2 cam s6 d6 vay tién thi c6 ngudi
dén gip chi dé x4c thyc nha dat ctia chi hay ba B2 thi chi kiém tra lai GCNQSDD
moi biét cap sai vi tri dat. Chi khéng dong y dbi v6i yéu cau hiy hai gidy ching
nhan mang tén ba B2 va tén chi. Boi UBND huyén Ta Ky cip gidy chimg nhan
quyén st dung dét 1a dang quy dinh phap luat. Chi C khong biét mot phan cong
trinh cin nha 02 ting do chi xay dyung tai thira dat s 724 1an chiém ngd di chung
vi chi dugc ba B2 cho dat va thong tin lai phan dat nay da dugc d6i cho ong Nguyén
Vin Bao (bd anh Nguyén Van C3) nhu ba B2 trinh bay véi Toa an.

V& céc yéu cau khoi kién ctia B va giai quyét cdc tai san thé chap, chi dé
nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat.

Chi c¢6 yéu cau doc lap dé nghi Toa an xac dinh tai san gan lién véi thira dat
724 ¢ cin nha 02 tang, nha méi bang phia sau, 01 nha kho, 01 san trat bé tong, 02
try cong va 02 canh cong, doan tudng giap dudng di 1a tai san cua chi. Sau nay
trong trudng hop phai phat mai tai san thé chap thi B c6 nghia vu tra lai cho chi C
gia trj cac tai san thudc quyén so hitu cta chi.

V& cin nha cip 4 ctia ba B2 x4y dung niam trén 02 thira dat s6 724, 725: Chi
C dé nghi Toa 4n giai quyét budc ba B2 phai thao d& cac cong trinh di xdy dung
trén thira dat sd 725, tra lai nguyén trang dét cho chi. Chi C dé nghi duogc Véng mat
trong toan bd qua trinh giai quyét vu an, phién hop va hoa giai, phién toa xét xir vu
an.

Anh Nguyén Van C3 trinh bay: Anh 1a chu str dung thira dat 625 tai dia chi
thon Thai An, xa Quang Phuc, huyén Tu Ky, tinh Hai Duong giap ranh véi thira
dat ctia ba B2, chi C. Anh C3 ty nguyén tra lai phan dat dang quan 1y, sir dung 1a
dat thudc quyén sir dung ciia ba Nguyén Thi B2 theo Gidy ching nhan quyén str
dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat s6 BN 257047, s vao
s6 cap gidy ching nhan CH 02425 do UBND huyén Tt Ky, tinh Hai Duong cap
ngay 26/3/2013 mang tén ba Nguyén Thi B2. Anh ciing ty nguyén thao d& tudng
bao va pha bo cac cdy cdi trong trén phan dién tich 1an chiém cua ba B2 tra lai dat
nguyén trang cho ba B2. V& phan ngd di chung, anh dé nghi chi Nguyén Thi C Ia
nguoi cha s¢ hitu, xdy dung cong trinh 1an chiém ngd di chung c6 trach nhiém thao
do phﬁn cong trinh 14n chiém tra lai dét ngd cho hd nha anh sur dung. Anh dé nghi
dugc vang mit trong toan bd qua trinh giai quyét vu an, phién hop va hoa giai,
phién toa xét xtr vu an.

Ngueoi dai dién ciia UBND xd Quang Phuc trinh bay: Theo két qua do dac
d6i chiéu voi GCNQSDD cuia thira dat s 724 xac dinh phan ngd di giita thira dat



nha 6ng Vit X H1 va thira dit nha ba Nguyén Thi B2 di vao thira dt nha anh
Nguyén Van C3 nam hoan toan trén thira ¢t ma ho ba B2 dang st dung. Dién tich
ngd di chung nay 14 phan dat cong do UBND xa Quang Phuc quan Iy theo quy dinh
ctia phap luat dat dai. V& phan cong trinh xay dung 14n chiém 1én ngd di chung yéu
cau gia dinh ba Nguyén Thi B2 thao d& cong trinh vi pham hoan tra lai hién trang
ban dau.

Nhirng nguoi lam chirng trinh bay:

Ong Nguyén Thanh S trinh bay: Ong 1a chu ho ctia anh Nguyén Thanh T5.
C)ng hién 1a chu stir dung thira dat 236 giap canh thura dat s6 81 ctia anh T5, chi T6
tai dia chi thon Thai An, xa Quang Phuc, huyén Tt Ky, tinh Hai Duong. C)ng Xac
dinh ngd di vao thtra dat s6 81 1a do 6ng san lap, xay dung va thudc quyén st dung
ctia 6ng con ngd di chung trude day do cu Nguyén Van T10 (bb ong S 1a chu cit
ctia thira dat s6 236) va cu Nguyén Van N1 (1a chu cii cta thira dat 81) da doi miéng
v6i nhau, ngd di cii giao cho cu T10 su dung con cu N1 duoc sir dung phan dat
vuon cua cy T10. Tuy nhién, 6ng xac dinh khong tranh chap ngd di vao thira dat
ctia anh T5, chi T6, khong ¢ yéu cau gi vé cong sirc, tién cta da chi phi 1am ngd
di, khong lién quan dén vu 4n.

Anh Nguyén Van N2 trinh bay: Anh N2 1a ngudi cing thon véi chi Nguyén
Thi C. Vao khoang nam 2013, chi C thué anh lam chu cai xay dung can nha 02
tﬁng c6 dién tich khoang 120m? ¢6 san trude nha tai thon Thai An, xa Quang Phuc,
huyén Tt Ky, tinh Hai Duong. Sé tién nhan cong xdy dung khoang 100.000.000
d6ng, chi C da thanh toan duoc mot phan van con ng anh mét sé tién. Anh xéac dinh
qua trinh x4y dung khong 1am viéc v6i ba B2. Anh dé nghi duoc ving mit trong
toan bo qua trinh giai quyét vu an.

Anh Hoang Quéc V3 trinh bay: Anh V3 1a ngudi cing thon véi chi C. Anh
1am nghé kinh doanh vat liéu xay dung tir ndm 2010 cho dén nay. Vao khoang nim
2012 chi C truc tiép dén nha anh lién hé mua nguyén vat lidu dé xay dung cin nha
02 tang tai thon Thai An, xa Quang Phuc, huyén Tt Ky, tinh Hai Duong. Anh xac
dinh chi c6 chi C 1a nguoi mua ban, tra tién nguyén vat liéu xay dung nha 02 tang
va 01 gian nha phia trudc can nha 02 tang, khong lién quan dén ba B2 hay ai khéc.
Hién chi C van ng anh mdt sd tién mua nguyén vat liéu thoi diém do6. Anh dé nghi
dugc ving mit trong toan bd qua trinh giai quyét vu an.

Anh Pham Van Vi trinh bay: Anh va chi Nguyén Thi C két hon khoang thang
10/1998. Khoang ndm 2012, 2013 chi C xay nha tai thira dat duoc ba B2 tang cho
& thon Thai An. Khi d6, anh va chi C sdng ly than. Anh x4c dinh céc tai san 12 ngdi
nha 02 ting va céc tai san gin lién véi thira dat 724 tai thon Thai An 1a cta chi C
khong lién quan dén anh. Anh va chj C da ly hon, dé nghi Toa 4n cho anh dugc
vang mit trong toan bd qua trinh giai quyét vu an.

Anh Nguyén Van T11 trinh bay: Anh 1a con cua ba Nguyén Thi B2, em trai
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chi Nguyén Thi C. Anh x4c dinh tai san trén thira dit s6 724 tai thon Thai An, xd
Quang Phuc, huyén T Ky, tinh Hai Duong ma chi C ¢ yéu cau 1a tai san riéng
cua chi C. Anh c6 thoi gian trong coi cong trinh khi xay dung giup chi C nhung
khong c6 yéu cau cong sirc gi.

Ong Vi X H1 trinh bay: Sau khi Toa an nhan dan thanh phé Hai Duong tién
hanh x4c minh, xem xét, thim dinh tai chd déi véi thira dat s6 724 tai dia chi thon
Thai An, xa Quang Phuc, huyén Tt Ky, tinh Hai Duong dugc UBND huyén Tk
Ky, tinh Hai Duong dtmg tén chu sir dung dat 12 ba Nguyén Thi B2 xac dinh dién
tich dat do 6ng dang quan 1y, str dung khong 14n chiém vao ngd di chung giira hd
nha 6ng Hai, ba B2 di vao thira dat ciia anh Nguyén Vin C3. Ong xéac dinh phan
ngd nay la dat cong thude su quan 1y cia UBND x4 Quang Phuc nén 6ng khong co
y kién, thic mic gi.

Ba Nguyeén Thi X trinh bay: Ba 1a me dé cua anh Nguyén Thanh T5, me
chéng cia chi Pd Thi T6. Trudc day, anh T5 va chi T6 sinh séng cung vg chéng
ba tai thon Thai An, xd Quang Phuc, huyén Tt Ky, tinh Hai Duong. Ba khong biét
viéc vay n¢ cua anh T5. Vao ndm 2020, vo chéng anh T5 dua cac con ro1 khoi dia
phuong di dau gia dinh khong biét, khong lién lac vé. Hién nay, ba khong biét anh
T5, chi T6 & dau va bao gid tro vé.

Tai Bién bdn xdc minh ngay 04/7/2023 véi Céng an xa Quang Phuc thé hién:
Trude day, Cong ty T3 c6 thué mit bang ciia Cong ty lwong thuc Tuyén Du lam
tru s¢ kinh doanh tai dia chi thi t&r Quang Phuc, xa Quang Phuc, huyén Tt Ky, tinh
Hai Duong. Hién nay, Cong ty T3 khong con bién hiéu va hoat dong tai dia chi
nay, d tra lai mat bang cho Cong ty lwong thuc Tuyén Du. Ong Nguyén Thanh T5
1a giam ddc - nguoi dai dién theo phép luat ciia Cong ty T3 va ba B4 Thi T6 1a vo
6ng T5 déu dang ky ho khau thudng tri va c¢6 noi cu tra cudi cing tai dia chi thon
Thai An, xd Quang Phuc, huyén Tt Ky, tinh Hai Duong. Ong T5 va ba T6 di bo
di khoi dia phuwong hon mot nim nay, khong khai béo véi chinh quyén dia phuong.
Cong an xa Quang Phuc khong nim dugc 6ng T5 va ba T6 hién & ddu va khi nao
tré vé.

Tai Bién ban xac minh, Truong thon Thdi An, xa Quang Phuc, huyén Tu Ky,
tinh Hai Dwong - 6ng Nguyén Van T12 cung cdp: Trude day, 6ng Nguyén Thanh
T5 va ba B3 Thi T6 c6 cu trh tai thén Thai An. Bén cudi nam 2000, 6ng T5 va ba
T6 cung ca gia dinh roi khoi dia phwong di ddu, 1am gi, bao gio tré vé thi khu dan
cu khong nam duoc. Thira dat s6 81, to ban do s6 19, dia chi thira dat tai xd Quang
Phuyc, huyén Tt Ky, tinh Hai Duong thudc quyén sir dung ctia ong T5 va ba T6
hién khong c6 ngudi quan 1y, khong cé tranh chip véi cac ho lién ké hay voi bat
ky ai. Thira dat s6 724, t& ban dd s6 01, dja chi x4 Quang Phuc, huyén Ta Ky, tinh
Hai Duong thudc quyén st dung cua ba Nguyén Thi B2 c6 ngudn gdc tir thira dat
cua ba B2 sau tach lam hai thura, trong d6 01 thira cho con gai 1a chi C, mot thira
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dung tén ba B2. Tuy nhién, ba B2 xay va & tai cin nha cap 4 trén thira dat da ting
cho va dumg tén chi C, con chi C xdy va & tai can nha hai tang trén thira dat dimg
tén ba B2.

Két qud xem xét tham dinh tai ché va xdc minh tai chinh quyén dia phwong
thé hién:

Vé ngué)n géc thira dat s 81, to ban dd sd 19, dia chi thira dat tai xa Quang
Phuc, huyén Tt Ky, tinh Hai Duong, dién tich 284m?, muc dich sir dung: dat & tai
ndng thén 200m?2, dat trong cdy 1au nim 20m?, dat nudi trong thiy san 64m? theo
Gidy chirmg nhan quyén st dung dat quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gin lién
v6i dat mang tén 6ng Nguyén Thanh T5, ba DS Thi T6, s6 CI 915962, s6 vao s6
cap gidy ching nhan CH 04026 do UBND huyén T Ky, tinh Hai Duong cap ngay
28/8/2017: Theo ban d6 299 va s6 muc ké thé hién thira dat cia 6ng Nguyén Thanh
S trudc day c6 ngudn gdc ciia cu Nguyén Vian T10 (bd cta 6ng S), thira dat s6 81
mang tén anh Nguyén Thanh T5, chi D6 Thi T6 c6 ngudn goc ciia cu Nguyén Lan
(tén chinh 1a Pinh Ngoc Lan). Hai thira dat ndy c6 ngd di chung. Theo ban do cap
gidy nam 1996, ban dd hién trang ndm 2008 thé hién thira dit cua ong Nguyén
Thanh S va thira dat ciia anh Nguyén Thanh T5, chi D Thi T6 van con ton tai ngd
di chung nhu hién nay, ngd di chung nay 1a dat cong thudc sy quan 1y cia Nha
nuoc.

V& ngudn gdc thira dat sb 724, to ban d s6 01, dia chi xa Quang Phuc, huyén
Tw Ky, tinh Hai Duong theo Gidy chimg nhén quyén st dung dat quyén sé hitu
nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sé6 BN 257047, s6 vao so cap gidy ching
nhan CH 02425 do UBND huyén Tt Ky, tinh Hai Duong cp ngay 26/3/2013 mang
tén ba Nguyén Thi B2: Theo ho so 299, thira dat s6 377 to ban d6 s6 08 tén chi sir
dung 1 6ng Nguyén Vian Hiéu. Ong Hiéu 12 anh trai ctia ba Nguyén Thi B2. Trong
qua trinh st dung khong biét 6ng Hiéu cho ba B2 thira dat ndy vao thoi gian nao.
Pén khi do v& ban d6 cAp GCNQSDD nim 1996 thé hién tai thira dat s6 653 tén
chu sir dung 1a ba Nguyén Thi B2. Dén ngay 22/6/1998, UBND huyén T Ky cap
GCNQSDBD cho ba B2 s6 K043626, s6 vao sd cip GCN 287/QSDD/QPTK. Ba B2
sir dung 6n dinh dén ngay 24/12/2012 thi ting cho con gai 1a chi Nguyén Thi C
mot phr:fm cta thtra dat véi dién tich tang cho la 125m?. Thoi diém ba B2 tang cho
chi C phan dién tich dat trén, cong chirc dia chinh x4 Quang Phuc d truc tiép do
dac dudi sy chi moc gidi, ranh gidi ciia ba B2 va chi C. Sau d6, ba B2, chi C xay
dung nha cira nhu thé nao dia phwong khong nam dugc vi khong thudc trudng hop
phai xin cap phép xay dung do dat & néng thon. Theo két qua do dac dién tich cua
ca hai thira dat s6 81, thira dat s6 724 néu trén déu ting 1én so véi GCNQSDD la
do sai s trong do dac. Dién tich dét ting 1én tai thira dat s6 724 14 loai dét trong
cay lau nam.

Két qua dinh gia tai san d61 voi quyén st dung dat va céc tai san gan lién voi
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dat tai thira dat sb 724, to ban do s6 01, dia chi xd Quang Phuc, huyén Tt Ky, tinh
Hai Duong vao ngay 31 thang 7 nam 2024

Vé gia dat: Gia dat & 1a 3.200.000d/m?, gia dat trong cdy lau nim la
80.000d/m?.

V& tai san trén dat: 01 nha hai ting c6 dién tich xay dung 46,1m? gia tri
331.920.000d; 01 nha mai bang phia sau nha hai tang c6 dién tich 42,5m? gia tri
153.000.000d; 01 nha kho phia trudc nha hai ting c6 dién tich 12,2m? gia tri
25.376.000d; 01 san trat bé tong trudc nha hai tﬁng c6 dién tich 37,3m? gia tri
1.790.0004; 02 tru céng c6 dd cao 2,3mx0,7mx0,55m gia tri 2.479.000d; 02 canh
cong 1am bang tuyp sat c6 nan hoa sit rong 2,5mx cao 2,3m gia tri 2.530.000d; 01
doan tuong giap duong di ¢ chiéu dai 5m, cao 1,5m don gia 1.650.000d/m® va cac
doan tudng bao xung quanh c6 don gia 1.650.000d/m* 01 nha cip 4 dién tich
45,8m? va bép dién tich 12,5m? gia tri 128.843.0004.

Dai dién VKSND thanh phd Hai Duong phét bicu y kién:

Viéc chap hanh phép luat ciia Tham phan, Thu ky, Hoi dong xét xir (viét tat:
HDXX) da thyc hién ding, ddy di quy dinh ctia Bo luat T6 tung dan sy (BLTTDS).

Nguyén don; ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan: ba Nguyén Thi B2, chi
Nguyén Thi C, anh Nguyén Vin C3, UBND X4 Quang Phuc da thyuc hién dung cac
quyén va nghia vy quy dinh tai cac Piéu 70, 71, 73 cia BLTTDS; bj don, nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan 1a ong Nguyén Thanh T5, ba B3 Thi T6 chua thuc
hién dung quyén va nghia vu duoc quy dinh tai Diéu 70, 73 BLTTDS. Déi voi
ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi B2 va chi Nguyén Thi C da
c6 ¥ kién xin dugc vang mit trong qua trinh giai quyét vu an, thuc hién dang quyén
va nghia vu duoc quy dinh tai Diéu 70, 73 BLTTDS.

Vé quan diém giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xtr ap dung Diéu 116,
117, 299, 317, 318, 319, 320, 321, 322, 323 B0 luat dan sy nam 2015; khoan 1
Diéu 30; diém b khoan 1 Diéu 35; diém b khoan 1 Diéu 40, Khoan 4 Diéu 68, Diéu
147 Bo luat to tung dan sy; Piéu 91, Piéu 95 Luét cac td chuc tin dung; Nghi dinh
s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cua Chinh phu vé giao dich bao dam; Nghi
dinh s 11/2012/NB-CP ngay 22/02/2012 ctia Chinh phu vé stra d6i, bo sung mot
s6 diéu ciia Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh phi1 vé giao
dich bao dam; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban
thuong vu Qubc Hoi.

Chép nhén yéu cau khai kién cia Ngan hang TMCP P Viét Nam.

Buoc Cong ty TNHH san xuit va thuong mai T3 phai thuc hién nghia vu
thanh toan cho Ngan hang TMCP P Viét Nam theo Hop déng tin dung han mtrc
s6 01/2019/10147366/HPTD ngay 12/12/2019 va cac Hop dong tin dung cu thé sd
01.26/2019 ngay 03/11/2020, Hop dong tin dung cu thé sé 01.27/2019 ngay
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19/11/2020, Hop dong tin dung cu thé s 01.28/2019 ngay 01/12/2020.

Tong du ng gbc va ldi clia ca ba khoan vay tinh dén ngay 26/9/2024 1a:
1.029.597.839d (Mot ty khong tram hai muoi chin triéu nam tram chin muoi bay
nghin t4m trim ba muoi chin dong).

Trong do: No géc: 710.000.000 déng, No lai trong han: 22.401.369 déng, No
13i qua han: 297.196.470d dong.

Ké tir ngdy tiép theo ciia ngay xét xir so thim Cong ty TNHH san xuét va
thuong mai T3 con phai tiép tuc chiu khoan tién 1di cta s tién con phai thi hanh
theo mirc 13i suat ma cac bén thoa thuan tai cac hop dong tin dung trén.

Vé xur 1y tai san thé chap: Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat, Cong ty
TNHH san xuat va thuong mai T3 khong thuc hién thanh toan toan bo sd tién gc,
131 d6i véi cac khoan vay néu trén thi Ngan hang TMCP B Viét Nam c6 quyén yéu
cau Co quan Thi hanh an dan sy ¢6 tham quyén tién hanh phat mai céc tai san thé
chép sau theo quy dinh cta phap luat dé thu hoi no.

Tai san thé chap gom:

Quyén st dung dét dién tich 284m2, muc dich st dung: dat ¢ tai nong thon
200m?, dat trong cdy lau nam 20m?, dat nudi trong thay san 64m? va tai san gin
lién v6i dat tai thira dat s6 81, to ban d6 s 19, dia chi thira dat tai x3 Quang Phuc,
huyén Tt Ky, tinh Hai Duong theo Gidy chtrng nhan quyén st dung dat quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat mang tén Ong Nguyén Thanh T5, ba B
Thi T6, s6 CI 915962, 50 vao so cap gidy chimg nhan CH 04026 do UBND huyén
TG Ky, tinh Hai Duong cap ngay 28/8/2017.

Quyén sir dung dat dién tich do vé& theo hién trang 13 195,3m? (dat ¢ tai nong
thon: 100 m? va dét trong cay lau nam: 95,3m?) dugc gidi han boi cac diém A15,
Al4, A28, A26, A25, A24, A23, A 22, A21, A20, A19, A18, A17, Al6 dén A15
tai thira dat s6 724, to ban d6 s6 01, dia chi thén Théi An, xa Quang Phuyc, huyén
Ta Ky, tinh Hai Duong theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén s¢ hitu
nha & va tai san khac gin lién v6i dat mang tén ba Nguyén Thi B2, s6 BN 257047,
s6 vao sb cap gidy ching nhan CH 02425 do UBND huyén Tt Ky, tinh Hai Duong
cap ngdy 26/3/2013 va cac tai san gan lién voi tai san thé chap trong d6, mot phan
nha cip 4, bép, nha vé sinh dugc giéi han bai cac diém A16, A17, A18, A32, A3l,
A30, A29 dén A16 dién tich 21,8m? ctia ba Nguyén Thi B2 xay trén thua dét sb
725 tai dia chi xa Quang Phuc, huyén T Ky, tinh Hai Duong mang tén chu su
dung dat 1a chi Nguyén Thi C. Budc ba Nguyén Thi B2 thio d& phan cong trinh
duogc gidi han boi cac diém A16, A17, A18, A32, A31, A30, A29 dén A16 dién
tich 21,8m? dé tra lai nguyén hién trang dat cho chi Nguyén Thi C; phan nha 02
tang, nha mai bang gidi han boi cac diém A24, A25, A26, A27 dén A24 dién tich
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15,5m? cua chi Nguyén Thi C xay trén dit cong 1a ngd di chung thudc su quan 1y
cua UBND xa Quang Phuc, huyén T Ky.

Chép nhan mot phﬁn yéu cau doc 1ap cua chi Nguyén Thi C: Chi C duoc
nhén tri gia ciia 01 nha 02 tang dién tich 46,1m?2, 01 nha mai bang dién tich 42,5m2,
01 nha kho dién tich 12,2m2, 02 tru cé)ng c6 do cao 2,3mx0,7mx0,55m; 02 canh
cong lam bang tuyp sit o nan hoa sit rong 2,5mx cao 2,3m, san dién tich 37,3m2,
01 doan tudng giap duong di c6 chiéu dai 5m theo dinh gi tai thoi diém ban dau
gia.

Chi Nguyén Thi C dugc quyén vu tién nhan chuyén nhuong dién tich dat thé
chép tai thira dat s6 724, to ban d6 s6 01, dia chi thira dat tai xa Quang Phuc, huyén
T Ky, tinh Hai Duong khi phat mai tai san.

Nguoi mua tai san thé chap s& duoc tam giao phan cong trinh xay dung 1a
mot phan nha 02 tang xdy dung trén dat cong thude sy quan 1y cia UBND x4
Quang Phuc duoc gidi han bdi cac diém A24, A25, A26, A27 dén A24 dién tich
15,5m?,

Toan bo s tién thu duoc tir viéc phat mai tai san bao dam sau khi trir di cac
chi phi hop 1y cho viéc xir Iy tai san bao dam duoc dung dé thanh toan nghia vu tra
ng ctia Cong ty TNHH san xuat va thuong mai T3 ddi voi Ngan hang TMCP P
Viét Nam. Sé tién thu dugc tir phat mai tai sdn bao dam khong du thanh toan hét
khoan ng thi Céng ty TNHH san xuat va thuong mai T3 van phai c¢6 nghia vy tra
hét khoan no cho Ngan hang TMCP B Viét Nam, sb tién con thira s& duoc tra lai
cho nguoi thé chép.

Chép nhan su ty nguyén ctia anh Nguyén Van C3 tra lai phan dién tich dat
20,4m? giéi han boi cac diém A22, A21, A20, A19, A18, A4 dén A22 thudc thira
dat s6 724, to ban do s6 01, dia chi thira dat tai xd Quang Phye, huyén Tt Ky, tinh
Hai Duong cho ba Nguyén Thi B2 theo Gidy chu‘ng nhan quyén su: dung dat quyen
so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat s6 BN 257047, s vao sd cap gidy
ching nhan CH 02425 do UBND huyén Tu Ky, tinh Hai Duong cdp ngay
26/3/2013 mang tén ba Nguyén Thi B2 va su ty nguyén thao d& tudng bao, pha bo
cac cdy cOi trong trén phan dién tich nay tra lai dat nguyén trang cho ba Nguyén
Thi B2.

V& chi phi t6 tung: Cong ty TNHH san xuat va thwong mai T3 phai chiu chi
phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san 1a 16.000.000 déng. Ngan hang
TMCP D Viét Nam da nop tam tng chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia
tai san. Cong ty TNHH san xuat va thuong mai T3 c¢6 nghia vu hoan tra Ngan hang
TMCP BViét Nam 16.000.000d.
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V& an phi: Cong ty TNHH san xuat va thuong mai T3 phai chiu an phi dan sy
so tham theo quy dinh ctia phap luat. Hoan tra Ngan hang TMCP P Viét Nam s
tién tam Ung an phi da ndp.
NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién citu cdc tai liéu cé trong ho so vy dn dwoc tham tra tai phién
{0a va can cir vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi déng xét xur nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

V& quan hé phéap luat tranh chap va thAm quyén giai quyét vu an: B khoi
kién yéu cau Cong ty T3 thanh toan khoan tién con no theo hop dong tin dung da
ky két; Truong hop Cong ty T3 khong tra no cho B thi khi ban an, quyét dinh cia
Toda an ¢o hiéu luc phap luat B c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh an dan sy co
tham quyén tién hanh phat mai tai san thé chap cua ong Nguyén Thanh T5, ba B
Thi T6, ba Nguyén Thi B2 theo quy dinh ctia phap luat dé thu hoi no. Tai diém b
muc 5 ciia Hop dong tin dung han murc s6 01/2019/10147366 ngay 12/12/2019
giita B va Cong ty T3 thoa thuan giai quyét tranh chap 1a Toa 4n nhan dan thanh
phé Hai Duong. Do vay xéac dinh quan hé phap luat tranh chap 1a Tranh chdp hop
dong tin dung, hop dong thé chdp tai san thude tham quyén giai quyét ctia Toa an
nhan dan thanh phd Hai Duong theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 30, diém b khoan
1 Diéu 35, diém b khoan 1 Diéu 40 B luat T tung dén su.

Vé su vang mit ciia nguoi dai dién theo phép luat ciia bi don va nhiing ngudi
c6 quyén loi nghia vu lién quan:

Sau khi thu Iy vu 4n Toa an da 1am viéc vdi ba Nguyén Thi X 1a me dé cua
6ng Nguyén Thanh T5. Toa an da giao thong bao thu 1y vu an, cac vin ban tb tung,
tai lidu co trong ho so vu an yéu cau ba X théng béo cho éng T5, ba T6 vé viéc Toa
an nhan dan thanh phd Hai Duong dang thu 1y va giai quyét vu an “Tranh chap hop
d6ng tin dung, hop dong thé chap” giita B va Cong ty T3 do 6ng Nguyén Thanh
T5 1a giam doc - nguoi dai dién theo phap luat. Ba X, Cong an, chinh quyén dia
phuong noi ¢ try s ciia Cong ty T3 déu xac dinh hién nay cong ty khong con hoat
dong, khong co bién hiéu, dia diém tru sé cla cong ty da hoan tra lai cho chu nha,
dong thoi 6ng T5 va ba T6 da bo di khoi dia phwong tir khoang nam 2020. Ong T5,
ba T6 khong lién lac vé gia dinh, khong cung cap thong tin dia chi cho B va gia
dinh. Nhan thay, day 14 truong hop cb tinh gidu dia chi. Toa an di niém yét van
ban t6 tung cho éng T5, ba T6 dung quy dinh. Vi vay, can ctr khoan 2 Diéu 227 Bo
luat T tung dan su xét xir ving mat nguoi dai dién theo phap luat caa bi don,
ngudi ¢6 quyén loi nghia vy lién quan theo thii tuc chung.

Tai phién tda nhimg nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan 12 ba Nguyén Thi
B2, chi Nguyén Thi C, anh Nguyén Vin C3, UBND x4 Q ving mit nhung da c6
dé nghi xin xét xu Véng mat. Vi vay, Toa an xét xu Véng mat nhiing nguoi trén
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theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 228 B luat T tung dan su.

[2] Xét yéu ciu khéi kién ciia B:

[2.1]. Xét tinh hop phép ctia cac hop dong tin dung va hop dong thé chép tai
san: Loi khai cua nguyén don phu hop véi cac tai liéu dugce thu thap, xac minh co
trong ho so vu an. Bi don khong dén Toa 4n, khong giri v kién, chimg cir dén Toa
an dugc coi 1a tir bo quyén loi ciia minh. Ddi véi ba Nguyén Thi B2 khai vay no
6ng Nguyén Thanh T5 va dua GCNQSDP theo yéu cau cua ong T5, khi ky hop
ddng thé chap khong doc ndi dung nhung khong dua ra duoc cin ctr chirmg minh.
Bén canh do, vao ngay 15/9/2017 tai Bién ban lam viéc gitra ba bén la B, Cong ty
TNHH san xuat va thuong mai T3, ba Nguyén Thi B2 thé hién: Cdc bén thong nhat
xdc dinh quan hé giita bén thé chdp véi bén vay vén la quan hé xd hji va khéng cé
quan hé vay/cho vay cd nhdn déi véi Cong ty TNHH san xudt va thwong mai T3
lién quan dén viéc thé chdp tai san; B da gidi thich ré trach nhiém, nghia vu va
quyén han ciia bén thé chdp trong viéc thé chdp tai san thudc sé hitu ciia ba B2 dé
ddam bdo cdc nghia vu ciia Cong ty TNHH san xudt va thwong mai T3. Nhu vay, cO
du can ctr dé xac dinh khi giao két hop dong, cac bén co diy du ning luc hanh vi
dan su, hoan toan tu nguyén. Noi dung, hinh thirc ctia hop ddng phu hop voi phap
luat, muc dich giao dich khong trai phap luat, dao dirc xa hoi phu hop vo1 quy dinh
tai Diéu 117, 317, 318, 319, 320, 321, 323, 401 B6 luat Dan su.

Dbi véi 02 Hop dong thé chap bat dong san néu trén duoc cac bén ky két
trude thoi diém ky két Hop dong tin dung han muc s6 01/2019/10147366/HDTD
ngay 12/12/2019. Can ct théa thuan tai khoan 1 Piéu 4 ctia 02 Hop dong thé chap
nay thi bén thé chap dong y dung toan b tai san thé chap néu tai Piéu 2 cua hop
déng dé bao dam cho viéc thuc hién toan bd nghia vu cia Cong ty TNHH san XuAt
va thuong mai T3 d6i v6i B phat sinh tr Hop déng tin dung sd
01/2017/10147366/HDTD ngay 15/9/2017 va tat ca cac hop dong tin dung va/hoic
hop déng cép bao lanh (bao gém ca cac phu luc, van ban stra ddi, bd sung, cac khé
wdc nhan no va cac van ban lién quan cia hop dong tin dung va/hoic hop dong cap
bao 1anh) duoc ky két gitra Cong ty T3 va B duoc bao dam ké tir ngay hop dong
thé chap c6 hiéu luc (ngay 15/9/2017) dén ngay 31/12/2037.

Do d6 Hop dong tin dung han mirc s6 01/2019/10147366/HDTD ngay
12/12/2019, Hop ddng tin dung cu thé sb 01.26/2019 ngay 03/11/2020, Hop dong
tin dung cu thé s6 01.27/2019 ngay 19/11/2020, Hop dong tin dung cu thé sd
01.28/2019 ngay 01/12/2020, 02 Hop dong thé chap bat dong san dé dam bao viéc
thuc hién nghia vu ciia ngudi khac sd 01/2017/10147366/HPBD va s
02/2017/10147366/HPBD kY cung ngay 15/9/2017 déu phat sinh hiéu lyc dbi voi
tat ca cac bén tham gia vao hop dong.
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Vé sé tién ng va nghia vu tra no. Xét théy, Hop déng tin dung han mic, cac
Hop ddng tin dung cu thé néu trén di dugc cac bén giao két trén co s hoan toan
tu nguyén, ndi dung va hinh thirc ciia hop dong phu hop véi quy dinh tai Didu 91,
Diéu 95 Luat cac to chire tin dung, Piéu 116, Diéu 117 Bo luat Dan sy nén ¢ gia
tri phap 1y lam phat sinh quyén va nghia vu cta cic bén tham gia giao két hop
d6ng. Sau khi giao két hop dong, B da giai ngan cho Cong ty T3 sb tién vay theo
Hop ddng tin dung cu thé s6 01.26/2019 ngay 03/11/2020 1a 1.000.000.000d (Mot
ty dong), Hop dong tin dung cu thé sb 01.27/2019 ngay 19/11/2020 la
500.000.000d¢ (Nam tram triéu dong), Hop ddng tin dung cu thé s6 01.28/2019
ngay 01/12/2020 1a 400.000.000d (Bon tram triéu dong).

Qua trinh thyc hién hop dong, Cong ty T3 da thanh toan cho B nhu sau:

Hop ddng tin dung cu thé s6 01.26/2019 ngay 03/11/2020: P4 thanh toén hét
ng gdc 1.000.000.000 dong, 14i trong han 17.262.477 dong, 13i qua han 2.567.660
dong.

Hop ddng tin dung cu thé s6 01.27/2019 ngay 19/11/2020: P4 thanh toan no
gbc 190.000.000 dong, i trong han 3.402.740 dong.

Pbi voi Hop dong tin dung cu thé sd 01.28/2019 ngay 01/12/2020: Chua
thanh toan no gdc; 14i trong han di thanh toan 1.814.795 dong.

Tinh dén thoi diém xét xir ngdy 26/9/2024, Cong ty TNHH san xuat va
thuong mai T3 con phai thanh toan cho B:

Pbi v6i Hop dong tin dung cu thé s6 01.26/2019 ngay 03/11/2020: No gdc
0 dong; 14i qua han 29.885.970 dong, tong gbc 13i 29.885.970 dong.

Péi voi Hop dong tin dung cu thé sb 01.27/2019 ngay 19/11/2020: No gbc
310.000.000 dong; 13i trong han 11.815.068 dong, 14i qua han 139.625.669 dong,
tong goc 13i 449.499.899 dong.

Pbi v6i Hop dong tin dung cu thé sé 01.28/2019 ngay 01/12/2020: No gdc
400.000.000 dong; 14i trong han 10.586.301 ddng, 1a qua han 139.635.669 dong,
tong gbc 14i 550.211.970 dong.

Téng du no gdc va 13i cta ba hop dong trén 14 1.029.597.839 dong, trong d6
ng goc: 710.000.000 dong, I4i trong han 22.401.369 dong, 13i qua han 297.196.470
dong.

Xét thay, Cong ty T3 d vi pham thoi han tra ng goc ddi v6i khoan vay theo
Hop dong tin dung cu thé s 01.26/2019 ngay 03/11/2020 vao ngay 16/4/2021,
theo Hop ddng tin dung cu thé s6 01.27/2019 ngay 19/11/2020 vao ngay 29/4/2021,
theo Hop dong tin dung cu thé s6 01.28/2019 ngay 01/12/2020 vao ngay 14/5/2021
va vi pham tra 13i cta ca ba hop dong nay cung ngay 25/01/2021. Ttr 6 dén nay,
Cong ty T3 khéng thanh toan cho B khoan nao khac. Nhu vay, Cong ty T3 da
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khong thuc hién ding nghia vu trd ng nhu da cam két. Do do, B khoi kién yéu cau
Cong ty T3 phai thuc hién nghia vy thanh toan khoan no gdc va 13i con lai néu trén
la c6 can ct, can duoc chép nhan.

Ké tir ngdy tiép theo cta ngay xét xur so thdm, COng ty T3 con phai chiu
khoan tién 13i cta s6 tién ng gbc chua thanh toan theo mirc 13i suat ma cac bén thoa
thuan trong Hop dong tin dung han murc, Hop dong tin dung cu thé.

[2.2]. V& yéu cau xtr 1y tai san thé chap:

[2.2.1]. V& xtr Iy tai san thé chip tai thira dat s6 81, to ban d6 s 19, dja chi
thon Thai An, xa Quang Phuc, huyén Tt Ky, tinh Hai Duong.

Ngay 15/9/2017, B va dng Nguyén Thanh T5, ba B Thi T6 di ky két Hop
déng thé chép bat dong san dé dam bao viéc thuc hién nghia vu ctia nguoi khac )
01/2017/10147366/HPBD ngay 15/9/2017. Hop dong thé chap trén dwgc cong
ching hop 1€ va dugc dang ky giao dich bao dam tai co quan co tham quyén theo
quy dinh cua phap luat nén hoan toan hop phép.

Tai thoi diém thé chap trén phan dat ma éng T5, ba T6 thé chap cho B ¢ 01
cin nha hai ting, mai BTCT. Tai Gidy chung nhan quyén sir dung dét cap cho ong
T5, ba T6 chua ghi nhin tai san trén dat nén khong thuc hién dang ki giao dich bao
dam duoc, tuy nhién hop déng thé chip c6 ndi dung céc tai san gan lién véi tai san
thé chép da hinh thanh va s¢€ hinh thanh trong tuong lai déu thudc tai san thé chép.

Can ct két qua xem xet tham dinh tai chd, xac minh tai chinh quyén dia
phuong, HDXX thay rang dién tich cta thira dat s6 81 tai dia chi thon Thai An, xa
Quang Phuc, huyén Tt Ky, tinh Hai Duong theo hién trang sur dung tang 1én so
voi1 dién tich duge cong nhan tat GCNQSDD, dat khong c6 tranh chép. Do chu st
dung dat 1a 6ng T5 va ba T6 khong c6 mit trong qué trinh giai quyét vu an dé xac
dinh méc gidi, ranh gidi thira dat. Pong thoi, dai dién B dé nghi giai quyét xir 1y
tai san thé chap nay trong pham vi dién tich, hinh thé, kich thudc dugc cong nhan
tinh phap Iy tai GCNQSDPD. Do d6, c6 cin clr chap nhan yéu cau cua B trong
truong hop Cong ty T3 khong tat toan dugc khoan vay thi B co quyén yéu cau co
quan thi hanh an xu ly tai san thé chap 1a quyén st dung dat dién tich 284m?, muc
dich sir dung: dat ¢ tai ndong thon 200m?, dat trong cdy lau nam 20m?, dat nudi
tréng thily sdn 64m? va tai san gén lién v6&i dat tai thira dat sb 81, to ban do s 19,
dia chi thira dat tai xa Quang Phuc, huyén Tt Ky, tinh Hai Duong theo Giéy chiing
nhan quyén str dung dat quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat mang
tén Ong Nguyén Thanh T5, ba D4 Thi T6, s6 CI 915962, s6 vao so cap gidy chiung
nhan CH 04026 do UBND huyén Tt Ky, tinh Hai Duong cap ngay 28/8/2017.

[2.2.2]. V& xtr Iy tai san thé chip tai thira dat sb 724 to ban dd sb 01, dia chi
thon Thai An, xa Quang Phuc, huyén Tt Ky, tinh Hai Duong.
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Theo két qua do dac, tham dinh tai chd sau khi khdop vor GCNQSDD xac
dinh dién tich ciia thira dat s6 724 12 195,3m? ting 1én so véi dién tich ghi nhan
trong GCNQSDD 14 48,3m? duoc UBND xi Quang Phyc xac dinh 1a do sai s6
trong tinh toan, do dac; phan dién tich ting 1én thudc loai dat trong cay lau nam.
Tai san gan lién voi dat gdm co: 01 nha 02 ting, 01 nha mai bang, 01 nha kho, mot
phan cdng, san, mot phan cin nha cip 4 kém cong trinh phy, 01 doan tuong giap
duong di.

Xét thdy: Xuét phat tir ngudn gdc dat ciia ba Nguyén Thi B2 tach dat cho
con géi 1a chi Nguyén Thi C theo Hop ddng ting cho ngay 24/12/2012. Ba B2, chi
C da dugc UBND huyén T Ky, tinh Hai Duong cap GCNQSDBD lan luot 1 chil
st dung cua thira dat 724 va 725 tai dia chi thon Thai An, xa Quang Phuc, huyén
Ta Ky, tinh Hai Duong. Nhu vay, ba B2 va chi C budc phai biét vi tri thira dat do
minh dung tén cha st dung, khong ai ¢6 ¥ kién khiéu nai dén co quan c6 thim
quyén trong thoi han luat dinh. Ba B2 thé chap thira dit sb 724 cho B va c6 cam
két phan tai san 13 nha 02 ting, 01 gian nha kho 14 tai san hop phéap cta ba (theo
Bién ban kiém tra va dinh gid lai tai san s6 02 ngay 03/12/2019) 1a khong cung cip
ding thong tin ch sé hitu cia tai san gan lién voi thira dat thé chap.

Cian ctr két qua xem xet tham dinh tai chd, 1oi khai cta duong su, nguoi lam
chtng va cac tai liéu khac trong hd so vu an c6 co s6 xac dinh:

Anh Nguyén Vin C3 hién dang quan 1y, st dung mot phan dién tich dat
20,4m? giéi han bdi cac diém A22, A21, A20, A19, A18, A4 dén A22 thudc thira
dat s 724 néu trén. Anh C3 xé4c dinh day 1a phan dat caa ba B2 duoc nha nudc
cong nhan quyén str dung dat nén ty nguyén tra lai phan dién tich nay cho ba B2.
Anh C3 ty nguyén thio d& tudng bao va pha bo cac cdy cdi trong trén phan dién
tich 1an chiém ctia ba B2 tra lai dat nguyén trang cho ba B2. Xét su ty nguyén cia
anh C3 1a ¢6 can clr can chap nhan.

Ba B2, chi C déu thira nhan ba B2 1a cha sé hitu ctia 01 nha cap 4 (c6 méi
t6n phia trudc), 01 bép va cong trinh vé sinh (phia sau nha cép 4) dugc xay dyng
va sir dung tir khoang nam 2017. Khi xdy dung nha cap 4 kém cong trinh phy, ba
B2 da xay mot phﬁn ra ngoai di¢n tich dat duoc cép GCNQSDD, cu thé xay mot
phan nha cip 4, bép va cong trinh vé sinh vao dién tich dat thudc thira dat 725 cua
chi C. Do d6 dé dam bao thi hanh an va quyén loi ctia chi C, can budc ba B2 phai
thao d& phan cong trinh nha kém bép, nha vé sinh duoc gidi han tir diém A16, A17,
A18, A32, A31, A30, A29 dén A16 co dién tich 21,8m? tra lai nguyén hi¢n trang
dat hop phap cho chi C, phan cong trinh gin lién v6i dat con lai cua ba B2 theo
thoa thuén tai khoan 2 Diéu 2 ciia Hop dong thé chap bat dong san dé dam bao viéc
thuc hién nghia vu cua ngudi khac s6 02/2017/10147366/HDPBD ngay 15/9/2017
cling 1a tai san thé chip nén B dugc quyén yéu ciu co quan thi hanh &n phat mai
dé thu hoi no.
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Chi C Ia ngudi bo tién thué tho, mua nguyén vat liéu dé xay dung 01 nha 02
tang, 01 nha mai bang, 01 nha kho, cong va 02 tru cong, san, 01 doan tudng gidp
duong di xay kién cb tir khoang nam 2011-2012 (khéng Xin cép gidy phép xay
dung) trén thira dit 724 nén co cin ¢t xac dinh chi C 1a chu s& hitu cua céc tai san
nay. Khi xay dung nha 02 ting trén thira dat s6 724, chi C di xdy dung mot phan
nha 02 tdng, nha mai bang dwgc gidi han tir diém A24, A25, A26, A27 dén A24
dién tich 15,5m2, 01 tru cdng, 02 canh cong 1am bang tuyp sit c6 nan hoa sit xay
trén 48,8m? dat cong 1a ngd di chung duoc gidi han tir diém A13, A12, Al1, A10,
A9, A8, A7, A6, A5, A22, A23, A24, A25, A28 dén A13. Di¢n tich ngo di chung
nay do chi C 1an chiém, sir dung.

Péi vai cong trinh nha xay trén dat cong 1a khoi kién cb, gan lién v4i phan
nha x4y trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat, néu pha bé phan nha xay ra
ngoai dién tich dat dugc cap gidy ching nhan s& anh huéng dén toan b cong trinh
xay dung. Do d6 khong thé tach phan nha nam trong gidy chimg nhan quyén st
dung dat voi mot phan nha xay ngoai gidy chimg nhan quyén st dung dat. Vi vay,
dé dam bao thi hanh an, HDXX chap nhan yéu cau cia B dugc quyén yéu cau co
quan nha nudc c6 tham quyén phat mai tai san thé chap dé thu hdi no trong trudng
hop Cong ty T3 khong tra dugc ng d6i vai toan bo dién tich dat thé chap 13 195,3m?
va toan bd cac tai san gan lién véi dat. Chi C duge quyén wu tién nhan chuyén
nhuong phan dién tich dat thé chap tai thira dat s6 724 khi phat mai tai san.

Xét yéu cau doc 1ap cua chi Nguyén Thi C ¢ co sé chap nhan mot phan do
la chi C dugc nhan lai tri gid cua 01 nha 02 ting dién tich 46,1m?, 01 nha mai bang
dién tich 42,5m? 01 nha kho dién tich 12,2m? 01 try cong co6 dd cao
2,3mx0,7mx0,55m; 01 san dién tich 23m2, 01 doan tuong giap dudng di c6 chiéu
dai 5m theo dinh gia tai thoi diém ban dau gia. D6i voi 02 canh cong sét, 01 tru
cong khong phai khéi gan két véi cong trinh nha, nam trén dién tich ngd di chung
khéng nam trong dién tich thé chap nén HDXX khong xem xét, giai quyét.

Nguoi mua tai san thé chap s& duoc tam giao phan cong trinh xay dung 1a
mot phan nha hai ting xay dung trén dat cong thudc sy quan ly cia UBND x4
Quang Phuc giéi han tir diém A24, A25, A26, A27 dén A24 dién tich 15,5m2 (co
so d6 hién trang kém theo).

Truong hop co quan nha nude cd tham quyén vé quan 1y dat dai c6 két qua
xtr 1y thi nguoi mua tai san thé chap phai co trach nhiém pha d& toan bd phan cong
trinh d& x4y dyng trén dién tich dat cong dé tra lai nguyén trang. HDXX kién nghi
co quan nha nudc c6 tham quyén vé quan 1y dat dai xir Iy d6i v6i phan cong trinh
xay dung trén dat cong theo quy dinh phap luat.

S6 tien thu duoc tir viec xir Iy cac tai san thé chap sau khi trir di cac chi phi
can thiét cho viéc xir Iy tai san thé chap s& duoc thanh toan cho khoan ng caa Cong
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ty T3 tai B, néu thiéu Cong ty T3 tiép tuc thuc hién nghia vu tra no cho dén khi tra
hét khoan ng trén, néu con thira s& duoc tra lai cho ngudi thé chap.

[3] V@& an phi, chi phi to tung: Yéu cau khoi kién cua B duoc chip nhan
nén khong phai chiu an phi dan sy so tham va duoc hoan lai s6 tién tam tng an phi
d3 nop. COng ty TNHH san xuit va thuong mai T3 phai chiu toan bd an phi dan su
so thAm. Yéu cau doc 1ap cua chi Nguyén Thi C duoc chép nhan nén khong phai
chiu an phi dan su so tham.

V& chi phi t6 tung: Yéu cau cua B duoc chdp nhan nén Coéng ty TNHH san
Xuét va thuong mai T3 phai chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai
san s tién 16.000.000 dong. Chi phi xem xét, thim dinh tai chd va dinh gia tai san
da duoc B ndp tam tng nén bude COng ty TNHH san xuat va thuong mai T3 phai
hoan tra cho B s6 tién 16.000.000 déng néu trén.

Vi cac Ié trén,

QUYET PINH:

Cin ctr Diéu 116, Dicu 117, Diéu 280, Diéu 298, Diéu 299, Diéu 303, Diéu
317, Biéu 318, Piéu 319, Biéu 320, Biéu 321, Piéu 322, Piéu 323, Piéu 325, Diéu
401 Bo luat Dan su; Diéu 91, Diéu 95, 98 Luat cac to chirc tin dung; khoan 1 biéu
30, diém b khoan 1 Piéu 35, diém b khoan 1 Diéu 40, Diéu 147, Diéu 157, Diéu
158, Diéu 165, Diéu 166, khoan 2 Diéu 227, khoan 1 Diéu 228, Diéu 271, 273 Bo
luat T tung dan su; An 1é s6 11/2017/AL duoc Hoi ddng Tham phan TAND tdi
cao thdng qua ngay 14/12/2017; Diéu 4, 10 Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay
29/12/2006 cua Chinh phu vé giao dich bao dam; muc 3 khoan 19 Piéu 1 Nghi
dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22-02-2012 ctia Chinh phu vé stra d6i, b6 sung mot
s6 diéu cua Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 vé giao dich bao dam;
Luat phi va 18 phi; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ciia Uy
ban thudng vu Qudc hoi

Xur:

1. Chéap nhan yéu cau khoi kién cua Ngan hang TMCP B Viét Nam.

Buoc Cong ty TNHH san Xudt va thuong mai T3 phai thuc hi¢n nghia vu
thanh toan cho Ngan hang TMCP P Viét Nam theo Hop dong tin dung han mtrc
s6 01/2019/10147366/HDTD ngay 12/12/2019 va cac Hop dong tin dung cu thé sd
01.26/2019 ngay 03/11/2020, Hop dong tin dung cu thé s 01.27/2019 ngay
19/11/2020, Hop ddng tin dung cy thé s6 01.28/2019 ngay 01/12/2020.

Téng du no gbc va lai cia ca ba khoan vay tinh dén ngay 26/9/2024 Ia:
1.029.597.839d (Mot ty khong tram hai muoi chin tri€éu nam tram chin muoi bay
nghin tam trim ba muoi chin dong).

Trong d6: No gde: 710.000.000 ddng, No 13i trong han: 22.401.369 dong, No
1ai qua han: 297.196.470d dong.
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Ké tir ngdy tiép theo ciia ngay xét xir so thAm Cong ty TNHH san xuét va
thuong mai T3 con phai tiép tuc chiu khoan tién 14i cta s tién con phai thi hanh
theo mirc 13i suat ma cac bén thoa thuan tai cac hop dong tin dung trén.

2. V& xtr Iy tai san thé chap: Ké tir ngay ban an ¢ hiéu luc phép luat, Cong
ty TNHH san Xudt va thuong mai T3 khong thuc hién thanh toan toan bo sb tién
gdc, 13i d6i vai cac khoan vay néu trén thi Ngan hang TMCP BViét Nam cé quyén
yéu cau Co quan Thi hanh 4n dan sy c¢6 thAm quyén tién hanh phat mai céc tai san
thé chip sau theo quy dinh cta phap luat dé thu hoi no.

Tai san thé chip gom:

2.1. Quyén su dung dat dién tich 284m? muc dich st dung: dat ¢ tai nong
thon 200m?, dat trong cay lau nam 20m?, dat nudi trong thiy san 64m? va tai san
gén lién vé&i dat tai thira dat s6 81, to ban d6 sd 19, dia chi thira dét tai xa Quang
Phuc, huyén T& Ky, tinh Hai Duong theo Gidy chimg nhan quyén st dung dét
quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat mang tén Ong Nguyén Thanh
T5, ba DS Thi T6, s6 CI 915962, s vao so cap gidy chimg nhan CH 04026 do
UBND huyén Tt Ky, tinh Hai Duong cap ngay 28/8/2017 theo Hop dong thé chap
bat dong san dé dam bao viéc thuc hién nghia vu ctia nguoi khic sb
01/2017/10147366/HDBD ngay 15/9/2017.

2.2. Quyén sir dung dat dién tich do v& theo hién trang 1a 195,3m? (dat & tai
nong thén: 100 m? va dat trong cdy 1au nam: 95,3m?) duoc gidi han boi cac diém
Al15, Al4, A28, A26, A25, A24, A23, A 22, A21, A20, A19, A18, A17, Al6 dén
A15 tai thira déat s6 724, to ban d6 s6 01, dia chi thén Thai An, xa Quang Phuc,
huyén Tt Ky, tinh Hai Duong theo Gidy chirng nhan quyén st dung dat quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat mang tén ba Nguyén Thi B2, sé BN
257047, s6 vao so cap gidy ching nhan CH 02425 do UBND huyén T Ky, tinh
Hai Duong cip ngay 26/3/2013 va cic tai san gan lién voi tai san thé chap theo
Hop dong thé chap bat dong san dé dam bao viéc thyc hién nghia vu cia nguoi
khac s6 02/2017/10147366/HPBD ngay 15/9/2017.

Trong d6, mot phan nha cép 4, bép, nha vé sinh dugc gidi han boi cac diém
A16, Al17, A18, A32, A31, A30, A29 d&én A16 dién tich 21,8m? ctia ba Nguyén
Thi B2 xay trén thtra dat s6 725 tai dia chi xa Quang Phuc, huyén Tt Ky, tinh Hai
Duong mang tén chil st dung dat 1a chi Nguyén Thi C. Budc ba Nguyén Thi B2
thao d& phan cong trinh dugc gidi han boi cac diém A16, A17, A18, A32, A3l,
A30, A29 d¢én A16 dién tich 21,8m? dé tra lai nguyén hién trang dét cho chi Nguyén
Thi C; phan nha 02 tang, nha mai bang gidi han boi cac diem A24, A25, A26, A27
dén A24 dién tich 15,5m? ctia chi Nguyén Thi C xay trén dat cong 1a ngd di chung
thude su quan Iy cia UBND xa Quang Phuc, huyén Tu Ky.

Chép nhan mot phﬁn yéu cau doc lap cua chi Nguyén Thi C: Chi C duoc
nhan tri gia ctia 01 nha 02 ting dién tich 46,1m?, 01 nha mai bang dién tich 42,5m?,
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01 nha kho dién tich 12,2m?, 01 tru céng ¢0 do cao 2,3mx0,7mx0,55m, 01 san dién
tich 23m2, 01 doan tudng giap dudng di c6 chiéu dai 5m theo dinh gié tai thoi diém
ban dau gia.

Chj Nguyén Thi C dugc quyén vu tién nhan chuyén nhuong dién tich dat thé
chap tai thira dat s6 724, to ban d6 s6 01, dia chi thira dat tai xd Quang Phuyc, huyén
T Ky, tinh Hai Duong khi phat mai tai san.

Nguoi mua tai san thé chap s& duoc tam giao phan cong trinh xay dung 1a
mot phan nha 02 tang xay dung trén dat cong thudc sy quan 1y cia UBND xa
Quang Phuc duoc gii han bdi cac diém A24, A25, A26, A27 dén A24 dién tich
15,5m?2.

(Toan b hi¢n trang nha dat tai thira 724, 725 t& ban d6 s6 01 dia chi thon
Théi An, x& Quang Phuc, huyén T Ky, tinh Hai Duong ¢6 so d6 do v& kém theo).

Truong hop co quan nha nude ¢ tham quyén vé quan 1y dat dai c6 két qua
xtr 1y thi nguoi mua tai san thé chap phai co trach nhiém pha d& toan bo phan cong
trinh d4 xay dung trén dién tich dat cong dé tra lai nguyén trang.

Kién nghi co quan nha nudc c6 tham quyén vé quan ly dat dai xtr Iy doi véi
phan cong trinh xay dung trén dat cong theo quy dinh phép luét.

Toan bd sd tién thu duge tir viée phat mai tai san bao dam sau khi trur di cac
chi phi hop 1y cho viéc xir Iy tai san bao dam duoc ding dé thanh toan nghia vu tra
ng ciia Cong ty TNHH san xuat va thuong mai T3 doi voi Ngan hang TMCP B
Viét Nam. Sé tién thu dugc tir phat mai tai sdn bao dam khong du thanh toan hét
khoan ng thi Céng ty TNHH san xuat va thuong mai T3 van phai c6 nghia vuy tra
hét khoan ng cho Ngan hang TMCP D Viét Nam, sb tién con thira s& duoc tra lai
cho nguoi thé chép.

2.3. Chap nhan su tu nguyén cuia anh Nguyén Vian Cép tra lai phan dién tich
dat 20,4m? gidi han boi cac diém A22, A21, A20, A19, A18, A4 dén A22 thudc
thira dat s6 724, to ban d6 s6 01, dia chi thira dat tai xa Quang Phuc, huyén Tt Ky,
tinh Hai Duong cho ba Nguyén Thi B2 theo Gidy chimg nhan quyén str dung dat
quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat s6 BN 257047, sb vao s6 cap
gidy chung nhan CH 02425 do UBND huyén Tu Ky, tinh Hai Duong cip ngay
26/3/2013 mang tén ba Nguyén Thi B2 va sy tw nguyén thdo d& tuong bao, pha bo
cac cdy cOi trong trén phan dién tich ndy tra lai dat nguyén trang cho ba Nguyén
Thi B2.

3. Vé chi phi té tung: Cong ty TNHH san xuat va thuong mai T3 ¢ trach
nhiém hoan tra Ngan hang TMCP P Viét Nam sé tién 16.000.000d (Mudi sau triéu
d6ng) chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gié tai san.

4. V& an phi: Buoc Cong ty TNHH san xuét va thuong mai T3 phai chiu
42.888.000 dong (1am tron) tién an phi dan sy so tham. Hoan tra Ngan hang TMCP
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DViét Nam sb tién tam tng an phi di ndp 1a 19.168.000d (Muoi chin triéu mot
trim sau muoi tdm nghin dong) tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd Hai
Duong, tinh Hai Duong (do dng Mai Ptrc Toan ndp thay) theo bién lai thu sb
AA/2021/0002592 ngay 23 thang 02 nam 2023.

5. Vé quyén khang cao: Puong sy ¢ mat tai phién toa duge quyén khang
c40 ban an trong thoi han 15 ngay, ké tir ngdy tuyén an so thim. Puong su ving
mit tai phién toa duoc quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay
nhan duoc ban 4n hodc tir ngay ban an dugc niém yét.

Trieong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh
dn dan sy thi nguoi duoc thi hanh dn ddan su, nguoi phai thi hanh dn dan sw co
quyén théa thudn thi hanh én, yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cwdng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Diéu 6,7, 7a va 9 Ludt thi hanh dn dan
su, thoi hiéu yéu cau thi hanh an dwoc thuce hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi
hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Cac duong su; - THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP Hai Duong;

- Chi cyc THADS TP Hai Duong;
- Luu ho so vu an.

Nguyén Diéu Linh
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