TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Péc l1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban &n sb: 367/2019/DS - PT
Ngay: 28/11/2019
Vv “Tranh chdp hop dong chuyén doi
quyén si dung ddt; yéu cau béi thirong
thiét hai ngoai hop dong
do tai san bi xam pham”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE

- Thanh phan Hgi dang xét xa phuac tham gém co:
Tham phéan — Chui toa phién tda:  Ba Hb Thi Thanh Thiy
Céac Tham phan: Ong Lé Minh Pat

Ong Bui Thé Xuong

- Thw ky phién toa: Ba V6 Thi Minh Nguyét — Thu ky Toa &n nhan dan tinh
Bén Tre.

- Pgi dign Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre: Ba Tran Thi Kim Ngan —
Kiém séat vién tham gia phién toa.

Ngay 28 thang 11 ndm 2019 tai tru s& Toa &4n nhan dan tinh Bén Tre xét xir
phlc tham cong khai vu an thu Iy s6 333/2019/TLPT- DS ngay 04 thang 11 nim
2019 vé “Tranh chdp hop dong chuyén doi quyén sir dung dat; yéu cau béi thwong
thiét hai ngoai hop dong do tai san bi xam pham”.

Do Ban &n dan su so tham s6 271/2019/DS — ST ngay 12 thang 9 nam 2019
cua Toa an nhan dan huyén T bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phic tham sb 288/2019/QD — PT ngay 04
thang 11 nam 2019 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Tran Van V, sinh nam 1944; (c6 mat)
Pia chi: 4p P, x4 T, huyén T, tinh Bén Tre.

- Bi don:

1. Huynh Van L, sinh nam 1956; (c6 mat)

Dia chi: 4p T, x4 T1, huyén T, tinh Bén Tre.
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2. Huynh Vin L1, sinh nam 1947; (c6 yéu cau xét xir ving mit)
Dia chi: Ap T, x4 T, huyén T, tinh Bén Tre.

- Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phap cia 6ng L: Luat su Lé Van L — Vin
phong luat su Chién L, thudc Poan Luat su tinh Bén Tre. (c6 mit)

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Truong Thi K, sinh nam 1958; (c6 mat)

2. Anh Huynh Vin C, sinh nam 1982; (ving mit)

Cung dia chi: 4p T, x4 T1, huyén T, tinh Bén Tre.

3. Huynh Vin V, sinh nam 1975; (c6 don yéu cau xét xir vang mat)
Pia chi: 4p T, xa T, huyén T, tinh Bén Tre.

- Nguoi khang cdo: Nguyén don Tran Vin V, bi don Huynh Vian L.

NQI DUNG VU AN:

Theo dn so tham, nguyén don éng Tran Van V trinh bay:

Vao ngay 28/8/1998 gitra 6ng véi 6ng Huynh Van L, 6ng Huynh Van L1 c6
Iap mot van ban goi la “Giéy sang nhugng trao ddi dat vinh vién dat réy” dé trao ddi
dat vinh vién véi nhau, do cac bén chua duoc cap giay chiang nhan quyén sir dung
dat nén 6ng véi 6ng L1, 6ng L khong biét dién tich chuyén doi véi nhau 1a bao nhiéu
va 6ng ciing khong biét thira dat cua 6ng, thira dat ciia 6ng L, 6ng L1 c6 s6 thira la
bao nhiéu nhung khi chuyén doi cac bén ghi rd chiéu ngang dat 1a 25m, chiéu dai la
48,5m. Nguyén nhan cac bén chuyén dbi dat 1a do: 6ng L vai 6ng L1 1a anh em ruét,
c6 02 phan dat lién ké véi nhau nam cip Quédc 16 57 nén dat cua 6ng L1, 6ng L
khong c6 dudng nudce st dung, con dat caa 6ng nam phia sau dat caa éng L1, dng L
va nam cap rach Con 6c nhung khong ¢ 16i di. Do d6, viéc chuyén doi dat giira cac
bén la hoan toan tu nguyén.

Noi dung théa thuan nhu sau: 6ng L d6i 01 phan dat cap Quoc 16 57 cho éng
L1, 6ng L1 ddi 01 phan dat cap Qudc 16 57 cho 6ng L, ¢6 vi tri twong duong nhau.
Sau d6 6ng L lay phan dat nhan chuyén doi cua dng L1 dé ddi véi dng 01 phan dat
nam cdp rach Con é¢ dé dng L, dng L1 c¢6 dudng nude sir dung chung. Cung ngay
cac bén da 14y cdy cam xong cac phan dat da chuyén d6i v6i nhau dé giao dat cho
nhau va d3 giao xong, cu thé: dng L1 di giao dat cho 6ng L, 6ng L lay phan dit d6
giao lai cho ong, dat ¢ chiéu ngang cap 16 (hién nay l1a Quéc Lo 57) 1a 25m, chiéu
dai 1a 48,5m va mét cai bd vudng c6 chiéu ngang 1a 03m, chiéu dai 1a 06m dé éng
di xuéng vudng cia ong. Va ong ciing da giao dat xong cho 6ng L. Luc d6, viéc



chuyén d6i cac bén chi 1am gidy tay, khong tién hanh cé4c tha tuc chuyén quyén theo
quy dinh, khéng c6 do dac, khdng c6 xac nhan caa Uy ban nhan dan xa T1.

Thoi diém d6 dng L1 cho 6ng L thué toan bo dat caa 6ng L1 nén khi c4c bén
trao d6i xong thi dng L tién hanh cai tao dat ma ong da giao cho 6ng L thanh mot
vubng lén (chung véi dat cia 6ng L1) dé sir dung. Khi d6 ba V6 Thi N ngin can, ba
N cho rang 6ng lay dat ciia ba N dé doi vai 6ng L, ba N con yéu cau éng L, 6ng L1
khong giao dat cho 6ng. Lic d6 ba N khong c6 don yéu cau chinh quyén dia phuong
giai quyét (theo xac nhan cua 6ng Tran Xuan K ngay 17/10/2015) nhung 6ng L ¢
dén béo cho Uy ban nhan dan xa T biét nén Uy ban nhan dan xa T c6 moi 6ng voi
ba N, 6ng L dén giai quyét nhung ba N khong dén. Sau d6 Uy ban nhan dan xa T
thong béo cho ba N biét dat ma 6ng trao ddi véi 6ng L 1a d4t ciia dng nén ba N khong
tranh chap cho dén nay.

Khoang moét thang sau (khoang thang 10 nam 1998) 6ng c6 thué khoang 07
nguoi dén tai phan dat ma dng L trao d6i voi dng dé dap bo st dung thi gia dinh éng
L1 va 6ng L ngin can, do 6ng so xay ra x6 xat nén éng bo vé. Ngay 07/10/1999 Uy
ban nhan dan x& T c6 tién hanh hoa giai viéc 6ng L yéu cau dng boi thuong thiét hai
do 6ng ty y dén dap bo 1am tdm, cua ciia 6ng L bi chét, tai buoi hoa giai 6ng L budc
6ng boi thuong 50% gia tri tom, cua giong véi so tién 1a 60.000.000 dong cho 6ng
L nhung 6ng khong dong y. Do d6, hoa giai khdng thanh.

Trude day ong c6 khoi kién 6ng L tai Toa an dé yéu cau 6ng L giao dat cho
ong nhung 6ng khdng nop an phi nén Toa an khéng thu ly vu an. Do d6, vu viéc
tranh chap gitta 6ng véi dng L, 6ng L1 chua duoc co quan c6 thaim quyén giai quyét
bang ban &n hay quyét dinh c6 hiéu luc phap luat nén nam 2016 6ng khoi kién lai
d6i vai 6ng L1 va éng L.

Can clr vao két qua do dac hién nay thi 6ng xac dinh thira dat cia 6ng chuyén
d6i voi ong L thudc thira 31, thira dat cua 6ng L1 12 thira 44, thira dat caa 6ng L thia
45, to ban d6 s6 26 cuing toa lac 4p T, x& T1, huyén T, tinh Bén Tre. Theo hién trang
thi phan dat ma dng chuyén ddi cho 6ng L thi 6ng L da cai tao chung véi thira dat
31, con 6ng L véi 6ng L1 thi khdng cé chuyén d6i dat véi nhau nén éng L1 da
chuyén nhuong phan dat chuyén d6i voi 6ng cho anh Huynh Van V (ky hiéu 44A),
hién 6ng V di san 1ap mat bang xong con trinh tu thi tuc chuyén quyén sir dung dét
cac bén da thuc hién hay chua thi 6ng khong biét.

Ong ddng y vai két qua do dac va dinh gia ngay 21/2/2019, ngay 14/11/2017
nén 6ng khong yéu cau do dac hay dinh gia lai. Ong khdng yéu cau dinh gié chi phi
ma anh V di san 1ap trén thira dat 44 (ky hiéu 44A, 44B)

Ong yéu cau giai quyét nhu sau:



1. Ong yéu cau 6ng L1, 6ng L phai tiép tuc thuc hién hop ddng, cu thé: 6ng L1,
6ng L phai giao cho 6ng dién tich 1117,3m? thudc mot phan thua 44 (ky hiéu 44A)
va dién tich 16,6m? thuoc mot phan thira 44 (Ky hiéu 44B) to ban d6 s 26 toa lac ap
T, x4 T1, huyén T hién phan dit nay 6ng L1 da chuyén nhuong cho anh V sir dung
nén 6ng yéu cau dng L1, 6ng V va dng L giao dién tich dat nay cho 6ng. Do do, 6ng
ddng y vai két qua do dac ngay 18/6/2018 tai vi tri 44A, 44B. Khi 6ng véi 6ng L1,
6ng L con tranh chap thi 6ng V da san 1ap thanh mat bang va 6ng c6 ngin can nhung
6ng V van tién hanh, néu yéu cau caa 6ng duoc chip nhan thi 6ng yéu cau éng V
phai tu di doi toan bo sb dat, cat ma éng V da san 14p tai vi tri 44A, 44B do éng V
cling c6 phan dat lién ké vai thira dat tranh chap nén viéc di doi rat thuan tién. Néu
Toa &n chip nhan yéu cau cua 6ng L hay hop ddng chuyén d6i quyén st dung dat
gitra 6ng véi dng L1 va 6ng L, budc ng L phai giao tra dat cho éng thi ong khong
y&u cau 6ng L phai bdi thuong chi phi mat thu nhap tir ndm 1998 dén nay.

2. Ong ddng y giao cho 6ng L dién tich 1234,5m? thuoc mot phan thira 31 to
ban d6 sb 26 theo két qua do dac ngay 21/02/2019 cho dng L tiép tuc sir dung nén
6ng khong yéu cau hay tranh chap gi d6i vai nha choi va 01 cai cong thoat nudc gan
lien véi dat. Ong khong tranh chap hay yéu cau giai quyét phan dét do sai léch ranh
d6i véi thira dat 22 c6 dién tich 26,2m?2 (ky hiéu 22A), dién tich 35,9m? thuoc mot
phan thira 45 (ky hiéu 45A).

3. Ong khong ddng y bdi thudong 484.800.000 dong theo yéu cau caa dng L, do
6ng khdng gay thiét hai cho 6ng L, 6ng chi str dung phan dat ma éng L giao cho 6ng,
con viéc dng L cd tha tdm, cua gidng vao phan dat da giao cho 6ng hay khéng thi
6ng khong biét. Theo dng néu dng L tha tém, cua giéng vao dat da chuyén doi Voi
6ng thi 15i thudc vé 6ng L, dong thoi thoi hiéu khoi kién da hét nén 6ng dé nghi ap
dung thoi hién khoi kién dbi véi yéu cau boi thuong thiét hai caa dng L.

Ong c6 nhan Quyét dinh s6 641/QB-TA ngay 08/4/2019 ciia Toa an va éng co
dén Uy ban nhan dan x& T1 dé tién hanh céc thu tuc chuyén quyén theo quy dinh
nhung 6ng L1, 6ng L khong dén nén 16i hoan toan thuoc vé 6ng L1, 6ng L. Do do,
ong khong ddng y véi viéc dng L yéu cau huy hop dong dé giao tra cho dng dién
tich 901,2m? thuéc mot phan 31 (ky hiéu 31A) to ban d6 sb 26 toa lac ap T, x4 T1,
huyén T.

Déi vai cac chi phi té tung ma trudc day 6ng ndp tam tmg 1a 3.378.000 dong
tai phién toa ong tu nguyén nop toan bo.

Ong khang dinh hién nay tai vi tri dat tranh chap thudc mot phan thua 44 (ky
hiéu 44A, 44B) anh V chi san lap mat bang, chua c6 dau tu xay dung cong trinh gi
trén dat.

Trong qué trinh té tung, bi don éng Hupnh Van L trinh bay:
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Thoi diém vao nam 1998, thira dat 31 cua ong L dét 14 c6 cac canh nhu sau:
- Canh tha 1 gidp Quoc 16 57.

- Canh thir 2 giép véi thira dat 44 cua dng L1.

- Canh thr 3 giap vé6i dat caa 6ng Tam R.

- Canh thir 4 giép véi rach Con 6c, chiéu ngang giap rach 1a 15m.

- Canh thtr 5 giap véi dat cua 6ng V thuoc thira 45.

Trudce khi trao d6i dat véi nhau thi thira dat 31, 44, 45 1a dat 14, cac bén khong
c6 nudi trong gi nhung dat cia éng cd dudng nudc dé st dung con dat caa 6ng L1
thi khéng c6 dudng nude. Khi d6 tai canh thir 4 gidp rach Con bc chi c6 chiéu ngang
15m nén 6ng khong thé thué san day dé dap bo duoc. Lac d6 6ng vai ong L1 moi
tién hanh trao d6i dat vsi ong V dé cd thém mot phan dat bap bo nén cac bén lap
“Gidy sang nhuong trao d6i dat vinh vién dat ray” dé trao d6i dat vinh vién véi nhau.
Noi dung thoa thuan nhu sau: ong giao cho dng L1 mot phan dat thuoc mot phan
thera 31 ¢6 chiéu ngang mat 16 1a 25m, chiéu dai 1a 48,5m, 6ng L1 giao cho dng dién
tich twong ng thudc mot phan thira 44 dé ong dé ong ddi lay mot phan dién tich dat
tai thura 45 cua 6ng V. Luc d6, 6ng V vaéi 6ng L1 con thoa thuan: ong L1 cho 6ng V
st dung bo déat c6 chiéu ngang 03m, chiéu dai 06m dé 1am dudng di nén cac bén
khong chuyén doi phan dat nay. Viéc chuyén doi cac bén chi lam giay tay, khong
tién hanh céc tha tuc chuyén quyén theo quy dinh, khong cé do dac, khdng c6 xac
nhan cta Uy ban nhan dan x4 T1 va cac bén cling chua dugc cap gidy chiing nhan
quyén str dung dat nhung viéc chuyén doi 1a do cac bén hoan toan tu nguyén. Do dat
cua dng L1 khong c6 duong nude dé sir dung nén éng voi dng L1 thdng nhat éng L1
s& cho 6ng thué toan bo thira 44 tir nam 1998 dén nim 2008. Thyc hién xong Viéc
chuyén doi 6ng thué kobe dé cai tao dat thi ba N ngin can, ba N cho rang dat ma
6ng V trao doi vai 6ng L dat ciia ba N nén ba N thua dng V tai Uy ban nhan dan xa
T (do 6ng V sinh séng ¢ xa T), khi d6 6ng van cai tao dat dé nubi tdm, 6ng cai tao
dat cua 6ng chung voi dat caa 6ng L1 thanh mét vudng 16n, sau khi hoan thanh thi
6ng tién hanh tha tdm, cua (nudi quan canh). Do Uy ban nhan dan xa T mai dng V
nhiéu lan nhung dng V khong tham gia nén ba N thwa 6ng tai Uy ban nhan dan xa
T1, khi d6 dng c6 thong bao cho dng V biét nhung 6ng V khong tham gia, luc d6 Uy
ban nhan dan x& T1 cho rang dat ma éng V trao doi véi 6ng L dat co nguon goc cua
cha, me 6ng nén ba N khong tranh chap véi dng nita nén 6ng tiép tuc sir dung. Do
viéc trao doi dat cd tranh chap ma dng V khong dung ra giai quyét tranh chap véi ba
N nén nim 1998 dng L1 tuyén bé hiuy hop dong trao d6i dat véi 6ng nén éng L1
khong giao dit cho dng, 6ng ciing tuyén bd tuyén bd hay hop déng trao dbi dat véi
6ng V nén khong giao dat cho 6ng V.



Theo 6ng, vao nam 1998 dng V trao d6i dat vai dng c6 chiéu ngang 1a 25m;
chiéu dai 1a 48,5m la dén gitra con rach chir khéng phai 12 vi tri nhu bay gid nhung
6ng chi sir dung chiéu dai khoang 40m 13 dung, sb con lai 1a con rach 6ng khéng st
dung nén khong dugc nha nude do dac dé cap gidy chitng nhan quyén si dung dt.
Do d6 dng dong Y vai két qua do dac ngay 14/11/2017 la chiéu ngang 24,79m, chiéu
dai la 39,86m.

Ciing trong nam 1998 dng V thué khoang 15 ngudi dén tai thira 44 dé ngan bo
lam thiét hai tdm, cua ctia 6ng, khi d6 dng tha tdm va cua khoang 02 thang lam thiét
hai cho gia dinh 6ng tién gidng tom va cua lic d6 khoang 40.000.000 ddng. Vao
nam 1999 éng c6 yéu cau Uy ban nhan dan xa T giai quyét dé yéu cau ong V boi
thuong cho 6ng 60.000.000 dong nhung dng V khong déng y nén éng khoi kién
6ng V tai Toa an nhan dan huyén T. Do hoan canh kho khin nén vo chong 6ng khéng
c6 tién tam ndp an phi theo quy dinh, 6ng nhé Toa an ¢d moi dng vaéi dng V hoa giai
nhung 6ng V khong dong Y bdi thuong. Khi d6 vo chong thudng xuyén di ghe (mua
ban cdy dudc) & nhiéu noi khi vé thi dng nghe ndi lai Toa an c6 moi nhung 6ng
khong c¢6 nha nén khong c6 dén. Sau d6 vo chong ciing khong dén Toa an dé yéu
cau giai quyét tiép. Do do6, viéc tranh chap boi thuong thiét hai giita ong véi 6ng V
dén nay chua duoc co quan c6 tham quyén giai quyét dut diém nén nay 6ng khoi
kién 6ng V dé yéu cau dng V phai bdi thudng cho dng.

Ong thira nhan c6 nhan Quyét dinh s6 641/QD-TA ciia Toa an nhung ong khong
hiéu noi dung yéu cau caa quyét dinh nén 6ng khong dén Uy ban nhan dan xa T1 dé
tién hanh cac tha tuc chuyén doi dat véi dng V. Bdng thoi, 6ng L1 da tuyén bd huy
hop dong vai dng va dng V tir naim 1998 dén nay nén 6ng khong thé giao cho 6ng
V.

Do d6, ong dong y vai két qua do dac va dinh gia ngay 14/11/2017. Ong khdng
dong y két qua do dac ngay 21/02/2019 nhung ong khong yéu cau do dac lai, Iy do
vao nim 1998 6ng V chuyén ddi cho dng chiéu ngang dat 1a 25m chtr khéng phai
chiéu ngang 14 35,90m nhu két qua do dac ngay 21/2/2019. Mic du ong khong dong
y véi két qua do dac ngay 21/02/2019 nhung dng khong yéu cau do dac hay dinh gia
lai.

Vao nam 2001 ho gia dinh 6ng da duoc cap gidy ching nhan quyén st dung
dat lan dau thugc thira 1304 to ban d6 s6 04 trong d6 ¢ phan dat ma ong trao doi
véi 6ng V. Khi do dac Vlap 6ng tiép tuc dang ky ké khai thudc thira 31 to ban d6 s6
26 nhung chwa dugc cap gidy chiang nhan quyén sir dung dat. Do d6, phan dat ma
6ng V chuyén ddi véi 6ng L dat c6 ngudn gdc caa gia dinh éng. Nam 2008 6ng véi
6ng L1 chdm dut hop dong thué dat thira 44, khi d6 6ng ddp bo dé st dung riéng cho
dén nay.



Niam 2010 nha nudc tién hanh do dac Vlap dng V véi 6ng thoa thuan théng
nhat cim tru ranh cho dén nay, lac d6 6ng V khong ngin can hay tranh chap gi.
Pdng thoi, khi 6ng L1 dugc cap gidy chiang nhan quyén st dung dat va ding ky ké
khai khi do dac méi thi dng V ciing dong y ky tén t&r can véi 6ng va dng L1; 6ng V
cling khong ngan can hay tranh chap gi nén éng V di thira nhan phan dat ma ong V
tranh chap véi dng L caa gia dinh ong nén thoi diém d6 ng V khong tranh chép,
dén nam 2016 dng V méi tranh chap véi ong. Do do6, viéc 6ng V cho rang trude day
6ng V co tranh chap dat véi 6ng tai Toa an 1a khong ding, Toa an khong co6 mai 6ng
tham gia hoa giai dat véi 6ng V.

Thira dat 31 c6 ngudn gbc cua cha me éng, naim 1991 cha 6ng mat do 6ng L
con trai Ut trong gia dinh nén vo chong da ké thira va tiép tuc str dung tir d6 cho dén
nay. Anh C la con rudt ciia 6ng nhung anh C khdng c6 cong strc dong goép gi. Nam
2001 ho gia dinh dng da duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat lan dau thudc
thira 1304 to ban db s6 04, thoi diém d6 anh C Ia thanh vién trong ho. Tuy nhién, tir
trude dén nay vo chong dng truc tiép st dung thira dat 31, anh C khéng st dung thira
dat 31 ciing nhu khong sir dung phan dat chuyén doi voi 6ng V nén anh C khong
lién quan trong vu an nay va khong cé quyén quyét dinh viéc tranh chap giira 6ng
véi Ong V.

Ong yéu cau huy “Gidy sang nhuong trao doi vinh vién dét riy” nhung ong
khong dong y giao tra dat cho 6ng V, khi nao éng V chimg minh dugc phan dat ma
6ng V chuyén doi vai dng c6 ngudn gdc caa dng V, 6ng V c6 dang ky ké khai da
duoc cap gidy chiing nhan quyén st dung dat thi 6ng tu nguyén di doi nha chdi va
cai cong thoat nudc dé giao tra dat Vo, ong khong yéu cau 6ng V phai boi thuong
chi phi cai tao dat cho 6ng nén dng khong yéu cau dinh gia, viéc nay la do ong tu
nguyen.

Ong yéu cau 6ng V phai boi thuong cho vo chong dng sé tién 484.800.000
dong, trong do:

- Tién vén 1a 60.000.000 dong.

- S6 tién 60.000.000 ddng do vo chong vay dé mua tdm va cua gidng nhung bi
6ng V 1am thiét hai, vo chong 6ng phai tra 13i 30.000 dong/1 triéu dong/thang nén
6ng yéu cau dng V phai tra I3i tinh tir thang 12 nam 1998 dén thang 08 nim 2018 1a
19 nam 8 thang (236 thang) x 30.000 dong/1 triéu dong/thang = 424.800.000 dong.

Ong khang dinh hién nay tai vi tri dat tranh chap thugc mot phan thira 44 (ky
hiéu 44A, 44B) anh V chi san lap mat bang, chua c6 dau tu xay dung cong trinh gi
trén dat. Trong vu an nay 6ng khong tranh chap hay yéu cau gi d6i voi 6ng Huynh
Van L1 va anh Huynh Van V.

Trong qué trinh té tung, bi don éng Huynh Vin L1 trinh bay:
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Ong véi 6ng L 1a anh em. Vo ngay 28/8/1988 6ng véi 6ng L, dng V co thoa
thuan dé trao doi dat voi nhau nén cé 1ap mot hop dong 1a “Gidy sang nhuong trao
d6i doi dat vinh vién dat ray”. Noi dung thoa thuan: 6ng ddi cho 6ng L dién tich
khoang 1,2 ¢6ng; 6ng L giao cho 6ng dién tich khoang 1,2 cdng, ca hai déu la dat
mat tién. Muc dich chuyén doi v6i nhau 1a dé 6ng L chuyén di voi dng V cho thuan
tién canh tac, con dng V ciing c6 dudng di, 6ng L c6 dudng nude st dung. Néu viéc
chuyén d6i thuan lgi thi 6ng L ldy phan dit cua ong dé trao d6i voi 6ng V, dién tich
6ng V chuyén d6i véi 6ng L ciing twong tng vaoi nhau. Thoi diém chuyén doi dat
v6i nhau chua c6 do dac nén cac bén khdng biét dién tich cu thé, sb thira, to ban d6
1a bao nhiéu nhung noi dung hop ddng c6 thé hién vi tri dt, chiéu dai, chiéu ngang,
phia truéc, phia sau cac phan dat can trao doi. Thuc hién hop dong 6ng V da giao
dat cho 6ng L nhung khi dng L tién hanh cai tao dat thi ba N ngan can, ba N cho
rang ¢at ma éng V giao cho 6ng L 1a dat cua ba N. Do dé, 6ng co6 thong bao véi 6ng
L, 6ng V sé& hiy hop dong khong trao doi dat véi ong L. Ong V da giao dat cho dng
L str dung con 6ng L thi chua giao dat cho 6ng V do 6ng khong giao dat cho 6ng L.
Truéc khi tién hanh chuyén do6i dat thi phan dat cia 6ng, 6ng da cho 6ng L thué nén
6ng L di cai tao chung véi dat cua ong L thanh 01 cai vudng 16n. Sau khi ba N ngan
can thi 6ng V thué khoang 15 nguoi dén lay phan dat cua 6ng du dinh trao do6i Voi
6ng L nén lam thiét hai dén viéc nudi tréng thuy san cua dng L nén 6ng tuyén b
hay hop dong véi 6ng V.

Vao nim 2001 ong dd duoc cap gidy chang nhan quyén st dung dat véi dién
tich 14 12.160m? thudc thira 1305 to ban dd s6 04; dén ndm 2015 gia dinh 6ng duoc
cap doi gidy chirng nhan quyén st dung dat dién tich 8.868,8m? thudc thira 44 to ban
d6 s6 26 c6 dét toa lac tai 4p T, xa T1, huyén T.

Niam 2003 ong lay lai toan bo phan dat cho éng L thué. Sau dé 6ng voi 6ng L
thoa thuan ngin bo dé sir dung. Phan dat ma 6ng du dinh trao doi véi 6ng L hién
ong da chuyén nhuong cho anh Huynh Vin V chiéu ngang 40m véi sb tién 1a
1.000.000.000 dong, phan con lai 6ng dy dinh san lap dé 1am nha & cho con éng.
Viéc chuyén nhuong dét giira 6ng véi anh V chua 1am thua tuc chuyén quyén theo
quy dinh. Ong khong dong y giao dat theo yéu cau cua 6ng V, do dng tuyén b hay
hop dong 1au roi. Néu cac co quan c6 tham quyén budc dng L giao dat thi 6ng L lay
dat cua 6ng L giao cho 6ng V, chir ong khong giao dat cho dng V. Viéc ong tuyén
b hay hop dong véi dng V va 6ng L khdng théng bao cho Uy ban nhan dan x4 biét.
Ong thira nhan co ky tén vao “Gidy sang nhuong trao d6i doi dat vinh vién dat ray”
vao ngay 28/8/1998 nhung 6ng ky tén vai tu cach 1a ngudi lam ching chir khéng L
nguoi trao doi dat.

Do suc khoe yéu kém, viéc di lai rat kho khin nén 6ng yéu cau xem xét giai
quyét vang mat ong theo quy dinh.



Trong qué trinh té tung, nguwoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ba Trieong Thi
K trinh bay:

Ba cuing y kién va yéu cau véi dng L nén khéng trinh bay gi thém.
Trong qua trinh té tung, nguoi ¢ quyeén loi va nghia vu lién quan anh Hupnh
Van V trinh bay:

Vao nam 2011 anh ¢6 nhan chuyén nhuong cta 6ng L1 mot phan dat khéng
biét dién tich bao nhiéu nhung cac bén c6 thoa thuan phan dat ma dng L1 chuyén
nhuong cho anh ¢é chiéu ngang giap véi Quédc 16 57 12 50m; chiéu dai 1a 40m véi
sb tién 1a 60.000.000 d¢éng/m ngang, tong sé tién 1a 3.000.000.000 dong. Viéc
chuyén nhuong cac bén khdng Lm hop ddng, khdng Lm gidy tay, chi thoa thuan
bang loi n6i. Thuc hién hop dong anh da giao cho 6ng L1 s6 tién 1a 500.000.000
ddng, 6ng L1 da giao dat cho anh tir ndm 2011. Do anh véi 6ng L1 ¢6 quan hé la
chi-chau nén cac bén chua thuc hién viéc chuyén quyén theo quy dinh, phan dit anh
nhan chuyén nhuong cua 6ng L1 do 6ng L1 dung tén, dat thuoc mot phan thira 44
to ban dd s6 26. S6 tién anh giao cho 6ng L1 12 tai san riéng caa anh chir khong phai
|4 tai san chung cua vo chong anh. Do ¢6 nhu cau sir dung dat dé cat nha & nén anh
da san 1ap mat bang, viéc thué nguoi lam va hop dong dé san lap rat kho khin nén
anh khéng thé tam nhung dugc. Néu sau nay Toa an chap nhan yéu cau caa ong V
thi anh d6ng y giao dat cho dng V phan dat tranh chap thuoc mot phan thia 44 to
ban db s6 26 (Ky hiéu 44A, 44B) ma khong yéu cau 6ng V phai bdi thuong chi phi
san lap, viéc nay la do anh hoan toan tu nguyén. Trong vu an nay anh khéng tranh
chap gi véi dng L1, néu sau nay anh vai 6ng L1 khong thoa thuan dugc thi anh s&
khoi kién ong L1 thanh vu &n khéac. Do anh ban cong viéc gia dinh nén anh yéu cau
Toa an xem xét giai quyét vang mat anh tai cac phién hop cong khai chiing cir va
phién hoa giai, d6i chat, xem xét tham dinh, dinh gia va xét xur theo quy dinh.

Sau khi hoa gidi khong thanh, Toa an nhan dan huyén T duwa vu &n ra xet xu.
Tai Ban &n dan s so tham sé 271/2019/DS — ST ngay 12 thang 9 nam 2019 da
tuyén:

1. Huy “Gidy sang nhugng trao doi dat vinh vién dat ray” 1ap ngay 28/8/1998
gitta 6ng Tran Van V véi 6ng Huynh Vin L va 6ng Huynh Van L1. Bugc 6ng L, ba
K va anh C c6 nghia vu di doi mot cong thoat nudc: bétdng cot thép (5,5 x1) + (2x
(5,5x1,4)) = 20,9m?, 01 nha chdi: cot bétong dic san, nén dat, vach 14, mai lop 14;
dién tich (3,8 x 3,2) = 12,16m? d¢ giao tra cho dng Tran Van V dién tich 1217,1m?
thudc mot phan thira 31 (ky hiéu 31A) to ban do s6 26 toa lac ap T, x8 T1, huyén T,
tinh Bén Tre.

V& 6 dai ti can, vi tri thira dét c6 trich luc hoa dd hién trang st dung dat thira
31 to ban dd s6 26 toa lac ap T, x& T1, huyén T kém theo.
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Pé nghi co quan c6 tham quyén diéu chinh giay ching nhan st dung dat thira
31 to ban dd s6 26 toa lac ap T, x& T1, huyén T, tinh Bén Tre da cap cho ho 6ng
Huynh Vian L dé cap lai cho quyén str dung dat cho 6ng Tran Van V dung dién tich
d4t da néu cta ban an khi duong su c6 yéu cau.

2. Khéng chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng Tran Van V vé viéc yéu cau
ong Huynh Van L1, 6ng Huynh Van L va anh Huynh Vian V giao cho ong dién tich
1133,9 m? thudc mot phan thira 44 (ky hiéu 44A, 44B) to ban dd sb 26 toa lac ap T,
x& T1, huyén T, tinh Bén Tre.

2. Pinh chi yéu cau phan t6 caa 6ng Huynh Vin L vé viéc yéu cau ong Tran
Vin V phai ¢ nghia vu bdi thudng cho 6ng Huynh Vian L va ba Truong Thi K s6
tién 13 484.800.000 dong.

Do 6ng Tran Van V khdng yéu cau 6ng Huynh Vin L phai bdi thuong tién mat
thu nhap cho 6ng nén khong xem xét giai quyét.

Do 6ng Huynh Vian L, ba Truong Thi K khéng yéu cau éng V bdi thuong chi
phi cai tao vudng nén khdng xem xét giai quyét.

Ngoai ra ban &n con tuyén vé an phi, chi phi té tung va quyén khang cao cua
cac duong su.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 20/9/2019 nguyén don Tran Van V khang cdo,
don khang cdo c6 noi dung yéu cau Toa cap phic tham stra an so tham theo hudng
budc 6ng L, dng L1, anh V phai giao cho 6ng V dién tich 1133,9 m? thuéc mét phan
thira 44 (ky hiéu 44A, 44B) to ban d6 sb 26 toa lac 4p T, xa T1, huyén T, tinh Bén
Tre.

Ngay 27/9/2019 bi don Huynh Van L khang cao, don khang céo c6 ndi dung
yéu cau bac toan bo yéu cau khai kién cia nguyén don vi ngudn gbc dat doi la cua
gia dinh 6ng L.

Tai phién toa phuc tham, 6ng V van gitt yéu cau khang céo, 6ng L c6 thay doi
khang cao, 6ng déng y phan Pinh chi yéu cau boi thudng thiét hai cho 6ng sé tién
1a 484.800.000 dong, cac phan con lai khong ddng y. Cac bén duong su khéng thoa
thuan duoc viéc giai quyét vu an.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cta bi don trinh bay: Toa so tham hay
gidy trao doi dat va budc céc bén giao tra dat 1a chua phu hop. Ong L d6i dat véi 6ng
V nhung dat ong V 1a dat ciia ba N. Ngay trudc ong V ¢ tranh chap nhung khong
tiép tuc khai kién. Ong L da duoc cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat thia 31,
da duoc cap d6i, nhung 6ng V khong cd ngin can va con cam coc xac dinh ranh.
Nhu vay, ong L di quan ly sir dung dt trén 21 nidm, dat nay caa ba N cha khong
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phai cta 6ng V nén 6ng L khong dong y giao tra dat. Bé nghi chap nhan khang céo
cua 6ng L, sira an so tham, khdng budc dng L giao tra mot phan thira 31 cho éng V.
Pai dién Vién kiém sat tham gia phién tda phét biéu y kién: nhirmg nguoi tién
hanh t6 tung da tuan theo dung cac quy dinh caa phép luat té tung, nhitng nguoi
tham gia té tung chap hanh dung cac quy dinh cta phép luat té tung; vé noi dung:
do tai phién toa phat sinh tinh tiét méi cap phic tham khdng thé khic phuc duoc nén
dé nghi can ct khoan 3 Diéu 308, Diéu 310 B6 luat T tung Dan sy nam 2015, huy
ban an so tham, giao ho so cho Toda cap so tham giai quyét lai theo thi tuc chung.

Sau khi nghién ctu céc tai liéu, chiing ct ¢6 trong hd so vu an dugc tham tra
tai phién toa va cin cir vao két qua tranh tung tai phién toa,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé giao két hop dong: Tai phién toa, 6ng V va dng L déu thira nhan ngay
28/8/1998 6ng V vai dng L1 va 6ng L thdng nhat lap “Gidy sang nhuong trao doi
dat vinh vién dat ray” dé trao doi dat vinh vién véi nhau. Noi dung chuyén do6i: Ong
L1 va éng L dong y trao d6i vinh vién cho dng V phan dat ¢ chiéu ngang mat 16 1a
25m, chiéu dai 1a 48,5m (nay 1a mot phan thura 44); 6ng V giao cho dng L mot phan
dat dién tich twong ung dudi mé rach (nay la mot phan thta 31). Viéc chuyén doi
cac bén chi lam giay tay, khdng tién hanh céc tha tuc chuyén quyén theo quy dinh,
khong co do dac, khdng cd xac nhan cia co quan c6 tham quyén nhung viéc chuyén
d6i 1a do c&c bén hoan toan tu nguyén. Cung ngay cac bén da tién hanh xac dinh vi
tri dat da chuyén ddi dé giao nhau bang cach cam tru ranh bang cay tam. Loi trinh
bay nay cua 6ng V va ong L phu hop vai loi khai caa 6ng Huynh Van L1 ¢6 trong
hd so vu an.

[2] Vé thuc hién hop dong: Ong V cho rang 6ng da giao dat cho 6ng L xong,
khoang 01 thang sau ong dén dap bd phan dat nhan chuyén doi véi 6ng L thi 6ng L1
véi 0ng L ngan can, tir d6 dén nay 6ng L va ong L1 chua giao dat cho 6ng. Sau d6
6ng L1 da chuyén nhuong dat cho anh V, hién nay anh V da san 1ap mit bang xong.
Do d6, dng yéu cau 6ng L1, dng L phai tiép tuc thuc hién hop dong véi 6ng. Cu thé:
yéu cau dng L1, 6ng L va anh V phai giao cho dng dién tich 1133,9m? thuoc mot
phan thira 44 (ky hiéu 44A, 44B) t& ban do s 26 toa lac 4p T, xa T1, huyén T. Ong
L va ba K cho rang “Gidy sang nhuong trao d6i dat vinh vién dét ray” duoc lap ngay
28/8/1998 giira 6ng L1, dng V véi 6ng L do cac bén ty nguyén. Thuc hién hop dong,
cac bén da giao dat cho nhau xong. Nhung khi 6ng L cai tao dat thi ba N ngan can,
vo chong 6ng L nhiéu 1an théng bao cho 6ng V biét dé dung ra giai quyét tranh chap
véi ba N thi 6ng V khéng thuc hién, dén khi ba N yéu cau Uy ban nhan dan xa T1
giai quyét thi Uy ban nhan dan x& T1 khang dinh dién tich dat 6ng V trao ddi vai vg
chdng 6ng L do cha dng L ding ky ké khai nén ba N khéng c6 quyén tranh chap. Do
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d6, 6ng V di vi pham hop ddng, dat 6ng V chuyén doi cho vo chong dng khdng phai
cua 6ng V ma la cua gia dinh 6ng L, 6ng V khong c6 dang ky ké khai, khong duoc
co quan c6 thdm quyén cap gidy chung nhan quyén sir dung dat. Qua 02 lan nha
nuéce do dac, 6ng V déu thira nhan 13 dat caa vo chong 6ng nén 6ng V dong y ky tir
can va vo chong 6ng da duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung vao nam 2001
trong d6 c6 phan dat ma 6ng V chuyén doi véi vo chong 6ng nén nam 1998 vo chong
ong da tuyén bd hay hop dong véi dng V, tir d6 dén nay vo chong dng khong giao
dat cho dng V.

[3] Tai phién tda hdm nay, cac bén thira nhan luc doi dat co dén xac dinh ranh,
do chiéu ngang 25m, chiéu dai 48,5m tinh tir Quéc 16 57. Nhung 6ng V thi cho rang
tinh tir mép 16 con dng L thi cho rang tinh tir tim 16. Hién nay, Quéc 16 57 ¢ mo
rong hon so véi naim 1998. Ong V cho rang 16 mo rong vo dat tranh chap khoang
2m, 6ng L thi cho rang 16 md rong vo dat tranh chap khoang 3m. Tuy nhién, khi tién
hanh do dac, cac bén duong su khdng ¢ trir phan dién tich ndy ma chi do tir mép 16.
Cép so tham chua lam rd phan dién tich ma rong 16 1a bao nhiéu dé xac dinh phan
dat tranh chap con lai ma tién hanh do dac tir mép 19, tai hoa do hién trang sir dung
dat thira 44,31 ngay 18/6/2018, canh Bic cua thira 44A c6 chiéu dai 47,82m, canh
Nam ctia thira 44A c6 chiéu dai 49,27m la chua chinh xac. Tai thoi diém doi dat nim
1998, thtra 44A hién trang 1a dat ao, 14. Nam 2011, 6ng L1 d& chuyén nhuong phan
dat nay cho anh V, anh V tién hanh bom cat, san 1ap mat bang. Mac du, anh V khéng
yéu cau ddi voi phan cdng stc tu bd nay nhung phia dng V cho ring do anh V san
Iip sau khi tranh chdp nén 6ng yéu cau anh V di doi toan bo cat san lap ra khoi dat
tranh chap, vi anh V c6 dat giap ranh. Vi vay, can thiét phai xac dinh khéi luong cét
san lap dé giai quyét toan dién vu an. Bén canh do, cap so tham hay hop dong chuyén
d6i do v6 hiéu nhung khong giai quyét hau qua cia hop dong vé hiéu, ciing khong
huéng din duong su cO yéu cau giai quyét hay khdng? Do tai toa phat sinh tinh tiét
méi ma cap phac tham khdng thé khic phuc duoc nén can hay ban an so tham, giao
hd so cho cip so tham giai quyét lai theo thi tuc chung.

[4] Vé phan dinh chi yéu cau bdi thuong thiét hai cia 6ng Huynh Vin L khong
bi khang céo, khang nghi da phat sinh hiéu lyc.

[5] Quan diém cua Pai dién Vién kiém sét 1 phd hop véi nhan dinh cua Hoi
d6ng xét xir nén chap nhan.

[6] An phi phlic tham: Do ban an bi hay va 6ng V, 6ng L 1a nguoi cao tudi nén
khéng phai chiu an phi phlic tham theo Piéu 12, Piéu 29 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc
hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung &n phi va 1é phi
Toa an.
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Vi cac I8 trén,
QUYET PINH:

Cin cr khoan 3 Piéu 308, Diéu 310 Bo luat Té tung Dan su 2015.

Hay mot phan Ban an dan su so tham s6 271/2019/DS — ST ngay 12 thang 9
nam 2019 cua Toa &n nhan dan huyén T.

Pinh chi yéu cau phan té caa 6ng Huynh Van L vé viéc yéu cau 6ng Tran Vin
V phai c6 nghia vu bdi thuong cho 6ng Huynh Vian L va ba Truong Thi K s6 tién la
484.800.000 dong.

Giao hd so vu an cho Toa an nhan dan huyén T giai quyét lai theo thu tuc chung.

An phi dan sy phic tham: Ong Tran Vian V va ong Huynh Vian L khong phai
chiu an phi.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bén Tre; Tham phén — Chii tea phién toa
- TAND huyén T;

- Chi cuc THADS huyén T;
- Cac duong su;
- Luu h so, van phong.

Hé Thi Thanh Thay
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