TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TAN PHU Péc l1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH PONG NAI

Ban &n s6: 09/2021/DS-ST

Ngay: 30/6/2021

V/Iv: “Tranh chap kién doi tai san la
quyén st dung dét, tranh chap hop
ddng vay tai san va mua bén tai san”

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TAN PHU, TINH PONG NAI

- Thanh phan Hgi déng xét xi so' tham gém co:

Tham phan — Chu tea phién tda: Ong Nguyén Thanh Tung

Céac Hgi tham nhan dan: Ong Pham Cong Gia va 6ng Pinh Tuan Dat

- Thu ky phién toa: Ba V0 Thi Ngoc Huyén — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Tan Phu, tinh Bong Nai.

- Pgi dign Vign Kiém sat nhan dan huygn Tan Ph, tinh Pong Nai tham
gia phién toa: Ong Pham Vian Luat — Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 6 nam 2021, tai Toa ép nhan dan huyén Tan Phd, tinh Ddng
Nai xet xu so tham cong khai vy an thu ly so 249/2019/TLST-DS ngay 02 thang 12
nam 2019 vé viéc “Tranh chap kién doi tai san 1a quyen sir dung dat, tranh chap hop
ddéng vay tai san va mua ban tai san” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xu 30
06/2021/QDXXST-DS ngay 06 thang 5 nam 2021 va Quyét dinh hodn phién toa so
04/2021/QDST-DS ngay 02 thang 6 nam 2021 giira cac duong su:

- Nguyén don: Chi L& Thi U — sinh nam 1983

Ho khau thuong tri: Ap x, x& PL, huyén Tan Phd, tinh Pong Nai.

Noi ¢: S nhaa, To b, Ap ¢, xa PT, huyén Tan Phd, tinh Bng Nai.

- Bi don: Ong Pham L — sinh ndm 1954 va ba Nguyén Thi Thu H — sinh
nam 1962 (Ba H uy quyen cho 6ng L theo van ban uy quyen dé ngay 06/5/2021)

Pia chi: Ap d, x4 PL, huyén Tan Phu, tinh Pong Nai.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Anh Ngé Dirc D — sinh ndm 1982 (Anh D 1y quyen cho chi L& Thi U la
nguyén don trong vu an, theo van ban uy quyén d¢ ngay 28/11/2019)

Ho khau thuong tri: Ap X, x& PL, huyén Tan Phu, tinh Bong Nai.

Noi ¢: S6 nha a, To b, Ap ¢, xa PT, huyén Tan Phu, tinh Dng Nai.

2/ Anh Pham Phu A — sinh nam 1992

Dia chi: Ap d, xa PL, huyén Tan Phu, tinh Bong Nai.

3/ Chj Thiéu Thi M — sinh nim 1983

Dia chi: S6 nha k, Ap HR, x& B.D, thi x4 G.C, tinh Tién Giang.

4/ Chédu Pham Thi Twong V —sinh ngay 23/02/2011
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Dia chi: Ap d, xd PL, huyén T4n Phq, tinh Dong Nai.

- Nguroi dai dién hop phép cho chau Pham Th; Twong V: Chi Thiéu Thi M —
sinh nam 1983 (La nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan trong vu an)

Pia chi: S6 nha k, Ap HR, x& B.D, thi x4 G.C, tinh Tién Giang.

(Chi U, dng L c6 mat; chi M cé don gidi quyét véing mat; ba H uy quyén cho

ong L tham gia to tung; anh D uy quyén cho ch;i U tham gia to tung; anh A, chau V
vang mdt)

NQI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién dé ngay 16/10/2019 va loi khai trong qué trinh thy 1y, gidi
quyét vu &n, nguyén don chj L& Th;i U trinh bay:

Vo chdng chi Lé Thi U va anh Ngo Buac D ¢c6 quen biét vo chong 6ng Pham
L va ba Nguyén Thi Thu H do ong L, ba H thuong hay mua hang tai tiém tap hoa
nha anh chi.

Ngay 29/5/2018, chi U, anh D c6 nhan chuyén nhuong quyén sir dung dét voi
bén chuyén nhuong 1a v chong 6ng Pham L va ba Nguyén Thi Thu H theo “Hop
ddng chuyén nhuong quyén str dung dat” duoc ching thuc cua Uy ban nhan dan x&
PL. Cac bén ty nguyén thoa thuan dng L ba H chuyén nhuong cho vo chéng chi U,
anh D toan bo dién tich 4.508m? tai thira dit s6 12 to 2 va anh chi dé thanh toan hét
s6 tién thoa thuan chuyén nhuong.

S6 tién trén “Hop ddng chuyén nhuwong quyén sir dung dat” 1a 50.000.000d
(Nam muoi triéu dong) nhung thyc té anh D chi U trinh bay thoa thuan va giao du
cho dng L, ba H s6 tién 1a 360.000.000d (Ba tram sau muoi triéu dong) chia lam hai
lan:

+ Lan tht nhat ngay 10/5/2018, giao 240.000.000d (Hai trim bén muoi triéu
ddng) viét “Gidy ban dat nha” dé ngay 10/5/2018.

+ Lan tha hai khoang 1 tuan sau, giao 120.000.000d (M6t trim hai muoi triéu
dong) nhung khong viét gidy to gi.

Tuy nhién, theo “Gidy ban dat nha” dé ngay 10/5/2018 thi chi ghi la
270.000.000d (Hai trim bay muoi triéu dong). Viéc ong L ba H khoéng thira nhan
chit ky, chix viét tai gidy nay va chi thira nhan sé tién 240.000.000d (Hai tram bdn
muoi triéu dong) thi anh chi thdy do cac bén di giao nhan tién xong 360.000.000d
(Ba tram sau muoi triéu dong), da lam thu tuc sang nhuong va cap gidy ching nhan
cho anh chi nén anh chi khong cé y kién, yéu cau gi ddi voi “Giay ban dat nha” dé
ngay 10/5/2018, chi dong y nop ban pho td cho Toa an tham khao, khong dong y
nop ban chinh, khéng yéu cau glam dinh va khéng yéu cau giai quyét gidy to nay.

Pbi véi viéc dng L cho rang chi c6 viét gidy tay mua ban dat voi gia
240.000.000d (Hai trim bén muoi triéu dong) voi dién tich 1a 3.000m? 1a hoan toan
khong co that.

Sau khi lam tha tuc sang tén chuyén nhuong thi anh chi da duoc So tai
nguyén moi truong cap Gidy chiing nhan quyén sir dung dat méi nhung cing cé sd
thira cti 12 to 2 X8 PL ngay 21/6/2018.

Sau d6, anh chi chua c6 nhu cau st dung va thiy dng L ba H hoan canh kho
khan nén cho dng L ba H & lai quan ly, st dung thtra dat, cin nha va toan bo céc tai
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san trén dat d3 chuyén nhuong dé canh tac va sinh séng trong thoi han 01 (Mot)
nim ma khong tinh tién thué va cho ong ba duoc thu hoach, sir dung nhiing hoa loi
trén dat, cac bén chi néi thoa thuan noi véi nhau chix khong viét gidy to gi.

Dén nay hét thoi han 01 (Mot) nam, anh chi ¢ nhu cau chuyén nhuong cho
ngudi khac, mic du da nhiéu lan yéu cau, Uy ban nhan dan xa di hoa giai nhung
phia 6ng L ba H khéng chju chuyén di noi khac, khong ddng y tra lai tai san da
chuyén nhwong ma con c6 thai do lat long va cho rang chi chuyén nhuong co
3.000m* dat mic du di ky hop dong chuyén nhuong nguyén thira dat c6 ching thuc
tai Uy ban nhan dan x4, 1a hoan toan v 1y va khong c6 can ctr. Khi cac bén ky két
thi cac bén c6 mat, phia 6ng L ba H c6 mat déu tu nguyén doc ki va ky tén chuyén
nhuong.

Anh chi nhan chuyén nhuong hop phép, da di xem dat, xac dinh ti can, ky két
hop dong chuyén nhuong, giao du tien, da thuc hién xong cac quyén, nghia vy theo
hop dong va da dugc cap gidy chiing nhan quyeén sir dung dat, sau do6 cho ong L ba
H xin & nho va quan 1y sir dung nhung khi anh chi yéu cau tra thi khong dong y tra
lai, 14 gay kho dé&, anh huéng dén viéc chuyén quyén cua anh chi cho nguoi khac.
Tai dia phuong, 6ng L, ba H no tién nhiéu ngudi nén mai khong dong y tra dat va
C4cC tai san gan lién véi dat dé tiép tuc sir dung ma khong phai tén tién.

Ngoai ra 6ng L, ba H con muon caa anh chi sé tién 50.000.000d va c6 mua
thieu céc hang héa tap héa nhu cam gao, mam mudi va vat dung sinh hoat khéc
chua tra so tién 1a 13.840.0004, khong viét glay to gi nhung phia 6ng L, ba H ciing
thira nhan cd trach nhiém lién déi tra s tién tong cong 1a 63.840.000d (Sau muoi ba
triéu tam traim bon muoi nghin dong) cho anh chi.

Do nhiéu lan cac bén khdng ty théa thuan dugc, Uy ban nhan dan dia phuong
hoa giai nhung khong thanh, nén chi Lé Thi U khai kién:

- Y&u cau 6ng Pham L va ba Nguyén Thi Thu H c6 trach nhiém tra lai tai san
la quyén str dung dat cho chi U va anh Ngo Btc D di véi thira 12 to ban d6 02 xa
PL (P3 duoc So tai nguyén méi truong cap Gidy chiing nhan quyén su dung dat
ngay 21/6/2018 cho chi U, anh D).

- Y&u cau 6ng Pham L va ba Nguyén Thi Thu H c6 trach nhiém tra lai tai san
1a s6 tién dd vay va mua ban tap hda tong cong 63.840.000d (Sau muoi ba triéu tam
tram bén muoi nghin dong). Bé nghi xem xét trach nhiém lién doi vi ca hai 6ng L,
ba H 14 vg chong va 1a no chung.

Chi U anh D ddng y theo Trich luc va bién vé khu dat ban d6 dia chinh sé
650/2020 ngay 05/6/2020 cta Van phong dang ky dat dai tinh Dong Nai — Chi
nhanh Tan Pha. Di véi tai san va gia tri tai san (quyén sir dung dat phan tranh chap
va tai san trén phan dién tich dat tranh chap) theo Bién ban dinh gia tai san cua Hoi
ddng dinh gia ngay 02/02/2021 thi anh chi ddng y tai san va gia tri tai san trén dat va
dé nghi giai quyét theo quy dinh caa phép luat.

Déi véi céc tai san ma éng L ba H trinh bay ty trong gom 50 (Nam muoti) cay
mit cay trong trong ndm 2018 (sau thoi diém ky két theo Hop dong chuyén nhwong
quyen sur dung dat ngay 29/5/2018) thi do anh chi cho ¢ canh tac tu cham soc cay
trdng ¢ san va néu co trong thém thi tu chiu va nay phai tra lai cha anh chi khéng
tu nguyén hd tro chi phi, gia tri nao; ngoai ra khdng phat sinh thém tai san nao khéc;
dbi véi céc tai san khéac 1a da co tir trude thoi diém cac bén ky két chuyén nhuong.
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Tuy nhién, xét thdy 6ng ba ciing ¢ cong sitc cham soc ddi véi sb cay trong nay nén
anh chi dong y tu nguyén hd tro gia tri (theo Bién ban dinh gié tai san cta Hoi dong
dinh gia ngay 02/02/2021) la: 50 (Nam muoi) cay mit x 675.000d x 50% (do cay
loai B dé thu hoach nhung néng suit thip) = 16.875.000d (Mudi Sau triéu tam trim
bay muoi 1am nghin d6ng).

Déi vé6i sb tien chi phi td tung tién hanh do dac (334.000d), xem xét tham
dinh tai chd (2.000.0004), dinh gia tai san (2.000.000d), tong cong la 4.334.000d
(Bon triéu ba traim ba muoi bén nghin déng), chi U dé nghi Toa &n tuyén 6ng L, ba
H phai hoan tra lai cho chi U theo quy dinh cua phap luat.

Anh chi thoa thuan chuyén nhuong, mua ban, vay tién véi dng L ba H, khong
thoa thuan cung ai khéc, thira dit va tai san gan lién véi dat néu trén trude khi
chuyén nhugng ciing 13 tai san cia 6ng L ba H nén vy an khong lién quan dén ngudi
nao khac.

Tai bién ban 14y loi khai, bién ban 1am viéc va loi khai trong qué trinh gidi
quyét vu an, bi don 6ng Pham L va ba Nguyén Thi Thu H (Do 6ng L la nguoi dai
dién hop phép) trinh bay:

Ong L xac dinh vo chong ong ba c6 quyen su dung dat ddi véi thira 12 to ban
dd 02 xa PL va cac tai san gan lién véi dat duoc cap Glay ching nhan quyén st
dung dat ngay 10/4/2003. Vao dau thang 5/2018, vo chong dng ba chuyén nhuong
cho chi U, anh D theo “Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat” dugc ching
thuc cua Uy ban nhan dan xa PL voi noi dung cac bén thoa thuan éng L, ba H
chuyén nhuong cho vo chong chi U, anh D dién tich 4.508m? tai thira dat s6 12 t& 2
x& PL va anh chi da thanh toan hét s6 tién thoa thuan chuyén nhuong cho dng ba.
Sau d6 ong ba tiép tuc & nho trén thira dat, dugc canh tac, str dung, dong thoi 6ng ba
di 1am kiém tién tra ng va sé xin “chudc” (nhan chuyén nhuong lai) néu c6 diéu kién
va néu khi d6 phia anh chi dong y. Bi vai viéc chi U, anh D cho rang c6 cho vo
chéng 6ng ba & lai khdng tinh tién thué va duoc canh tac thu hoa lgi thi 6ng ba
khéng thira nhan co6 thué dat ma chi ¢ nho trén dat.

Ba H co vay sd tién 50.000.000d¢ (Nam muoi triéu dong) caa chi U, anh D va
cac bén thoa thuan 1oi ndi véi nhau cha khdng co viét gidy to, muc dich vay tién dé
tra ng caa ba H va sinh hoat chung gia dinh, viéc vay tién thi 6ng L khong biét
nhung dng L dong ¥ lién déi cuing ba H tra cho chi U, anh D sé tién da vay. Ngoai
ra, 6ng L va ba H thtra nhan c6 dén mua thiéu no tién tap héa caa chi U, anh D va
ddng y no sb tién chi U ty tinh toan 1a 13.840.000d (Mudi ba triéu tam trim bén
muoi nghin dong). Vi vay, 6ng ba thira nhan c6 nghia vu lién déi tra cho chi U, anh
D sé tién tong cong 1a 63.840.000d (Sau muoi ba triéu tdm trim bén muoi nghin
ddng).

Khi chi U dé nghi tra lai dat, tai san gan lién voi dat thi 6ng ba khong dong y
nén phat sinh tranh chap sau khi Uy ban nhan dan xa hoa giai van khong thanh thi
chuyén Toa an giai quyet

Déi véi yéu cau khai kién doi tai san 1 quyen st dung dat thua 12 to ban dd
02 xa PL (Pa dugc S¢ tai nguyén moi trudng cap Gidy chiing nhan quyén st dung
dat ngay 21/6/2018 cho chi U, anh D), VG chdng 6ng ba khong dong y vi 6ng ba chi
chuyén nhuong dién tich dat 1a 3.000m? cho chj U, anh D chir khong dong y chuyén
nhuong hét toan bo dién tich dat trong thira dat néu trén nén khoéng dong y tra lai
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dat. S tién chuyén nhuong chuyén nhuong quyén st dung dat 1a 240.000.0004 (Hai
tram bén muoi triéu dong). B4i vai viéc chi U trinh bay sé tién chuyén nhuong chia
lam hai 1an gdm lan thir nhat 240.000.000d (Hai trim bdn muoi triéu ddng) va lan
thtr hai 120.000.000d (Mdt trdm hai muoi trigu dong), tong cong la 360.000.000d
(Ba trdm sau muoi tri¢u dong) thi ong ba khong dong y thira nhan sé tién lan thi hai
nay.

Cu thé, dng ba chi ddng y chuyén nhuong dién tich dat la 3.000m?, nhung do
chi néi miéng khi thoa thuan véi nhau chir khong co do dac phan 3.000m* nay nén
khong cd ban V&, cac bén ciing chua chi ranh 3.000m? cu thé 13 nhu thé nao; 6ng ba
khdng thé xac dinh va chi duoc ranh gidi cu thé khi do dac; chi U c6 viét gidy
chuyén nhuong 3.000m? c6 doc cho dng ba nghe ndi dung ban 3.000m? va toan bo
cac tai san gan lién véi dat véi gia 240.000.000 dong (Hai trim bén muoi triéu
ddng) vai dién tich 12 3.000m? va 6ng L, ba H di nhan du toan bo sb tién chuyén
nhuong nhung chi U, anh D khdng thira nhan thi 6ng ba khéng cé tai liéu, chang cua
gi dé chitng minh. Ngoai ra, khong co ai chiing kién viéc mua ban dat. Ngoai ra, 6ng
ba khdng chuyén nhuong phan dat con lai 1.508m? do ¢ nha trén dét, cé giéng, nha
vé sinh, do 6ng ba chira lai ¢é & chit khdéng cé ban cho chi U, anh D.

Déi voi “Gidy ban dat nha” dé ngay 10/5/2018 véi noi dung 6ng L va ba H
ban cho anh D, chi U thira 12 to ban d6 02 va tai san gan lién véi dat véi gia
270.000.000d (Hai tram bay muoi triéu ddng) thi 6ng ba khdng thira nhan chi ky,
chir viét cua ong ba tai van ban nay va khong thura nhan cac ndi dung trong van ban,
van ban nay cting khong glong la hop dong chuyén nhuong ban dau 1a 240.000.000d
(Hai tram bon muoi triéu dong) Tuy nhién do cac bén da ky két “Hop dong chuyeén
nhuong quyén sir dung dat” dugc chang thuc cia Uy ban nhan dan xa PL, da giao
nhan tién xong nén 6ng ba ciling khong ¢ y kién, yéu cau gi ddi Véi cac van ban
giay tay chuyén nhugng, khéng yéu cau giam dinh.

Péi véi “Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat” di chuyén nhuong
quyén str dung dat va toan bo céc tai san gan lién véi dat duoc chang thuc caa Uy
ban nhan dan x& PL thi 6ng ba thira nhan noi dung ky két va dong y chir ky, chir viet
trong hop dong la cua dng ba. Sau khi cac bén ky két Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 29/5/2018 xong thi S¢ tai nguyén mdi truong cap Glay
ching nhan quyén sir dung dat ngay 21/6/2018 cho chi U, anh D 1a dung vé mat
phap ly va tu nguyén cua cac bén nén ong ba khong co y kién vé viéc chuyén
nhuong, cap gidy ching nhan quyen su dung dat cho chi U, anh D; tuy nhién do 6 ong
ba cho rang do khdng xem cu thé khi ly két nén sau nay 6ng ba mai biét la chuyén
nhuong toan bo thira dat.

Nhitng ngudi sinh séng trén dat gdm c6 vo chong 6ng ba, con trai Pham Ph
A, chau noi Pham Thi Tuong V, d6i véi chi Thiéu Thi M ¢6 ho khau, sinh séng trén
thira dat nhung da cat khau vao ngay 20/8/2019 dén Ap HR, xa B.D, thi xd G.C, tinh
Tien Giang. Ngoai ra, khong c6 ai sinh song trén dét, khang ai quan ly, st dung,
canh tac, khdng ai c6 dau fu tai san hay c6 cdng strc dong gop gitr gin ton tao trén
dat, khdng cho ai thué quyén sir dung thira dat da duoc cap Glay chirng nhan cho chi
U va anh D ma 6ng ba da ky két hop dong chuyén nhuong va hién dang quan ly, st
dung. Cac tai san la quyén sir dung dat va tai san gan lien véi dat theo Hop ddng
chuyén nhuong quyén sir dung dit ngay 29/5/2018 va cac tai san phét sinh sau khi
ky hop dong déu 1a céc tai san cua 6ng ba. Ong L va ba H 1a vo chdng, séng chung
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tir nam 1984 1a hon nhén thue té chi khong dang ky két hon. Ong ba thudng xuyén
lien hé véi chi M, dong y nhan thay cac van ban té tung cho chi M. Chi M ¢c6 vé
tham chéau V, chu khong ¢ cung nha 6ng ba. Chi M khong c6 lién quan gi i voéi
tranh chap trong vu an, khong c6 dau tu tai san gi trén dat.

Ong ba khong c6 yéu cau phan t, khdng yéu cau dua ai khac tham gia té
tung, khong cd y kién, yéu cau nao khéc, khdng co tai liéu, chitng ctr gi dé giao nop
cho Toa an.

Ong ba ddng y theo Trich luc va bién v& khu dit ban d6 dia chinh sé
650/2020 ngay 05/6/2020 cua Vin phong ding ky dat dai tinh Pong Nai — Chi
nhanh Tan Pha.

Déi vai tai san va gia tri tai san (quyén sir dung dat phan tranh chap va tai san
trén phan dién tich dét tranh chap) theo Bién ban dinh gi tai san cua Hoi dong dinh
gia ngay 02/02/2021 thi 6ng ba ddng y tai san va gia tri tai san trén dat va dé nghi
giai quyét theo quy dinh cua phap luat. B6i voi cac tai san ma dng L ba H ty trong
gom 50 (Nam muoi) cay mit cay trong trong nam 2018 (sau thoi diém ky két theo
Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 29/5/2018) ma chi U anh D ¢4 ty
nguyén hd tro chi phi, gid tri 1a 16.875.000d (Mudi sau tridu tam trim bay muoi lim
nghin dong) thi 6ng ba dé nghi giai quyét theo quy dinh caa phép luat.

Déi véi sb tien chi phi té tung, 6ng ba dé nghi xem xét theo quy dinh cua
phap luat.

Déi voi yéu cau tranh chap hop dong vay tai san va kién doi tai san tong sb
tién 14 63.840.000 dong (Sau muoi ba triéu tam trim bén muoi nghin déng) thi vo
chdng 6ng ba ddng v lién ddi tra cho chi U, anh D.

Ong ba hién dang no nhiéu nguoi tai dia phuong, trong d6 c¢6 ca chi U anh D,
cu thé ngoai so tién trong vu an thi van con no sb tién 80.000.000d (Tam muoi triéu
dong) nhung do chi U anh D khong khai kién nén dng ba khéng co y kién, yéu cau
gi.

Tai bién ban lay loi khai, bién ban 1am viéc va loi khai trong qua trinh gidi
quyét v an, nguwoi co quyén loi, nghia vu lién quan anh Ngé Pic D (Do chi Lé Th;
U la nguoi dai dién hop phap) trinh bay: Anh D dong y yéu cau khai kién va cac y
kién trinh bay cua chi U, khéng c6 yéu cau doc lap.

Tai bién ban ldy loi khai, ngwroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ch; Thiéu
Thi M trinh bay: Chi 1a me rudt caa chau Pham Thi Tuong V, chi c6 sinh sdng trén
thira dat tranh chap vao nim 2018 nhung da chuyén khau di trudc thoi diém cac bén
chuyén nhuong theo Hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 29/5/2018,
chi khong con sinh song trén thira dat tranh chap, khdng dau tu tai san hay c6 cong
st dong gop gitr gin ton tao trén dat nén vu an veé kién doi tai san 1a quyén st dung
dat va vay tai san, mua ban tap héa gitta cac duong sy khong c6 li€n quan dén chi,
vi vay chi khéng c6 y kién, yéu cau gi trong vu an, dé nghi Toa an giai quyét theo
quy dinh caa phap luat. Chi M khong c6 yéu cau doc lap.

Qua trinh giai quyét vu an, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Pham
Pha A va chau Pham Thi Tuong V khéng dén Toa an tham gia t6 tung, khdng giao
nop cho Toa an vin ban trinh bay y kién, yéu cau va khong co yéu cau doc lap; khi
Tda 4n dén truc tiép tai dia phuong thi khong gip duoc nén khong thu thap duoc loi
khai.



Toda an da tién hanh sao gui céc tai liéu chiing ci do duwong su giao nop cho
cac duong sy khac va thdng béo vé viéc thu thap duoc tai liéu chung cir cho céc
duong sy. Cac duong sy khdng c6 v kién gi khac dbi voi céc tai lidu, chung ci.

Qua trinh giai quyét vy an va tai phién toa, cac duong su khong thay doi, bo
sung Y kién, dé nghi cia minh, bj don khong c6 yéu cau phan té, ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan khéng c6 yéu cau doc lap. Céac duong sy khong giao nop, bd
sung thém tai liéu chung cir ndo khac, khéng yéu cau triéu tap duong sy, ngudi 1am
chting va nhitng nguoi tham gia té tung khac.

Phét biéu cia Kiém sat vién:

- V& viéc tuan theo phap luat t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xt, Thu ky
phién toa va duong sy da tuan tha dung cac quy dinh cta phap luat té tung dan su ké
tir khi thu 1y cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir nghi an. Chi M ¢ don giai
quyét ving mat; ba H uy quyén cho dng L va anh D 1ty quyén cho chi U tham gia tb
tung; anh A, chau V da dugc triéu tap hop 1& dén lan tha hai nhung van vang mat;
nén dé nghi Hoi dong xét xir tién hanh xét xtr vang mat.

- V& viéc giai quyét vu &n: D& nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi
kién cua chi U. Buoc 6ng L, ba H phai tra lai cho chi U, anh D tai san la quyén st
dung dat ddi vai dién tich 4.508m? thuoc thira dat s6 12 to ban d6 02 x& PL (D3
duoc So tai nguyén mdi truong cdp Gidy chung nhan quyén st dung dat ngay
21/6/2018 cho chi U, anh D); budc 6ng L va ba H cé trach nhiém lién dai tra lai tai
san cho chi U, anh D 14 s6 tién d3 vay va mua ban tap hoa, tong cong 63.840.000d
(S4u muoi ba triéu tam trim bén muoi nghin dong).

- V& chi phi té tung, &n phi: Puong sy phai chiu chi phi té tung va an phi dan
su so tham theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir VAo tai liéu, ching ctr da dugc xem xét tai phién toa va cin cir vao két
qua tranh tung tai phién toa.

[1] Vé &p dung phap luat to tung:

Vé tham quyén giai quyét vu an: Bi don 6ng Pham L va ba Nguyén Thi Thu
H c6 noi cu tra tai X& PL, huyén Tan Pha va d6i twong tranh chap trong vu &n 1a bat
dong san (gém quyén str dung dat va tai san gin lién véi dat thuoc thira dat tai ban
d6 dia chinh x& PL, huyén Tan Phu) nén Toa an noi bi don cu tri va noi ¢6 bat dong
san ¢ tham quyén giai quyét 1a Toa an nhan dan huyén Tan Phi theo quy dinh tai
diém a khoan 1 Diéu 35, diém a va ¢ khoan 1 Biéu 39 Bo luat T4 tung dan su.

Vé quan hé phép luat, tu cach t6 tung: Chi Lé Thi U khai kién éng L, ba H tra
lai tai san & quyén st dung dat (trén dat c6 nha & va cac tai san khac gan lién véi
dat) do chiém hitu trai phép (theo Diéu 166 Bo luat dan su) va tra s tién vay, tién
mua ban tai san (theo Diéu 463 va Diéu 430 Bo luat Dan su) cho chi U va anh D,
theo quy dinh tai khoan 2, khoan 3 diéu 26 Bo luat T6 tung dan su. Vi vay, quan hé
phap luat tranh chap trong vu an duoc xac dinh & “Tranh chap kién doi tai san 1a
quyén sir dung dat, tranh chap hop dong vay tai san va mua ban tai san” theo quy
dinh tai khoan 2 diéu 26 Bo luat T6 tung dan su; xac dinh tu cach duong sy chi U l1a
nguyén don va 6ng L, ba H 1a bi don, anh D 1a nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
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quan theo quy dinh tai khoan 2, khoan 3 va khoan 4 biéu 68 B6 luat T4 tung dan su.
Anh Pham Phi A, chau Pham Thj Tuong V 1 nguoi cu tra, sinh song, lam viéc trén
thira dat tranh chap nén xac dinh tu cach duong sy 1a nguoi €0 quyén loi, ‘nghia vu
lién quan theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 68 B¢ luét T6 tung dan sy. Déi véi chi
Thiéu Thi M khang viéc kién doi tai san 1a quyén sir dung dat va vay tai san, mua
ban tap hoa gitra cac du:(mg su khong c6 lién quan dén chi va khong co y kién, yéu
cau gi trong vu an nén dé nghi Toa &n giai quyét theo quy dinh cua phép luat; tuy
nhién xét thay chi da ting cu tra, sinh song, lam viéc trén thira dat tranh chap, nén
xéac dinh tu cach dwong su 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan theo quy dinh
tai khoan 4 Diéu 68 Bo luat T6 tung dan sy nhiam dam bao quyén lgi, nghia vu cho
duong su.

V& thoi hiéu khai kign: Can cir Didu 155 Bo luat dan sy va Diéu 184, Diéu
185 B¢ luat T6 tung dan su, dbi véi tranh chap vé kién doi tai san 1a quyén st dung
dat thi khéng &p dung thoi hiéu khoi kién. B4i vai tranh chap hop dong vay tai san,
mua ban tai san cac bén khong xac dinh dugc moc thoi gian vay ng, mua ban va
khong co glay to gi, dong thoi nguyén don khoi kién yéu cau so tién no géc ma
khong yéu cau tinh tién Ii; can cu theo biéu 429, diém d Diéu 688 Bo luat dan su
thi thoi hiéu khai kién dé yéu cau Toa an giai quyét dbi véi hop dong 1a 03 (ba) nim
ké tir ngay nguoi co quyéen yéu cau biét hodc phai biét quyén va loi ich hop phép
cta minh bi xam pham, tuy nhién theo Diéu 429 B¢ luat dan su thi Toa &n chi ap
dung Vvé thai hiéu khoi kién theo yéu cau ap dung thoi hiéu cuia mét bén hoic cac
bén véi diéu kién yéu cau nay phai dugc dua ra trudc khi Toa an cip so tham ra ban
an, quyét dinh giai quyét vu, viéc; cin ct Diéu 184 Bo luat T4 tung dan sy, Toa &n
thu Iy vu an dé giai quyét, khong xem xét vé thoi hiéu khoi kién 1a dang quy dinh
phap luat.

Qua trinh giai quyét vu &n, cac duong sy da duoc cap, tong dat, thong béo
hop 1é céc vin ban td tung cta Toa an. Chi U va dng L ¢ mat; chi M c6 don giai
quyét ving mat; ba H uy quyén cho dng L va anh D 1ty quyén cho chi U tham gia tb
tung; anh A, chau V da duoc triéu tap hop & d&én lan tha hai nhung van vang mit.
Can ctr khoan 2 Biéu 227 va khoan 3 Diéu 228 Bo luat T tung Dan sy, Toa an tién
hanh xét xtr ving mat ba H, anh D, chi M, anh A, chau V theo quy dinh cua phép
luat.

[2] VVé yéu cau khai kién:

Chi U khai kién yéu cau ong L, ba H phai tra lai tai san cho chi U, anh D 1
quyén sir dung dat déi véi dién tich 4.508m? theo Trich luc va bién v& khu dat ban
d6 dia chinh s6 650/2020 ngay 05/6/2020 ciia Van phong ding ky dat dai tinh Dong
Nai — Chi nhanh Tan Phu, thudc thira dat s6 12 to ban d6 02 x& PL (D3 duoc So tai
nguyén mdi trudng cap Gidy chang nhan quyén st dung dat ngay 21/6/2018 cho chi
U, anh D); chi U khai kién y&u cau 6ng L va ba H c6 trach nhiém lién dé6i tra tai san
cho chi U, anh D 1a s6 tién da vay (50.000.000d) va tién no mua ban tai san
(13.840.0004d), tong cong 1a 63.840.000d (Sau muoi ba triéu tdm trim bén muoi
nghin ddng).

Ong L, ba H khong dong y yéu cau khai kién doi tai san cua chi U vi khong
chuyén nhuong toan bo dién tich dat cho nguyén don nén chi déng y tra mot phan
dién tich 1a 3.000m” va tai san trén dién tich dat nay. Ong L, ba H dong y c6 nghia
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vu lién déi tra lai tai san 1 so tién da vay va tién ng mua bén tai san tong cong la
63.840.000d (Sau muoi ba triéu tam tram bén muoi nghin dong).

[2.1.] V& yéu cau tranh chap kién doi tai san 1a quyén sir dung dét;

[2.1.1.] Vé nguon goc dat, tai san gan lien voi dat: Cac duong su thira nhan
chi U, anh D duoc S¢ tai nguyen mdi trudng cap Glay chang nhan quyen st dung
dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat tai thura dat sb 12, to 2 Xa
PL ngay 21/6/2018; c6 ngudn goc nhan chuyén nhuong tir 6ng L va ba H (cap gidy
chang nhan quyen st dung dat ngay 10/4/2003) theo Hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat ngay 29/5/2018 (c6 chang thyc tai Uy ban nhan dan xa PL).

[2.1.2.] Vé “Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat” dé ngay 29/5/2018
(c6 chimg thyc tai Uy ban nhan dan x& PL):

Cac duong su chi U, anh D, 6ng L, ba H thira nhan c6 ky két cac noi dung
theo hop doéng gom chuyén nhuong quyén sir dung dat dbi voi thira dat sé 12, to 2
x& PL (dién tich 4.508m?) va toan bo tai san gan lién voi dat thé hién tai bién ban
xem xét, tham dinh tai chd cta Toa 4n.

Theo quy dinh tai Piéu 223 B6 luat dan su thi “Nguoi duoc giao tai san thong
qua hop dong mua ban, ting cho, trao doi, cho vay hoic hop dong chuyén quyén s
hitu khéc theo quy dinh cta phép luat thi c6 quyén so hiru tai san d6”.

Sau khi ky két Hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat ngay 29/5/2018,
phla chi U, anh D da dang ky ké khai va duogc cap Glay chting nhin quyén st dung
dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat 12 hoan toan dam bao dung
y chi thoa thuan cua cac duong su va ding theo quy dinh cta phép luat.

Cac bén duong su thira nhin c6 xem dat, chi ranh toan bo thira dat, sau khi ky
két hop dong chuyén nhuong va duoc cip gidy chl’mg nhan quyén sir dung dat thi bi
don ban glao tai san cho nguyén don nhung do cac bén thoa thuan bi don dugc &
nho lai va sau ndy néu c6 diéu kién thi bi don “chudc” (nhan chuyén nhuong lai)
hodc tra tai san cho bi don. Nhu vay, cac duong sy dé thuc hién xong quyén, nghia
vu theo “Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat” dé ngay 29/5/2018.

[2.1.3.] Qua x4c minh va tai liéu, ching cu thé hién: “Hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat” dé ngay 29/5/2018 c6 ching thuc tai Uy ban nhan dan
xa PL do cac duong su chi U, anh D, 6ng L, ba H c6 dﬁy du nang luc hanh vi dan su
tu nguyén ky két, thira dat va tai san gan lién véi dat khdng co tranh chap, quyén sir
dung dat va tai san gan lién véi dat khong bi ké bién dé dam bao thi hanh &n, viéc
chung thyce dung trinh tu thu tuc theo quy dinh cua phép luat.

[2.1.4.] Theo Trich luc va bién v& khu dat ban do dia chinh s6 650/2020 ngay
05/6/2020 va Cong vin sé 673L/VPPK-DKTK ngay 24/10/2020 caa Vin phong
dang ky dat dai tinh Bong Nai — Chi nhanh Tan Phu: Trinh ty, thi tuc cap Gidy
chang nhan quyén sir dung dat sé CO 126072 ngay 21/6/2018 d6i véi thira dat so
12, t6 2 x& PL cho nguyén don la dung quy dinh caa phap luat.

[2.1.5.] Ong L, ba H trinh bay khong dong y yéu cau khoi kién doi tai san cua
chi U vi khéng chuyén nhuong toan bo dién tich dat cho nguyén don nén chi dong y
tra mot phan dién tich 12 3.000m? va tai san nam trén trén dién tich dat nay. Tuy
nhién, qua trinh do dac va giai quyét vu an phia 6ng ba khong xac dinh dugc ranh
méc giGi cu thé cua phan dién tich 1a 3.000m?; vi dng ba trinh bay 1 thuc té khi thoa
thuan c&c bén néi chuyén cha khong cé 1ap bién ban, khong tién hanh do dac phan
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3.000m? nay nén khéng c6 thé hién bang ban vé& va 6ng ba khdng c6 can cir chi ranh
cu thé; ngoai ra ong ba ciing khong c6 tai liéu, chung ct gi ching minh vé nguon
goc dién tich dat va tai san gan lién voi dat dang quan ly, chiém hitu tranh chap
trong vu an 1a ¢ can cir phéap luat; 6ng ba khdng cé yéu cau phan té. Bong thoi, chi
U, anh D khong thtra nhan loi khai nay ctaa 6ng L, ba H do cac bén khdng co6 thoa
thuan nay, ciing khong c6 thoéa thuan noi dung nao khéc tai thoi diém chuyén
nhuong.

Nhu vay, sau khi cac bén chuyen nhuong, chuyen quyén xong, thi dng L va
ba H di ¢ nho trén dat, da su dung, chiém hitu va tu trong cay (Gom 50 (Nam muoi)
cay mit dugc trong sau thoi diém ky két theo “Hop dong chuyen nhuong quyen su
dung dat” dé ngay 29/5/2018) khong c6 can cu phap luat dbi véi thira dat sb 12, to 2
xa PL va tai san khac gan lién voi dat ma 6ng ba da chuyén nhuong va duoc cap
Gidy chang nhan quyén sir dung dat cho chi U, anh D.

[2.1.6.] Boi véi viéc cac duong su trinh bay, thira nhan chi U, anh D ¢6 cho
ong L, ba H & nho tam thai st dung cha khong tra tién thué va duge canh tac thu
hoa lgi ddi véi thira dat 12 to ban ¢ 02 va tai san gan lién véi dat thoi han 01 (mot)
nam tinh tir ngay ngay 29/5/2018, nhung cac bén chi thoa thuan loi noi véi nhau va
cling da hét thoi han néu trén. Vi vay, Hoi dong xét xir khdng xem xét viéc ¢ nho,
cho muon, cho thué quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat cua cac duong su.

[2.1.7.] P6i v6i s6 tién chuyén nhuong theo “Hop déng chuyén nhuong
quen str dung dat” 1a 50.000.000d (Nam muoi trigu ddng). Anh D, chi U trinh bay
thue té thoa thuan va giao di cho ong L, ba H s tién 13 360.000.000d (Ba trim sau
muoi triéu dong), tuy nhién theo “Giay ban dat nha” dé ngay 10/5/2018 thi chi ghi
1a 270.000.000d (Hai trim bay muoi triéu dong). Ong L, ba H khong thira nhan chir
ky, chir viét tai “Gléy ban dat nha” dé ngay 10/5/2018 va trinh bay chi U c6 viét
gidy tay mua ban dat véi gia thuc té chuyén nhu’O’ng sO tién 240.000.000d (Hai tram
bbén muoi triéu ddng) v6i dién tich 1a 3.000m?, tuy nhién 6ng ba khéng cé luu giit
van ban nay, ciing khong c6 tai liéu, chimg ctr chimg minh va chi U, anh D khéng
thira nhan. Nhan thdy, tuy s6 tién chuyén nhuong cac bén trinh bay c6 khac nhau
nhung c&c bén duong su thira nhan di giao nhan du tién chuyén nhuong xong, sau
khi lam thu tuc sang nhuong thi anh D, chi U di duoc cp gidy ching nhan va phia
bi don ciing c¢6 dugc nguyén don cho biét, dong thoi cac du:ong su khong co ¥ kién,
yeu cau gi khac nén Hoi dong xét xir khong xem xét doi voi “Giay ban dat nha” de
ngay 10/5/2018, gidy tay mua ban dét (theo 6ng L, ba H trinh bay) va sé tién thyc té
chuyén nhuong giita cac duong su.

[2.1.8.] Vé gia tri tai san:

Theo Bién ban dinh gla tai san cua Hoi dong dinh gia ngay 02/02/2021 thi cac
duong su thira nhan, dong y tai san va gid tri tai san tranh chap gom c6: Quyén sir
dung dat tranh chap tri gia 653.660.000d; cong trinh xay dung (nha ¢ dién tich
42,7m?, két cu tuong gach t0, mai ton, xa go go cua sat kinh, lat gach, co tri gla
104. 316 000d; nha kho + bép dién tich 30m?, két cau mai ton, khung gd, xa go gd,
c6 tri gid 23.760.000d; nha vé sinh dién tich 7,98m?, két ciu tudng gach men, mai
ton, 14t gach, xi bét, cd tri gia 19.544.000d; téng co tri gia 147.620.0006); chuéng dé
dién tich 05m co tri gia 825. 0004 va chudng ga dién tich 10m? ¢ tri gia 1.650.000d
(cuing két cau méi ton, xa go gd, vach ton); cay trong (gom 100 cay mit trong nam
2017 va sau ngay 29/5/2018 nhung cling loai B di thu hoach ning suat thap, c6 tri

10



gia 33.750.000d; 10 cay sau riéng trong nam 2017 loai C giai doan kién thiét co ban,
co tri gia 5.280.000d); Giéng khoan va mdy bom 2HP nam 2017 cO tri gia
12.960.000d. Tong cong gia tri tai san tranh chap 12 653.660.000d + 147.620.0004 +
825.000d + 1.650.0004 + 33.750.000d4 + 5.280.000d + 12.960.0004 = 855.745.0004
(Tam trim ndm muoi ldm triéu bay traim bon muoi lam nghin déng).

Trong d6, cac dwong sy thira nhan, trinh bay tai san phat sinh tir sau thoi diém
ky két Hop dong chuyén nhuwong quyén sir dung dat ngay 29/5/2018 gom c6 50
(Nam muoi) cdy mit do dng L, ba H tu trong trong ndm 2018, con lai c4c tai san
khac theo Bién ban dinh gia tai san thi cac bén da ky két chuyén nhuong theo Hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 29/5/2018, ngoai ra khéng phat sinh
thém tai san nao khéc.

[2.1.9] Péi véi céac tai san ma ong L, ba H tu trong gom 50 (Nam muoi) cay
mit trong trong nam 2018 (sau thoi diém ky két theo Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat ngay 29/5/2018):

Chi U, anh D trinh bay anh chi cho 6ng L, ba H ¢ canh tac, tu cham séc cay
trong c6 san va néu cd trong thém thi tu chiu va nay phai tra lai. Tuy nhién, chi U,
anh D nhan thay 6ng L, ba H ciing c6 cong sttc cham soc doi Vi sé cay trong nay
nén dong y tu nguyén hd tro gia tri theo Bién ban dinh gié tai san ciia Hoi dong dinh
gia ngay 02/02/2021 la: 50 céy mit x 675.000d/cdy x 50% (do cay loai B da thu
hoach nhung ning suat thap) = 16.875.000d (Mudi sau triéu tam tram bay muoi lam
nghin dong).

Péi véi viec chi U, anh D tu nguyén hoan tra so tién 16.875.000d cho éng L,
ba H véi ly do dng ba c6 cong suc cham soc, quan ly gitr gin lam phat sinh hoa loi,
loi tirc tir cac cay trong nay la phd hop véi quy dinh caa phéap luat va co lgi cho bi
don nén duoc Hoi dong xét xir ghi nhan.

[3] VVé yéu cau tranh chap hop ddng vay tai san va mua ban tai san:

[3.1.] Cac dwong su thira nhan, thong nhat 6ng L, ba H ¢6 vay tién va no tién
mua ban tai san (tap hoa) cua chi U, anh D nhung khéng viét gidy to gi. Ong L, ba
H dong y c6 trach nhiém lién déi tra lai cho chi U, anh D tai san 1a s6 tién da vay
50.000.000d va tién ng mua ban tai san 13.840.000d, tong cong 63.840.000d (Sau
muoi ba tridu tdm trim bdn muoi nghin d6ng). Do nguyén don khong yéu cau khoi
kién ddi véi nghia vu tra tién 1i nén Hoi dong xét xir khong xem xét. Su thoa thuan,
thira nhan nay cua cac duong su la phu hop véi quy dinh cua phéap luat nén duoc
Hoi ddng xét xur ghi nhan.

[3.2.] Ong L, ba H khong dang ky két hén, chung séng véi nhau nhu vo
chdng tir nam 1984 14 truéc ngay 03/01/1987, nén la hén nhan thuc té. Viéc 6ng L,
ba H thoa thuan hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi
dat, hop dong mua ban tai san va vay tai san véi chi U, anh D dién ra trong thoi ky
hon nhan cua vo chong 6ng L, ba H.

Can cir Didu 207, Diéu 208, Diéu 210, Diéu 213, Diéu 221, Diéu 223, Diéu
288, biéu 688 Bo luat Dan sy nam 2015; Luat Hon nhin va gia dinh ndm 1959;
Diéu 24, Diéu 25, Diéu 27, Diéu 29, Diéu 33, Diéu 34, Diéu 35, Diéu 37, Piéu 131
Luat Hon nhan va gia dinh ndm 2014 thi d6i v6i nghia vu tra lai tai san nguyén don
chi U khai kién 1a nghia vu phat sinh trong thoi ky hon nhan cua vo chong bi don
6ng L va ba H, 1a nghia vu chung vé tai san va lién d6i giita 6ng ba. Vi vy, Hoi
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ddng xét xtir xem xét buoc 6ng L, ba H c6 nghia vu lién d6i tra lai tién cho chi U,
anh D.

[4] Do bi don 6ng L, ba H quan ly si dung, chiém hiru tai san 1a quyén st
dung dat tranh chap trong vu an khéng c6 cin cir phéap luat theo quy dinh tai khoan
2 DPiéu 165 Bo luat dan su, dong thoi vi pham thuc hién nghia vu tra no theo quy
dinh tai Diéu 280, Diéu 440, Diéu 466 Bo luat dan sy, nén nguyén don chi U khoi
kién la phu hop véi quy dinh cua phép luat.

[5] Bi don khong c6 yéu cau phan t6, nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan
khong c6 yéu cau doc 1ap.

[6] Ttr nhitng can cr trén, Hoi ddng xét xtr xét thay yéu cau kién doi tai san 1a
quyén st dung dat, tranh chap hop dong vay tai san va mua ban tai san cua nguyén
don 14 c6 co so dé Hoi ddng xét xir chap nhan.

[7] VVé chi phi té tung: Chi phi do dac 334.000d, xem xét tham dinh tai chd
2.000.000d, dinh gi4 tai san 2.000.000d, tong cong la 4.334.000d (Bon triéu ba tram
ba muoi bon nghin déng), chi U d& nghi Toa &n tuyén éng L, ba H phai hoan tra lai
cho chi U theo quy dinh cta phap luat. Xét yéu cau khai kién caa chi U 1a ¢6 co so
nén bi don 6ng L, ba H phai chiu chi phi t tung va c6 nghia vu hoan tra cho chi U
chi phi té tung chi U d4 nop.

[8] VVé an phi:

Ong Pham L va ba Nguyén Thi Thu H phai chiu 300.000d (Ba tram nghin
dong) an phi dan su so tham khong c6 gia ngach vé kién doi tai san va 3.192.000d
(Ba triéu mot tram chin muoi hai nghin dong) (twong tng 63.840.000d x 5%) an phi
dan sy so tham c6 gia ngach, tong cong 1a 3.492.000d (Ba triéu bon tram chin muoi
hai nghin dong).

Ong Pham L 1a nguoi cao tudi nén thudc truong hop dugc mién nop tién an
phi, cu thé sé tién dng L dugc mién 1a 1.746.000d (M6t triéu bay trim bon muoi sau
nghin ddng). Ba Nguyén Thi Thu H phai nop 1.746.000d (Mot triéu bay trim bbn
muoi sau nghin dong).

Chi Lé Thi U va anh Ng6 buc D phai chiu 873.750d (Tam trdm bdy muoi ba
nghin bay tram nam muoi dong) (tu:0’ng ung 16.875.000d x 5%) an phi dan su so
tham c6 gia ngach dbi vai sb tién gia tri tai san ty nguyén hoan tra cho éng L, ba H;
chuyén s tién 1.896.000d (Mot triéu tam tram chin muoi sau nghin déng) chi U da
nop theo bién lai thu sé 005908 ngay 28/11/2019 thanh &n phi, tra lai cho chi U s6
tién 1.052.250d (Mot triéu khong trim nam muoi hai nghin hai trim nim muoi
dong).

[9] Xét quan diém cua Dai dién Vién kiém sat phi hop véi nhan dinh cua Hoi
ddng xét xir nén duoc chap nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Céan cu vao:
- Khoan 2, khoan 3 Bieu 26, diém a khoan 1 iéu 35, diem a va ¢ khoan 1
biéu 39, biéu 144, Diéu 147, biéu 157, khoan 1 Piéu 158, Diéu 165, khoan 1 Diéu
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166, Diéu 184, Diéu 185, khoan 2 Piéu 227, khoan 1, khoan 3 Biéu 228, Diéu 235
va biéu 273 B6 luat té tung dan su;

- Piéu 155, khoan 2 Diéu 165 va Diéu 166 Bo luat dan sw; Diéu 115, Diéu
116, Biéu 117, Piéu 118, Diéu 119, Diéu 221, Diéu 223, Biéu 224, Biéu 280, Piéu
357, Diédu 385, Diéu 401, Diéu 429, Diéu 430, Diéu 440, Piéu 463, Diéu 464, Diéu
466 va Piéu 468 Bo luat Dan su;

- Luat Hon nhén va gia dinh ndm 1959; Piéu 24, Piéu 25, Piéu 27, Piéu 29,
Diéu 33, Diéu 34, biéu 35, Biéu 37 va DPiéu 131 Luat Hon nhan va gia dinh nim
2014;

- Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019 ctia Hoi dong tham
phan Toa an nhan dan Ti cao hudng dan ap dung mot sé quy dinh ctia phap luat vé
141, 131 suét, phat vi pham.

- Diéu 105, Diéu 166, Diéu 167, Diéu 168, Dicu 169 va Diéu 170 Luat Dat
dai; biéu 64 va Biéu 79 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phi
quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 Piéu caa Luat Dat dai;

- Diém d khoan 1 Diéu 12, Diéu 14, Diéu 15, khoan 2 Diéu 26 va khoan 2
Piéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban
Thuong vu Québc Hoi quy dinh mic thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va su dung
an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xr:

1. V& yéu cau khai kién: Chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don chij L&
Thi U vé viéc “Tranh chap kién doi tai san 1a quyén st dung dét, tranh chap hop
ddng vay tai san va mua ban tai san” d6i vai bi don 6ng Pham L va ba Nguyén Thi
Thu H.

1.1. Buoc dng Pham L va ba Nguyén Thi Thu H tra lai cho chi L& Thi U va
anh Ngo Dac D quyén sir dung dat va tai san khac gan lién voi dat tai thira dat s6 12
td ban d6 02 x4 PL (Pa duoc S tai nguyén méi truong cap Gidy chiing nhan quyén
sir dung dat ngay 21/6/2018 cho chi U, anh D) 4.508m? theo Trich luc va bién v&
khu dat ban d6 dia chinh s6 650/2020 ngay 05/6/2020 cia Vian phong dang ky dat
dai tinh Bong Nai — Chi nhanh Tan Pha.

(Hién trang tai san duoc mé ta theo bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay
02/02/2021 cua Toa an va Bién ban dinh gia tai san ngay 02/02/2021 cua Hoi dong
dinh gi4: Quyén sir dung dat tranh chap dién tich 4.508m?; cong trinh xay dung (nha
& dién tich 42,7m? két cdu twong gach td, mai ton, xa go gd, cura sat kinh, 14t gach;
nha kho va nha bép dién tich 30m?, két cau mai ton, khung gd, xa gd gd; nha vé sinh
dién tich 7 ,98m?, két cau tuong gach men, méi ton, 14t gach, xi bét); chudng dé dién
tich 05m va chUOng ga dién tich 10m? (cung két cau maéi ton, xa go go vach ton);
cay trdng (gdom 100 (Mot tram) cay mit cung loai B, 10 (Mudi) cdy sau riéng trong
nam 2017 loai C); 01 (Mot) Giéng khoan va 01 (Mot) may bom 2HP).

Chi L& Thi U va anh Ngo6 bBac D ¢6 nghia vu lién déi thanh toan cho 6ng
Pham L va ba Nguyén Thi Thu H sb tién gia tri cly trong trén dat sau thoi diém
Chuyén nhuong la 16.875.000d (Muoi sau triéu tam tram bay muoi lam nghin
dong).
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1.2. Ong Pham L va ba Nguyén Thi Thu H c6 trach nhiém lién déi tra cho chi
Lé Thi U va anh Ngo Bac D sb tién vay no goc 1a 50.000.000d (Nam muoi triéu
ddng) va tién ng mua béan tai san 1a 13.840.000d (Mudi ba triéu tam trim bén muoi
nghin dong), tong cong 1a 63.840.000d (Sau muoi ba triéu tim traim bén muoi nghin
dong).

2. V& chi phi t tung: Chi L& Thi U d3 nop chi phi t tung 1a 4.334.000d (Bén
triéu ba trim ba muoi bon nghin déng). Ong Pham L va ba Nguyén Thi Thu H c6
nghia vu hoan tra cho chi U chi phi té tung 1a 4.334.000d (Bén triéu ba tram ba
muoi bén nghin dong).

3. Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh &n caa nguoi dugc thi hanh an (d6i V6
cac khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong,
bén phai thi hanh &n con phai chiu khoan tién I3i cua sb tién con phai thi hanh an
theo muc 14i suat quy dinh tai Biéu 357, Biéu 468 cua Bo luat dan sy nim 2015, trix
treong hop phap luat cé quy dinh khéac.

4. V& an phi:

Ong Pham L 1a nguoi cao tudi nén thudc truong hop dugc mién nop tién an
phi Toa &4n. Ba Nguyén Thi Thu H phai nop 1.746.000d (Mot triéu bay trim bdn
muoi sau nghin dong) tién an phi dan sy so tham.

Chi L& Thi U va anh Ng6 bBuc D phai nop 873.750d (Tam tram bay muoi ba
nghin bay trim nim muoi dong) an phi dan su so tham; chuyén sé tién 1.896.000d
(M@t triéu tdm traim chin muoi sdu nghin déng) chi U d3 nop theo bién lai thu s6
005908 ngay 28/11/2019 thanh &n phi, tra lai cho chi U s tién 1.052.250d (Mot
triéu khong trim nim muoi hai nghin hai trim nim muoi dong).

5. Nguoi duoc thi hanh &n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi hanh &n dan
su; thoi hiéu thi hanh 4n duoc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an
dan sy nam 2008 (Stra doi, bo sung nim 2014).

5. Vé quyén khang céo: Chi U, ong L, ba H, anh D duoc quyén khang céo ban
an trong thoi han 15 (muoi 1am) ngay ké tir ngay tuyén an. Anh A, chi M, chau V
duoc quyén khang cao ban &n trong han 15 (mudi lim) ngay ké tir ngay nhan duoc
ban &n hozc ban an duoc niém yét.

Noi nhanﬁ i TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- VKSND huyén Tan Phq; B AN > ~ N

- Chi cuc THA DS huyén Tan Ph; THAM PHAN CI_IU TQA PHIEN TOA
- Céc dwong sy (dé thi hanh); (Pa ky)

- Luu H) so — Luu trit.

Nguyén Thanh Tung
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