TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Doc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban én s6: 74/2022/KDTM - PT.
Ngay : 26/5/2022 ‘
VIV: Tranh chap Hop dong tin dung

NHAN DANH

NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham géom co:
Tham phan - Chi toa phién toa: Ong Hoang Minh Thanh
Cac Tham phan : Ba Nguyén Thi Thay Hanh
Ba Lé Thay Linh

Thu ky Toa an nhan dan thanh phé Ha Noi ghi bién ban phién toa: Ba Duong
Thi Hué
Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ha Né6i: Ba Pinh Thi Tuyét Mai —
Kiém sat vién

Trong cac ngay 20 va 26 thang 5 nam 2022, tai tru sé Toa an nhan dan
thanh phé Ha Noi, xét xur phuc tham, cong khai vu 4n Kinh doanh thuong mai
thu 1y s6: 201/2021/TLPT - KDTM ngay 20 thang 12 nim 2021 vé tranh chap:
Hop dong tin dung.

Do Ban an Kinh doanh thwong mai so tham s6 02/2021/ KDTM — ST
ngay 25 thang 10 nam 2021 ctia Toa an nhan dan thi xa ST bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sé 126/2022/QD-PT
ngay 24 thang 3 nim 2022 va Quyét dinh hoan phién toa s 112/2022/QD-PT
ngay 18/4/2022 gitta cac duong su :

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai c¢6 phan KT

Truso: 191 BT, phuong LPH, quan HBT, Ha Noi

Dai dién theo phap luat: Ong Ho Hung A — Chu tich Ho1 dong quan tri

Pai dién theo Uiy quyén: Ong Tran Trong H, ba Hoang Minh T, 6ng Du Vian G —
Chuyén vién xtr 1y ng.

- Bi don: Ba Nguyén Thi T — Sinh nim 1957
Ong Tran Ngoc Th — Sinh ndm 1947
Cung dia chi: S6 65 PKK (S0 m¢i 1a 67 PKK), phuong QT, thi xa ST, thanh
pho Ha Noi.
- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1



Ong Nguyén Qudc Th1- Sinh nim 1970

bia chi: A18 — BT3 Khu d6 thi MP 02, phuong MD 02, quan NTL, thanh phé
Ha Noi.

Dai dién theo Gy quyén ctia 6ng Nguyén Qubc Th

- Ong LAm Huy Th, sinh nim 1985

bia chi: Khu 07, phuong TST, thi xa ST, TP Ha Noi.

- Ong Nguyén Khic B, sinh nam 1992

Dia chi: S6 79 duong LH , phuong LH , quan BD, Ha No6i

* Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia ong Nguyén Qudc Th : Ong
Nguyén Thanh H — Luat su Cong ty Luat TNHH LA, doan luat su thanh phd Ha
Noi

Dia chi lién hé: 79 LH , phuong TC, quan B, Ha Noi.

(Tai phién toa c6 mat 6ng Tran Trong H va luat su Nguyén Thanh H. Céc
duong sy khac vang mat)

NOQI DUNG VU AN

Theo don Kkhéi kién va cac 1oi khai tiép theo trong qua trinh giai
quyét vu an dai dién Nguyén don Ngan hang Thwong mai Co phan KT
trinh bay:

Ngay 28/7/2011, Ngan hang TMCP KT (Ngan hang/Techcombank) va
ba Nguyén Thi T , 6ng Tran Ngoc Th (La thanh vién Ho kinh doanh Nguyén
Thi T ) da ky Hop dong tin dung s6 419/HPTD/SLH-HKD/TCB HTY-STY
cung Khé udc nhan no va cam két tra no s6 419 ngay 29/7/2011 (Hop ddng tin
dung, Khé wéc nhan no) véi ndi dung cu thé nhu sau:

-S4 tién vay: 4.100.000.000 d6ng;

- Muc dich vay: Vay bo sung vén luu dong kinh doanh;

- Thot han vay: 36 thang;

- Ngay dén han tra no cudi cung: 29/7/2014;

- Lai suat vay: Lai suat linh hoat nhu sau: Li sut vay ap dung trong ké tir ngay
giai ngan dau tién dén ngay 31/12/2011 1a 23%/nam; thoi gian tiép theo, 13i suat
dugc diéu chinh 03 thang/1 1an vao cac ngay 02/01, 01/4, 01/7, 01/10 va bang
131 sudt huy dong tiét kiém thuong loai tra sau ctia Techcombank-Hoi so/Chi
nhanh STY tai thoi diém diéu chinh cong (+) bién d6 7%/nam, nhung khong
thap hon 1i suét cho vay t6i thiéu quy dinh boi Ngan hang tai timg thoi ky theo
tig d6i twong khach hang, twong Gmg thoi diém thay doi 13i suat.



Dé bao dam cho cac nghia vu tin dung trén ba Nguyén Thi T , 6ng Tran Ngoc
Th da thé chap tai san cia minh tai Techcombank 1a: Quyén sir dung dat va
toan bd tai san gan lién voi dat ddi véi Thura dat sd 106, to ban dd sb 06, tai dia
chi: S6 65 PKK , phuong QT, thi xd ST, TP. Ha N¢i (Gidy chung nhan quyén
stt dung dat, quyén so hitu nha ¢ va cac tai san khac gin lién v6i dat sd BA
595786, s6 vao so cap Gidy chimg nhan: CH 00160 do UBND Thi xa ST cap
ngdy 22/10/2010 cho ba Nguyén Thi T , 6ng Tran Ngoc Th hanh) theo Hop
ddng thé chap tai san sd cong chimg 1185 ngay 28/7/2011 gitta ba Nguyén Thi
T, 6ng Tran Ngoc Th va Ngan hang TMCP KT tai Phong cong chimg s 8,
TP. Ha No1. Tai san bdo dam dugc dang ky giao dich bao dam theo dung quy
dinh cua phap luat.

Vé qua trinh thuc hién hop dong: 6ng Tran Ngoc Th va ba Nguyén Thi T
da tra 466,221 dong tién goc va 578,379,768 dong tién 13i. Tlr ngay 10/4/2012
dén nay, 6ng Th va ba T khong thanh toan cho Ngan hang bt ky khoan tién
gbc va tién 14i ndo. Ngan hang da giri nhiéu thong bao, cong vin yéu cau ong ba
T, Thanh tra ng hoac ban giao tai san bao dam cho Ngan hang xtr 1y theo dang
quy dinh, nhung 6ng ba T , Thanh khong thuc hién theo yéu ciu cua Ngan hang.

Tinh dén ngay 25/10/2021, du no cta ba T, dng Th tai Ngan hang
TMCP KT nhu sau:

- No géc: 4.099,533,779 déng
- No l3i trong han: 891,802,431 dong

- No 13i qué han: 9,191,609,018 dong

- Tong no: 14,182,945,228 dong

Ngay 10/5/2021, Ngan hang c6 don xin rat mot phan yéu cau khai kién, noi
dung: Rut yéu cau budc éng Tran Ngoc Th hanh, ba Nguyén Thi T phai tra cho
Ngén hang sb tién 1ai phat 13 2.066.054.663 dong (tam tinh dén 19/4/2021) va
tién 131 phat phat sinh ké tir ngay 20/4/2021 cho dén khi thanh toan xong khoan
no; tién phat vi pham hop déng la 328.000.000 déng theo thoa thuan tai Piéu
13.4.1 Hop dong tin dung.

Tai phién toa hom nay, Ngan hang dé nghi Toa 4n giai quyét cac noi dung sau:

1. Budc ba Nguyén Thi T va dng Tran Ngoc Th thanh toan cho Ngan hang

TMCP KT s tién: 14,182,945,228 ddng bao gom: No gdc 1a: 4,099,533,779
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ddng; No 1ai: 10.083.411.449 dong tam tinh dén ngay 25/10/2021 va 1i suét
phét sinh trén du no gbc theo 14i suat thoa thuan theo Hop dong tin dung sb
419/HDTD/SLH-HKD/TCB-HTY-STY cing Khé udc nhan ng va Cam két tra
ng sd: 419 ngay 29/7/2011 cho dén khi thanh toan xong khoan no.

2. K& tir ngay ban an c6 hiéu luc phap ludt ma ba T, 6ng Th khong thuc hién
nghia vy thanh toan khoan ng néu trén va 1i phat sinh thi Ngan hang c6 quyén
yéu cu co quan thi hanh 4n hodc Vin phong thira phat lai tién hanh ké bién,
phat mai tai san bao dam ciia khoan vay néi trén dé thu hdi ng cho Ngan hang
1a: Quyén str dung dat va tai san gin lién voi dat ddi véi thira dat sb 106, to ban
dd s6 06 dia chi tai: S6 65 (nay 13 s6 67) phd Phung Khac Khoan, phuong QT,
thi xa ST, TP. Ha Noi (Gidy chimg nhén quyén sir dung dét so: BA595786, s6
vao s6 Cép Gidy chimg nhan QSDD s6: CH00160 do UBND Thj xa ST, TP.
Ha Noi cap ngay 22/10/2010 cho ba Nguyén Thi T va 6ng Tran Ngoc Th hanh)
theo Hop ddng thé chip tai san s6 cong ching: 1185 ngay 28/7/2011 tai Van
phong Cong ching s6 08, TP. Ha Noi.

4. Toan bo sb tién thu dugc tir viée ban/ xir 1y tai san bao dam duoc ding dé
thanh toan nghia vu tra ng cia ba Nguyén Thi T va 6ng Tran Ngoc Th ddi voi
Ngan hang. Néu s tién thu duoc tir viéc ban/ xur 1y tai san bao dam khong du
thanh toan hét khoan no thi ba T, dng Th van phai c6 nghia vu tra hét no cho
Ngan hang.

5.Vé an phi: dé nghi giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

V& cac yéu cau doc 1ap ciia 6ng Nguyén Qudc Th : Ngan hang dé nghi Toa an
bac toan bd cac yéu cau doc lap cua 6ng Thl .

Vé bi don ba Nguyén Thi T va 6ng Tran Ngoc Th hanh: Toa an di téng dat
thong bao thu 1y vu an ddi véi bi don 12 ba Nguyén Thi T va dng Tran Ngoc Th
hanh. Tuy nhién, bi don da khdng dén Toa an dé lam ban ty khai, khong giri van
ban trinh bay ¥ kién ctua minh véi yéu cau cua nguyén don, khong cung cép,
giao nodp tai lidu, chtng ¢t chimg minh dé bao vé quyén va loi ich hop phéap cua
minh, khdng dwa ra yéu cu phan t6. Toa 4n nhan dan thi xa ST da tién hanh xéac
minh noi cu tra ciia ba Nguyén Thi T va 6ng Tran Ngoc Th hanh. Tai cac Bién
ban xac minh trong ngay 31/12/2020 tai T6 tu quan sé 33, T6 dan phd PKK
phuong QT, thi x4 ST va Coéng an phuong QT, thi xa ST, TP. Ha Noi déu thé

hién ba Nguyén Thi T va 6ng Tran Ngoc Th cing c6 va van con ho khau
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thuong tra tai sé nha 65 phd PKK , phuong QT, thi xa ST , TP. Ha Noi, tuy
nhién tir nim 2015 dén nay ba T va dng Th khéng con cu trd tai dia chi trén,
cling khong khai bao tam ving véi chinh quyén dia phuong. Hién ba T va 6ng
Th & dau chinh quyén dia phuong khdng dugc biét. Toa an nhan déan thi xa ST
d3 tién hanh niém yét cac vin ban t6 tung tai noi cu tri cudi ciing cua ba T va
6ng Th tai s6 65 phd PKK , phuong QT, thi xd ST, TP. Ha Nbi theo quy dinh
ctia phap luét vé td tung dan su.

Ngay 07/01/2021, 6ng Nguyén Qudc Thlcd don yéu cau tham gia t6 tung voi
tu cach 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan. Tai cic ban ty khai va 1oi
khai tiép theo tai Toa 4n, dng Thl va nhiing ngudi dai dién theo phép luét cua
ong Thl trinh bay:

Ong Th1l va ba Nguyén Thi T , 6ng Tran Ngoc Th c6 quan hé ho hang. Ngay
10/6/2012, 6ng Th ba T c¢o viét gidy ay quyén cho ong Thl duogc quan 1y,
trong nom tai san la thira dat sb thira dat sd 106, to ban d6 s 06, dia chi tai: S6
65 PKK , phuong QT, thi xa ST, TP. Ha Noi va tai san cong trinh trén dat. Sau
khi nhan ay quyén, ngay 22/6/2012, 6ng Th1l c6 théng bao dén UBND phuong
QT va xin phép sira chita, cai tao ngdi nha. Tai thoi diém d6, UBND phuong
QT khong v kién gi. Ong Thl da ky hop dong kinh té s6: 256/HPKT-PV ngay
25/6/2012 voi Cong ty CO phan Xay dung va Thuwong mai Phuong Vinh, dai
dién theo phap luat 1a 6ng Lam Vin Phuong (Tong giam ddc) vé viée stra chita,
cai tao ngdi nha trén. Qua trinh sira chira dién ra binh thuong, khoéng cé tranh
chép, khong bi kiém tra, xir phat. Toan bo tién theo Hop dong ky két voi Cong
ty C6 phan Xay dung va Thuong mai Phuong Vinh 6ng di thanh toan hét va co
hoa don day du. Tir sau khi cai tao, stra chita nha, ong Thl di quan Iy sir dung
lién tuc va thuc hién day du nghia vu ndp thué dat cho nha nuéc.

Nay Ngan hang TMCP KT khoi kién ba Nguyén Thi T va éng Tran Ngoc Th
ra Toa an nhan dan thi xa ST, dng Thl dé nghi:

1. Xem xét bao vé quyén va loi ich hop phap cho 6ng Thl vi éng Thl c6 cong
strc quan 1y, ton tao bao vé thira dat va cong trinh trén dat dén nay.

2. Bé nghi Toa 4n xac dinh s tién chi phi 6ng Thl st dung dé sta chira, nang
cap nha 12 307.112.610 dong. Truong hop Ngan hang phéat mai tai san dam bao
thi Ngan hang budc phai thanh toan cho 6ng Thl sb tién nay.



3. Xem xét danh quyén uu tién dé 6ng Thl duoc mua lai tai san trong trudng
hop Ngan hang ban d4u gia phat mai tai san.
4. Vé &n phi dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh.
Toda 4n nhan dan thi x4 ST d4 hai 1an t6 chirc cac phién hop kiém tra viéc giao
nop, tiép can, cong khai ching ctr va hoa giai vao cac ngay 10/03/2021 va
02/4/2021. Tai cac budi hoa giai, dai dién ong Nguyén Qubc Thlkhdng cung
cép duoc thém cac tai liéu chung minh vi€c cai tao, sua chita nha. Tai Pon giai
trinh ngay 29/3/2021 vé vé viéc cung cip tai liéu ching cr trong vu an, ngudi
dai dién theo uy quyén ctia ong Nguyén Qudc Th1la 6ng Nguyén Khic B trinh
bay do thoi gian da 1au nén ngoai ban photo Hop ddng kinh té s 256/HPKT-
PV ngay 25/6/2012 vé viéc thi cong, cai tao, stra chita thi khong xuét trinh thém
duoc tai li€u, ching ctr gi dé chirng minh viéc stra chita, cdi tao nha & tai s6 65
phd PKK .
Do vy 4n khong tién hanh hoa giai dugc nén Toa an quyét dinh dua vy an ra xét
xt. Tai phién toa ngay 23/9/2021: Pai dién Ngan hang Thuwong mai Co phan
KT gilt nguyén yéu cau khai kién. Ba Nguyén Thi T va 6ng Tran Ngoc Th
vang mit khong ¢ 1y do. Pai dién theo ty quyén cua 6ng Nguyén Qubc Thlla
6ng Nguyén Khiac B , Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phéap ctua 6ng Thl 1a
Luat su Nguyén Hoang Trung trinh bay quan diém dé nghi HDXX: Tuyén vo
hiéu Hop dong thé chap gilta Ngan hang va ba Nguyén Thi T va 6ng Tran Ngoc
Th hanh, tuyén dng Nguyén Qubc Thlcod quyén sé hitu v6i can nha tai dia chi
s6 65 (nay 1a s6 67) phé PKK . Nguoi dai dién ctia 6ng Thl ciling xuét trinh tai
Tda an ho so cai tao, stra chita nha sé 67 phd PKK theo Hop dong sira chita, cai
tao nha o sb: 27.11.2013/HD-SCCT do 6ng Thl ky két véi Cong ty TNHH
MTV Tan Hoang Long ngay 27/11/2013 va cac tai liéu nhu bao gom: Phu lyc
Hop dong. Ho so thiét ké thi cong; Bién ban nghiém thu; Bién ban thanh 1y Hop
dong; Gidy dé nghi tam Gmg theo Hop dong; cac Phiéu thu; Gidy dé nghi thanh
toan theo Hop dong. Ong Nguyén Khic B va Luat su Nguyén Hoang Trung va
dai dién Vién Kiém sat dé nghi HDXX tam ngumg phién toa dé xem xét tai liéu
ching cir méi, dinh gia tai san la phﬁn stra chira, cai tao ctia ong Nguyén Qubc
Thivdi can nha tai dia chi s6 65 (nay 1a sb 67) phd PKK .
Cin ctr yéu cau cua ong Nguyén Qudc Th , Toa an nhan dan thi xa ST da thanh
lap Hoi dong dinh gia tai san. Tai Bién ban dinh gia tai san ngay 12/10/2021,
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sau khi xem xét cac hd so, tai liéu duong su cung cép, xem xét khao sat truc
tiép, Hoi ddng dinh gia tai san xét thdy: HO so cai tao xdy dung do cac duong su
cung cp khong c6 Ban v& hoan cong, Khdi luong nghiém thu nén khong co du
co s& phap 1y dé lam cin ct tham khao; Viéc xem xét tham dinh bang mat
thuong khong thé xac dinh duoc khoi luong thuc té viéc cai tao, stra chira, cai
tao nha & theo Hop déng stra chita, cai tao nha & sb: 27.11.2013/HP-SCCT
ngay 27/11/2013. Déi tugng dinh gia 1a phan cai tao, stra chita theo Hop dong 1a
cac hang muc lam tang gia tri cia can nha, khong 1a tai san doc 1ap nén khong
thé xac dinh nguyén gia va gia tri con lai. Vi cac 18 trén Hoi dong thong nhét
khong dinh gid tai san 13 phan cai tao, sira chita do khong du co so dinh gia.
Ong Nguyén Khic B trinh bay do sau khi cai tao sira chita cin nha theo Hop
dong, do khong co sy thay do6i vé khoi luong nén khong c6 hd so hoan cong.
Ong Binh ciing cho rang hién gia tri phan cai tao con 70% gia tri ban dau theo
cam nhan cua ong Binh.
Tai phién toa ngay 25/10/2021: Pai dién Ngan hang Thuong mai C6 phan KT
van gilt nguyén yéu cau khoi kién. Pai dién theo Uy quyén cua 6ng Nguyén
Quéc Th1la 6ng Nguyén Khic B, Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua
6ng Thl 1a Luat su Nguyén Hoang Trung giit nguyén quan diém dé nghi
HDXX: Tuyén vo hiéu Hop dong thé chap gitta Ngan hang va ba Nguyén Thi T
va 0ng Tran Ngoc Th hanh, tuyén 6ng Nguyén Qudc Thlcd quyén so hitu voi
cin nha tai dia chi s6 65 (nay 1a s6 67) phd PKK . Pai dién ctia ong Nguyén
Quéc Thltrinh bay gia tri phan sira chita ciia 6ng Thl hién khau hao con 70%
gia tri bang 214.978.827 ddng, dé nghi HDXX xem xét ap dung thoi hiéu véi
mot phén yéu cau khoi kién cua nguyén don, cu thé 1a yéu cau thanh toan ng 14,
tién phat phat sinh theo 1di xuat qua han, 13i phat thoa thuan.

Tai ban dan kinh doanh thuong mai so thcfng s6 02/2011/KDTM-ST ngay
25/10/2021 cua Toa an nhdn dan thi xa ST da quyet dinh:

1. Chép nhan don khai kién vé viéc tranh chép hop déng tin dung cua
Ngéan hang Thuong mai C6 phan KT (Techcombank) voi ba Nguyén Thi T va
6ng Tran Ngoc Th hanh.

Budc ba Nguyén Thi T va 6ng Tran Ngoc Th thanh toan cho Ngan hang
Thuong mai C6 phan KT tong sb tién ca goc va lai tam tinh dén hét ngay
25/10/2021 1a: 14.182.945.228 dong (Muwoi bon ty mét tram tam mueoi hai triéu
chin tram bon mwoi ldm nghin hai tram hai mwoi tdm dong) bao gdm:

No géc la: 4,099,533,779 déng déng;
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No 14i: 10.083.411.449 ddng tam tinh dén ngay 25/10/2021 theo Hop
ddng tin dung s6 419/HDTD/SLH-HKD/TCB-HTY-STY cung Khé wdc nhan
ng va Cam két tra no s6: 419 ngay 29/7/2011.

Buoc ba Nguyén Thi T va dng Tran Ngoc Th tiép tuc phai chiu 14 phét
sinh trén du ng goc theo I&i suit thoa thuan tai Hop dong tin dung sb
419/HDTD/SLH-HKD/TCB-HTY-STY cing Khé udc nhan no va Cam két tra
ng sb: 419 ngay 29/7/2011 ké tir ngay 04/6/2021 cho dén khi thanh toan xong
khoan ng.

Dinh chi viéc Ngan hang Thuong mai Co phan KT vé viéc budc ba T va
ong Th phai thanh toan phan sO tién 1ai phat va tién phat vi pham hop dong
theo Hop dong tin dung s0 419/HDTD/SLH-HKD/TCB-HTY-STY cung Khé
wdc nhan no va Cam két tra no sd: 419 ngay 29/7/2011.

2. Néu ba Nguyén Thi T va 6ng Tran Ngoc Th khéng thuc hién nghia vu
thanh toan khoan ng néu trén va lai phat sinh thi Ngan hang Thuong mai Co
phan KT ¢6 quyén co quyen dé nghi co quan, t6 chirc c6 tham quyén phat mai
tai san bao dam la: Quyen su dung dat va toan bo tai san gan lién voi dat d6i voi
Thira dat s 106, to ban do s 06, tai dia chi: SO 65 (nay 1a so 67) PKK , phuong
QT, thi xa ST, TP. Ha Noi. Glay ching nhén quyén str dung . dat, quyen sO hiru
nha & va cac tal san khac gan lién v6i dat s6 BA 595786, s6 vao sO cap Gidy
chimg nhén: CH 00160 do UBND Thi xa ST cap ngay 22/10/2010 cho ba
Nguyén Thi T , 6ng Tran Ngoc Th hanh. Hop dong thé chap tai san sb cong
chimg 1185 ngay 28/7/2011 gitra ba Nguyen Thi T , 6ng Tran Ngoc Th va
Ngan hang TMCP KT tai Phong cong chung s6 8, TP. Ha Noi.

Ngoai ra ban 4n con quyét dinh vé an phi va quyén khang céo cua duong
su.

Khong dbng y vO1 ban an so tham, ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan
la ong Nguyén Qudc Thlkhang céo toan bo ban an voi ly do Toa an cép so
tham vi pham nghiém trong thu tuc to tung va c6 nhirng nhén dinh, phan quyét
khong khach quan, 1am anh huong nghiém trong dén quyen va lot ich hop phap
clia 6ng va cac duong su khac. Ong dé nghi Toa an cap phtc tham giai quyét vu
an theo trinh tu phuc tham dang quy dinh cta phép luét.

Tai Toa dn cdp phiic tham va tai phién toa phiic tham:
- Bi don va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan déu vang mat
- Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho 6ng Nguyén Qudc Thltrinh
bay cac cin ctr khang c4o ban an so thim nhu sau:
+ Bi don vi pham nghia vu tra ng tir lau ma Ngan hang dén bay gio méi khoi
kién la hét thoi hiéu khoi kién nén dé nghi Hoi dong xét xir khong chip nhan
yéu cau vé lai cua bi don. Trong vu an nay, 6ng Nguyen Quéc Thlla duong sy
(la nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan) nén c6 quyén yéu cau Toa an xem
Xet ve thoi hi¢u. Toa an so tham cho rang 6ng Th1 khong cé quyén yéu cau ap
dung vé thoi hiéu 1a khong diing.
+ Viéc 6ng Thl quan Iy tai san thé chip 1a do c6 Gidy uy quyén cua dng Th
va ba T.Ong Thl di bo tién ra cai tao, stra chira cin nha 65 PKK va c6 tai
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liéu vé chi phi, stra chira, c6 hop dé)ng thué stra chira cai tao lai nha. Viéc cai
tao nay khong phai xin phép ma c¢6 nhan chung la 6ng Tai, ngudi nhan cai tao
ng6i nha nay.

+ Ong Thl co6 nguyén vong xin dugc thanh toan gia tri da bo ra xay dung cai
tao nha va xin duoc vu tién mua nha (tai san thé chap) ma khong dugc Toa an
so tham chap nhan phan gia tri xay dung, con yéu cau vé wu tién mua lai nha
thi Téa 4n so thAm c6 nhén dinh nhung phan quyét dinh lai khong c6 ndi dung
nay.

+ Pé nghj Tda an ap dung tip quan trong trudng hop nay.

- Nguyén don trinh bay: Ngan hang khong ddng ¥ vai cac 1ap luan cua bi don
va cho rang: Day la khoan vay theo hop dong tin dung nén khong ap dung thoi
hiéu khéi kién va ong Thl khong c6 quyén dé nghi xem xét vé thoi hiéu khoi
kién cua Ngan hang.

Tai liéu do 6ng Th1l xuat trinh dé chimg minh minh c6 cai tao, sira chira
nha 65 PKK 1a khong chinh xdc ma 1a tao 1ap sau ndy vi c¢6 02 hop dong xay
dung tén cua 2 cong ty khac nhau ma so lidu lai giong y chang nhau va sai dia
chi ctia Ong Thl vi dia chi cua 6ng Thl trong hgp dong thué la do thay doi dia
gi61 hanh chinh sau nay (ndm 2013 chua ¢6 dia chi do).

V& ty quyén cta ba T, 6ng Th cho 6ng Th1 da hét higu Iyc. Yéu cau
ap dung tap quan trong truong hop nay khong dugc chap nhan. Ong Thl
khong phai 1a nguot st dung hop phap nha dat tai 65 PKK nén khong c6 quyén
uu tién mua.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi: sau khi phan tich ni
dung vu 4n va khang cdo cua cac duong sy c6 quan diém: Khang céo cta ngudi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a khang co hop 18. Hop dong tin dung ¢ quy
dinh vé diéu khoan cham dat hop dong 1a phai tra hét ng gbc 13i nén yéu cau
xem xét thoi hiéu 1a khong duoc chap nhan. Uy quyén gitta ba T, 6ng Th cho
6ng Th1l thi Ngan hang khong biét. Hop dong xay dung 6ng Th1l xuat trinh c6
nhiéu diém khong phu hop thuc té. V& yéu cau thanh toan lai tién stra chira, cai
tao nha 65 PKK : cac gidy dé nghi thanh toan, Hop dong, phiéu thu chi thé hién
chung chung, khong thé hién khbi luong cong viée cu thé, chung loai vat tu st
dung, don gia cho ting hang muc. Mit khac, T truéong to6 dan phd sd 33
phuong QT d xac nhan tir ndm 2012 dén nay tai dia chi nha 65 PKK khdng c6
dot stra chita 16n ndo. Do vy khong c6 cin ctr chdp nhan ndi dung khang céo
nay cuia Ong Thl .

Vé yéu cau dugce quyén uu tién mua lai khi phat mai tai san ctia éng Thl :
Ong Thl 14 ngudi nop thué sir dung dat tir nim 2012 dén nay va 1a ngudi quan
ly, str dung nha dat nay nén duoc coi 1a c6 cong sirc duy tri va bao quan tai san
nén can chap nhan yéu cau nay ciia 6ng Thl
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D61 voi dién tich nam ngoai Gidy chung nhéan theo bién ban xem xét tham
dinh cua Toa an Ha No1 thé hién 1a dién tich nam ngoai giay chirng nhén la

11,7m2. Vi vay, can stra an so tham vé€ cach tuyén doi voi dién tich nay

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co trong hd so vy an di duoc tham tra tai
phién toa va cin ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh nhu sau:

[1]. Vé t6 tung:

Xét thay, don khang céo cua 6ng Nguyén Quéc Thinam trong thdi han
luat dinh va da nop tién tam Ung 4n phi nén Toa nhan dan thanh phé Ha Noi thy
ly va giai quyét vu an theo trinh tir phuc tham 13 ding thim quyén.

Vé tham quyén giai quyét tranh chip: Tranh chap giita cac duong su 1a
tranh chap hop dong tin dung. Bi don 1a ba Nguyén Thi T , 6ng Tran Ngoc Th
c6 dia chi tai: S6 65 PKK , phuong QT, thi xa ST, Ha Noi. Can ct khoan 1 diéu
30, diém b khoan 1 diéu 35, diém a khoan 1 diéu 39 Bo luét t6 tung dan sy thi
Toa an nhan dan thi xa ST thu 1y va giai quyét so tham 1a dung tham quyén.

Vé viéc tham gia t6 tung ctia cac duong su: Ba Nguyén Thi T , 6ng Tran
Ngoc Th c6 dia chi cu tra cudi cung tai s6 65 PKK | phuong QT, thi xa ST, Ha
Noi tuy nhién hién ¢ dau khong rd. Toa an di tién hanh thong bao trén phuong
tién thong tin dai chung (02 s6 bao lién tiép) va niém yét tai noi cu tra cudi
cung cia duong su. Pbi v6i 6ng Nguyén Qudc Thldd uy quyén cho ong
Nguyén Khac B va 6ng LA&m Huy Th nhung ong Binh va ong Thuc ciing ¢6
don xin xét xir vang mit. Vi vay, tai phién toa phic tham ba Nguyén Thi T , 6ng
Tran Ngoc Th hanh, dng Nguyén Khic B , 6ng LA&m Huy Th vang mat, Toa an
van tién hanh xét xtr 1a dung quy dinh tai diéu 227 Bo luat té tung dan su.

[2]. Vé ngi dung:

Xét khang céo ctua 6ng Nguyén Qudc Th1la nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lien quan vé viéc khang cdo ban an véi 1y do ban an so tham vi pham vé t6 tung,
nhan dinh va phan quyét khong khach quan 1am anh huéng nhiém trong dén
quyén va loi ich hop phap ctia ong, Hoi dong xét xir nhan thay:

Vé thu tuc t6 tung: Tranh chép giita nguyén don va bi don 1a tranh chap
vé hop ddng tin dung di ky két nén Toa 4n cip so tham xac dinh quan hé phap

luat 13 tranh chip hop dong tin dung 1a dung quy dinh. Trén co s& hop dong tin
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dung, hop dong thé chap cac bén da ky va qua trinh x4c minh tai chinh quyén
dia phuong, Toa an so thim xac dinh duong su trong vu 4n gdm Nguyén don:
Ngan hang TMCP KT , Bi don: Ba Nguyén Thi T , dng Tran Ngoc Th va nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan: 6ng Nguyén Qudc Thlla dung quy dinh cua
phép luat.

Qua trinh tién hanh t6 tung: Thdm phan so thim d3 tién hanh cac thu tuc
td tung nhu Thong bao thu 1y vu an, xdc dinh tu cach duong su, tién hanh léy o1
khai cac duong su, xac minh, thu thap tai liéu chiing ctr, cong khai chirng ctr va
hoa giai cling nhu Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir 1a dung quy dinh cta Bo luat
td tung dan su.

Trén co s& don trinh bay ctia 6ng Thl, Toa an da dua 6ng Thl tham gia
t6 tung véi tu cach ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan. Ong Thl ciing nhu
nhimg ngudi duoc 6ng Thl Uy quyén di tham gia t6 tung thuc hién quyén va
nghia vu ctia ho ma khong thic méc gi. Chi sau khi xét xtr so thim méi khang
céo cho rang 6ng chua c6 don yéu cau doc 1ap cu thé ma chi c6 ban ty khai ma
Toa 4n so tham di dua 6ng vao tham gia to tung 1 chua dung thu tuc. Vé ndi
dung nay, cAp phuc tham thay: Trén co s don dé nghi cua 6ng Thl nén Toa an
cap so tham da dua 6ng Thl tham gia t6 tung va trén co s& ban tu khai trinh bay
sy viéc va nguyén vong cua minh, Toa an cép so thAm cho ong ndp tam Ung
xem xét cac yéu cau cua 6ng ma khong nhat thiét bit budc ong phai c6 don yéu
cau cu thé nén Toda an so tham chi can luu ¥ rat kinh nghiém trong cac vu an
khac.

Déi v6i yéu cau bac yéu cau doi 1ai do hét thoi hiéu khoi kién ma 6ng Thi
yéu cau thi thay rang: Can ct luat t6 chirc tin dung va can ctr diéu 13 cta Hop
ddng tin dung, bén vay va cho vay thoa thuan hop dong chdm dut khi hét thoi
han va bén vay tra hét ng goc, 14i va cac chi phi khac ma dén thoi diém nguyén
don khéi kién thi bi don chua thyc hién du nghia vu theo quy dinh do vay,
nguyén don khoi kién 1 con trong thoi hiéu va Toa an cap so tham da phén tich,
danh gia dung va day du cac can cir khac nén cap phuc tham khong can phan
tich lai.

Vé yéu cau vé 1ai phat vi pham hop dong cua nguyén don, tai phién toa so
tham nguyén don di rt yéu cau nay nén Tda an so tham dinh chi giai quyét yéu
cau ndy 1a dung quy dinh ctia phap luat.

V& viéc xem xét, thAm dinh tai cho: Ngay 21/01/2021, Toa an so tham d3
tién hanh xem xét, thim dinh tai chd ddi v6i nha dat ctia ba Tran Thi Thu va éng
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Tran Ngoc Th hanh. Tuy nhién, qué trinh xem xét, thim dinh tai chd Toa an cp so
tham chi xem xét hién trang ma khong tién hanh kiém tra dién tich va do dac bﬁng
may dé xac dinh dién tich thuc té cua nha dat thé chap so voi Gidy ching nhén 1a
c6 thiéu sot nén khong phat hién ra co phan dién tich hién sir dung khac (16n hon)
v6i dién tich duoc cip trén Gidy chimg nhan quyén st dung dat. Toa an cap phic
thAm d3 tién hanh xem xét thAm dinh va do dac dién tich nha dt béng may va Toa
&n so tham ciing can rat kinh nghiém khi giai quyét cac vu an khac.

Vé ndi dung:

Ngay 28/7/2011, Ngan hang TMCP KT (Sau day goi tat 1a Nguyén don)
va Ho kinh doanh Nguyén Thi T dai dién bdi ba Nguyén Thi T va dng Tran
Ngoc Th (sau day goi tat 1a bi don) da ky hop dong tin dung sb
419/HDTD/SLH-HKD/TCBHTY-STY vdi ndi dung: Nguyén don cho bi don
vay sb tién 4.100.000.000 dong, myc dich: B6 sung vén luu dong kinh doanh,
thoi han vay: 36 thang, 13i suat 23%/nam, diéu chinh 03 thang/01 1an va bang lai
suat huy dong tiét kiém thuong 12 thang cong bién 6 7%/nam. Lai sut qua han
bang 1,5 lan 14i suat trong han.

Tai khé udc nhan no sé 419 ngay 29/7/2011, ba Nguyén Thi T , 6ng Tran
Ngoc Th d3 ky nhan no vai so tién 4.100.000.000 dong.

Thay rang, hop dong tin dung dugc 1ap thanh van ban, myc dich va noi dung
cac thoa thuan déu tu nguyén, khong vi pham diéu cAm cua phép luat, cé hinh thirc
phu hop véi cac quy dinh ctia phap luat duogc quy dinh tai didu 122, diéu 124, diéu
389 B0 lut dan sy 2005 va céc dicu 471,474,476 Bo luat dan sy 2015 va déu duoc
c4c bén thira nhan, khdng c6 tranh chap nén c6 hiéu luc thi hanh.

Qua trinh thyuc hién hop déng bi don mdi chi thanh toan dugc cho nguyén
don s tién 466.221 ddng no gbe va 578.379.768 dong tién lai.

Tai cap so tham 6ng Th, ba T d3 duoc Toa an triéu tip nhiéu 1an nhung
khong tham gia to tung nén Toa an khong lay duoc 16i khai va y kién ctia bi don
nén Toa an cin ¢l vao céac tai lidu c6 trong ho so dé giai quyét vu an.

Cin cir cac tai lidu c6 trong hd so vu an khing dinh bi don da vay cia nguyén
don sd tién 4.100.000.000 dong va moéi chi thanh toan duoc sd tién nhu da néu trén
nén cip so tham chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé viéc budc bi don
phai thanh toan s tién no gbc 4.099.533.779 dong cho nguyén don 1a c6 can ct.

Vé no 13i trong han: dugc nguyén don ap dung theo thoa thudn tai hop
ddng tin dung vai sd tién 1a 891.802.431 ddng 1a phu hop, duge chip nhan
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V& no 13i qua han: Theo thoa thudn cta cac bén trong hop ddng tin dung
thé hién: Cac bén thoa thuan no i trong han 1a 23% tai thoi diém ky hop déng
tin dung, diéu chinh 03 thang/01 lan , ng 13i qua han bﬁng 1,5 14n 13i suit trong
han. Theo bang ké tinh 14i qua han cua Nguyén don va cic quyét dinh diéu
chinh i suét ciia nguyén don lam cin ctr dé diéu chinh 13i suat thé hién nguyén
don di diéu chinh 1ai suét trong han va lai suét qua han theo dung théa thuan tai
hop dong tin dung. Theo d6 murc 13i suét trong han giam dan ké tir thoi diém ky
hop dong tin dung dén ngay xét xtr so tham tir 23%/nam xudng con 15,1%.
Theo d6, muc 14i xuat qua han ctia nguyén don ciing giam xuéng tuong tmg theo
mirc giam cua 1ai xuat trong han. Thiy rang, muc 13i xuét trong han va quéa han
ma nguyén don &p dung la phu hgp véi thoa thuén ctia cac duong su va phu hop
v6i quy dinh ciia phap luat tai thoi diém giao két nén c6 cin ¢ chap nhan yéu
cau vé 13i qua han cua nguyén don 13 9.191.609.018 dong.

Tir nhitng phén tich trén, c6 cin ¢t chdp nhan yéu cau ctia nguyén don vé
viéc budc bi don phai thanh toan tong sb tién con ng theo hop dong tin dung da
ky két ngay 28/7/2011 1a 14.182.945.228 dong trong d6 no goc: 4.099.533.779
dong, no 13i trong han: 891.802.431 dong, no 13i qua han: 9.191.609.018 dong
nhu Toa 4n so thAm d3 quyét dinh.

V& yéu cau phat mai tai san thé chap:

Ngay 28/7/2011, nguyén don va bi don ky hop dong thé chap sb
1185/HPTC-BPS/TCB véi ndi dung: Bi don dong y thé chap quyén sir dung dat
va tai san gan lién véi dat tai dia chi: Thira dat s6 106 to ban dd sd 06, dia chi:
S6 65 PKK , phuong QT, thi xd ST , Ha Noi, dién tich: 101m2 dét ¢ tai d6 thi,
chua chimg nhin quyén sd hitu nha theo Gidy ching nhan quyén st dung dat sd
BA 595786, do UBND thi xa ST cdp ngay 22/10/2010 cho 6ng Tran Ngoc Th
va ba Nguyén Thi T .

Nhu da phén tich néu trén, do 6ng Th, ba T hién ¢ ddu khong biét, khong
c6 10i khai va quan diém vé viéc ky hop dong thé chap nén Toa 4n s& cin clr va
cac tai liéu co trong hd so dé giai quyét vu an.

Thay rang: Trudc khi ky hop dong thé chap, cac bén da 1am thu tuc xac
nhén, thim dinh, dinh gia tai san theo quy dinh cua phép luat. Tai san bao dam
da dang ky giao dich bao dam theo dung quy dinh. Hop dong thé chap duoc lap
thanh vin ban, cac bén ky hop dong thé chap co day du niang luc hanh vi dan sy
va hoan toan tu nguyén, muc dich va ndi1 dung cia hop déng khong vi pham
phap luat, khong trai dao duc xa hoi; doi tuong cua hop déng la c6 that, cac no1
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dung déu co su ching nhan cua cong ching vién va da ding ky giao dich bao
dam theo dung quy dinh nén xac dinh hop ddng thé chap c6 hiéu luc thi hanh.

Vi vay, Toa 4n cap so tham da tuyén trong trudng hop bi don khong thanh
toan duoc khoan no thi Ngan hang co quyén ké bién, phat mai tai san 1a nha dat
mang tén 6ng Th, ba T tai s6 65 PKK 14 ¢6 can clr va pht hop véi quy dinh caa
phap luat.

Tuy nhién, dé dam béo viéc giai quyét vu an duoc triét dé, Toa an cép
phuc thim di tién hanh xem xét tham dinh, do v&, xac dinh lai dién tich nha dat
tai 65 PKK . Két qua do v& ngay 21/3/2022 ciia Cong ty C6 phan tu van cong
nghé va thiét bi mo luyén kim thé hién: Dién tich hién trang nha dat tai 65 PKK
la 112,7m2 (Theo Gidy chimng nhan quyén str dung dat 1a 101m2) 16n hon dién
tich trong Gidy chimg nhan quyén s dung dat 1a 11,7m2. Phan dién tich dat
chénh 1éch tang so v&i Gidy ching nhin quyén st dung dat (11,7m2) da duoc
xéc dinh tai ho so trich do thira dat cia Cong ty CP Tu van cong nghé va thiét bi
mo luyén kim: cu thé 13 mot phan trude nha giap mat phé PKK , mot phan dat
nho tiép giap véi nha s6 63 PKK (nha bén canh dung tir ngoai dudng nhin vao
nam vé phia tay trai) va phan phia sau cudi dat. Trén toan bd dién tich thuc té
112,7m2 da dugc xay nha cling nhu tuong rao riéng toan bd va khong tranh
chéap voi ai ké tir thoi diém st dung. Vi vy, néu phat mai tai san thi duoc quyén
phat mai toan bd quyén sir dung dat va tai san hién trang trén dat theo Gidy
chimg nhan quyén st dung dat s6 BA 595786, do UBND thi xd ST cép ngay
22/10/2010 cho dng Tran Ngoc Th va ba Nguyén Thi T . D6i voi dién tich va
tai san trén dat ngoai Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé6 BA 595786, do
UBND thi xi ST cip ngay 22/10/2010 cho 6ng Tran Ngoc Th va ba Nguyén
Thi T thi ngudi duge mua nha phat mai ¢6 quyén tiép tuc quan 1y va str dung
nhung phai chap hanh cic quyét dinh cia co quan c6 thAm quyén ¢ dia phuong
vé quan ly dat dai. Néu phai phat mai tai san thi duoc phat mai toan bd nha dat
theo hién trang nhung phai thanh toan gia tri cong trinh xay dung trén dat ngoai
Gidy ching nhan quyén st dung dat sd BA 595786, do UBND thi xa ST cip
ngay 22/10/2010 cho 6ng Tran Ngoc Th va ba Nguyén Thi T

Qua trinh tién hanh t6 tung, ngay 07/01/2021 6ng Nguyén Québc Thlco
don gtri Toa an nhan déan thi xa ST v&1 ndi dung 6ng 1a chu sé¢ hitu va hi¢n dang
sir dung hop phap thoi gian dd 10 nam nay va ong dé nghi Toa 4n dua 6ng vao
tham gia t tung véi tu cach 12 nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan va xuat
trinh gidy Gy quyén ctia ba T, dng Th cho 6ng Thl . Két qua xac minh cua Toa
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an thé hién 6ng Thl dang quan Iy nha dat nay va cho mot ho khac thué dé kinh
doanh. Do d6, cip so thim dua 6ng Thl tham gia t6 tung voi tu cach ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan 1a dang.

Qua trinh tham gia t6 tung, 6ng Thl di c6 ban khai va ndp cac tai liéu,
chung ¢t cho Toa an. Theo d6, dng Thl xuét trinh cho Toa 4an Gidy Uy quyén
dé ngay 10/6/2012 véi ndi dung 6ng Th, ba T uy quyén cho 6ng Nguyén Qudc
Thilduoc quan 1y va st dung giao dich véi Ngan hang vé cong no da vay, tai san
s6 nha 65 PKK , ST , Ha Noi, 6ng Nguyén Qubc Thlthay 6ng dung 1én tra tién
cho Ngan hang va 13i . Vo chong ong ban giao ngdi nha trén cho 6ng Nguyén
Quéc Thlxt 1y va trong nom. Ngay 01/8/2015 ba T ciing ¢ don xin xac nhan
vé viéc ong ba ¢6 iy quyén cho ngudi than thanh toan no véi ngan hang. Ngoai
ra, ong Th1l con ndp cho Toa an don xin phép cai tao nha &, hop dong kinh té
vé viéc cai tao va nang cAp nha ¢ tu nhén, thong bao ndp thué cho 6ng Th , bién
lai nop thué thé hién ngudi ndp 12 Nguyén Qudc Thllién quan dén nha dat tai 65
PKK.

Ngay 01/2/2021, 6ng Thl c6 ban ty khai c6 ndi dung yéu cau Toa an xac
dinh sb tién chi phi 6ng da sir dung dé stra chira, nang cap nha 1a 307.112.610
dong va xem xét danh quyén wu tién dé ong dugc mua lai tai san trong trudng
hop nguyén don duoc quyén phat mai tai san. Sau d6 6ng Th1l xin trir khau hao
st dung va chi yéu cau duoc thanh toan 214.978.827 dong.

Vé yéu cau cua 0ng Thl lién quan dén viéc dé nghi Toa an xac dinh sd tién
ong da str dung dé sira chita, nang cp nha s6 65 PKK , Thi xa ST , Ha Noi la
307.112.610 dong thay: Theo céc tai liéu ma 6ng Thl giao ndp tai Toa an thé hién:
Hop ddng kinh té, hop dong sira chita ma ong ky v6i Cong ty Phuong Vinh va Cong
ty Tan Hoang Long chi thé hién ndi dung chung chung 14 cai tao, ning cip nha & voi
gia tri hop dong tron goi 1a 307.112.610 dong. HO so, thiét ké thi cong ciing chi thé
hién hinh dang, két ciu nha 65 PKK ma khong co tai liéu, ching cir nao chimg minh
true tiép viéc 6ng Thl d3 dau tu cai tao, stra chira nha 65 PKK véi s6 tién
307.112.610 ddng nén cap so tham khong chap nhén yéu ciu nay ctia 6ng 1a cb cian
ctr. Phia nguyén don cho ring cac tai liéu do 6ng Thl xut trinh c6 ddu hiéu cta viée
tao dung sau ndy, khong khach quan, cu thé 13 tring lap vé s6 liéu ctia hai hop dong
va dia chi cia 6ng Thl trong hop dong thué cai tao nha 13 sai thoi diém. V& noi
dung nay, Toa an cap phiic tham thay y kién ctia nguyén don 1a ding va Toa 4n so
thdm d3 x4c minh tai dia phuong, két qua x4c minh thiy khong c6 cin ctr xac dinh
6ng Thl da xay dung, cai tao lai nha nhu 6ng khai nén khdng chap nhan y kién cua
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6ng Thl la dung (161 khai ctia nhan chimg ma 6ng Thl cung cép 13 dng Tai khong
cd can c1r)

Theo cac bién lai ndp tién thu thué sir dung dat thé hién 6ng Nguyén
Quéc Thlda ndp thay 6ng Th, ba T tién thué sir dung dat tir nam 2016 dén
2018. Piéu nay ciing phu hop voi ndi dung xac minh ctia Cong an phuong QT 14
tir ndm 2015 dén nay ba T, 6ng Th khong cu trd tai dia chi 65 PKK , phuong
QT, thi xd ST, Ha Noi. Tuy nhién, viéc 6ng Thl ndp thué sir dung dat khong cd
nghia 6ng 13 ngudi c6 quyén sir dung hop phap dbi v6i nha dit nay nén yéu cau
ctia 6ng Thl vé viéc 6ng dugc quyén wu tién mua lai nha dat trong truong hop
Ngan hang c6 quyén phat mai tai san 1 khong c6 cian cir nén khong chap nhan
(ké caba T, 6ng Th xin duoc wu tién mua cling khéng duoc).

Tir nhitng phén tich trén, thdy khang céo ctia 6ng Nguyén Quéc Thlva dé
nghi cta ludt su bao vé quyén va loi ich cho 6ng Thl 1a khong c6 cin cit nén
khong chap nhan.

Pbi voi an phi so thim: Toa 4n cap so tham di nhan dinh bi don 1a ba
Nguyén Thi T va 6ng Tran Ngoc Th 1a ngudi gia nén da quyét dinh mién an phi
so tham ddi véi bi don 1a khong dung véi hudng dan tai Nghi quyét s6 326/2016
UBTVQH cua Uy ban thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam,thu, ndp, quan 1y, str dung an phi, 18 phi Toa an (tuy ho 1a nguoi cao tudi
nhung ho khong c¢6 don dé nghi mién an phi) nén can phai sira 4n so tham vé
viéc budc bi don phai chiu 4n phi so tham d6i voi yéu cau khoi kién ctia nguyén
don duoc chap nhan.

Vé an phi phac tham: Do stra 4n so tham vé cach tuyén lién quan dén tai
san thé chap va an phi nén nguoi khang cdo khong phai chiu an phi phuc tham.

Quan diém cua Vién kiém sat nhan dan Thanh phd Ha Néi phu hop voi
chimg ctr c6 trong hd so vu an va phit hop véi quy dinh ctia phap luat phap lut.

Boi nhiing lé trén;

Cin cur diéu 342, 343, 351, 471, 474, 476 Bo luat dan su 2005,

Can cir diéu 90, DBicu 91, Diéu 94, Bicu 95, Diéu 98 Luat cac to chiic tin dung.

Can ctt diéu 147, khoan 1 dicu 148, , diém a khoan 1 diéu 289, khodn 2
diéu 308, diéu 313, 349 B luat t tung dan su.

Can ctir Nghi dinh 163/ND-CP va Nghi dinh 11/ND-CP cta Chinh Phu vé

giao dich bdo dam
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Can ct Nghi quyét s6 326/2016 UBTVQH cua Uy ban thudng vu Qudc
Ho1 quy dinh vé mirc thu, mién, giam,thu, ndp, quan ly, st dung an phi, 1€ phi
Toa an.

QUYET PINH
Khong chap nhan khang cdo ctia ngudi ¢6 quyén lgi, nghia quan 1a ong
Nguyén Quéc Th .

Sita Ban dn kinh doanh thwong mai so tham sé 02/2022/KDTM-ST ngay
25/10/2021 ciia Toa én nhén dan thi xa ST va quyét dinh nhw sau:

1.Chap nhan yéu cau khéi kién ctia Ngan hang TMCP KT déi vi ba Nguyén
Thi T va 6ng Tran Ngoc Th hanh.

1.1 Budc ba Nguyén Thi T va 6ng Tran Ngoc Th phai thanh toan cho Ngan
hang Thuong mai C6 phan KT tong s6 tién ca gdc va 13i tinh dén ngay 25/10/2021
theo Hop dong tin dung s6 419/HDTD/SLH-HKD/TCB-HTY-STY ngay 28/7/2011
|a: 14.182.945.228 dong (Mudi bbn ty mot trim tdm muoi hai triéu chin traim bén
muoi 1am nghin hai trim hai muoi tdm ddng). Trong d6: No gbc 1a: 4.099.533.779
dong; No 13i trong han: 891.802.431 dong; No 14i qua han: 9.191.609.018 dong.

1.2 Ké tir ngay tiép theo ctia ngay xét xir so tham, ba Nguyén Thi T va
6ng Tran Ngoc Th con phai tiép tuc tra khoan tién 13i qua han cia so tién ng
gbc chua thanh toan theo mirc 13i suat cia hop dong tin dung ma cac bén thoa
thuan cho dén khi thanh toan xong ng gdc.

1.3 Pinh chi yéu cau doi tién 14i phat caa Ngan hang Thuong mai C6 phan KT
v6i ba Nguyén Thi T va dng Tran Ngoc Th hanh.

2. Trudong hop ba Nguyén Thi T va 6ng Tran Ngoc Th khéng thuc hién hoic
thyc hién khong day du nghia vu thanh toan khoan ng néu trén tai muc 1.1 va 1.2 thi
Ngan hang Thuong mai C6 phan KT c¢6 quyén co quyén dé nghi co quan ¢ tham
quyén k& bién, phat mai tai san bao dam 13: Quyén sir dung dét va tai san gén lién véi
dat tai: Thira dat s6 106, to ban dd sd 06, tai dia chi: S6 65 PKK (s méi 1a 67),
phuong QT, thi xd ST, TP. Ha Noi. Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so
hiru nha & va cac tai san khéc gan lién v6i dat sb BA 595786, sb vao so cap Gidy
chimg nhan: CH 00160 do UBND Thi x3 ST cp ngay 22/10/2010 cho ba Nguyén Thi
T, 6ng Tran Ngoc Th theo hop dong thé chip tai san sb cong chimg 1185 ngay
28/7/2011 giita ba Nguyén Thi T , dng Tran Ngoc Th va Ngan hang TMCP KT tai
Phong cong chimg sb 8, Thanh phd Ha Noi.

17



Khi phat mai phai thanh toan gia tri xy dung phan céng trinh trén dat
ngoai Gidy ching nhan quyén sir dung dit s6 BA 595786, do UBND thi xa ST
cap ngay 22/10/2010 cho éng Tran Ngoc Th va ba Nguyén Thi T

2.1 Trudong hop ké bién, phat mai d6i voi tai san bao dam (theo hién trang
112,7m2) thi ngudi duge mua nha dat phat mai (nguoi trang déu gia) dugc quyén
quan 1y, str dung d6i véi phan dién tich dat va tai san trén dat vuot qua so véi dién tich
trén Gidy chtimg nhan Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai: Thira dat s6
106, to ban db sb 06, tai dia chi: S5 65 PKK , phuong QT, thi xa ST , TP. Ha Noi
nhung phai thanh toan lai gia trj phan vat liéu cac cong trinh xay ngoai Gidy chimg
nhdn quyén sir dung dat da cap cho 6ng Tran Ngoc Th va ba Nguyén Thi T va phai
chap hanh cac quyét dinh ciia co quan quéan 1y nha dét c6 tham quyén doi voi phan dét
nam ngoai Gidy chimg nhan quyén sir dung dat di cap cho 6ng Tran Ngoc Th va ba
Nguyén Thi T néu trén.

2.2 Truong hop tai san phat mai khong du tra ng thi ba Nguyén Thi T va 6ng
Tran Ngoc Th phai tiép tuc tra ng cho Ngan hang Thuong mai C6 phan KT va phan
gia tri vat liéu xay dung nam ngoai dién tich dat di duoc cap Gidy ching nhan quyén
str dung dét s6 BA 5955786 sé& duoc thanh toén tra cho Ngan hang TMCP KT

2.3 Truong hop so tién phat mai tai san con thira sau khi thanh toan hét
cac khoan ng, Ngan hang Thuong mai ¢4 phan KT phai tra lai cho nguoi thé
chap.

3. Khong chap nhan yéu cau doc 1ap ctia dng Nguyén Qudc Thlvé viée yéu cau
Ngan hang Thuong mai C6 phan KT thanh toan s tién cai tao, stra chita can nha tai
65 PKK , phuong QT, thi xd ST , thanh ph6 Ha Noi véi sb tién 1a 214.978.827 dong
ciing nhu quyén duoc wu tién mua lai nha dat néu trén.

4. Véén:

Ba Nguyén Thi T , 6ng Tran Ngoc Th phai chiu 122.182.945 dong an phi kinh
doanh thuong mai so tham.

Hoan tra Ngan hang Thuong mai C6 phan KT tién tam tmg 4n phi da nop la
61.176.000 dong (sau muoi mét triéu mot trim bay muoi sau ngan dong) theo Bién lai
thu tam Gng s6 07107 ngay 23/12/2020 tai Chi cuc Thi hanh 4n dén sy thi xa ST .

Ong Nguyén Qubc Thlphai chiu 10.748.941 déng (mudi triéu bay trim bon
muoi tam ngan chin tram bén muoi mbt déng) an phi dan su so tham d6i voi yéu cau
doc 1ap khong duoc chap nhan. i trir vao so tién tam (mg an phi d ndp 1a 7.678.000
dong theo Bién lai s6 07181 ngay 05/02/2021 va 2.000.000 dong theo bién lai sb
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17803 ngay 23/7/2021 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thi xa ST . Ong Nguyén Qudc
Thlcon phai nop 1.070.941 dong.

Trudng hop ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh &n
dan su thi nguoi duge thi hanh 4n va ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa
thuan viéc thi hanh &n, quyén yau cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh &n hoac bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan su.
Thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay 26/5/2022

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat ND TP Ha Noi; Tham phan - Chu toa phién toa

-Toaan ND TX ST ;

- Chi cuc THADS TX ST ;
- Duong su.

- Luu,

Hoang Minh Thanh
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