TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO BIEN HOA Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic
TiNH PONG NAI

Ban 4n s6: 33/2023/DS - ST
Ngay 27 — 4 - 2023
V/v “Tranh chap hop dong tin dung”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO BIEN HOA, TINH PONG NAI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Tran Tric Thuy

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Tran Vian Chanh

2. Ba Thiéu Thi Phi Loan

- Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Thanh Hué — Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
phd Bién Hoa, tinh Df)ng Nai.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhdn din thanh phé Bién Hoa, tinh Péong Nai tham
gia phién toa: Ong Pham Huy Tuan - Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 4 nam 2023 tai tru s& Toa an nhan dan thanh pho Bién Hoa xét
XU so' tham cong khai vu én dén sy thu Iy s6: 136/2022/TLST-DS ngay 21 thang 03
nam 2022, vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung”, theo Quyét dinh dua vu an ra
x€t xur s0: 24/2023/QBXXST-DS ngay 07 thang 3 nam 2023 va Quyet dinh hoén
phién toa so: 442/2023/QDST- DS ngay 30 thang 3 nam 2023, giita cac duong su:
1. Nguyén don: Ngan hang H.
‘ Dia chi: 25 Bis duong Nguyén Thi Minh Khai, phuong N, Quéan 1, thanh phé
Ho6 Chi Minh.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pham Quéc T— Chirc vu: Tong giam déc.
Nguoi dai dién theo uy quyén:’ Ba Pham Thi Thanh T — Giam dbe Ngén hang
H —Tam Hi¢p kiém Pho gidm doc H chi nhanh Pong Nai (Quyét dinh so
2182/2021/QD-TGD ngay 23/9/2021).
Ba T uy quyén lai cho ba Nguyén Xuan P, sinh ndm 1995.
Dia chi: 308 khu pho Miéu, phuong T, thanh phd H, tinh Dong Nai (Van ban
uy quyén ngay 18/01/2022).
2. Bi don: Ba Nguyén Tran Thu S, sinh ndm 1994
Dia chi: 15/185A, khu phé 2, phuong B, thanh phd H, tinh Dong Nai.

NOI DUNG VU AN:



* Theo don khoi ki¢n, cac ban tuwong trinh va cac loi khai cua dai dign nguyén
don (ba Nguyen Xudn P) trinh bay:

Ngan hang H (sau day goi tat 1a Ngan hang) cho ba Nguyén Tran Thu S vay
tién theo cac Hop ddng tin dung sau:

+ Hop dong tin dung s6 887/20MN/HDTD ngay 08/01/2020 va Khé wdc nhan
no s6 887/20MN/HPTD/KUNNOI ngay 10/01/2020, véi sb tién giai ngan la
500.000.000 dong (nim tram triéu ddng), muc dich 'vay tiéu dung, thoi han vay 60
thang, tr ngay 11/01/2020 dén ngay 10/01/2025, goc va lai thanh toan hang thang
ngay 25 hang thang, hinh thirc tra ng hang thang, tra gbc 13i déu hang thang. Lai suét
trong han, ky han tra no dugc thé hién tai khé wdc nhan no. Cy thé lai suat cho vay
trong han 1a 12.50%/nam. Phuong thic tra no: Ky han tra ng gbe: 8.300.000
ddng/thang, tra vao ngay 25 hang thang; ky han tra ng gdc cudi: 10.300.000 dong.
Ngay tra ng dau tién 25/01/2020. Ky han tra no 13i: 1 thang/lan vao ngay 25 cua
thang; ngay tra ng dau tién 25/01/2020. Phuong thirc giai ngan: nhan tién mat.

+ Hop dong tin dung s 3926/20MN/HDTD ngay 19/02/2020 va Khé udc nhan no
s0 3926/20MN/HDTD/KUNNO1 ngay 20/02/2020, véi s tién giai ngan 1a 500.000.000
dong, muc dich vay stra chita nha, thoi han vay 120 thang, tir ngay 21/02/2020 dén
ngay 20/02/2030. Lai suét trong han, ky han tra ng dugc thé hién tai khé uéc nhan
ng. Cu thé 13i suét vay trong han: 12.50%/nam, c6 thoa thuan diéu chinh 14i suit.
Phuong thic tra ng: Ky han tra ng ge: 4.160.000 dong/thang, tra vao ngay 25 hang
thang; ky han tra ng gc cudi: 4.960.000 dong. Ngay tra ng dau tién 25/03/2020. Ky
han tra no 13i: 1 thang/lan vao ngay 25 cta thang; ngdy tra ng dau tién 25/03/2020.
Phuong thirc giai ngan: nhan tién mat.

Tai san dam bao cho khoan vay theo Hop dong tin dung s6 3926/20MN/HDTD
ngay 19/02/2020 va Khé udc nhan no sé 3926/20MN/HPTD/KUNNOI ngay
20/02/2020 1a Quyén sir dung dét va tai san gin lién v6i dit tai thira dat s6 11, to ban
do sb 38, xa Ngoc Son, thi tran Cho Lau, huyén Bic Binh, tinh Binh Thuén theo Giéy
chting nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san gan lién v6i dat so
BB118201 do Uy ban nhan dan huyén Bic Binh, tinh Binh Thuan cép ngay
10/02/2010, cap nhat blen dong ngay 09/01/2020. Tai san trén dugc thé chap theo
Hop dong thé chap quyén st dung dat so 2611/20MN/HDBBD ngay 19/02/2020 dugc
ky. két giita Ngan hang TMCP Phat trién thanh phd H6 Chi Minh véi ba Nguyén
Tran Thu Sang dugc Cong ching tai Vin phong cong chimg Truong Van Cuong,
tinh Binh Thuan ngay 19/02/2020. Dang ky thé chap quyén st dyng dat va tai san
gin lién v6i dat ngay 19/02/2020 tai Van phong dang ky dat dai Bic Binh.

+ Hop dong tin dung s6 391/21MN/HPTD ngay 07/01/2021 va Khé uéc nhan no sd
391/21MN/HDTD/KUNNO1 ngay 08/01/2021, véi s0 tién giai ngan 1.000.000.000 dong
(Mot ty dong) thoi han vay 84 thang tir ngay 09/01/2021 dén ngay 08/01/2028. Muc
dich vay bd sung von md rong kinh doanh my pham, phu liéu toc, mong (thanh toan
tién mua my pham, phu liéu toéc, mong cac loai theo bang ké dinh kém ngay
07/01/2021). Lai suét cho vay dugc quy dinh chi tiét trong khé udc nhin no ngay
08/01/2021. Cu thé 14i suat trong han 8%/nam, c6 thoa thun diéu chinh 14i suét.
Phuong thirc tra no: Ky han tra no gdc: 11.904.000 dong/thang, tra vao ngay 25 hang
thang; ky han tra no gdc cudi: 11.968.000 dong. Ngay tra ng dau tién 25/01/2021.
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Ky han tra ng 1i: 1 the’mg/l?mqvéo ngay 25 cia thang; ngay tra ng dau tién 25/01/2021.
Phuong thirc giai ngan chuyén khoan.

Tai san dam bao cho khoan vay cua Hop ddng tin dung s6 887/20MN/HDTD
ngay 08/01/2020, Khé udc nhan ng s6 887/20MN/HDTD/KUNNOI ngay 10/01/2020
va Hop dong tin dung s6 391/21MN/HDTD ngay 07/01/2021, Khé uéc nhan no so
391/2IMN/HDTD/KUNNOI ngay 08/01/2021 la quyén sir dung dat va tai san gan
lién véi dat tai thira dat s6 272, to ban d6s6 7, xa Tri An, huyén Vinh Cuu, tinh Dong
Nai theo Glay chtng nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha & va tai san gan lién
v6i dat sb SR 386972 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh Pong Nai cip ngay
03/4/2019, cap nhat bién 'dong cho ba Nguyen Tran Thu Sang ngay 28/12/2019. Tai
san trén duoc thé chip theo Hop dong thé chip quyén su dung dat sd
716/20MN/HDTD ngay 08/01/2020 dugc Cong chung tai Van phong cong chung
Hoang Long, tinh Dong Nai ngay 08/01/2020. Pang ky thé chap quyén su dung dat
va tai san gan lién v6i dat ngay 09/01/2020 tai Vian phong ding ky dat dai tinh Pong
Nai.

Trong qua trinh thuc hién hop dong, ba S vi pham nghia vy thanh toan. Mic du
Ngan hang nhiéu 1an don doc, yéu cau ba S tra no nhung ba S van khong thyc hién
day du nghia vy d6i véi Ngan hang. Vi v@y Ngan hang da khoi kién vu an tai Toa an.
Sau khi Ngan hang khai kién, ba S da tat toan khoan vay cua Hop dong tin dung s6
3926/20MN/HDPTD  ngay 19/02/2020 va Khé wuwéc nhan no sd
3926/20MN/HDTD/KUNNO1 ngay 20/02/2020. Vi vay, Ngan hang rat mot phéan yéu
cau khoi kién, khong dé nghi Toa an giai quyét d01 v6i hop dong tin dung sb
3926/20MN/HDTD ngay 19/02/2020, Khé udc nhan no s6 3926/20MN/HDTD/KUNNO1
ngay 20/02/2020 va tai san thé chap dam béo cho khoan vay 1a thira dat s6 11, to 38, thi
tran Cho Lau, huyén Béc Binh, tinh Binh Thuan, s6 s6 BB 118201, do UBND huyén
Bic Binh cép ngay 10/02/2010.

Tinh dén ngay 27/4/2023, ba S con ng Ngan hang tong gé tién goc va tién 13i 1a
1.537.816.328 dong. Trong do: No goc: 1.250.887.991 dong, n¢ lai trong han:
207.192.089 dong, no 1ai qua han: 79.736.248 dong. Cu thé:

+ Theo Hop dong tin dung sd 887/20MN/HDTD ngay 08/01/2020 va Khé uéc
nhan no sé 887/20MN/HDTD/KUNNOI ngay 10/01/2020 13 414.584.495 ddong.
Trong d6: No goc 1a 334.215.991 dong, no 14i trong han 1 51.581.655 dong, no lai
qua han 1a 28.786.849 dong.

+ Theo Hop dong tin dung s6 391/21MN/HPTD ngay 07/01/2021 va Khé udc
nhan no s6 391/21MN/HDTD/KUNNO1 ngay 08/01/2021 la 1.123.231.833 ddng.
Trong d6: No gbc 13 916.672.000 dong, no 14i trong han 1a 155.610.434 déng, no 13
quéa han 13 50.949.399 dong.

Vi vay, Ngan hang H yéu cau Toa an giai quyét nhitng van dé sau day ddi véi
ba Nguyeén Tran Thu S:
- Budc ba ‘Nguyén Tran Thu S phai thanh toan mot lﬁ‘n toan bo §6 tién
1.537.816.328 dong. Trong do tién goc 1a 1.250.887.991 dong, tién lai tinh dén ngay
27/4/2023 1a 286.928.337 dong.



- Truong ba Nguyén Tran Thu S khong thuc hién hodc thuc hién khong déy du
nghia vu tra no, tai san thé chip dam bao dé thi hanh an 1a quyén sir dung dat va tai
san gén lién v&i dat tai thira dat s6 272, to ban do sb 7, xa Trj An, huyén Vinh Ctru,
tinh Pong Nai c6 Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s hiru nha & va tai san
gan lién v4i dat sb SR 386972 do S Tai nguyén va Mdi truong tinh Pong Nai cap
ngay 03/4/2019, cap nhat bién dong cho ba Nguyén Tran Thu S ngay 28/12/2019
theo Hop ddng thé chip quyén sir dung dat s6 716/20MN/HPBD ngay 08/01/2020
duoc ky két gitra Ngan hang TMCP Phat trién thanh ph HO Chi Minh véi ba Nguyén
Tran Thu S dugc Céng ching tai Vin phong cong ching Hoang Long, tinh Dong
Nai ngay 10/06/2021. Bang ky thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat
ngay 09/01/2021 tai Van phong dang ky dat dai tinh Pong Nai.

Toan b sd tién thu dugce tir viéc phat mai tai san dam bao duoc dung dé can
trir nghia vu tra no ctia ba Nguyén Tran Thu S ddi véi Ngan hang. Néu sb tién phat
mii tai san dam bao khong du thanh toan hét khoan no thi ba Nguyén Tran Thu S
van phai c6 nghia vu tra hét khoan no.

Ba S con phai tiép tuc chiu khoan tién 14i qua han cua so tién gdc chua thanh
toan theo murc 14i sudt ma cac bén thoa thuan trong hop dong tin dung, khé uwdc nhan
ng cho dén khi thanh toan xong khoan no gdc nay. Truong hop trong hop dong tin
dung, khé udc nhan ng cac bén c6 thoa thuan vé viée diéu chinh 13i suat cho vay theo
ting thoi ky ciia Ngan hang thuong mai ¢6 phan phat trién thanh phd H6 Chi Minh
thi 14i suat ma ba S phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang thuong mai c¢6 phan phat
trién thanh phd H6 Chi Minh theo ban an ciia Toa an ciing s& dugc diéu chinh cho
pht hop véi 1i suat ciia Ngan hang thuong mai ¢6 phan phat trién thanh phd H6 Chi
Minh.

Péi voi chi phi td tung cho viéc xem xeét tham dinh tai chd, dang bao va an
phi: B¢€ nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat.

* Bi don ba ~Nguyé~n Tran Thu S di dwoc Toa dn tong dat hop 1¢ cdc vin bén
10 tung nhwng van khong co y kién, khong dén Toa an tham gia to tung.

- Quan diém va dé nghi cua dai dién Vién kiém sadt tai phién toa:

* Viéc tuan theo quy dinh phap luat cia Tham phan va cua Hoi dong xét xir:
Tham phéan va H)1 dong xét xtr trong qua trinh giai quyét vu an co ban dam bao diung
quy dinh cua B9 luat T6 tung dan su.

* Viéc tuan theo phép luat ciia duong su: Nguyén don chap hanh dung quy dinh
tai Diéu 70, 71 cta Bo luat TS tung dan sy. Bi don ba S khong chap hanh ding quy
dinh tai diéu 70, 72 ctia Bo luat td tung dan su. ThAm quyén giai quyét vu an, quan
hé phap luat, thoi hiéu khoi kién, tu cach duong su: Toa an xac dinh dung theo quy
dinh cua phap luat.

* V& duong 16i giai quyét vu an: D& nghi Hoi dong xét xtr chip nhan toan bd
yéu cau khoi kién ciia Ngan hang thuong mai cd phan Phét trién thanh phd HO Chi
Minh. Budc ba S phai thanh toan cho Ngin hang mdt lan toan bd sb tién
1.537.816.328 ddng. Trong d6 tién gbc 1a 1.250.887.991 ddng, tién 14i tinh dén ngay
27/4/2023 13 286.928.337 ddng. Truong ba Nguyén Tran Thu S khong thuc hién hodc
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thuc hién khong day du nghia vu tra no, tai san thé chap dam bao dé thi hanh 4n 1a
quyén st dung dét va tai san gin lién voi dat tai thira dat s6 272, to ban d6 sé 7, xa
Tri An, huyén Vinh Ciru, tinh Pong Nai c6 Gidy ching nhan quyén sir dung dat,
quyén s& hitu nha ¢ va tai san gén lién voi dat s6 SR 386972 do S¢ Tai nguyén va
Moi truong tinh Dong Nai cap ngay 03/4/2019, cap nhat bién dong cho ba Nguyen
Tran Thu S ngay 28/12/2019 theo Hop dong thé chip quyén st dung dét s0
716/20MN/HDBD ngay 08/01/2020 duoc ky két gitra Ngan hang TMCP Phat trién
thanh phé Hé Chi Minh véi ba Nguyen Tran Thu S dugc Cong ching tai Vin phong
cong chimg Hoang Long, tinh Pong Nai ngay 10/06/2021. Pang ky thé chap quyén
str dung dat va tai san gan hen voi dat ngay 09/01/2021 tai Vin phong ding ky dat
dai tinh Dong Nai. Toan b sd tién thu dugc tir viéc phat mii tai san dam bao dugc
dung dé can trir nghia vu tra no ctia ba Nguyén Tran Thu S d6i v6i Ngan hang. Néu
s6 tién phat mai tai san dam bao khong du thanh toan hét khoan ng thi ba Nguyén
Tran Thu S van phai c6 nghia vy tra hét khoan no.

Ba S con phai tiép tuc chiu khoan tién 14i qua han cua so tién gdc chua thanh
toan theo murc i suat ma cac bén thoa thuan trong hop dong tin dung, khé udc nhan
ng cho dén khi thanh toan xong khoan no goc nay. Truong hop trong hop dong tin
dung, khé udc nhan ng cac bén co thoa thuén vé viée dleu chinh 13i suat cho vay theo
ting thoi ky ciia Ngan hang thi 13i suat ma ba S phai tiép tuc thanh toan cho Ngan
hang theo ban an ctia Toa an ciing s& dugc diéu chinh cho phu hop véi 13i suat cia
Ngéan hang.

V& chi phi t6 tung, an phi: Ba S phai chiu theo quy dinh phép lut.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Qua két qua tranh tung tai phién toa va sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong
ho so vu an dugc tham tra tai phién toa, can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa,
Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé th tung:

[1.1] Theo két qua xac minh ngay 19/5/2022 tai Cong an phuong Hoa Binh,
thanh ph6 Bién Hoa thé hién: Ba Nguyén Tran Thu S c6 dang ky ho khau thuong tri
tai dia chi 15/185A, khu ph 2, phuong B, thanh phd H, tinh Pong Nai nhung cin
nha tai dia chi nay da giai tdéa, ba S khong con ¢ dia phuong tir nam 2002 dén nay, di
dau dia phuong khong biét. Nhu vay, ba S thay d61 dia chi ghi trong Hop dong tin
dung nhung khong thong bao cho Ngan hang biét vé noi cu tr moi. Theo huéng dan
tai diém a khoan 2 Diéu 6 Nghi quyet s0 04/2017/NQ-HDTP ngay 05/5/2017 cua
Hoi dong thim phan Toa an nhan déan tdi cao thi truong hop nay dugc coi 1a ¢b tinh
gidu dia chi va Toa 4n giai quyét theo thu tuc chung. Toa 4n da lam thu tuc téng dat
day du cac van ban t6 tung cho ba S theo diing quy dinh cta B luat to tung déan sy;
triéu tap hop 1¢ dén phién toa 02 lan nhung ba S van vang mit khong c6 1y do. Can
ctr cac Didu 227, Picu 228 cua B luat TS tung dan sy nam 2015, Toa 4n tién hanh
xét XU vang mit bi don ba S.

[1.2] Theo yéu cau khoi kién cua Ngan hang thi quan h¢ phap luét trong vu an
1a “Tranh chip hop ddng tin dung” duoc quy dinh tai Pidu 30 cua B luat T tung
dan sy nam 2015.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thu-tuc-To-tung/Bo-luat-to-tung-dan-su-2015-296861.aspx

Cin ctr Diéu 68 cua BY ludt To tung dan sy ndm 2015 thi x4c dinh Ngan hang
TMCP phat trién thanh pho H6 Chi Minh 1a nguyén don, ba Nguyén Tran Thu S la
bi don.

[1.3] Vé diéu luat ap dung: Ap dung cac biéu 30, 35, 68, 157, 220, 227, 228,
266 va 273 ctia Bo lut T tung dan sy ndm 2015; Didu 468 cua Bo luat Dan sy 2015;
Céac Piéu 4, 91, 95, 98 ctia Luat cac To chuc tin dung ndm 2010.

[2] V& noi dung:

[2.1] Xét yéu cau cua khoi kién cia Ngan hang H (sau day goi tat 1a Ngan hang):
Céc tai liéu, chirng ctr trong hd so vu 4n thé hién Ngan hang c6 cho ba S vay tién
theo cac Hop dong sau: Hop dong tin dung sé 887/20MN/HDTD ngay 08/01/2020
va Khé u6c nhan no s6 887/20MN/HDTD/KUNNO1 ngay 10/01/2020 sb tién giai
ngan 13 500.000.000 dong, Hop ddng tin dung sb 3926/20MN/HDTD ngay
19/02/2020 va Khé ude nhan no sé 3926/20MN/HDTD/KUNNOI ngay 20/02/2020
v6i s6 tién giai ngan 1a 500.000.000 dong, Hop dong tin dung s6 39121MN/HDTD ngay
07/01/2021 va Khé udc nhan no sd 39121MN/HDTD/KUNNOI ngay 08/01/2021 véi o tin giai
ngan 13 1.000.000.000 dong. Lii suat vay thé hién tai cac khé udc nhan no. Ngan hang da giai ngan
cho ba S theo cac khé udc nhan no néu trén. Qua trinh thue hién hop dong ba S vi
pham nghia vu thanh toan v&1 Ngan hang.

Vi vay, Ngan hang da khoi kién vu an. Sau khi khoi kién, ba S da tat toan khoan
vay cua Hop dong tin dung s6 3926/20MN/HDTD ngay 19/02/2020 va Khé udc nhan
ng s6 3926/20MN/HDTD/KUNNO1 ngay 20/02/2020. Ngan hang rat mot phan yéu
cau khoi kién, khong dé nghi Toa an giai quyet d6i véi hop dong tin dung sb
3926/20MN/HDTD ngiy 19/02/2020, Khé udc nhan ng sb 392620MN/HDTD/KUNNOI ngiy
20/02/2020 va ti sén thé chdp dam bao cho khoan vay 1a thira dat s6 11, to 38, thi trin Cho
Lau, huyén Bic Binh, tinh Binh Thuén, s6 s6 BB 118201, do UBND huyén Béc Binh
cap ngay 10/02/2010. Viéc rat don ndy cua Ngan hang 1a ty nguyén, phu hop véi quy
dinh cua phap luat nén Hoi déng xét xur chép nhan. Do d6, Hoi déng xét xtr dinh chi
mot phan yéu cau khai kién ciia Ngan hang doi voi Hop dong tin dung va tai san thé
chép nay.

Tinh dén het ngay 27/4/2023, ba S con ng Ngan hang theo 02 hop dong tin
dung con lai voi tong sb tién gbc va tién 1ai 1a 1.537.816.328 dong Trong d6: No
gbc: 1.250.887.991 ddng, no 1ai trong han: 207.192.089 dong, ng ldi qua han
79.736.248 déng Qua trinh giai quyét vu an, ba S da duoc Toa 4n téng dat hop 1¢
cac van ban td tung nhung van khong dén Toa an 1am viéc, khong cung cap 10i khai,
chirng ctr phan bac d01 véi yéu cau khoi kién ctia nguyén don. Nhu vay ba S da tu tir
b6 viéc bao vé quyén va loi ich hop phap cta ba S. Hoi déng xét xir cin cir vao cac
tai liéu, ching ct do nguyén don cung cap va céc tai liéu ching ctt do Toa 4n thu
thap duogc co trong hd so vu an dé giai quyét vu an. Xeét thiy, cac hop dong tin dung sb
887/20MNHDTD ngay 08/01/2020, Khé uéc nhin ng sb 887/20MN/HDTD/KUNNOL ngay
10/01/2020 va Hop dong tin dung sb 391/2IMN/HDTD ngay 07/01/2021, Khé udc nhan no s
39121MN/HPTD/KUNNOI ngay 08/01/2021 dugc cac bén ky két ding quy dinh, c6 hiéu luc
phap ludt, cac chimg cir Ngan hang cung cap 1a hop phap, thé hién ba S da vay tlén
va cling da vi pham hop dong tin dung da ky. Do d6, Ngén hang khai kién yéu cau
ba S tra cho Ngan hang tong so tién gdc va tién 13i 12 1.537.816.328 dong theo hai
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hop dong tin dung néu trén; Trong do: N¢ gbc: 1.250.887.991 ddng, no 14i trong han:
207.192.089 dong, no 13i qua han: 79.736.248 dong 1a c6 cin cir chip nhan. Vi vay,
chap nhén yéu cau khoi kién cua Ngan hang, budc ba S phai tra cho Ngan hang tong
s6 tién gbc va tién 1di con ng la 1.537.816.328 ddng. Trong d6: No gbc:
1 ‘250 887.991 dong, ng 1ai trong han: 207.192.089 dong, no 121 qué han: 79.736.248
dong.

Ké tr ngay 28/4/2023, ba S con phai tiép tuc chiu khoan tién 13 qua han cta
sO tién gbc chua thanh toan theo mirc 13i sudt ma cac bén thoa thuan trong hop dong
tin dung, khé wdc nhan no cho dén khi thanh toan xong khoan ng goc nay. Tru:ong
hop trong hgp dong tin dung, khé udc nhan no cac bén co thoa thuan veé vige diéu
chinh 14i suat cho vay theo ting thoi ky ctia Ngan hang thuong mai ¢6 phan phat
trién thanh phé H6 Chi Minh thi 131 sudt ma ba S phai tiép tuc thanh toan cho Ngan
hang thwong mai c¢6 phan phat trién thanh phd Ho Chi Minh theo ban 4n ciia Toa an
cling s& dugc diéu chinh cho phu hop véi 13i suat ciia Ngan hang thuong mai c6 phan
phat trién thanh phd H6 Chi Minh.

[2.2] Xét yéu cau xur 1y tai san dam bao ctia Ngan hang: Tai san dam bao cho
khoan vay trén la Quyén sir dung dét va tai san gan lién voi dat tai thira dat so6 272,
to ban d6 s6 7, xa Tri An, huyén Vinh Cuw, tinh Dong Nai theo Glay ching nhan
quyén sir dung dat, quyén s¢ hiru nha & va tai san gan lién voi dat s6 SR 386972 do
So Tai nguyén va Moi truong tinh Pong Nai cap ngay 03/4/2019, cap nhat bién dong
cho ba Nguyen Tran Thu S ngay 28/12/2019. Tai san trén dugc thé chap theo Hop
d6ng thé chap quyén sir dung dat s 716/20MN/HPTD ngay 08/01/2020 dugc Cong
ching tai Van phong cong ching Hoang Long, tinh Pong Nai ngay 08/01/2020.
Ping ky thé chap quyen sir dung dét va tai san gan lién voi dat ngay 09/01/2020 tai
Vin phong ding ky dat dai tinh Pong Nai.

Két qua xem xét tham dinh tai chd ngay 02/8/2022, thé hién trén thira dat lam
tai san thé chap co cac cdy tram 02 ndm tudi. Qua trinh tién hanh t6 tung, ba S khdng
c6 ¥ kién khong dén Toa an tham gia t6 tung. Toa an da tién hanh xac minh thong tin
chu s6 hiru nhung dia phuong khong cung cap duoc thong tin cay tram thudc s¢ hiru
cua ai, do ai quan ly, su dung dé dua ho vao tham gia t6 tung véi tu cach 12 nguoi co
quyén loi, nghia vy lién quan.

Pai dién cia Ngan hang trinh bay khi cho ba S vay c6 tham dinh tai san thé
chap. Thoi diém tham dinh trén dat khong co tai san gi chi c6 mot s6 gbc cy tram
sau khi thu hoach con tro gdc, khong co gia tri. Do d6, cac bén khong ghi nhan tai
san trén dét 1a cac gbce cdy tram. Theo thoi gian cac gbe ciy phat trién thanh cay tram
c6 sb tudi nhu két qua xem xét tham dinh tai chd. Ngoal ra, theo hop dong the chap
cac bén ky két, co thoa thuan Ngan hang duoc quyén xir Iy tat ca cac tai san gan lién
v6i tai san thé chap ké ca tai san duoc hinh thanh sau khi ky hop dong thé chap nay
dé thu hoi no. Do d6, Ngan hang dé nghi Toa an xac dinh tai san dam béo thi hanh
an 1a quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat néu trén.

Xét thiy, hop dong thé chap néi trén duoc cac bén tu nguyén ky két, duge cong
ching, dang ky giao dich bao dam dung quy dinh cua phap luat. Do do, trong truong
hop ba S khong thyc hién hoac thyc hién khong day du nghia vu tra ng thi Ngan hang
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co quyen deé nghi co quan thi hanh an xu 1y tai san thé chip 1a quyén st dung dat va
tai san gan lién voi dat néu trén dé thu hoi no 1a dung quy dinh cua phap luat, nén cd
cin ct chdp nhan yéu cau xur 1y tai san dam bao cho khoan vay cua Ngan hang.

Toan bo sb tién thu du’(yg tu V‘iéC phat m€1’i tal san dam bao du’gc d’fmg dé can trur
nghia vu tra ng cua ba Nguyen Tran Thu S d61 voi Ngan hang. Néu so tién phat mai
tai san dam bao khong du thanh toan hét khoan n¢ thi ba Nguyén Tran Thu S van
phai c6 nghia vu tra hét khoan no.

[3] Vé chi phi t6 tung: Ngan hang da dong chi phi xem xét thém dinh tai chd la
2.000.000 dong va chi phi dang bao 1a 9.400.000 dong. Do yéu cau khoi kién cua
Ngan hang duogc chap nhan nén ba S phai hoan lai chi phi t6 tung 11.400.000 dong
nay cho Ngéan hang.

[4] V& an phi:

Do yéu cau khdi kién ciia Ngan hang dugc chap nhan nén ba S phai chju an phi
dan sy so tham so6 tién 36.000.000d + (3% x 737.816.328d) = 58.134.490 dong.

Hoan tra lai cho Ngan hang thuong mai co phﬁn phat trién thanh ph6 Ho6 Chi
Minh s6 ti€n tam (ng an phi da ndp 32.007.000 dong theo bién lai s6 0001816 ngay
16/3/2022 cua Chi cuc thi hanh 4n dan sy thanh phd Bién Hoa.

_ Quan diém va dé nghi cta dai dién Vién kiém sat phu hop voi chung cir trong
ho so vu an, quy dinh phép luat, nhan dinh cua Hoi1 dong xét xir nén dugc chap nhan.

Vi nhiing 1€ trén;

QUYET DINH

Can ctr cac biéu 30, 35, 68, 147, 157, 184, 220, 227, 228, 266 va 273 ciia Bo
luat To tung dan su;

Ap dung Diéu 468 cta Bo luat Dan sy nam 2015;

Ap dung cac Diéu 4, 91, 95 va 98 cua Luat cac To chirc tin dung nam 2010;

~ Ap dung Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019 cta Hoi dong
tham phan Toa an nhén dan t61 cao hudng dan ap dung mét s6 quy dinh veé 1ai, 1ai
suat, phat vi pham;

Ap dung Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quoc hoi quy dinh vé an phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Dinh chi mot phan yéu cau khoi kién cua Ngan hang H d6i véi ba Nguyen
Tran Thu S vé viéc yéu cau thuc hién nghia vu theo Hop dong tin dung s
3926/20MN/HDTD  ngay 20/02/2020 va Khé wuw6c nhan no s
3926/20MN/HDTD/KUNNO 1’ ngay 20/02/292@. Tai sdn dam bao cho kh,oén vay n\éy
la Bat dong san tai thura dat s6 11, to ban d6 s6 38, xa Ngoc Son, thi tran Che Lau,
huyén Bic Binh, tinh Binh Thuan theo Glay chtng nhan quyén st dung dat, quyen
s& hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat sd BB118201 do Uy ban nhan dan huyén Bic

Binh, tinh Binh Thuén cép ngay 10/02/2010, cap nhat bién dong ngay 09/01/2020.
Tai san trén duoc thé chip theo Hop dong thé chdp quyén st dung dat sd
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2611/20MN/HPBD ngay 19/02/2020 dugc ky két gitta Ngan hang H véi ba Nguyén
Tran Thu S dugc Cong chimg tai Vian phong cong ching Truong Van Cuong, tinh
Binh Thuin ngay 19/02/2020. Dang ky thé chap quyén sur dung dat va tai san gin
lién v&i dat ngay 19/02/2020 tai Van phong dang ky dat dai huyén Béac Binh, tinh
Binh Thuan.

2. Chép nhan yéu c§u~kh6i kién cua Ngan hang H vé viéc “Tranh chip hop dong
tin dung” do61 véi ba Nguyén Tran Thu S:

Budc ba Nguyén Tran Thu S phai thanh toan cho Ngan hang H tong sd tién gbc
va tién 13i con no 1 1.537.816.328 ddng (Mt ty, ndm tram ba mueoi bdy triéu ;tam
trdm mudi sau nghin, ba tram hai muwoi tam dong). Trong d6: No gdc: 1.250.887.991
dong (Mot 1y, hai tram nam muoi triéu, tam tram tam mwo'i bay nghin, chin tram chin
muoi mot dong), no 13i trong han: 207.192.089 ddng (Hai tram 1é bay triéu, mot
tram chin muwoi hai nghin, khéng tram tém mueoi chin dong), no 13i qua han:
79.736.248 dong (Bdy muoi chin triéu, bay tram ba mwoi sau nghin, hai tram bon
muoi tdm dong).

Ké tir ngay 28/4/2023, ba S con phai tiép tuc chiu khoan tién 13i qua han cia
s6 tién gdc chua thanh toan theo mirc 13i suat ma cac bén thoa thuan trong hop dong
tin dung, khé wéc nhin ng cho dén khi thanh toan xong khoan no gdc nay. Truong
hop trong hop dong tin dung, khé udc nhan no cac bén cé thoa thuan vé viéc diéu
chinh 13i suat cho vay theo timg thoi ky ctia Ngan hang H thi 13i suat ma ba S phai
tiép tuc thanh toan cho Ngan hang H theo ban an ctia Toa an ciing s& duoc diéu chinh
cho phu hop v6i 14i suat cia Ngan hang H.

Tai san thé chép bao dam thi hanh an la: Quyén sir dung dat va tai san gan lién
v6i dét tai thira dat s6 272, to ban d6 s6 7, xa Tri An, huyén Vinh Cuu, tinh Dong
Nai co G1ay chtng nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san gan lién
v6i dat s6 SR 386972 do So Tai nguyén va Mbi truong tinh Pong Nai cip ngay
03/4/2019, cép nhat bién dong cho ba Nguyen Tran Thu S ngay 28/12/2019. Tai san
trén duoc thé chap theo Hop dong thé chap quyén st dung dat s6 716/20MN/HPTD
ngay 08/01/2020 dugc Cong ching tai Van phong cong ching Hoang Long, tinh
Dong Nai ngay 08/01/2020. Pang ky thé chap quyén su dung dat va tai san gan lién
v6i dat ngay 09/01/2020 tai Van phong dang ky dét dai tinh Pong Nai.

Toan bo sb tién thu duge tir viée phat mai tai san dam bao dugc dung dé can
trir nghia vu tra no ca ba Nguyén Tran Thu S d6i véi Ngan hang H. Néu sé tién phat
maéi tai san dam bao khong du thanh toan hét khoan ng thi ba Nguyén Tran Thu S
van phai c6 nghia vu tra hét khoan no.

3. Vé‘chi phi t6 tung 1a chi phi xem x¢ét thAm dinh tai chd va ding bao: Ba
Nguyén Tran Thu S phai hoan tra s6 tién 11.400.000 dong (Muoi mot triéu, bon tram
nghin dong) cho Ngéan hang H.

4. Vé an phi:

Ba Nguyén, Tran Thu S phai chiu 58.134.490 dépg (Nam muoi tam triéu, mot
tram ba mwoi bon nghin, bon tram chin mwoi dong) tién an phi dan sy so tham.



Hoan tra lai cho Ngan hang H so tién tam {mg 4n phi d& nop 32.007.000 dong
(Ba muoi hai tri¢u, khong tram lé bay nghin dong) theo bién lai s6 0001816 ngay
16/3/2022 cua Chi cuc thi hanh 4n dan sy thanh pho Bién Hoa.

5. Puong su vang mit tai phién toa dugc quyén khang co ban an trong thoi han
15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ké tir ngay ban an dugc niém yét theo quy
dinh cua phap luat.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh &n dan sy thi ngudi dugce thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hoic
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi hanh an
dan sy; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh
an dan sy.

HOQI PONG XET XU SO THAM

Cac Hoi tham nhéan dén Tham phan - chii toa phién toa
Pi ky Pi ky Pa ky
Thiéu Thi Phi Loan Tran Vin Chanh Nguyén Tran Triic Thiy
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