TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN DUC HOA Péc lap - Tw do- Hanh phuc
TINH LONG AN

Ban 4n sb: 28/2020/DS-ST
Ngay: 17 - 4 -2020
VIV tranh chap HD kinh doanh
bat dong san.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PUC HOA, TINH LONG AN

-Thanh phin Hpi dong xét xir so thiam gém~ co.

Thdam phan — chu Toa phién toa : Ba Nguyén Thi Mong Thuy

Cdc Hoi tham nhén dan:

1.0ng Nguyén Chi Lin

2.Ba Tran Thi D6i

-Thur ky phién toa: Ong Phan Thanh TG — Thu ky Toa an nhan dan huyén
buc Hoa, Tinh Long An.

-Dai di¢n Vién kiém sdt nhin dan huyén Pirc Hoa, tinh Long An tham
gia phién toa: Ong Nguyén Vin Con — Kiém sat vién

Trong ngay 17 thadng 4 nam 2020, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Dic
Hoa xét xir so tham cong khai vu 4n dan sy thu 1y s6: 129/2020/TLST- DS ngay
04 thang 3 nam 2020 theo quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 30/2020/QDXX-
ST ngay 27 thang 3 nam 2020 gitra:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi D, sinh ndm 1959. Dia chi: 22/19A Au Co,
phuong 14, quan Téan Binh, Thanh pho H6 Chi Minh (vang mat).

2.Bi don: Cong ty TNHH dau tu va xay dung bat dong san HT.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Lé Hiru H, giam ddc.

Dia chi: Ap TH, xa BLT, huyén Dtrc Hoa, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng H 12 6ng: Thai Hoang D, sinh nim
199Q. Dia chi: Ap 3, xa BHB, huyép buc Hug, tinh Long An theo van ban uy
quyén ngay 16 thang 3 nam 2020 (vang mat)

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Nguyén Thi D trinh bay:Ngay 14/5/2018, ba c6 xac lap 04
Hop dong nguyén tic chuyén nhuong quyén st dung dat dy an khu dan cu
HTCT s6 01/0-20/HTCT1; s6 01/0-21/HTCT1; s 01/0-22/HTCTI; s6 01/0-



23/HTCT1 véi Cong ty TNHH dau tu va xay dung bat dong san HT (goi tat 1a
cong ty HT) vé viéc mua cac thira dat khu 0, 16 s 20, c6 dién tich: 60 m? loai
d4t ONT; khu 0, 16 s6 21, c6 dién tich: 60 m’; loai dat ONT khu 0, 16 s6 22, ¢6
dién tich: 85.5 mz, loai dit ONT; khu 0, 16 sb 23, c¢6 dién tich: 85.5 mz, loai dat
ONT cung dé)ng toa lac tai ép Tan Ho1, xa Buc Lap Thuong, huyén Buc Hoa,
tinh Long An (tén L6 dat do Cong ty tu phan 16 va dit tén trong ban vé thiét ké).
Ba va cong ty HT thong nhat thoa thuan sé dong tién chuyén nhugng thanh timg
dot (ghi 16 trong hop dong). Ba di dong dugc dén dot 18 trén ca 04 hop dong,
tong cong so tién 1a: 2.041.006.000 dong (Hai ty khong traim boén muoi mét triéu
khong trim 1¢é sdu nghin dong). Ba da lién hé véi cong ty HT nhiéu lan dé thoa
thuan vé viéc mua ban nhung dugc biét cong ty HT dang tam ngung hoat dong
dé phuc vu cho viéc thanh, kiém tra. Ba ciing da nhiéu lan lién hé dén Cong ty
HT yéu cau thanh 1y hop dong hoan tra lai cho nhau nhiing gi da nhan nhung dai
dién phia Cong ty HT ludn né tranh va thoai thac trach nhiém. Ba Thay rang
hanh vi bat hop phéap ctia Cong ty TNHH déau tu va xay dung bat dong san HT
lam anh huong truc tiép dén quyén va loi ich hop phap cua ba nén ba khoi kién
yéu cau:

- Hay Hop d6ng nguyén tac chuyén nhuong quyén st dung dat dy 4n khu
dan cu HTCT sb 01/0-20/HTCT1 duoc lap ngay 14 thang 5 nim 2018 giita ba
va Cong ty TNHH dau tu va xay dung bat dong san HT; budc Cong ty TNHH
dau tu va xdy dung bit dong san HT phai hoan tra lai cho toi sb tién
408.000.000 dong (Bdn trdm 1 tam triéu dong).

- Hiy Hop ddng nguyén tic chuyén nhugng quyén sir dung dat du an khu
dan cu HTCT s6 01/0-21/HTCT1 dugc 1ap ngay 14 thang 5 nam 2018 gitta toi
va Cong ty TNHH dau tu va xay dung bat dong san HT; budc Cong ty TNHH
dau tu va xdy dung bat dong san HT phai hoan tra lai cho toi sb tién
408.000.000 dong (Bén tram 1é tam triéu dong).

- Hiy Hop ddng nguyén tic chuyén nhuong quyén sir dung dat dy an khu
dan cu HTCT s6 01/0-22/HTCT1 duogc 1ap ngay 14 thang 5 nam 2018 giira t6i
va Cong ty TNHH dau tu va xdy dung bat dong san HT; budc Cong ty TNHH
dau tu va xdy dung bit dong san HT phai hoan tra lai cho toi sb tién
668.606.000 dong (Sau trim sa muoi tAm triéu sau tram 1é sau nghin dong).

- Hiy Hop dong nguyén tic chuyén nhugng quyén sir dung dat du an khu
dan cu HTCT s6 01/0-23/HTCT1 dugc 1ap ngay 14 thang 5 nam 2018 gitta toi
va Cong ty TNHH dau tu va xay dung bat dong san HT; budc Cong ty TNHH
dau tu va xady dung bit dong san HT phai hoan tra lai cho t6i sb tién
556.400.000 ddng (Nam trim nim muoi sau triéu bon trim nghin dong).

Tong cong sd tién ma Cong ty TNHH dau tu va xdy dung bat dong san
HT phai c6 trach nhiém hoan tra cho ba 1a 2.041.006.000 dong (Hai ty khong

2



tram bon muoi mot triéu khong tram 1€ sdu nghin dong) va trd mdt 1an khi an co
hiéu lyc.

Bi don Cong ty TNHH Pau tu va xay dung bat dong san HT (goi tit 1a
cong ty HT) do ong Lé Hitu H 1a nguoi dai dién theo phap luat c6 uy quyén cho
6ng Thai Hoang D trinh bay: Ong thdng nhit cong ty HT cd thoa thuan véi ba
Nguyén Thi D ky két 04 Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va da
nhan sd tién 2.041.006.000 dong nhu ba D trinh bay 13 dung nhung vi diéu kién
kinh té kho khin nén cong ty xin tra 1am 10 ky mdi ky 1a 204.100.000 déng (mdi
ky cach nhau 03 thang) ké tir ngdy an c6 hiéu lyc.

Kiém sdt vién tai phién toa phdt biéu:

Vé t6 tung, tir khi thu 1y vu 4n dén khi xét xir Tham Phan, Thu ky, Hoi
tham nhan dan va nhiing nguoi tham gia to tung di tién hanh lam viéc dung
trinh tu thu tuc theo quy dinh phap luat tb tung dan su.

Vé noi dung: dé nghi Hoi ddng xét xir chdp nhan toan bd yéu ciu cia
nguyén don. Bdi vi cdng ty HT dén nay ciing chwa dugc Nha nuéc giao dat dé
xay dung du an Khu dan cu HTCT tai Ap Tan HO1, xa Buc Lap Thugng, huyén
Puc Hoa, tinh Long An 1a vi pham theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 55 Luat kinh
doanh bat dong san nam 2014: quy dinh vé diéu kién cua bat dong san hinh
thanh trong twong lai dugc dua vao kinh doanh 13 phai c6 gidy to vé quyén st
dung dat, ho so dy 4n, thiét ké ban vé thi cong di duoc cap c6 tham quyén phé
duyét, gidy phép xay dung ddi véi trudng hop phai co gidy phép xay dung, gidy
t& vé nghiém thu viéc hoan thanh xdy dung co s¢ ha ting k¥ thuét tuong ung
theo tién d6 du an nhung cong ty TNHH dau tu va xay dung bat dong san HT
van khong chimg minh dugc da dap tng duoc diéu kién néu trén. Nhu vay, phia
ba D yéu cau huy cac hop dong chuyén nhuong véi cong ty TNHH dau tu va
xay dung bat dong san HT ma hai bén da ky két vao ngay 14/5/2018 1a phu hop.
Phia cong ty HT dong v tra lai tién da nhan cho ba D 1a 2.041.006.000 dong
nhung chi dong y tra 1am 10 1an mdi ky cach nhau 3 thang cho dén khi hét no.
Péi voi ba D khong dong ¥ viéc tra dan nén can budc cong ty HT phai tra cho ba
D 2.041.000.000 dong 1a phu hop khoan 2 Piéu 137 B luat dan sy 2015.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Quan hé phap luat can giai quyét trong vu an: “Hop dong kinh doanh
bdt déng san” vu 4n thudc tham quyén giai quyét cia Toa 4n nhan dan huyén
Puc Hoa theo quy dinh Piéu 35 Bo luat td tung dan sy (BLTTDS). Ba Nguyén
Thi D cho rang bi ¢6ng ty HT xam pham quyén loi ctia ba nén ba c6 quyén khai
kién theo quy dinh Piéu 186 BLTTDS, vu 4n con trong thoti hiéu khoi kién theo
quy dinh tai Diéu 184 BLTTDS. Déi voi 6ng Théai Hoang D dai dién cong ty H
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T va ba Nguyén Thi D c6 yéu cau xét xir vaing mat nén Hoi déng xét xir tién
hanh xét xtr ving mat Cong ty HT theo quy dinh tai Diéu 228 B¢ luat t6 tung
dan su.

[2] Xét yéu cau ba Nguyén Thi D dé& nghi huy cac hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dét gitta ba voi Cong ty HT ddi véi cac Hop dong sb
01/0-20/HTCT1; s6 01/0-21/HTCTI; sb 01/0-22/HTCT1; s 01/0-23/HTCT1
cung ngdy 14/5/2015. D6i voi dai dién cong ty HT do dng Thai Hoang D dai
dién trinh bay théng nhat hiy cac hop dong nay. Do d6 can chip nhan yéu cau
cia cac duong sy vé viéc hiy cac Hop dong sé6 01/0-20/HTCTI; sé 01/0-
21/HTCT1; s 01/0-22/HTCTI; s6 01/0-23/HTCT1 cung ngay 14/5/2015 Ia
pht hop Piéu 407 Bo luat dan sy 2015.

[3] Xét yéu cau ciia nguyén don lay lai sb tién di giao cho cong ty HT la
2.041.0006.000 déng mua dén dat tai Khu dan cu HT — CT tai xa Puc Lap T,
huyén Pc Hoa, tinh Long An. Phia cdng ty HT dong ¥ ¢ nhan sb tién trén nén
Hoi déng xét XU can ctr vao Diéu 92 Bo luat td tung dan su. Vé thoi gian tra tién
cac bén khong thong nhat: ba D yéu cau tra mot 1an nhung phia cong ty HT chi
dong ¥ tra dan 10 dot mdi dot 204.100.600 dong, mdi dot cach nhau 03 thang. Hoi
dong xét xur thay rang phia céng ty HT nhan tién ctia ba D da qua 1au nhung Cong
ty cling khong thuc hién duoc tiép tuc du &an khong c6 kha nang giao nén cho ba D
theo nhu thoa thuan trong hop dong va Hop dong di vo hiéu ngay tir lac xac lap.
Nay cong ty HT kéo dai thoi gian hoan tra tién 1am anh hudng quyén loi hop phap
ctua ba D. Do d6 cin budc cong ty HT phai tra cho ba D s6 tién 2.041.006.000
d6ng, khong chap nhan ¥ kién xin tra dan cua dai dién cong ty HT.

[4] Yéu cau tinh 13i: Xét thdy ba Nguyén Thi D khong c6 yéu cau tinh 14i nén
khong dé cap xem xét.

[5] Vé an phi: Cong ty HT phai ndp an phi theo quy dinh. Ba Nguyén Thi
D duoc mién an phi nén khong dé cap xem xét.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can Diéu 35, Piéu 184, Piéu 186, Diéu 271, Diéu 273, Diéu 228 Bo luit to
tung dan sy 2015;

Can ctr Diéu 117, Diéu 407 luat dan sy 2015; Diéu 188 Luat dat dai 2013;
khoan 1 DPiéu 55 Luat kinh doanh bét dong san nam 2014;

Cin cir Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 2014 ngay 30 thang 12 nam 2016.

Tuyén xu:



Noi nhdn:

1/Chap nhan yéu cau khdi kién ctia ba Nguyén Thi Thi D “Tranh chdp
Hop dong kinh doanh bdt déng san ” voi cong ty TNHH dau tu va xay dung bat
dong san HT.

Budc cong ty TNHH dau tu va xdy dung bat dong san HT hoan tra cho ba
Nguyén Thi D 2.041.006.000 dong (Hai ty khong trim bdn muoi mdt triéu
khéng tram 1¢ sau ngan dong).

2/ V6 hiéu Hop ddng nguyén tic chuyén nhuong quyén st dung dat du an
khu dén cu HTCT céac sd ddi véi cac Hop dong sd 01/0-20/HTCT1; s6 01/0-
21/HTCT1; 86 01/0-22/HTCT1; s6 01/0-23/HTCT1 clng ngay 14/5/2015 giita
Nguyén Thi D véi cong ty TNHH dau tu va xay dung bat dong san HT.

Ap dung khoan 2 Diéu 468 B0 luat dan sy 2015 tinh 1i cham thi hanh.

3/ Vé an phi: Budc cong ty TNHH dau tu va xay dung bat dong san HT
phai ndp 72.820.120 dong an phi tra tién cho ba Nguyén Thi D va 1.200.000
d6ng an phi hay Hop dong.

Puong sy ¢6 mit cd quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén
an. Puong su ving mit tai phan toa c6 quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir
ngay nhan dugc ban 4n hodc niém yét hop 1.

“Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh 4n dan sy thi nguoi1 dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7
va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thot hiéu thi hanh an dugce thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luét thi hanh an dan sy”.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

-Céac duong su;

-TAND Tinh Long An;

-VKSND huyén Dtrc Hoa; Pi kv
' ’ ak

-Chi cyc THA huyén Duc ( y)

Hoa;
-Luu.

Nguyén Thi Mong Thiy



