TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 8-LAM PONG Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 40/2025/DS-ST
Ngdy 27-9-2025
V/v tranh chdp hop dong dat coc

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 8-LAM PONG

- Thanh phin Hji dong xét xir so tham gom cé:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Truong Thi Diém My

Cdc Hgi tham nhén déan: Ba H6 Thi Thu Uyén va ong Nguyén B4 Tuyén

- Thu ky phién toa: Ba Pham Thi Lam Oanh la Thu ky Toa an nhan dan
khu vuc 8-Lam Dong.

- Dai di¢n Vién kiém sat nhan din khu vuce 8-Lam Dong tham gia phién
toa: Ong Pham Thach Huy - Kiém sat vién.

Ngéy 22 va 27 th;'mg 9 nam 2025, tai try s& Toa an nhan dan khu Vl_I<:78—
Lam Dong co so 02 (t6 C, xa D, tinh Lam Dong) mo phién toa xet xu so tham
cong khai vy an dan sy so tham thu Iy s6: 64/2025/TLST-DS ngay 14 thang 4
nam 2025 VQ Viéq “Tranh chap hop dong dat coc”, theo Quyét dinh dua vu an ra
xeét xur so tham s6: 24/2024/QDXXST-DS ngay 18 thang 8 nam 2025 va Quyét
dinh hoan phién toa s6: 22/2025/QDST-DS ngay 03 thang 9 nam 2025, gitra cac
duong su:

}. Nguyén don: Anh Pang Cong T, sinh ndm 1988; dia chi: Thon T, xa E,
tinh bak Lak — C6 mat.

Nguoi dai dién theo ty quyén cta nguyén don: Anh Y Thanh L, sinh ndm
1987 va anh Phan Van G, sinh nam 1989; dia chi: T6 C, xa D, tinh Lam Dong -
A L ¢6 mat, anh G vang mat.

2. Bi don: Ong Duong Vin T1, sinh niam 1960 va ba Ngoé Thi L1, sinh
nam 1958; dia chi: Thon T, xa T, tinh Lam Pong — Ong T1 c6 mét, ba L1 vang
mat.

3. Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Chi Tran Thi L2, sinh nim
1990; dia chi: Thon D, xa b, tinh Lam Bong — C6 don vang mat.

4. Nguoi lam chung:

—‘Anh Nguy\én Viét A, sinh nam 1988; dia chi: T6 dan phé B, xa D, tinh
Lam Bong — C6 dé nghi vang mat.



- Anh ‘Trﬁn Th;mh T2, sinh nam 1988; dia chi: Thon D, xa B, tinh Lam
bong — Co6 d€ nghi vang mat.

- Anh L@ Quéc T3, sinh nam 1979; dia chi: Thon D, xa D, tinh Lam Béng
— C6 dé nghi vang mat.

- Anh Pang Qéng T4, sinh nam 19?36; dia ghi: S6 A H, khu dan cu G,
phuong P, Thanh phé H6 Chi Minh — C6 dé nghi vang mat.

NOI DUNG VU AN

1. Theo don khéi kién d@é ngay 04/4/2025; don sia déi, b6 sung yéu cdu
khoi kien dé ngay 03/6/2025 va qud trinh giai quyet vu dan, nguyén don va nguoi
dai dién theo uy quyén cua nguyén don trinh bay:

Khoang thang 10/2024, anh Dang Coéng T c6 nhén chuyen nhuong quyen
sir dung dat ctia ong Duong Van T1 va ba Ngo Thi L1 dbi voi cac thira dat s
135, dién tich 19.490,7m? va s6 4, dién tich 7.995m? cing td ban do sé 50, toa
lac tai thon T, xa T, huyén D, tinh bik Nong cili voi téng gia tri chuyén nhugng
1a: 1.670.000.000 dong, c6 ba Tran Thi N lam chung. Dé dam bao cho viéc
nhan chuyén nhuong 02 thira dat nay thi anh T va 6ng Duong Van T1, ba Ngd
Thi L1 cung ky két Hop dong dit coc viét tay vao ngay 13/10/2024, anh T da
giao du cho 6ng TI1, ba L1 s6 tién 170.000.000 déng Hai bén thoa thuan dén
ngay 12/12/2024 s& tién hanh ky hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat
tai to chirc hanh nghé cong ching co tham quyén. Trong qua trinh 1am viéc, 02
bén théng nhat gia han thém 02 lan: 1an 01 1a ngay 06/12/2024 va 12/12/2024
gia han thém 30 ngay (tuc la ngay 12/01/2025) va lan 02 ngay 12/01/2025 gia
han dén ngay 12/5/2025 s& tién hanh ky hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat doi voi 02 thira dat néu trén. Tuy nhién, sau d6 6ng T1, ba L1 da
khéng thyc hién nhu cam két 1a den Vian phong cong chung co tham quyén dé
ky hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat doi véi cac thira s6 4 va 135
cho anh T. Nhu vay, ong T1, ba L1 da vi pham Hop ddéng dit coc ngay
13/10/2024 vi khong thuc hlen giao két hop ddng chuyén nhuong quyén sur
dung dat theo thoa thuan. Anh T d nhiéu lan lién hé 6ng T1,baLl dé yéu cau
thuc hién hop dong dat coc theo thoa thuén hogc tra lai sd tién 170.000.000
ddng nhung 6ng T1, ba L1 ¢b tinh lang tranh (dwa ra cac 1y do nhu: ban cong
viée, hop hoi déng hufong, co6 viée di S khi nao xong viéc s€ goi) va cam két s&
gitr nguyén hop dong dit coc c¢6 hiéu luc dén thang 5/2025 (cudc noi chuyén
trao doi gia han hop dong gitra anh T va 6ng Thé T5 anh T c6 ghi 4m lai). Tuy
nhién, 6ng T1, ba L1 lai chuyén nhuong cac thira dat nay cho nguoi khac khi
chua té1 han thang 5/2025 nén anh T dé nghi Toa an tuyén huy hop dong dat
coc dé ngay 13/10/2024 giira nguyen don anh Dang Cong T va bi don ong
Duong Van T1, ba Ng6 Thi L1 vé€ viéc dat coc dé nhan chuyén nhuong QSDD
d6i voi cac thu’a dat s6 135 va 04, to ban d6 s6 50 toa lac tai thon T, xa T, huyén
b, tinh Pak Néng (cti) va bugc 6ng Duong Van T1, ba Ng6 Thi L1 phai tra cho
anh Ding Cong T sb tién 340.000.000d (gém tién coc 170.000.000 dong va phat
coc 170.000.000 dong).



2. Qud trinh gidi quyét vu an, bi don trinh bay:

Ngay 13/10/2024, gitta 6ng Duong Van T1, ba Ng6 Thi L1 va anh Pang
Cong T da ky két tap dong dat coc tai nha cta 6ng T1, ba L1 (thon T, xa T
huyén D, tinh Pik Nong cii). Sau khi duoc Toa an cho xem Hop dong dit coc
ngay 13/10/2014 6ng T1 thira nhan ndi dung hop dong nay la dung sy that, do
hai bén tu nguyén thoa thuan véi nhau. Ong T1 nhén sé tién 170.000. 000 dong
cta anh T dit coc dé nhan chuyen nhuong QSDD ddi véi cac thira dat s6 135 va
04, t& ban d6 sb 50 toa lac tai thon T, xa T, huyén b, tinh Pk Nong cii, da duogc
cap GCNQSDDP (khong nhé thoi diém duge cip) va dang thé chap GCNQSDD
02 thira dat nay tai Ngan hang thuong mai c6 phan S chi nhanh B vay von (thé
chap nam 2013), ngay 13/10/2024 khoan vay da qua han nén ong T1, ba L1 can
tién dé tra ng, 6ng T1, ba L1 da thong bao cho anh T biét va hai bén thong nhat
trong thoi han 60 ngay (tr ngay 13/10/2024 dén ngay 12/12/2024 hai bén dén
ngan hang tra ng va rat GCNQSDD vé dé lam thu tuc chuyén nhuong quyén st
dung dat cho anh T theo quy dinh phap luat. Ong T1, ba L1 khang dinh khong
c6 bat ky thoa thuan nao khac ngoai hop dong dit coc ngay 13/10/2024. Pau
thang 5/2025 (sau khi anh T khong dong y nhan chuyén nhuong QSDP) 6ng T1,
ba L1 da chuyen nhuong cho nguoi khac (khong nhd ho tén), nguoi nay cung
ong T1, ba L1 dén ngan hang tra no dé liay GCNQSDD vé 1am hop dong chuyén
nhuong, ong T1 di tra cho ngan hang 13 hon 2.000.000.000 dong. P6i véi ndi
dung ghi &m cudc noi chuyén gitra 6ng T1 va anh T da dugc anh T 14p thanh Vi
bang ngay 18/8/2025 cung cap cho Toa an, ong T1 tu doc Vi bang va thira nhin
cac ndi dung trong vi bang nay la ding, khach quan, giita 6ng T1 va anh T ¢
trao d6i, noi chuyén cac ndi dung nay, tuy nhién anh T khong trich toan bd cudc
noi chuyén gitra 6ng T1 va anh T la con thiéu, c6 su che gidu vi 6ng T1 chi dong
y cho gia han hop dong dit coc néu anh T dong v tra 13i thay 6ng T1 tir ngay
12/12/2024 dén thoi dlem nhan chuyén nhugng QSDP ddi véi cac thira dat sd
135 va 04, to ban d6 sd 50 toa lac tai thon T, xa T, huyén B, tinh Pk Nong (cii)
nhung anh T khong dong ¥ dé nghi nay nén 6ng T1 khong ddng ¥ gia han hop
ddng dit coc (do dang no qua han & ngan hang nén khéng thé doi anh T 1au dén
thang 3-4/2025 duoc, ong T1 so lic d6 anh T khong nhan chuyén nhuong
QSDD thi khong c6 tién tra no ngan hang va ngan hang s& khoi kién). Pdi vai
yéu cau khoi kién cua anh T, 6ng T1, ba L1 ddng ¥ huy hop dong dit coc ngay
13/10/2024 nhung khong déng ¥ tra coc va phat coc.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

Chi Tran Thi L2 1a vo cia anh Pang Cong T, chi L2 c6 biét ngay
13/10/2024, anh Bang Cong T dat coc sO tién 170.000.000 dong, dé dam bao
viéc nhan chuyén nhuong quyen su dung dat cla 6ng Duong Van T1, ba Ngb
Thi L1 d6i vi cac thira dat c6 gidy chimg nhan quyén su dung dat thuoc thira
dat sb 4, to ban do sb 50, dién tich 7.995m?2 va thira dat sd 135, to ban dd sb 50,
dién tich 19,490,7m?, toa lac tai thon T, xa T, huyén D, tinh D'Zik Nong cii, gia tri
chuyén nhuong 13 1.670.000.000 ddng, c6 ba Tran Thi N 1am chung. Hai bén
hen 12/12/2024 s& tién hanh ra Vian phong coéng chimg ky thi tuc chuyén
nhuong quyén str dung dat. Trong qua trinh 1am viéc hai bén théng nhét gia han
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thém 30 ngay (tic 1 ngay 12/01/2025) sé& thuc hién thu tuc sang tén quyén su
dung dat d6i voi 02 thira dat nay cho anh Pang Cong T. Tuy nhién, ngay
12/01/2025 6ng T1, ba L1 khong phéi hop thuc hién nhu thoa thuan dé ra Van
phong cong chimg dé thuc hién chuyén nhuong quyén sir dung dt noi trén. Sau
d6, anh T c6 thoa thuan gia han lai hop d(‘A)ng dat coc va dugc ong T1 cho gia
han cho dén hét thang 5/2025 dé thyc hién thu tuc sang tén quyén sir dung dat
cho anh T. Pén thang 3/2025 anh T d4 lién hé véi 6ng T1, ba L1 nhiéu lan
nhung ong ba trdn tranh, khong chiu hop tic. Qua tim hiéu, chi L2 phat hién 02
thira dit ndy 6ng T1, ba L1 d3 ban cho cho nguoi khac nhung ong T1, ba L1
khéng chiu tra lai tién coc cho anh T (day 14 tién chung cta chi L2 va anh T).
Chi L2 dé nghi Toa an ché\p nhan yéu cau khéi kién cua anh T va xin Véng mat
trong qua trinh giai quyét vu an.

4. Nguoi lam chung trinh bay:

4.1. Anh Nguyén Viét A: Anh Viét A va vo (chi Ninh Thi Bich M) chi tinh
co biét ong T1, ba L1 khi nhan chuyén nhuong QSDD, khong co moi quan hé gi
khac. Do anh Vlet A c¢6 nhu cau nhin chuyén nhuong QSDD nén thong qua cac
mbi quan h¢ xa hoi thi biét duoc ong TI, ba L1 co nhu cau chuyen nhuogng
chuyen nhuong QSDD ddi v6i céc thira dat sd 135 va 04, to ban do sb 50 toa lac
tai thon T, xa T, huyén D, tinh ik Nong (ct). Anh Viét A co gop Vén mua
chung vo1 nguoi khac nén khi lam hop dong chuyen nhuong QSDD s6 tién
850.000.000 dong 1a phan cua anh Viét A, con tong gia tri chuyén nhuong thi
khong nh¢ r6. Khi dit coc tién dé nhan chuyen nhuong QSDD (dau thang
4/2025) thi 6ng T1, ba L1 ¢6 ndi cho anh Viét A blet ong ba dang thé chip cac
thira dat cac thua dat s6 135 va 04, to ban d6 s 50 toa lac tai thon T, xa T,
huyén B, tinh Pak Nong (cti) dé vay tién tai Ngén hang thuong mai co phan S-
Chi nhanh D nhung anh Viét A khong biét s6 tién ong T1, ba L1 vay cu thé 1a
bao nhiéu tién, sb tién vay ndy da bi qua han (cac ndi dung cu thé hon thi khong
biét). Pau thang 5/2025, anh Viét A cung 6ng T1, ba L1 dén ngan hang tra no dé
ldy GCNQSDD vé 1am hop ddng chuyén nhuong, anh Viét A nhé ong T1 da tra
s6 tién cho ngan hang 1a hon 2.000.000.000 dong. Anh Viét A c6 dua tién cho
ong T1, ba L1 dé tra no ngan hang dé xo0a ding ky thé chap d6i véi cac thira dat
s0 135 va 04, to ban d6 sb 50 toa lac tai thon T, xa T, huyén D, tinh Pik Nong
(cii), toan bo sb tién anh Vlet A dua van chua du so véi s6 ng cua ong T1, ba
L1; 6ng T1 phai bo thém tién méi du tra ng va 1dy GCNQSDD vé. Sau khi nhan
chuyén nhuong QSDD thi anh Viét A ¢c6 nghe nguoi khac noi lai anh T co dat
coc tién dé nhan chuyén nhuong QSDP dbi voi cac thira dét so 135 va 04, to
ban d6 s6 50 toa lac tai thon T, xa T, huyén D, tinh Dik Nong (cti) nhung sau do
khong nhén chuyén nhuong nén ong T1, ba L1 mdi chuyén nhuong cho anh
Viét A.

4.2. Anh Tran Thanh T2: Anh T2 13 anh vo cua anh T va khong c¢6 moi
quan hé ho hang gi vd&i 6ng T1, ba L1. Vao khoang thang 10/2024, anh T2 ¢6
gidi thiéu cho anh T dé nhan chuyén nhuong QSDD tir ong T1, ba L1. Ngay
13/10/2024, anh T2 cung anh T va ngudi mdi gidi dén nha ong T1, ba L1 dé ky
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két hop ddng dit coc. Khi d6 cac bén thdng nhét 6ng T1, ba L1 chuyén nhuong
cho anh T thtra dat s6 135, to ban d6 sd 50, dién tich 19.490,7 m? va thira dét sb
4, to ban d6 sd 50, dién tich 7.995 m2, toa lac tai thon T, x3 T, huyén b, tinh
Pik Néng cii voi gia 1a 1.670.000.0000 dong. Bé dam bao cho viéc chuyén
nhuong thi anh T ¢6 nhd anh T2 chuyén khoan dat coc cho ong T1, ba L1 $6
tién 13 170.000.000 dong dugc chuyén vao sé tai khoan 5305205201580 cta 6ng
T1. Hop dong dit coc do ba N ghi va c¢6 cac bén ky tén. Khi d6 anh T2 dugc biét
cac bén s& ky hop dong chuyén nhuong vao ngay 12/12/2024. Pén ngay
06/12/2024 thi anh T2 cing anh T va anh Lé Quéc T3 t&i nha 6ng T1, ba L1 dé
xin gia han hop dong dén ngay 12/01/2025 thi 6ng T1, ba L1 dong y, khi d6 chi
n61 miéng vo&i nhau va c¢d bang ghi dm chu khong cO van ban gi. Ngay
09/01/2025 anh T2 cung anh T va anh T3 t61 nha 6ng T1, ba L1 dé yéu cau thuc
hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat vao ngay 12/01/2025 nhu da
gia han nhung 6ng T1, ba L1 néi ban di hop ddng huong nén hen qua tuan thi
ong T1 s& goi lai dé thuc hién chuyén nhuong. Pén ngay 13/01/2025 va ngiy
14/01/2025 anh T2 cung anh T dén lam viéc thi con 6ng T1 néi di 6ng T6 di
danh bai khong hop tac con ba L1 khong quyét dinh dugc nén khong thuc hién
viéc chuyén nhuong QSDP dugc. Sau d6 anh T2 nghe noi ong T1 da chuyén
nhuong thira dat cho ngudi khac.

4.3. Anh Lé Quoc T3: Anh T7 1a anh ré cia anh T va khong c6 mdi quan
hé ho hang gi voi 6ng T1, ba L1. Anh T7 biét anh T ky két hop dong dat coc dé
nhan chuyén nhuong QSDD ciia 6ng T1, ba L1 d6i v6i thira dat so 4, dién tich
7.995m? va thtra dat s6 135, dién tich 19.490,7m?; cung t& ban dd sé 50, toa lac
tai thon T, xd T, huyén D, tinh Pak Nong cii. Vao ngay 06/12/2024 anh T7 ciing
v6i anh T2 va anh T ¢6 dén nha ong T1, ba L1 dé anh T xin gia han thém 30
ngay ké tir ngay hét thoi han dit coc va ong T1 dong y. Ngoai ra anh T7 khong
biét hay ching kién ndi dung khac.

4.4. Anh Dang Coéng T4: Anh T4 1a anh trai rudt cua anh T va khong co
moi quan hé ho hang gi v6i ong T1, ba L1. Anh T4 biét anh T ky két hop dong
dit coc dé nhan chuyén nhugng QSDD cuia 6ng T1, ba L1 dbi voi thira dat s6 4,
dién tich 7.995m? va thira dat s6 135, dién tich 19.490,7m?; cing t& ban dd sb
50, toa lac tai thon T, xa T, huyén b, tinh bik Nong cii. Vao ngay 12/01/2025
t6i v6i anh T c6 dén nha ong T1, ba L1 dé anh T8 xin gia han hop ddng dit coc
cho dén thang 4, thang 5/2025 va 6ng T1 dong . Ngoai ra anh T7 khong biét
hay chtng kién noi dung khac.

5. Tai phién toa so tham: nguyén don giita nguyén yéu cau khai kién, bi
don dé nghi Toa 4an khong chap nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don. Ngoai
ra, cac duong su con trinh bay thém: anh T mé day du cac ban ghi am cudc noéi
chuyén gitta anh T va 6ng T1 va trinh bay: ban ghi &m c6 ky hi¢u “Ban ghi Mdi
69.m4a” dugc ghi am vao ngay 06/12/2024; ban ghi am c6 ky hiéu “Ban ghi
M1 2 xin gia han.m4a” dugc ghi am vao ngay 12/12/2024 va ban ghi am c6 ky
hiéu “Ban ghi Méi.m4a” dugc ghi 4m vao ngay 12/01/2025 (1a ban ghi am day
da, con ban ghi 4m c6 ky hiéu “Ban ghi 12 1 Méi.m4a” dugc mé tai phién d6i
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chat 13 mot doan ctia ban ghi 4m nay). Ong T1 thira nhin nghe 13 toan bd cac
ban ghi &m va giong nodi trong cic ban ghi am dung ctua 6ng T1, nhung ndi dung
cudc nodi chuyén cé cat ghép, chinh sua.

BPai dién Vién kiém sdt nhdn dan khu viee 8-Lam Do”‘ng tham gia phién toa
phat biéu y kién: V& t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xir thuc hién ding quy
dinh phap luat t6 tung; cac duong sy thuc hién quyén, nghia vu cta minh ding
quy dinh. V& noi dung: Sau khi danh gia, phan tich toan bé néi dung vu an, dai
dién Vién kiém sat d& nghi Hoi dong xét xir: Can ctr khoan 3 DPiéu 26; diém a
khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39; cac biéu 147, 157, 227, 228, 229,
271 va 273 Bo luat T tung dan sy (da dugc stra ddi, bd sung); ap dung quy dinh
ciia Bo luat Dan syu; khoan 4 Diéu 26 Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14
ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y, sir dung an phi va 1é phi Toa an: Chap nhan mot phan yéu cau khoi
kién ciia nguyén don anh Ping Cong T: Khong chap nhan yéu cau khoi kién
huy hop dong dit coc ky két ngay 13/10/2024 giira anh Pang Cong T voi ong
Duong Van T1 va ba Ngo Thi L1. Chdp nhan yéu cau khaoi kién budc ong
Duong Vin T1, ba Ngo Thi L1 tra cho anh Piang Cong T s6 tién 340.000.000d
gbm sd tién coc 170.000.0004d va tién phat coc 170.000.0004.

NHAN PINH CUA TOA AN
[1]. V& thi tuc t tung:

[1.1]. V& yéu cau khoi kién: Tai don khoi kién, nguyén don yéu cau Toa
an giai quyét “Tuyén bé hop dong dat coc ky két ngay 13/10/2024 giita anh
Dang Cong T voi ong Duong Van T1, ba Ng6 Thi L1 vo hiéu; budc bi don tra
lai cho nguyén don 340.000.000d. goém tién coc 170.000.000d va phat coc
170.000.000d”. Tai don sira ddi, bd sung don khai kién dé ngay 03/6/2025
nguyén don yéu cau Toa an giai quyét “Hiuy hop dong dat coc dé ngay
13/10/2024 gitia nguyén don anh Dang Cong T va bi don ong Dwong Van T1,
ba Ngo Thi L1 ve vi¢c dat coc d‘e nhdn chuyén nhirong QSDD doi véi cdc thira
dat s6 135 va 04, to ban do s6 50 toa lac tai thon T, xd T, huyén B, tinh Ddk
Nong (cii) va bugc ong Dwong Van T1, ba Ngo Thi L1 phai tra cho anh Ddang
Céong T sé tién 340.000.000 dong (gom tién coc 170.000.000 dong va tién phat
coc 170.000.000 dong)” trude phién hoa giai ngay 11/8/2025 1a ding quy dinh
phap luat.

[1.2].Vé quan hé phap ludt co tranh chap: Nguyén don yéu cau Toa an
giai quyét tuyén hay hop dong dit coc dugc ky két ngay 13/10/2024 giira
nguyén don vai bi don. Budc bi don tra lai cho nguyén don 340.000.000d, gém
tién coc 170.000.000d va phat coc 170.000.000d. Vi vy, cdn clr khoan 3 Dicu
26 Bo luat TH tung dan sy, quan hé phéap luat c6 tranh chap 1a tranh chap hop
dong dit coc.

[1.3]. V& tham quyen giai quyét: Bi don cu tra thon T, x4 T, tinh Lam
Pong. Do d6, can cir diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo
luat TS tung dan sy (d3 duoc stra d6i, bo sung), vu an thudc thim quyén giai
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quyét cia Toa an nhan dan khu vuc 8-Lam Déng.

[1.4]. Vé xé4c dinh tu cach tham gia td tung: DPdi v6i chi Tran Thi N ky
tén & muc nguoi lam ching trong Hop ddng dit coc ngay 13/10/2024 nhung
qua trinh giai quyét vu 4n, nguyén don va bi don déu thira nhan hop dong dat
coc nay la c6 that nén Toa an xét thay khong can thiét phai dua chi N vao tham
gia t6 tung voi tu cach 14 ngudi 1lam chimg trong vy an.

[1.5]. V& su c6 mit, ving mit ctia nhimg ngudi tham gia t6 tung tai phién
tdoa so tham: Nguyén don, bi don 6 ong T1 co mat tai phién toa; bi don ba L1 da
dugc tridu tap hop 18 02 1an nhung van vang mat; ngu:m cod quyen loi, nghia vu
lién quan va ngudi lam chimg c6 dé nghi Toa an giai quyét vang mat. Do do,
can cu Piéu 227, Dleu 229 cta Bo luat T6 tung dan sy, Hoi dong xét xir mo
phién toa giai quyét vu an 1a ding quy dinh phap luat.

[2]. V& ndi dung vu 4n, yéu cau khai kién ctia nguyén don, xét thay:

[2.1]. Cac bén thira nhan toan bd ndi dung trong hop ddng dit coc ngay
13/10/2024, tai thoi diém ky ket hop ddng dic coc, 6ng T1, ba L1 dé cung cap
day du thong tin vé viéc dugc cdp GCNQSDD dbi voi cac thu’a dat s6 135, dién
tich 19.490,7m? va sb 4, dién tich 7.995m?; cung to ban do s6 50, toa lac tai thon
T, xa T, huyén D, tinh Dék Nong cii va dang thé chdp GCNQSDD dé vay von
tai ngén hang, hai bén c6 du nang lyc hanh vi dan sy, ty nguyén ky két hop
ddéng dtng quy dinh cta phap luat vé hop déng dat coc, nham dam bao tién t6i
thuc hién hodc giao két hop doéng chuyén nhuong quyén st dung dat, thudc
truong hop nhiing tinh tiét, su kién khong phai ching minh theo quy dinh tai
Piéu 92 ctia Bo luat TH tung dan su.

[2.2]. Tai Piéu 3 cua Hop dong dit coc ngay 13/10/2024 “Thoi han ddt
coc la 60 ngay ké tir ngay 13/10/2024 dén hét 18 gio ngay 12/12/2024” va Piéu
4 “Théa thudn khdc: Dén ngdy cong chitng bén B ciing bén A ra ngdn hang riit
bia va xoa thé chdp, 2 bén cting nhau ra céng chiing, khi lén rit bia mang theo
s6 tién 1.400.000.000 dong (mot ty bon tram triéu dong) ho tro bén A rit sé,
bén A ra céng chitng chuyén nhwrong s6 tai san trén cho bén B” 1a dén hét 18
gid ngay 12/12/2024 1a thoi han cudi cting anh T thanh toan tién cho ong T1, ba
L1 dé hai bén ky hop ddng chuyén nhuong QSDP. Tuy nhién, sau d6 anh T da
dén nha gip 6ng T1, ba L1 xin gia han dat coc 02 lan, gdm: lan 01 vao ngay
06/12/2024 (ngay 12/12/2024 xac dinh lai thoi han gia han qua dién thoai) xin
gia han dén ngay 12/01/2025 va lan 02 vao ngay 12/01/2025 xin gia han dén
thang 5/2025 (khong xac dinh ngay cu thé, tai phién toa anh T khai xin gia han
dén ngay 12/5/2025), nhung viéc gia han khong dugc 1ap thanh van ban, ma chi
bang 16i néi, anh T c6 ghi am lai. Tai phién toa anh T trinh bay do ban ghi am
dai nén trong qua trinh giai quyét vu an anh T chi mé nhiing doan ghi am c0 lién
quan tai phién dbi chat va 1ap Vi bang 1ap ngay 18/8/2025 vé nhimg noi dung
lién quan dén viéc gia han hop dong dit coc. Song, éng T1 khong dong ¥ voi 1oi
trinh bay cua anh T, nhung 161 khai ctia 6ng Thé L3 ¢6 mau thuan, khong théng
nhat, khong thé coi 1a ngudn ching ct, cu thé: tai bién ban lay 16i khai ngay
20/8/2025, 6ng T1 khai vi¢c khong mé toan bo ban ghi am la c6 su che giéu noi
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dung 6ng T1 khong ddng ¥ cho gia han; tai phién toa so thdm anh T dd mo toan
bd cac ban ghi am, 6ng T1 thtra nhan gigng noi trong cac ban ghi &m nay dong
cho gia han la giong noi cua ong nhung 6ng T1 khong dong y v&i noi dung cho
gia han, ong cho rang c6 su cat ghép, chinh sira va ban ghi am chua hét toan bo
cudc n6i chuyén. Pong thoi, 6ng T1 khong yéu cau Toa an trung cau giam dinh
theo quy dinh cua phép luat déi v6i cac ban ghi am va khong dua ra duoc bét ky
ching ctr nao khac chirng minh cho 161 trinh bay ctia minh 1a c6 cén cu. Do do,
bi don phai chiu hau qua cua viéc khong chimg minh dugc theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 91 cua Bo luat TH ‘tung dan su “Duong su phan doi yéu cau cua
nguroi khdc doi véi minh phai thé hién bang van ban va phai thu thép, cung cap,
giao ndp cho Toa dn tai lidu, chimg cir dé chitng minh cho sw phan doi d6” .

[2.3]. Nhu vay, c6 can cur xac dinh anh T va 6ng T1, ba L1 ¢6 thoa thuan
gia han hop dong dat coc dén ngay 12/5/2025, nhung ngay 07/5/2025 éng T1,
ba L1 chuyén nhuong chuyén nhuong QSDD cho anh Nguyén Viét A, chi Ninh
Thi Bich M ddi véi cac thira dat néu trén 1a 18i hoan toan ctia bj don nén yéu cau
khaéi kién cia nguyén don 1a ¢6 can cu.

[2.4]. Ttr cac phan tich, nhan dinh néu trén va xét quan diém cua dai dién
Vién kiém sat, Hoi dong xét xtr c6 can c&t chdp nhan toan bd yéu cau khai kién
ctia nguyén don: Huy hop dong dit coc xac 1ap ngay 13/10/2024 giita nguyén
don véi bi don. Budc bi don tra cho nguyén don sd tién 340.000.000d gom tién
coc 170.000.000d va tién phat coc 170.000.0004.

[3]. Vé 4n phi: qDo yéu cau khéi kién duge chép nhan toan bd nén bi don
phai chiu an phi so tham theo quy dinh cua phép luat.

QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39;
cac Pidu 147, 157, 227, 228, 229, 271 va 273 cia Bo luat T6 tung dan sy (da
duoc stra doi, bo sung); ap dung cac Piéu 116, 117, 166, 328, 357, 394, 401, 413,
420, 425, 427 va 468 cta Bo luat Dan su; khoan 2 Piéu 26 cua Nghi quyet s6:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hdi vé mirc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y, st dung &n phi va 1¢ phi Toa &n, tuyén xu:

1. Chéap nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don anh Pang Cong T:

1.1. Hay hop dong dat coc xéac 1ap ngay 13/10/2024 giita nguyén don anh
Dang Cong T v&i bi don dng Duong Van T1 va ba Ngo6 Thi L1.

1.2. Bugc bi don 6ng Duong Van T1 va ba Ngo6 Thi L1 trd cho nguyén
don anh Pang Cong T s tién 340.000.000d (Ba tram bon muoi triéu dong) gdbm
tién coc 170.000.000d (Mot tram bay mueoi triéu dong) va tién phat coc
170.000.000d (Mot trim béy muoi triéu dong).

Ké tir ngay ¢6 don yéu cau thi hanh dn cia nguoi dwoc thi hanh dn doi
Véi cde khodn tién phdi tra cho nguoi dwoc thi hanh an cho dén khi thi hanh dn
xong tdt ca cdc khoan tién, hang thdng bén phdi thi hanh dn con phdi chiu
khodn tién 1di ciia so tién con phdi thi hanh én theo mikc ldi sudt theo quy dinh
tai Diéu 357 va khodn 2 Diéu 468 cia BJ ludt Dén su.
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2. V& an phi so tham:

—‘(A)ng Duong Van T1 va ba Ng6 Thi L1 phai chiu 17.000.000d (Mwoi bay
triéu dong) an phi dan su so tham.

- Tra lai cho anh Pang Cong T sb tién 8.500.000d (Tam triéu nam tram
nghin dong) da nfp tam Ung an phi theo Bién lai s6 0004598 ngay 11/4/2025
cua Chi cyc Thi hanh &n dan sy huyén Bak Song, tinh Bak Nong cii.

3.Vé quyén khang cdo: Puong su c6 mit tai phién toa duoc quyén khang
cao ban an so tham trong thoi han 15 (muwoi lam) ngay, ké tir ngay tuyén an.
Puong su ving mit tai phién tda duoc quyén khang cao ban an so thAm trong
thoi han 15 (mwoi lam) ngay, ké tir ngay ban an dugc téng dat ding quy dinh
cua phap luat.

Truong hop ban dn, quyét dinh dweoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt Thi hanh an dan sw, thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi
hanh dn dan sw c6 quyén thod thudn thi hanh dan, quyén yéu cau thi hanh an, tw
nguyén thi hanh dn hodc cuedng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cic Piéu 6, 7,
7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan su, thoi hiéu yéu cau thi hanh dn dwoc thuc
hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh an dén sw.

Noi nhin: ‘ TM. HQI POG XET XU SO THAM

- TAND tinh Lam Dong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND khu vuc 8-Lam Dong;

- Phong THADS khu vuc 8-Lam Pdng;

- Cac duong su;

- Luu: HO so vu an, Toa an.

Truwong Thi Diém My



