TOA PHUC THAM CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TOI CAO Dgc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TAI PA NANG

Ban 4n s6: 12/2025/DS-PT
Ngay: 04/8/2025
V/v: “Tranh chdp quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA PHUC THAM TOA AN NHAN DAN TOI CAO TAI PA NANG

- Thanh phin Hpi dong xét xiv phiic thdm gém co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: dng Tran Pire Kién

Cdc tham phadn: ong Pang Kim Nhan

6ng Pham Ton
= Thu ky phién toa: ba Trinh ThiNHzllng, Tham tra vién chinh Toa phuc
thadm Toa 4n nhan dan toi1 cao tai Pa Nang.

- Dgi di¢n Vién Cong t6 va Kiém sdt xét xir phiic tham tgi Da Ning
tham gia phién toa: 6ng Tran Viét Tuan, Kiém sat vién.

Ngay 04 thang 8 nam 2025, tai Try s, Toa phuc tham Toda an nhan dan téj
cao tai Ba Nang mo phién toa xet xtr phiic tham cong khai vu an dan su thu 1y s6
141/TBTL-TA ngay 28 thang 3 nam 2025 v¢é “Tranh chap quyén su dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 07/2025/DS-ST ngay 02 thang 4 nim 2025 cla
Toa an nhan dan tinh Quang Tri bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phuc tham sé 304/2025/QDPT-DS ngay
18 thang 7 nam 2025, gifra cac duong su:

1. Nguyén don: ba Nguyén Thi T1; dia chi: khu phd D, Phuong D, thanh
pho D, tinh Quang Tri (nay la khu phd D, phuong D, tinh Quang Tr1); c6 mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don: ba Nguyén Thi Kim O; dia
chi: s6 B, duong M, Phuong B, thanh pho D, tinh Quang Tri (nay 1a s6 B, duong
M, phuong N, tinh Quang Tri); c6 mat.

2. Bi don: ong Nguyén Cong S va ba Nguyén Thi H; cung dia chi: khu phd
D, Phuong D, thanh pho D, tinh Quang Tri (nay 1a khu pho D, phuong D, tinh
Quang Tri); 6ng S c6 mat.

3. Nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- UBND thanh phd B, tinh Quang Tri (nguoi ké thira quyén, nghia vu té tung
la UBND phuong D, tinh Quang Tri); vang mat nguoi dai di¢n.

- Vian phong ding ky dat dai tinh Q; vang mat ngudi dai dién.
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- Quy tip dung nhan dan T5; dia chi: s6 D, duong C, thanh phé b, tinh Quang
Tri (nay 1a s6 D, duong C, phuong D, tinh Quang Tri);

Nguoi dai dién: ba Nguyén Thi T2 - Chu tich Hoi dong quan tri Quy tin dung
nhan dan T5; vang mat.

- Chi Nguyén Thi Thanh T3, anh Nguyéq Thanh H1, anh Nguyén Thanh T4;
cung dia chi: khu pho D, Phuong D, thanh phd D, tinh Quang Tri (nay 1a khu pho
D, phuong D, tinh Quang Tri); anh T4 c6 mit.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia chi T3, anh H1, anh T4: ba Nguyén Thi
H; dia chi: khu ph6 D, Phuong D, thanh pho D, tinh Quang Tri (nay la khu pho
D, phuong D, tinh Quang Tr1); vang mat.

Ngueoi khang cdo: bi don dng Nguyén Cong S, ba Nguyén Thi H.
NOI DUNG VU AN:

1. Theo don khoi kién ngay 02/5/2024, qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién
toa nguyén don trinh bay:

Ba Nguyen Thi T1 la chu su dung hop phap cua quyén st dung 155m?, tai
thira dat so 208 (tdch ti Thira 171), 16 ban d6 s6 02 cua U, thanh phé P theo Glay
ching nhéan s6 PB 150085 do UBND thanh phd D, cap ngay 26/6/2014.

Qua trinh sir dung dt, ba T1 mudn xay dung lai hang rao kién c6 trong khuon
vién dat duoc cap Gidy CNQSD dat thi bi 6ng Nguyén Cong S, ba Nguyén Thi H
(hé gia dinh sir dung thira ddt lién ké) khong cho xiy dung, vi ong S va ba H
khong dong ¥ véi ranh gidi st dung dat giita hai ho gia dinh.

Ngay 04/8/2023, U da to chirc hoa giai tranh chap giita hai ho gia dinh va da
moi Vin phong dang ky dat dai tinh Q - chi nhanh thanh phé P tién hanh do dac
hién trang sir dung dat cua hai ho gia dinh. Theo So d6 hién trang khu dat do vé
ngay 01/8/2023 ranh gi6i ma ong Nguyen Cong S xac dinh d6i chiéu v6i Gidy
chiang nhan quyén st dung dat duoc cap thi dat caa ong Nguyén Cong S xac dinh
c6 chong 1an 1én dat ciia ba T1 14 16,1m?. Qua trinh hoa giai tai phuong, hai bén
gia dinh khong thong nhat duoc v6i nhau vé ranh gidi str dung dat nén viéc hoa
giai khong thanh.

Do d6, ba T1 khoi kién yéu cau Toa an giai quyét: Budc ong Nguyén Cong
S va ba Nguyén Thi H phai tra lai cho ba T1 dién tich dat 1an chiém 16,1m? co
cac canh nhu sau: canh phia Nam giap Qudc 16 I dai 0,35m; canh phia Béc giap
muong thuy loi dai 1,73m; canh phia Pong giap dat ong S, ba H dai 16,12m; canh
Tay giap dat ba T1 dang st dung dai 15,79m (kém theo So do hién do vé ngay
01/8/2023).

Tai phién toa so tham, sau khi xem xét so d6 tham dinh tai chd ngay
06/9/2024 va xac dinh dién tich dat 6ng S, ba H lan chiém 13 16,6m> nén ba T1
khai kién yéu cau Toa an giai quyét budc 6ng S, ba H tra lai dién tich dat 1an
chiém 1a 16,6m? theo so do do v& ngay 06/9/2024 cia Vin phong P chi nhanh
thanh phé D.
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2. Qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhuw tai phién toa so tham, bi don trinh
bay:

Ong S, ba H khong dong v véi yéu cau khai kién ciia ba T1, do thira dat trén
dugc gia dinh sir dung 6n dinh tir trudc dén nay, hién trang va ranh giéi giira hai
gia dinh khong thay d6i. Viéc cdp Gidy CNQSD dat s6 P627730 cho ho ba
Nguyén Thi T1, 6ng Nguyén Vin D ngay 08/4/2004 véi dién tich 505m?%; Giay
CNQSD dat s BP 150085 cap cho ho 6ng ba Nguyén Thi T1, 6ng Nguyén Vin
D ngay 26/6/2014 voi dién tich 155m? (nay dwoc chinh Iy trang 4 mang tén ba
Nguyén Thi T1 vdo ngay 09/9/2015) va Gidy CNQSD dat sb Y 540024 cip cho
hé ong Nguyén Cong S, ba Nguyen Thi H ngay 4/02/2004 1a khong dung quy
dinh phap luat, do cac ho so cip Gidy trén khong phai chir ky cua ong S. Vi vy,
dé nghi Toa an xem xét hily toan bo cac Gidy CNQSD dat trén dé cip lai theo
hién trang stir dung cua hai gia dinh.

3. Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan:

- UBND thanh phé D trinh bay: Ho ba Nguyén Thi T1 va 6ng Nguyén Vin
D c6 thtra dat tai Khu phd D, Phuong D. Ngay 05/02/2004, gia dinh c6 don va hd
so xin dang ky quyén st dung dbi vai thira dat s6 171, to ban dd sb 2, Phuong D,
dién tich 641,0m? dat; duoc U x4c nhan, thira dit co nguén géc khai hoang va lam
nha ¢ 6n dinh tir nam 1983, dat khong co tranh chap. Tai Bién ban xac dinh ranh
gidi, mdc gidi thira dat nam 2001 cia ba Nguyén Thi T1 duogc cac ho lién ké va
U ky xé4c nhan. Trén co sé d6, UBND thanh phd da cap Gidy CNQSD dat s6 b
627730 ngay 08/4/2004 cho ho ba T1 va 6ng D tai thira dat s6 171, to ban d6 s6
2, Phuong D véi dién tich 505,m? (ddt ¢). Dén ngay 25/4/2014, dng D ¢6 don xin
tach thira dat néu trén thanh 03 thira; UBND thanh phd B da cap d6i thanh 3 thira
vao ngdy 26/6/2014 d6i véi timg phan dién tich dat duoc tach. Viéc UBND thanh
phé B cap Gidy CNQSD dat s6 B 627730, BP 150083, BP 150084, BP 150085
cho hd ba Nguyén Thi T1 va 6ng Nguyén Vin D 1a dung trinh tu, thi tuc theo quy
dinh cua phap luat.

- Quy tin dung nhan dan Truong Son trinh bay: Gidy chung nhan sé PB
150085 do UBND thanh phd P cap ngay 26/6/2014 mang tén ho ong Nguyén Vin
D, ba Nguyén Thi T1 (dwoc chinh Iy trang 4 sang tén ba Nguyén Thi T1 ngay
09/9/2015) hién dang duoc thé chap tai Quy tin dung cho ba T1 vay sd tién 500
triéu déng; tinh dén nay 02/4/2025 no gdc con: 479.999.000 dong, 14i 32.154.000
dong. Pé nghi Toa an giai quyét bao dam quyén loi cho Quy tin dung.

Tai Bin 4n dan sy so' tham s6 07/2025/DS-ST ngay 02 thang 4 nim 2025
cia Toa an nhan dan tinh Quang Tri da quyét dinh:

Cin ct khoan 9 Diéu 26; khoan 4 Dicu 34; khoan 1 Diéu 147; khoan 1 Diéu
157; khoan 1 Diéu 158 ctia B luat to tung dan su; Diéu 25, khoan 5 Diéu 20,
Piéu 236, Piéu 252 cia Luat dat dai 2024; khoan 2 Piéu 26 Nghi quyet
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc
hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sit dung 4n phi va 1¢
phi Toa &n. Tuyén xur:
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1. Chap nhan toan bd yéu cau khai kién cta nguyén don ba Nguyén Thi T1:
Buoc bi don 6ng Nguyén Cong S, ba Nguyén Thi H tra lai cho ba Nguyén Thi T1
dién tich dat 16,6m? (trong dé: I phan la 14,7m?; 1 phan la 1,9m?) theo so dd xem
xét tham dinh tai chd ngay 06/9/2024 do Vian phong P chi nhanh thanh phd D v&,
(kém theo so do).

Ngoai ra ban an so tham con quyét dinh vé chi phi t tung, an phi, nghia vu
thi hanh &n va thong bdo quyén khang céo theo quy dinh.

Ngay 16/4/2025, bi don 6ng Nguyen Cong S, ba Nguyén Thi H khang céo
ban an so tham, dé nghi Toa an cap phuc thAm stra ban 4n so thim theo huéng
khong chip nhan yéu cau khai kién cua ba Nguyén Thi T1.

Tai phién toa phuc thAm, nguyén don khong rat don khéi kién, bi don khong
rut don khang cdo; cac duong su khong thoa thuan dugc véi nhau vé viéc gidi
quyét tranh chap va yéu cau Toa an giai quyét vu an theo quy dinh.

Kiém sat vién tai phién toa dé nghi Hoi dong xét xtr can cir khoan 1 Piéu
308 cua Bo luat T tung dan sy, khong chép nhan khang céo cua bi don ong
Nguyén Cong S, ba Nguyén Thi H; git nguyén Ban 4n dan sy so tham sb
07/2025/DS-ST ngay 02/4/2025 cta Toa an nhan dan tinh Quang Tri.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liu, chimg cir co trong hé so vu an; ¥ kién trinh
bay, tranh luén cua cac duong su va y kién cua Kiém sat vién tai phién toa, Hoi
d6ng xét xtr nhan dinh:

[1]. V& t6 tung: ngay 16/4/2025, bi don 6ng Nguyén Cong S, ba Nguyén Thi
H khang céo ban an so tham, Pon khang cdo ctia duong sy 13 trong thoi han quy
dinh tai Diéu 273 ctia Bo luat T6 tung dan su, do d6 Hoi déng xét XU quyét dinh
dua vu an ra xét Xt phic tham.

[2]. V€ nd1 dung: xét khang cao ctia bi don, Ho1 dong xét xur xem xét cac van
deé lién quan dén vi¢c giai quyéet vu an nhu sau:

[2.1]. Vé ngudn gég dat va tinh hop phéap cta Gidy chung nhan quyén st
dung dat (GCNQSDD) cap cho nguyén don, bi don:

- Déi v6i dién tich dat cua nguyén don: thira dat s6 208, to ban d6 s 2, dién
tich 155m? tai khu phé D, phuong D, thi xa b, tinh Quang Tr1 (nay la khu phé D,
phuong B, tinh Quang Tri) hién dang tranh chdp do ho ba Nguyén Thi T1, ong
Nguyén Van D khai hoang tir nim 1983. Qué trinh sir dung dat, ba T1 dang ky,
ké khai theo chii truong ctia Nha nude. Tai S6 muc ké va Ban do dia chinh nim
1994 (BL121, 131) thé hién ba Nguyén Thi T1 ké khai thira dat s6 38, to ban d6
s6 3, dién tich 771m? (loai dat T); nam 2001 thi d6i thanh thira s6 171, to ban do
s6 2, dién tich 641m?. Trén co s& Pon xin dang ky quyén st dung dat (BL 115)
va Bién ban xac dinh ranh gi6i, mdc gidi thira dat (theo hién trang st dung — BL
113) co cac chu str dung dat lién ké ' ky xac nhan, trong do co 6ng Nguyén Cong S
(Nguyen Vin S1), thé hién thia dat s6 171, dién tich 641m? do ba T1 khai pha,
dat & 6n dinh, khong ai tranh chap; ngay 08/4/2004 UBND thi xa D ban hanh
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Quyét dinh vé viéc cdp GCNQSDD cho ho ba Nguyén Thi T1, 6ng Nguyén Vin
D, dong thoi cap GCNQSDD cho ho ba T1 dbi voi thira dat s6 171, to ban d6 sd
2, dién tich 505,0m? (sau khi trir dién tich quy hoach - BL 74). Ngay 25/4/2014,
ong D, ba T1 c6 don xin tach thira dat s6 171 trén thanh 3 thira c6 so d6 tach thia
kém theo va dugc UBND thanh phd P cip 03 GCNQSDD s6 BP 150083, s6 BP
150084, s6 BP 150085 cung ngay 26/6/2014, twong ung 03 thta: thia sd 171,
dién tich 178m?; thira s6 207, dién tich 164m? va thira s6 208, dién tich 155m?2.

- Pbi véi dién tich dat cua bi don: tai S6 muc ké va Ban do dia chinh nim
1994 thé hién 6ng Nguyén Cong S ké khai thira dat s6 37, to ban d6 sb 03, dién
tich 451m? (loai dat T); dén nam 2001, theo ban do dia chinh ong S ké khai tai
thtra 155, to ban d6 sd 2, dién tich 417m?2. Sau khi x4c dinh ranh gioi, méc gio1
thira dét (theo hién trang st dung) c6 xac nhan cua cc chi sir dung dat 1ién ké tai
Bién ban ngay 24/12/2001 (BL 125), Hoi ddng dang ky dat dai xét duyét dat cua
ong Nguyén Cong S du diéu kién cap GCNQSDD nén ngay 22/8/2003, UBND
thi xa D ban hanh Quyét dinh vé viéc cAp GCNQSDD cho ho éng Nguyén Cong
S, ba Nguyén Thi H véi dién tich 346,0m?. Ngay 05/12/2003, dng S chuyen
nhuong cho ba Hoang Thi Diéu V dién tich 130m?, con lai 216m? 6ng S duoc cap
lai GCNQSDD ngay 04/02/2004.

Xét thdy, tai cic bién ban xac dinh ranh gidi, mbc gidi thira dat theo hién
trang str dung thi cac cha str dung dt lién ké trong d6 c6 éng S va ba T1 déu ky
xéac nhan dé thuc hién tha tuc cap GCNQSDBD; cac thua dat déu duoc Hoi dong
xet duyét dat xem xét du diéu kién cap Glay Bi don 6ng Nguyen Cong S da qua
02 lan thyc hién xin cap GCNQSDD (cap lan dau va cap lai sau khi chuyén
nhugng mot phan dat cho ngudi khac) va viée cap Glay cho h¢ ong S dugce thyc
hién trudce so voi ho ba T1 nhung 6ng S khong co khleu nai gi vé viéc cap G1ay
cling nhu dién tich, ranh gi6i thira dat nén ong S cho rang ong khong ky vao ho
so cp dat cho hai ho 13 khong phu hop v6i dién bién khach quan cta vu an; 6ng
S ciing khéng yéu cau giam dinh chir ky.

Do d6, Toa an cap so tham nhan dinh viéc cip GCNQSDP d6i véi thira dat
s6 171 (sau nay tach thanh 03 thira, trong do6 co thira 208 1 thira dang tranh chap),
t& ban do s6 2 dbi v6i ho ba Nguyén Thi T1 va viéc cap GCNQSDD dbi véi thira
dat s6 155 ctia ho 6ng Nguyén Cong S 13 ding quy trinh thu tuc tai khoan 1 Diéu
2, khoan 2 Diéu 24 cua Luit Dat dai nim 1993; Diéu 49, Biéu 50, khoan 2 Piéu
52 Luat Pat dai ndm 2003; cac Biéu 30, 38, 40, khoan 5 Dicu 41, Dicu 48 cia
Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 cua Chinh phu dé bac yéu cau hity
cac GCNQSDD d cap cho cac hd ba T1, ong S 1a phut hop v6i ngudn gde sir dung
dat, ding quy dinh phap luét.

[2.2]. Xét dién tich dat tranh chap 16,6m? Hoi dong xét xir thay:

Nhu di phan tich & trén, viéc cap GCNQSDD ddi véi 02 ho lién ké ba T1 va
ong S la dung quy dinh. Tai Ban dd thira dat khi ho ba T1, éng D duoc cip
GCNQSDD lan dau nim 2004 (BL 74) thé hién: canh phia Dong thira dat 171
giap voi dat ong Nguyén Cong S c6 chiéu dai 16,53m. Sau khi tach thira, tong
dién tich ctia 03 thira méi 171, 207, 208 khong 16n hon dién tich ban dau; thira s6
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208 dang tranh chip c6 canh phia Dong giap voi dat éng S co chiéu dai 16,66m.
Ngay 13/2/2015, 6ng D chét, cac dong thira ké 1ap hop dong chuyén nhuong cho
ba T1 thtra dat s6 208 va dugc chinh ly trang 4 ngay 09/9/2015 dung tén ba T1.
Nhu vay, téng dién tich qua cac lan cap, cap d6i, chinh Iy GCNQSDD va chiéu
dai canh thudc ranh gi6i dat tranh chap khong cé bién dong.

Theo so dd hién trang khu dat do Vian phong dang ky dét dai tinh Q - chi
nhanh P 1ap ngay 06/9/2024 kém theo Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay
20/8/2024 (BL 63, 63, 65) thé hién dién tich dét thuc té ma cac bén duong su dang
str dung, thi thiy 6ng Nguyén Cong S, ba Nguyén Thi H sir dung 14n sang dét ba
Nguyén Thi T1 dién tich 16,6m?. Do d6, Toa an cép so thim budc dng Nguyén
Cong S, ba Nguyén Thi H tra lai dién tich dat 16,6m? da 14n chiém 1a hoan toan
co co s0, dang quy dinh.

[3]. T nhitng phén tich trén, Hoi dong xét xir khong c6 co s& dé chap nhan
khang cao cua bi don 6ng Nguyen Cong S, ba Nguyén Thi H, can gilt nguyén ban
an so tham nhu dé nghi cua Kiém sat vién tai phién toa.

[4]. Cac phan quyet dinh khac cta ban an so tham vé chi phi t6 tung, an phi
dan su so tham, Hoi dong xét xtr phiic tham khong xét.

[5]. V& an pl~11 dan sy phuc thami do khang cdo khong dugc chép nhan nén
bi don 6ng Nguyén Cong S, ba Nguyén Thi H phai chiu theo quy dinh cua phap
luat.

Vi céc [€ trén;

QUYET PINH:

1. Cin ctr khoan 1 Diéu 308 ctia B luat T6 tung dan su;

Khong chap nhan khang céo cua bi don 6ng Nguyén Cong S, ba Nguyén Thi
H; gitt nguyén Béan an déan su so tham s6 07/2025/DS-ST ngay 02/4/2025 ctia Toa
an nhan dan tinh Quéang Tr1.

2. V& an phi dan su phtc :[hém: can cu khoan 1 Diéu 148 cuia Bo luat T4 tung
dan sy; ap dung khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Bi don 6ng Nguyén Céng S, ba Nguyén Thi H phai chiu 300.000 (ba tram
nghin) déng an phi dan sy phuc tham nhung duoc khau trir vao sd tién 300. 000
(ba tram nghin) d6ng tam ung 4n phi phtc thim d3 ndp theo Bién lai thu sO
0000289 ngay 03/3/2025 cta Cyc Thi hanh an dan su tinh Quang Tri. Ong S, ba
H da ndp du an phi dan sy phac tham.

- 3.Cac phan quyét dinh khac ctia ban an so thérp vé chi phi t6 tung, an phi so
tham dugc thi hanh theo Ban 4n dan sy so thdm so6 07/2025/DS-ST ngay
02/4/2025 cia Toa an nhan dan tinh Quang Tri.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
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Noi nhan:

- TAND tdi cao;

- Vién cong t6 va kiém st xét xur
phtic tham tai Pa meg;

- TAND tinh Quang Tri;

- VKSND tinh Quang Tri;

- THADS tinh Quang Tri;

- Nhirng ngudi tham gia t6 tung;
- Luu HSVA, P.HCTP, LT.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Tran Dac Kién



