TOA AN NHAN DAN QUAN 8 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n so: 478/2020/DS-ST
Ngay: 27 - 11 - 2020
V/V: Tranh chéap hop ddng tin dung

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 8, THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Trong Tién
Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong H Minh Pang

2. Ba Nguyén Thi Niam

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy Dung — Thu ky cua Toa 4n nhan
dan Quan 8, Thanh pho Ho Chi Minh.

- Pai di¢n Vign kiém sat nhan dan Qudn 8, Thanh phé Hé Chi Minh tham
gia phién toa: Ba Hoang Thi Van - Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 11 nam 2020 tai try s& Toa an nhan dan Quan 8, Thanh phd
Ho6 Chi Minh xét xtr so tham cong khai vu an dan su thy 1y s6: 20/2020/TLST-DS
ngay 20 thang 01 nam 2020, vé tranh chap “Hop dong tin dung” theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xir s6: 171/2020/QDXX-DS ngay 14 thang 8 nam 2020; Quyét
dinh hodn phién toa sb: 176/2020/QDST-DS ngay 17 thang 9 nim 2020 va Théng
bao vé viéc mo lai phién toa s6 20/2020/TB-TA ngay 30 thang 10 nim 2020 gitta
cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP VN
Tru s& chinh: Thap BIDV, s6 35 H, phuong L, quan H, Thanh phd N.

Nguoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong Phan Dc T, sinh nam 1964;
Chtic danh: Chu tich Hoi déng quan tri 1a nguoi dai dién theo phap luat cia nguyén
don; Ong Lé K, sinh nim 1984 va 6ng Nguyén Cong P, sinh nam 1988 la ngudi
dai dién theo Uy quyén cua nguyén don (theo Quyét dinh s6 115/QD-BIDV.SG
ngay 28/4/2020 v/v uy quyén tham gia to tung tai Toa 4n nhan dan Quan 8 - Tp
HCM).

2. Bi don: C)ng Tran B4 L, sinh nam: 1979; Ba Tran Thi M¥ D, sinh nam:
1991;



Cung dia chi: S6 1422 duong P, Phuong H, Quan K, Thanh phé HO Chi
Minh.

3. Nguwroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Cong ty C6 phan Thuc pham Dinh dudng N.

Tru so chinh: L6 E3, E4 Khu cong nghi¢p A, phuong A, Thi xa B, tinh D.

Nguoi dai dién hop phdp cua Cong ty: Ong Nguyén Béc N, sinh nim 1982,
dia chi: S6 15/32/15 duong C, Phuong H, quan T, Thanh pho H6 Chi Minh la

nguoi dai dién theo uy quyén cia CoOng ty (theo Gidy uy quyén sb
14/2020/GUQ/NTF.BD ngay 16/6/2020).

3.2. Ong bang Thanh H, sinh nam: 1977
3.3. Ba Ngo Thi Bach T, sinh nam 1976

3.4. Tré Ngo6 Thi N, sinh nam 2009 (C6 6ng H va ba T la nguoi dai dién
theo phap luat cho tré N).

Cung dia chi: S6 123/7/14 duong Q, Phuong N, Thanh phé A, tinh L.

(Nguyén don c6 mat; Bi don va nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan vang
mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién cung cac tai liéu, chimg c trong hd so, ngudi dai dién
theo uy quyén cho nguyén don trinh bay:

Ngan hang TMCP VN — Chi nhanh Sai Gon va 6ng Tran B4 L, ba Tran Thi
My D c¢0 ky céc hop dong cap tin dung sau:

Hop dong tin dung s6 228/2018/11124436/HDTD ngay 05/7/2018, v6i thoa
thuén: Ngan hang cho ong L , ba D vay s tién vay 6.000.000.000 dbng (bang chit:
Sau ty dong) muc dich vay: Hoan von nhan chuyén nhuong Quyén sé hitu nha ¢
va quyén st dung dét ¢ tai dia chi sd 15/20B duong A, Phuong C, Thanh phé T,
tinh L; Thoi han vay 1a 20 nam; LAi suét vay: Theo quy dinh tai muc 4 cua hop
dong. Ong L , ba D da duoc Ngan hang giai ngén s6 tién vay 06/7/2018.

Pé bao dam cho khoan vay néu trén 6ng Tran Ba L, ba Tran Thi My D da
thé chdp Quyén sir dung dt tai thira dat s6 59, to ban do sb 26, dién tich: 231,6 m*;
Hinh thuc st dung: Riéng 231,6 m® va quyén so hiru nha ¢ toa lac tai dia chi:
15/20B (s6 méi 123/7/14) duong A (nay 1a duong T), Phuong C, Thanh phd T,
tinh L ¢6 téng dién tich st dung: 165 m* Dién tich xay dung 165 m” theo gidy
chtng nhan quyén sé hitu nha ¢ va quyén str dung dat ¢ ho so goc s6 00368 do Uy
ban nhan dan tinh Long An cip ngdy 20/4/2000 (cap nhét thay doi chu sir dung
ngay 20/6/2018) cho Ngan hang TMCP VN - chi nhanh Sai Gon theo Hop dong
thé chép bat dong san sb: 229/2018/ 11124436/HDBD ngay 06/7/2018 dugc Van
phong cong chimg Pham Thi H ching nhan theo sé cOng ching 6145, quyén sb
07/TP/CC-SCC/HPGD cuing ngay 06/7/2018. Tai san di dugc chimg nhan viéce thé
chép theo don yéu cau ding ky thé chdp quyén sir dung dat, tai san gan lién véi dat



Vvao s6 tiép nhan ho so quyén s6 05, s6 thir ty 005178 ngdy 06/7/2018. Tai san thé
Chap néu trén duoc dung dé dam bao cho viée thue hién nghia vu ctia bén thé chap
d6i v6i Ngan hang TMCP VN phat sinh  tur Hop dong tin dung so
228/2018/11124436/HDTD ngay 05/7/2018 va tat ca cac hop dong tin dung duoc
ky két giﬁ’a nguyén don véi 6ng L, ba D trong khoang thoi gian tir ngay 05/7/2018
dén ngay 05/7/2020 véi téng sd tién vay la 6.760.000.000 dong bao gom nhung
khong gioi han thyc hién nghia vu tra ng gbc, 13i, cac khoan phi, tién bdi thudng
thiét hai, chi phi xur 1y tai san cam cb va tat ca céc nghia vu lién quan khac.

Ngay 21/8/2018 6ng L va ba D tiép tuc ky Hop dong cip han muc thau chi
s6 290/2018/11124436/HPTD véi Ngan hang TMCP VN — Chi nhanh Sai Gon dé
vay sb tién 785.000.000d (bay trim tdm muoi lim triéu dong); Muc dich vay:
thanh toan céac chi phi tiéu dung, sinh hoat; Thoi han: 12 thang ké tir ngdy ky hop
d6ng; LAi suit vay theo thoa thuan trong hop dong. Phia bi don di thyuc hién céc
giao dich véi tong sb tién da vay 785.000.000 dong.

Tir khi duoc Ngén hang giai ngén so tién vay cho dén nay 6ng Tran Ba L, ba
Tran Thi My D chi thanh toan cho duoc Ngan hang duoc so tién 1a: 506.606.849
dong (trong d6 von gbc 1a 250.000.000 dong, 14i trong han 255.923.715 dong, l4i
qué han 683.134 dong) ctia Hop dong tin dung s6 228/2018/11124436/HDTD ngay
05/7/2018 va sb tién la: 19.546.783 dong (trong do6 Von gbc 12 992.300 dong, 1ai
quad han la 18.554.483 dong) cua Hop dong cdp han muc thdu chi s
290/2018/11124436/HDTD ngay 21/8/2018 sau d6 thi ngung thanh toan nén Ngan
hang dd moi 6ng L , ba D dén 1am viéc. Tai bién ban 1am viéc ngdy 22/5/2019 éng
Tran Ba Lhta thu xép ngudn tién dé thanh todn hét phan no qua han trudc ngdy
31/5/2019 nhung van khong thyc hién theo thoa thuan. Ké tir 10/7/2019 cho dén
nay phia bi don khong thuc hién diy du nghia vu thanh todn khoan no cho Ngan
hang TMCP VN dan dén phét sinh no qué han. Do d6, ngay 10/7/2019 Ngan hang
da quyét dinh chuyén toan bo khoan vay sang ng qua han va thu hoi no trudc han
toan bo khoan vay. Trong thoi gian qua, Ngan hang TMCP VN da nhiéu 1an goi
dién don dbc, 1am viéc véi Loi, ba D yéu cau thuc hién nghia vy da cam két nhung
6ng Tran Ba L, ba Tran Thi My D khong thuc hién nghia vu tra ng cho Ngan hang.
Hién phia bi don khong con cu tra tai dia phuong, bo di dau khong r6 ma ma
khong thong bao dia chi cu trd mdi cho phia Ngan hang. Ngay 09/10/2020 Ngan
hang da lién lac dugc vai ba Tran Thi M7V D qua dién thoai, tai phién toa hai bén
thong nhat tam ngimg phién toa dé ty théa thuan ban tai san thé chap dé tra ng cho
Ngan hang TMCP VN. Tuy nhién, tir d6 dén nay nguyén don khong con lién lac
duoc véi bl don.

Du no cua 6ng Tran Ba L va ba Tran Thi My D theo cac hop dong tin dung
néu trén tinh dén ngdy 27/11/2020 14 7.813.824.606 dong (bay ty, tim trim muoi
ba tri¢u, tam tram hai muoi bdn ngan, sau tram 16 sau ddng). Trong d6: Tién no
von goc 1a 6.534.007.700 dong; no 14i trong han 1a 1.222.896.896 dong; l4i qua
han 14 56.920.010 dong. Cu thé khoan du no cua Hop dong tin dung so
228/2018/11124436/HDTD ngay 05/7/2018 la 6.853.076.869 dong (trong d6 no
vbn gbe 13 5.750.000.000 dong, ng 1ai trong han la 1.084.868.581 dong, ng lai qua
han 1a 18.208.288 dong); Hop ddéng cap han mac thiau chi s6



290/2018/11124436/HDTD ngay 21/8/2018 la 960.747.737 dong (trong d6 ng von
goc 1a 784.007.700 dong, no 1ai trong han 1a 138.028.315 dong va ng lai qua han
la 38.711.722 dong).

Do bi don vi pham nghia vu thanh todn nén Ngan hang TMCP VN khai kién
yéu cau Toa &n budc 6ng Tran Ba L va ba Tran Thi My D c6 trach nhiém lién dé6i
thanh todn ngay mot 1an tong sb tién no von va 1ai tinh dén ngay 27/11/2020 la
7.813.824.606 dong (bay ty, tAm trim muoi ba triéu, tdm trim hai mwoi bdn ngan,
sau tram 1é sau dong). Trong d6: Tién no vén goc 1a 6.534.007.700 dong; no 1ai
trong han 13 1.222.896.896 dong; 13i qua han 1a 56.920.010 d6ng va tién no 14i phat
sinh ké tir ngdy 28/11/2020 cho dén khi thanh toén hét toan bo sd tién no theo 1ai
suat thoa thuan tai cic hop dong tin dung da ky.

Truong hop 6ng Tran B4 L va ba Tran Thi My D khong thyc hién day du
nghia vu thanh toan khoan ng néu trén va lai phat sinh thi Ngan hang TMCP VN
c6 quyén yéu cau Co quan c6 tham quyén phat mai tai san thé chap 1a Quyén su
dung dat tai thura dat sd 59, to ban d6 sb 26, dién tich: 231,6 m?; Hinh thirc st
dung: Riéng 231,6 m? va quyén so hitu nha & toa lac tai dia chi: 15/20B (s6 méi
123/7/14) duong A (nay la duong T), Phuong C, Thanh phé T, tinh L ¢6 tong dién
tich sir dung: 165 m?; Dién tich xay dung 165 m?® theo gidy chimmg nhan quyén sé
hitu nha ¢ va quyén st dung dat ¢ hod so gbe s6 00368 do Uy ban nhan dan tinh
Long An cap ngay 20/4/2000 (cap nhat thay d6i chu sir dung ngay 20/6/2018) de
thu hdi ng nhung khong vuot qua nghia vy bao dam t6i da d6i V01 80 tlen von gbc
la 6.760.000.000 dong va cac_khoan tién 1ai phat sinh cta sé tién von gbc 1a
6.760.000.000 ddng. Néu sb tién phat mai tai san the chap thu duoc vuot qua sO
tién von gde 1a 6.760.000.000 dong va cac khoan tién 14i, cac khoan phi, tién boi
thuong thiét hai, chi phi xur ly ta1 san cam cd va tat ca cac nghia vu lién quan khac
ctia 86 tién von gbe do thi sd tién vuot qua duogce tra lai cho éng L , ba D.

Truong hop s6 tién thu dugc tu ban/xu 1y tai san bao dam khong du thanh
toan hét khoan ng thi 6ng Tran Ba L, ba Tran Thi My D van phai c6 nghia vu tra
hét khoan ng cho Ngan hang TMCP VN.

Ngan hang chi yéu cau ong Tran Ba L, ba Tran Thi My D ¢6 trach nhiém
lién déi thuc hién nghia vu trd ng cho Ngan hang ma khong yéu cau ai khac lién
ddi cung bi don tra no.

Theo ban tu khai dé ngay 16/6/2020, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
la Cong ty Cb phan Thue pham Dinh dudng N c6 6ng Nguyen Bic N 1a nguoi dai
dién theo uy quyén trinh bay: Ngay 17/3/2019 Cong ty Co phan Thue pham Dinh
dudng N c6 ky hop dong thué nha véi ba Tran Thi My D dé thué cin nha sd
123/7/14 duong Qudc 16 1A, Phudng 2, Thanh phd Tan An, tinh Long An. Véi sb
tién thué 1a 3.000.000 ddng (ba triéu dong)/thang, thanh toan bang chuyén khoan
qua tai khoan ctia ba D. Bén nay hop dong da hét thoi han va ching t6i khong thué
tiép can nha néu trén. Viéc Ngan hang TMCP VN khéi kién 6ng Tran Ba L, ba
Tran Thi My D khong lién quan dén Cong ty chiing t6i. Nén ching toi khong c6 y
kién gi ciing nhu viéc phat méi tai san la nha dat néu trén. Do d6, dé nghi Toa 4n
khong triéu tap Cong ty dén Toa an dé giai quyét vu an néu trén.



Theo Bién ban 13y 10i khai ctia dwong su dé ngay 12/6/2020, ngudi ¢6 quyén
loi, nghia vu lién quan la 6ng Pang Thanh H, ba Ngo6 Thi Bach T, tré Ngé Thi N
(tré¢ N c6 6ng H , ba T 1a nguoi dai dién theo phap luat) cung thong nhét trinh bay:
Ngay 18/10/2019 vo chdng 6ng H , ba T ¢ ky hop dong thué nha & véi ba Tran
Thi M¥ D véi thoa thuan: Ba D dong ¥ cho 6ng H , ba T thué cin nha sé 15 duong
Tra Quy Binh, Thanh phé Tan An (nhung thuc té 1a nha sé 123/7/14 duong Qudc
16 1A, Phuong 2, Thanh phd Tan An, tinh Long An), thué nguyén cin c6 dién tich
str dung 13 231,6m” nhung thuc té chi thué ' cin nha (tirc 1a 01 phong). Thoi han
thué tir ngay 18/10/2019 dén ngay 18/10/2020; Tién thué 1a 3.000.000d (ba triéu
dong)/thang Pit coc trude 01 thang 13 3.000.000d (ba triéu dong) bang hinh thuc
chuyén tién vao tai khoan ba D. T khi ky hop dong dén nay phia ong H , ba T
khong gap ba D 1an nao, tién thué nha dugc chuyen vao sO tai khoan cua ba D.
Viéc Ngan hang khai kién 6ng Tran Ba L, ba Tran Thi My D lién quan dén viéc
vay tién va thé chap cin nha néu trén thi vo chong 6ng ba khong c6 v kién gi hét,
khong lién quan. Do do, dé nghi Toa an khong moi gia dinh 6ng ba dén Toa, xin
vang mat tai tat ca cac budi lam viéc, phién hop, hoa giai, xét xur cuia Toa an ma
cam doan khong c0 y klen gi, khong khiéu nai, thic mic vé sau. Viéc thué nha s&
tu giai quyét véi ba D, néu cin nha bi phat mai thi ciing khong khiéu nai, thic mac
gi ma tu nguyén chuyén di.

Bi don 6ng Tran B4 L, ba Tran Thi My D di duoc triéu tap nhiéu lan, da
dugc thong bao trén phuong tién thong tin dai ching nhung Va~m vang mit khong c6
ly do nén Toa an khong thu thap duoc 161 khai. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan da co yéu cau Xin vang mit tai cac budi 1am viéc, phién hop, hoa giai ctia Toa
&4n nén vu an khong tién hanh hoa giai duoc.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan Quan 8, Thanh phd H6 Chi
Minh phat biéu ¥ kién: Qua trinh giai quyét vu 4n tur khi thy Iy dén xét xr Toa an
da chap hanh _ding cac qui dinh cua phap luat vé t6 tung dan su; nguyén don,
nguoi cd quyén loi, nghia vy lién quan chap hanh ding phap luét; bi don khéng
thuc hién ding cic quy dinh ctia phap luat. Bé nghi Hoi dong xét xir chdp nhan
toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa, 101 phat bi€u y kién cua dai dién Vién ki€ém sat, Hoi dong xét xir nhan dinh:
[1] VEé t6 tung:

Bi don 6ng Tran Ba L, ba Tran Thi My D da duoc Tda an da tong dat hop 18
va da duoc tién hanh thu tuc thong bao trén phuong tién thong tin dai ching vé
thot gian tham gia viéc xem xet, tham dinh tai chd; tham gia phién hop kiém tra
viéc giao nop, tiép can cong khai ching cur va hoa giai; tham gia phién toa xét xur
nhung phia bi don van vang mat khong co ly do. Pong thoi, nguoi cd quyén loi,
nghia vu li€n quan c6 yéu cau giai quyet vang mdt. Do do, can ctr vao Khoan 2
Dleu 227 va biéu 228 ciia Bo luat T6 tung dan sy, TOa 4n van tién hanh xét xur
vang mit cac duong su.



Do nguyén don chi yéu cau ong Tran B4 L, ba Tran Thi My D c6 trach
nhiém lién doi thyc hién nghia vu tra ng cho Ngan hang ma khong yéu cau ai khac
lién d6i cung bi don tra ng. Toa an da duoc triéu tip bi don dén Toa nhung van Vang

mit mat khong ¢ 1y nén Toa &n khong xac dinh thém ngudi tham gia t6 tung nao
khac.

[2] V& quan hé phap luat tranh chip va thim quyén giai quyét vu an:

Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don thi day la vu an tranh chap vé hop
dong tin dung, do bi don la ong Tran B4 L, ba Tran Thi My D cu trt tai Quén 8§,
Thanh phé H6 Chi Minh nén vu an thudc thim quyén giai quyét cia Toa an nhan
dan Quan 8, Thanh phé H6 Chi Minh theo qui dinh tai Khoan 3 Piéu 26, Diéu 35
va diém a Khoan 1 Diéu 39 B6 luat T4 tung dan su.

[3]. V& cac yéu cau ciia duong su:

[3.1]. Xét Hop dong tin dung 5O 228/2018/11124436/HDTD  ngay
05/7/2018; Hop dong cap han muc thau chi sb 290/2018/11124436/HDTD ngay
21/8/2018 va Hop dong thé chap bat dong san so: 229/2018/11124436/HDBD
ngay 06/7/2018 do hai bén x4c 1ap hoan toan tu nguyén, khong vi pham diéu cam
cta luat, khong trai dao dirc xa hoi. Qua trinh thyc hién hgp dong bén vay 1a Ong
Tran Ba L, ba Tran Thi My D da khong thuc hién ding cac nghia vu da cam két
trong hop dong, khong thuc hién nghia vu tra tién no von va 13i. Do d6, Ngan hang
TMCP VN yéu cau bi don phai cé trach nhiém thanh toan so tién con ng tinh dén
ngay 27/11/2020 1a 7.813.824.606 dong (bay ty, tAm trim muoi ba triéu, tim trim
hai muoi bon ngan, sau trim 1é siu dong). Trong dé: Tién no von gbc 1a
6.534.007.700 ddng; no lii trong han 1a 1.222.896.896 ddng; 1di qua han 13
56.920.010 dong va tién no 1ai phat sinh ké tir ngay 28/11/2020 cho dén khi thanh
toan hét toan bo s tién no theo 13i suat thoa thuan tai cic hop dong tin dung da ky
1a ¢ can ctr can chap nhan theo quy dinh tai cac DPiéu 116, Piéu 117, Piéu 118,
Diéu 119, Diéu 463, Diéu 465, Diéu 466, Diéu 467 va Diéu 470 cua B luat dan
su; Piéu 91 Luat cac t6 chtc tin dung; DPiéu 8 va Piéu 13 Nghi quyét sb
01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 ctia Hoi dong tham phan Toa an nhan dan t6i
cao huéng dan ap dung mot sé quy dinh cua phap luat vé 1ai, 14i suat, phat vi
pham.

[3.2]. Xét, cin ct Piéu 4 cia Hop dong thé chap bat dong san so:
229/2018/11124436/HDBD ngay 06/7/2018 cac bén co6 thoa thuan: “Bén thé chap
d6ng y dung toan bo tai san thé chap néu tai Piéu 2 Hop dong nay dé dam bao cho
viéc thuc hién nghia vu cua Bén thé chép ddi voi Ngan hang phat sinh tt HDTD
228/2018/11124436/HPTD Ky ngay 05/7/2018 tit ca cac HDTD va/hoic HDCL
dugc ky két gitta Ngan hang va Bén the chap trong khoang thoi _gian tr ngay
05/7/2018 dén ngay 05/7/2023 voi sb t1en vay la 6.760.000.000 dong, bao gom
nhung khong gidi han nghia vu tra ng gdc, 13i, cac khoan phi, tién boi thuong thiét
hai, chi phi xtr 1y tai san cam cd (chi phi thu giit, trong giix, chi phi ban dau gia,
tién phi thi hanh an...) va tit ca cac nghia vu lién quan khac”. Pong thoi, tai san
thé chap 1a Quyén sir dung dat tai thira dat s6 59, to ban do s 26, dién tich: 231,6
m? Hinh thire st dung: Riéng 231,6 m? va quyén s& hittu nha ¢ toa lac tai dia chi:



15/20B (s6 méi 123/7/14) dudng A (nay 1a dudong T), Phuong C, Thanh phd T,
tinh L ¢6 téng dién tich st dung: 165 m% Dién tich x4y dung 165 m? theo gidy
ching nhan quyén s hitu nha & va quyén sir dung dat ¢ hd so gbe s6 00368 do Uy
ban nhan dan tinh Long An cap ngay 20/4/2000, cap nhat thay ddi chu sir dung
ngay 20/6/2018 cho éng Tran Ba Ldd duoc ding ky thé chap ngay 06/7/2018 tai
Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai Thanh phd Tan An, tinh Long An. Nhu d3
phan tich néu trén do 6ng Tran Ba L, ba Tran Thi My D vi pham nghia vu thanh
toan véi nguyén don nén Ngan hang co quyén yéu cau phat mai tai san thé chap dé
thu héi ng nhung s tién thu dugc khong vuot qua nghia vu bao dam t6i da doi véi
s6 tién von goc 14 6.760.000.000 ddng va cac khoan tién 14, cac khoan phi, tién
boi thuong thiét hai, chi phi xu ly tai san cam cd va cac nghia vu lién quan khac
ctia s6 tién von gbe 13 6.760.000.000 dong. Néu sd tién phat mai tai san thé chap
thu dugc vuot qua sb tién von goc 13 6.760.000.000 dong va cac khoan tién 13i phat
sinh cta sb tién von goc d6 thi sd tién vuot qua dugce tra lai cho 6ng L , ba D. Do
d6, yéu cau cuia Ngan hang TMCP VN 14 ¢6 cin ctr can chap nhan theo quy dinh
tai cac Diéu 293, Diéu 295, Diéu 298, Piéu 299, biéu 301, biéu 303, Diéu 307,
bicu 317, Picu 318, Diéu 319, Diéu 320, Dicu 321, Dicu 322 va Diéu 323 cua B)
luat dan sy va phu hop voi de nghi cta Vién kiém sat nhan dan Quan 8, Thanh phd
Ho6 Chi Minh. Truong hop sé tién thu duge tir ban/xur 1y tai san bao dam khong du
thanh toan hét khoan ng thi ong Tran B4 L, ba Tran Thi My D van phai c6 nghia
vu tra hét khoan no cho Ngan hang TMCP VN.

[4]. Xét bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 12/6/2020 nhu sau: Quyén
str dung dét tai thira dat sb 59, to ban d6 sb 26, dién tich: 231,6 m?; Hinh thuc s
dung: Riéng 231,6 m? va quyén s& hiru nha o toa lac tai dia chi: 15/20B (sé moi
123/7/14) duong A (nay 1a duong T), Phuong C, Thanh phé T, tinh L ¢6 tong dién
tich str dung: 165 m?® Dién tich x4y dung 165 m? theo gidy chimg nhin quyén s&
hitu nha & va quyén st dung dat ¢ ho so gdc sé 00368 do Uy ban nhan dan tinh
Long An cap ngay 20/4/2000, cap nhat thay doi chi sir dung ngay 20/6/2018 thi
hién trang khong c6 su thay doi, nha chia lam 02 phong sat nhau hién dang do 02
c4 nhan/to chirc thué gom: Cong ty Co phan Thuc pham Dinh dudng N va ho gia
dinh 6ng Pang Thanh H, ba Ng6 Thi Bach T, tré Ng6 Thi N (tré N la con ong H ,
ba Tuyét). Tai san trén dat ngodi can nha néu trén thi khong c6 gi khac. Hién nha
dat co dia chi 1a 123/7/14 duong T (ct la duong A), Phuong H, Thanh phé T, tinh
L. Do nhiing nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan cing khong yéu cau Toa an
xem xét, giai quyét viéc thué nha néu trén. Do d6, Hoi dong xét xir khong xem xét.

[5]. Y,klep phat biéu va dé nghi cta dai dién Vién kiém sat nhan dan Quén
8, Thanh pho HO Chi Minh 1a phu hop véi nhan dinh ctia Hoi dong xét xir nén ¢
can ctr dé chap nhan.

[6]. V& chi phi t6 tung khac: Chi phi xem xét, thim dinh tai chd va thdng béo
trén phuong ti¢n thong tin dai chung do nguyén don tu nguyén chiu.

[7]. V& &n phi:

Do yéu cau cua nguyén don dugc chap nhan nén can cu vao Piéu 147 Bo
luat To tung Dan su; Luat phi va 1¢ phi; Diéu 26 va Dbicu 27 Nghi quyét



326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy

dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ngp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an
thi bi don 1a 6ng Tran Ba L va ba Tran Thi My D phai chiu &n phi dan su so tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ¢t vao cac Diéu 116, Piéu 117, Piéu 118, Piéu 119, Piéu 141, Piéu
293, Diéu 295, Diéu 298, Diéu 299, Piéu 301, Piéu 303, Piéu 307, Piéu 317, Piéu
318, Piéu 319, biéu 320, Diéu 321, Piéu 322 va Diéu 323; Diéu 463, Diéu 465,
Diéu 466, Diéu 467 va Piéu 470 cta Bo luat dan su.

Can ¢t Diéu 91 Luat cac to chuc tin dung;

~ Can cir cac Khoan 3 Dicu 30, Diéu 35, diém a Khoan 1 Diéu 39, Bicu 147,
diém ¢ khoan 1 Piéu 192, Diéu 207, Khoan 2 Diéu 227, Piéu 228, Diéu 271 va
Dicu 273 cua Bo Luat to tung dan suy;

Can ctr Luat phi va 1€ phi;
Can ctr vao cac Diéu 26 va Diéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay

30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hodi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Cin cr Pieu 8 va Piéu 13 Nghi quyét sO 01/2019/NQ-HPTP ngay
11/01/2019 cta Hoi dong tham phan Toa an nhan dan t6i cao hudng dan ap dung
mot sO quy dinh cua phap luat vé 1ai, 1ai suat, phat vi pham.

Tuyén xu:
1. Chéap nhan toan b yéu cau khoi kién ctia Ngan hang TMCP VN.

Budc 0ng Tran Ba L va ba Tran Thi My D ¢6 trach nhiém lién d6i thanh
toan ngay mot 1an cho Ngan hang TMCP VN tong sé tién ng vén va l4i tinh dén
ngay 27/11/2020 la 7.813.824.606 dong (bay ty, tam tram mudi ba triu, tam tram
hai muoi bon ngan, sau tram 1é sau dong) ngay sau khi ban 4n c6 hiéu luc phap
luat.

Sau khi 6ng Tran B4 L va ba Tran Thi My D thanh toan hét so tién no von
va lai néu trén thi Ngan hang TMCP VN c¢6 trach nhi¢m giai chap va giao tra cho
6ng Tran Ba L va ba Tran Thi My D béan chinh toan b cac gidy to lién quan dén
tai san thé chap 12 Quyén sir dung dat tai thira dat s6 59, to ban d6 s6 26, dién tich:
231,6 m% Hinh thie si dung: Riéng 231,6 m? va quyén s& hiru nha & toa lac tai dia
chi: 15/20B (s6 moi 123/7/14), dudng A (nay 1a duong T), Phuong H, Thanh phd
T, tinh Lco tong dién tich sir dung: 165 m?; Dién tich xay dung 165 m® theo gidy
chtng nhan quyén sé hitu nha & va quyén sir dung dat ¢ hod so gdc s6 00368 do Uy
ban nhan dan tinh Long An cip ngay 20/4/2000 (cap nhat thay doi chu sir dung
ngay 20/6/2018 cho 6ng Tran B4 L).

Ké tir ngay Ngan hang TMCP VN c¢6 don yéu cau thi hanh an néu 6ng Tran
B4 L va ba Tran Thi My D khong thanh toan sd no néu trén thi Ngan hang co
quyén yéu cau co quan Thi hanh 4n dan su c6 tham quyén phat mai tai san thé chap



1a: Quyén sir dung dat tai thﬁ’a d4t s6 59, to ban dd sb 26, dién tich: 231,6 m? Hinh
thire str dung: Riéng 231,6 m? va quyén sé hitu nha & toa lac tai dia chi: 15/20B (sé
moi 123/7/14), duong A (nay la duong T), Phuong H Thanh pho T, tinh Lco tong
dién tich su dung: 165 m?; Dién tich xay dung 165 m? theo gidy ching nhén quyén
s0 httu nha ¢ va quyén sir dung dat ¢ ho so goc s6 00368 do Uy ban nhan dén tinh
Long An cip ngay 20/4/2000 (cip nhat thay d6i chu st dung ngay 20/6/2018 cho
ong Tran Ba L) theo theo Hop dong thé chip bat dong san sé:
229/2018/11124436/HPBD ngay 06/7/2018 dugc Van phong cong chung Pham
Thi H ching nhan theo s cong chimg 6145, quyén sd 07/TP/CC-SCC/HPGD
cling ngay 06/7/2018 va dugc ding ky thé chip ngay 06/7/2018 tai Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai Thanh phd Tan An, tinh Long An dé thu hoi tong so tién no
von, 1ai nhung 5O tlen thu duoc nhung khdng vuot qua nghia vy bao dam t6i da dbi
v6i s6 tién von gbe 1a 6.760.000.000 dong va cac khoan tién 14i, cac khoan phi,
tién bf)i thuong thiét hai, chi phi xu ly tai san cam cé cac nghia vu lién quan khac
ctia s6 tién von goc la 6.760.000.000 dong. Néu so tién phat mai tai san thé chap
thu dugc vugt qua s6 tién von gde 1a 6.760.000.000 dong va cac khoan tién 14, cac
khoan phi, tién boi thuong thiét hai, chi phi xtr 1y tai san cam cd, cac nghia vu lién
quan khac cua s tién von gdc do thi so tién vuot qua duoc tra lai cho 6ng L , ba D.

Truong hop s6 tien thu dwoc tir ban/xir Iy tai san bao dam khong du thanh
todn hét khoan ng thi 6ng Tran Ba L, ba Tran Thi My D van phai c6 nghia vu tra
hét khoan ng cho Ngan hang TMCP VN.

Ké tir ngdy tiép theo ctia ngay xét xtr so thaim cho dén khi thi hanh an xong,
bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cta sb tién con phai thi hanh an
theo mirc 13i sudt cac bén thoa thuan trong hop dong tin dung nhung phai phu hop
v61 quy dinh cua phap luit.

2. An phi dan sy so tham: Ong Tran Ba L va ba Tran Thi My D phai chiu sd
tién la 115.813.824 dong (mdt tram mudi 1am tri¢u, tam tram mudi ba ngan, tam
tram hai muoi bon dong).

Ngan hang TMCP VN khéng phai chiu an phi dan su so thim; hoan tra lai
cho Ngan hang Thuong mai c6 phan Tién Phong s6 tién la 57.577.000 dong (nim
muoi bay triéu, ndm trim bay muoi bay dong) tién tam mg 4n phi dan sy da nop
theo bién lai thu s6 AA/2019/ 0012847 ngay 17/01/2020 cua Chi cuc Thi hanh an
dan sy Quan 8, Thanh phé HO Chi Minh.

Thi hanh tai co quan Thi hanh 4n dan su c6 thdm quyén.

3. Thoi han khang cao ddi voi ban an 1a 15 ngay, ké tir ngay tuyén an; d6i
vo1 duong sy, dai dién co quan, td chire hodc ca nhan khéi kién khong c6 mat tai
phién toa hodc khong c6 mat khi tuyén an ma c6 ly do chinh dang thi thoi han
khang c4o dugc tinh tir ngay ho nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yét.

4. Trudong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo Piéu 2 Luat thi hanh
an dan sy nam 2008 (d4 stra doi, bo sung nam 2014) thi nguoi duoc thi hanh an
dan sy; Nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyen yéu
cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh theo cac Diéu 6,



7, 7a, 7Tb va 9 Luat Thi hanh an dan sy nam 2008 (da stra (16i, bd sung nam 2014);
Tho1t hiéu thi hanh an du’qg thu’qc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat Thi hanh an
dan sy nam 2008 (da stra doi, bo sung nam 2014)./.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Quian 8;

- Chi cuc THADS Quan 8;
- Cac duong su;
- Luu hd so, VP.

Nguyén Trong Tién



