TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH SOC TRANG Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 214/2024/DS-PT
Ngay 26/8/2024
VIV tranh chap yéu cau cong nhén
quyén st dung dat, hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat va doi lai
tai san

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH SOC TRANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Hoang Lam;

Cdc Thiam phdn: Ong Nguyén Hoang Thanh;

Ong Nguyén Qudc Pinh.

- Thuw ky phién toa: Ba Dang Thi Ngot - Thu ky Toa an nhan dan tinh Soc
Trang.

- Dgi dién Vign Kiém sdt nhdn dan tinh Séc Trang tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Thanh Quyén - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 20 va 26 thang 8 nam 2024, tai tru s¢ Toa 4n nhéan dan
tinh Séc Trang, xét xu phuc tham cdng khai vu én thy ly s6: 119/2024/TLPT-DS
ngay 25 thang 6 nam 2024, v€ tranh chap yéu cau cong nhan quyen st dung dat,
hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat va doi lai tai san.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 72/2024/DS-ST ngay 10 thang 5 nim 2024
cia Toa an nhén dan huyén K¢ Sach, tinh Soc Trang bi khang cao va khang
nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham so: 167/2024/Qb-PT
ngay 15 thang 7 nam 2024, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Lai Thanh B;

Dia chi: Ap A, thi trin K, huyén K, tinh Séc¢ Trang (C6 mat).

- Bi don: Ba Lé Thi Phuong L;

Dia chi: Ap P, xa A, huyén K, tinh Soc Tring. (ving mait).

Nguoi dai dién hop phdp ciia bi don: Ba Nguyén Thi Ta Tr; Pia chi: Ap
X, xa T, huyén K, tinh Soc Trang; 1a nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don
(van ban uy quyén ngay 09/7/2024) (c6 mat).

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:



. Ba Huynh Kim A;

. Ong Nguyén Thanh N;

. Ba Nguyén Thi Ngoc L1;
. Ong Nguyén Hoang Al;
. Ong Nguyén Vin N1;

. Ong Nguyén Hoang N2;
. Ba Nguyén Hoang L2;

. Ba Nguyén Ngoc H;
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. Ong Nguyén Hong C;

10. Ong Tran Quang H1;

Cung dija chi: Ap P, x4 A, huyén K, tinh Soc Tring. (déu ving mit).

11. Ba Lai Thi Cam T;

Pia chi: Ap P, X A, huyén K, tinh Soc Trang (c6 mit).

- Nguoi lam chung:

1. Ba Pham Thuy H2;

Dia chi: Ap A, thi trin K, huyén K, tinh Soc Trang. (Véng mat).

2. Ba Lé Thi N3;

Dia chi: Ap P, xa A, huyén K, tinh S6c Trang (Véng mat).

- Nguoi khang cdo: Ong Lai Thanh B - Nguyén don;

- Vién kiém sat khang nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Séc
Trang.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 14 thang 4 nam 2022 va trong quad trinh gidi
quyét vu dn, nguyén don 6ng Lai Thanh B trinh bay:

Vao ngay 10/6/2002, 6ng va ba Phan Thi Bach H3 (vg 0ng) cung nhan
chuyen nhuong 01 phan dat cua vo chong ong Nguyen Van Nh va ba Lé Thi X.
Ong, ba co lap “To chuyen nhuong dat thd cu”, ¢o xac nhan cua Ban nhan dan
ap P. Phan dit chuyen nhuong thudc thura s6 8 vto ban d6 sd 01, toa lac tai ap P,
xa A, huyén K, tiph Soc Trang, dién tich cu thé nhu sau: Phia Nam giap 16 gioi
dai 15m, phia Béac giap song l6n dai 15m, phia Dong gidp muong cua Ong
Nguyén Vin Nh dai 15m, phia Tay giap muong cia Ong Nguyen Van Nh dai
15m. Tuy nhién, dén nay 02 bén van chua lam thu tuc sang tén dbi v6i phan dat
nay. Sau khi nhén chuyén nhuong, vo chong 6 ong c6 xay dung 01 ng6i nha 1a 2
mai dé ¢. Pén nam 2010, vg chong 6ng xay cat dugc 01 ngdi nha tuong kién co
va co stra chira lai vao nam 2018.

Nam 2019, 6ng va vo 0ng ¢6 mau thuan nén 6ng di 1am an xa. Dén thang
12/2021 am lich, vg 6ng bi bénh chét. Sau khi lo hau sy, 6ng giao lai cho ba Lai



Thi Cam T (con géi 6ng) cin nha va dat néu trén. Phan mo cia vo 6ng van nam
trén phan dat nay, 6ng giao lai cho con gai 6ng cham soc va tho cing.

Sau thoi gian di [am an xa tré ve, ong duoc biét ba Phan Thi Bach H3 ltc
con séng c6 thiéu ng ba Lé Thi Phuong L, ba L kéu nguoi dén dap pha, sira
chira va ¢ lai trong nha, ngang nhién chiém doat phan dat va nha cta éng. Ngoai
ra, ba L con xam pham dén phan m6 ma ba H3, tu y xdy mot ngdi nha tién ché
trén phan dat tréng ké bén, tu v sira chira nha cua dng. Ngoai ra, khi vu viéc
tranh chap dat con chua giai quyét xong, ba L ngang nhién dao dét, xay quan ca
phé, quan nhau va lam bo ké trai phép trén dat cua ong. Nhing 1an ba L xay
dung trai phép, ong déu c6 dén trinh bao dén co quan Nha nudc cd tham quyén.

Nay 6ng yéu cau Toa an giai quyét:

Cong nhan “To chuyén nhuong dat thd cu” 1ap vao ngay 10/6/2002 giira
vo chong 6ng vai v chong 6ng Nguyén Van Nh va ba Lé Thi X 1a hop phap.

Budc ba Lé Thi Phugong L giao tra lai cho 6ng can nha va dét tai thua sb
8, t0 ban do so 01, toa lac tai ap P, xa A, huyén K, tinh Soc Trang.

Theo don phdn t6 ngdy 24 thang 5 nam 2023 va trong qud trinh gidi quyét
vu dn, bi don ba Lé Thi Phuong L trinh bay:

Vao ngay 25/8/2022 duong lich (nham ngay 28/7/2022 am lich), ba c6
thoa thuan v6i 6ng Tran Quang H1, ba Lai Thi Cam T va 6ng Lai Thanh B ky
giéy tay mua ban (Gidy chuyén nhuong dat tho cu) nha gin lién v6i dat toa lac
tai ap P, xa A, huyén K, tinh Soc Trang, phan dét thudc thira s6 8, to ban dd s6
01, dién tich cu thé nhu sau: Phia Nam giap 16 dai 15m, phia Bic giap séng 16n
dal 15m, phia Bong gidgp muong cua 6ng Nguyén Vin Nh dai 15m, phia Tay
giap muong cua 6ng Nguyen Vian Nh dai 15m. Ngudn gbc dat 1a do vo chong
ong Nguyén Vian Nh va ba Lé Thi X chuyen nhugng cho 6 ong Lai Thanh B va ba
Phan Thi Bach H3 vao ngay 10/6/2002. Ong H1, ba T va 6ng B cing dén nha
thoa thuan ban cho ba phan dat va cin nha néu trén véi tong sb tién 1a
330.000.000 dong, ba cling giao du tién va nhan nha, dat sir dung.

Ong B khoi kién yéu cau ba tra nha va dat, vi cho rang tai san trén 1a cAm
cd, khong phai ban, hoan toan 1a khong dung su that.

Ngay 16/7/2022, ba va ba T ky gidy thoa thuan véi ndi dung: Tong s tién
ba T va ba H3 no ba 1a 85.000.000 déng, hoi muon tién ba dé c6 von kinh
doanh, mua ban va lo kinh té trong gia dinh, ba da déng y cho muon, cé su
chung kién cua ong B nhung tir khi muon tién, ba T va ba H3 khong c6 kha
nang tra, vi hoan canh gia dinh ngay cang kho khan. Sau do, ba T va ba H3 thoa
thuan voi ba tra hang thang, moi thang tra 2.000.000 dong va di tra cho ba
khoang 19.000.000 dong, con no 66.000. 000 dong Pén ngay 25/8/2022, ong B,
o6ng H1 va ba T thoa thuan ban nha gan hen v6i dat cho ba véi gia 1a
330.000.000 ddng, ba T ciing dong  trir sé tién con thiéu trude d6 66.000.000
d(:’)ng, tong s tién ba dua cho 6ng B, 6ng H1 va ba T con lai 1a 264.000.000
dong.



Pbi voi tién hui thang, do ba T khoéng co kha nang dong mdi thang
5.000.000 ddng nén thoa thuan voi ba, mdi ngay dong 200.000 dong (mot thang

tién hui chi dong khoang 5.000.000 dong), con 1.000. .000 dong 1a tra cho ba tién
thiéu trude d6 da muon. Hién nay, ba T d4 tra xong sb tién hui va tién muon.

Ba yéu cau Toa an giai quyét:

Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén str dung ddi v6i phan dat tai
thira s6 8, to ban d6 s6 01, toa lac tai ap P, X4 A, huyén K, tinh Séc Tring, theo
“Gidy chuyén nhuong dat tho cu" gitra ba véi 6ng H1, ba T va 6ng B da ky vao
ngay 28/7/2022 am lich 1a hop phap.

Cong nhan cho ba ¢ quyén st dung hop phap phan dat néu trén.

Trong qua trinh giai quyét vu an, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
ba Lai Thi Cam T trinh bay:

Giéy chuyén nhuong dit thd cu ngay 28/7/2022 4m lich la do ba tu viét
trén giay tap hoc sinh, ba clng ky tén thay 6ng B trong gidy nay, nhung ba
khong blet ndi dung cu thé, ma ba chi ghi theo ndi dung do ba L cung céap. Viéc
ba lam giay nay nham muc dich dé thé chap, vay muon tién cua ba L, chi khong
phai lam giay chuyén nhuong nha, dat cho ba L. Ba ciing thong nhat theo yéu
cau khai kién ctua 6ng B (cha cta ba).

Trong qua trinh giai quyét vu dn, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan
quan éng Nguyén Van N1 trinh bay:

Gia dinh 6ng biét viéc tranh chap dat dai giira ba Lé Thi Phuong L va éng
Lai Thanh B. Phan dét tranh chép giita hai bén toa lac 4p P, X3 A, huyén K, tinh
Soc Trang nim trong Gidy chtmg nhén quyén st dung dat s6 D 070662, tai thira
sO 8, to ban db 01, dién tich 1.620m? do Uy ban nhan dan (UBND) huyén K cap
cho hd ong Nguyen Vin Nh. Phan dat nay co ngudn gbc cua cha, me 6ng (hién
tai déu da chét), sau do cha, me co ky gidy tay sang ban cho vo chdng 6ng B, ba
H3, hai bén da giao dat, nhan tién va cling khong co tranh chép véi nhau.

Hién nay, cac anh, chi, em cua 6ng khong c6 ai tranh chap hay lién quan gi
dén phan dat giita 6ng B va ba L, ban chinh Glay ching nhan quyén st dung dat
hién nay ¢ ddu va ai dang giit, ong khong biét.

Céc anh, chi, em cta 6ng co tat ca 08 ngudi 1a cac ong, ba Nguyén Thanh
N, Nguyén Thi Ngoc L1, Nguyén Hoang Al, ong Nguyen Vin N1, Nguyén
Hoang N2, Nguyén Hoang L2, Nguyén Ngoc H va Nguyén Hong C.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi lam chimg ba Pham Thiy H2
trinh bay:

Ba co ky tén lam chung trong Gidy chuyén nhuong dat thd cu ngiy
28/7/2022 am lich, noi dung viét tay trén gidy tap hoc sinh, lic d6 tai quan ctia ba
Lé Thi Phuong L, & 4p P, X3 A, huyén K, tinh Séc Tring, ba chimg kién thay co
mat ba L, dng B, ba T va 6ng H1, ba thiy ba L dé tién trén ban (khong rd bao
nhiéu), 6ng B ky tén nhan tién, ba L néi 1a mua nha va dat ciia ong B va ba T.



Pbi véi ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Huynh Thi A, 6ng
Nguyén Thanh N, ba Nguyén Thi Ngoc L1, ong Nguyén Hoang Al, ﬁng
Nguyen Hoang N2, ba Nguyén Hoang L2, ba Nguyén Ngoc H, ong Nguyén
Hong C va ong Tran Quang H1: Trong qua trinh giai quyet vu an, cac ong, ba
khong c6 van ban gui cho Toa an néu y klen ctia minh d6i voi yéu cau khoi kién
ctia 6ng B, yéu cau phan t6 cua ba L va ving mit khong co 1y do.

Tai Ban an s 72/2024/DS-ST ngady 10/5/2024, Toa an nhan dan huyén Ké
Sach, tinh Soc Trang da quyét dinh:

Can cit khodn 3, khoan 9 Piéu 26, diém a khodn 1 Diéu 35, Piéu 92, Piéu
93, khodn 1 Diéu 147, khoan 1 Diéu 157, khoan 1 Diéu 165, Diéu 271 va Diéu
273 B ludt Té tung ddn su; Piéu 30, Piéu 73 Ludt Pdt dai nam 1993; cac Diéu
691, 705, 706, 708, 709 va 712 Bé ludt Dan sw nam 1995, khodan 1 Piéu 117,
Diéu 129 va Diéu 502 B¢ ludt Déan sw nam 2015; khoan 1 Diéu 167 va Diéu 188
Ludt Pat dai nam 2013, Piéu 26 Ludt Thi hanh dn dan sy; khoan 1, khoan 4,
khodn 5 Diéu 26 va khodn 3 Diéu 27 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Quéc héi, quy dinh vé mirc thu, mién, gidam,
thu, ndp, qudn 1y va sir dung dn phi va 1¢é phi Toa an; diém b.3, tiéu muc 2.3,
Muc 2, phan I Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HPTP ngay 10/8/2004 ciia Hi dong
Tham phdn Toa én nhdn dan tdi cao, hwdng dan dp dung phdp ludt trong viéc
gidi quyét cdc vy dn dan sw, hén nhan va gia dinh.

Tuyén Xu:

1. Chdp nhdn mot phd‘,n yéu cau khoi kién cia 6ng Lai Thanh B. Chdp
nhan toan bo yéu cau phan to cua ba Lé Thi Phuong L.

2. Cong nhan hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat (T o chuyén
nhirong dat thé cu) ngay 10/6/2002, giita vo chong 6 ong Lai Thanh B va ba Phan
Thi Bach H3 voi vo chong ong Nguyén Van Nh va ba Lé Thi X la hop phap.
Cong nhan hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat (Gidy chuyén nhwong
dat thé cuw) ngay 28/7/2022 ém lich, giita ba Lé Thi Phwong L véi éng Lai Thanh
B, ba Lai Thi Cam T va éng Tran Quang H1 la hop phdp.

3. Cong nhén cho ba Lé Thi Phuong L ¢ quyen su dung hop phdap phan
dat tranh chdp (cé khdu trie phan dat mé md va l6i di vao phan ddt mé ma cé
tong dién tich 13m?). Khéng chdp nhdn yéu cdu ciia éng B vé viéc bugc ba L tra
lai phan ddt tranh chdp nay.

4. Phdn dat dang tranh chdp nam mét phan tai thira sé 8, to bdn dd 01,
toa lac tai ap P, xa A, huyén K, tinh Soc Trang, theo Gidy chitng nhdn quyen S
dung dat s6 D 070662 Uy ban nhan dan huyén K, tinh Soc Trang cap cho ho
ong Nguyén Vian Nh, ¢6 s6 do, tir cdn cu thé nhw sau:

- Huong Dong gidp phan con lai cia thita sé 8 (6ng Nguyén Vin Nh), ¢6
cac so do 3,99m + 7,82m + 0,59m + 8,44m;

- Huéng Tdy gidp ong Lé Van L3, ¢6 cdc s6 do 8,41m + 3,28m + 8,46m;
- Huéng Nam gidp dwong Bé-téng, c6 sé do 13,71m + 0,96m;



- Huréng Bdic gidp song Sé 1, ¢é s6 do 13,45m.
Dign tich 296, 6m?, chua trir hanh lang 16 gioi (trén ddy c6 mot ma da dién
tich 6,3m? va loi di vao mé ma 6,7m?).
(C6 so do kém theo)

Ngoai ra, trong ban an con quyét dinh vé chi phi xem xét, thim dinh tai
cho, dinh gié tai san, an phi va quyén khang cdo cua cac duong su.

Sau khi xét xt so tham:

Ngay 20/5/2024, dng B c6 don khang c4o toan bd ban an so tham, yéu cau
Tda an cAp phuc thAm xem Xét sira ban an so thim theo hudng chdp nhdn toan
bd yéu cau khoi kién cua ong.

Ngay 10/6/2024, Vién trudéng Vién kiém sat nhan dan tinh Séc Trang
cling c6 Quyét dinh khang nghi phuc tham s6 18/Qb-VKS-DS, khang nghi toan
bd ban an so tham, dé nghi Toa an cip phic tham ap dung khoan 3 Piéu 308 B
luat T tung dan sy nam 2015, huy toan b ban an so tham, chuyen hd so cho
Toa an cap so tham giai quyét lai theo thu tuc so tham.

Tai phién toa phic tham:

Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ba Huynh Kim A, ong Nguyén
Thanh N, ba Nguyén Thi Ngoc L1, 6ng Nguyén Hoang Al, ong Nguyén Vin
N1, 6ng Nguyen Hoang N2, ba Nguyén Hoang L2, ba Nguyén Ngoc H, ong
Nguyén Hong C, 6ng Tran Quang H1 va nguoi 1am chimg Pham Thay H2, L&
Thi N3 vang mat khong c6 1y do.

Ong B khéng rat don khai kién, khong rut khang cao; Nguoi dai dién hop
phap ctia ba L khong rat don phan to; Kiém sat vién khong rat khang nghi va
cac duong su ciing khong thoa thuan duoc vai nhau vé viée giai quyét vu an.

Kiém sat vién phat biéu y klen ciia Vién kiém sat vé viéc tuan theo phap
luat cua nhimg nguoi tién hanh td tung, nhimg nguoi tham gia t6 tung trong qua
trinh giai quyét vu an & giai doan phiic tham: P61 v6i nhitng ngudi tién hanh o
tung va nguoi tham gia t tung déu thuc hién ding theo quy dinh caa Bo luat TH
tung dan sy nam 2015. V& noi dung vu an, khang nghi cia Vién truéng Vién
kiém sat nhan dan tinh Soc Trang 1a c6 can ctr nén dé nghi Hoi dong xét xtr chap
nhan, ap dung khoan 3 Piéu 308 BO luat T6 tung dan sy nam 2015, huy ban an
so tham, chuyén hd so cho cap so tham gidi quyet lai theo thu tuc so tham. Doi
v6i khang cao cua ong B, do vu an bi huy chuyén vé giai quyét lai theo thii tuc
so tham nén dé nghi khong dat ra xem xét.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Can cu vao cac tai lidu, ching cur da duge xem xét tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xtr nhan dinh:
[1] V& su Va‘lng mat ciia nguoi cc')~quyén loi, nghia vy lién quan ba Huynh
Kim A, 6ng Nguyen Thanh N, ba Nguyen Thi Ngoc L1, 6ng Nguyen Hoang Al,



ong Nguyén Vin N1, ong Nguyén Hoang N2, ba Nguyén Hoang L2, ba Nguyén
Ngoc H, 6ng Nguyén Hong C, ong Tran Quang H1 va ngudi lam chimg Pham
Thay H2, L& Thi N3: Nhiing ngudi nay da dugc Toa an tri¢u tap hop 1¢ lan the
hai nhung ving mat khong vi su kién bét kha khang hoic trd ngai khach quan,
khéng co don dé nghi xét xtr ving mit va nhiing ngudi cé quyén loi, nghia vu
lién quan ciing khong c6 khang cao nén can ctr khoan 3 Diéu 296 Bo luat T6
tung dan sy ndm 2015, Hoi dong xét xtr van tién hanh xét xtr vu an.

[2] Vé tinh hop phap cua don khang cdo va quyét dinh khang nghi: bon
khang céo ctia 6ng B dam bao vé hinh thirc va ndi dung, dung nguoi co quyen
khang céo, con trong thoi han khang céo theo quy dinh tai cac Diéu 271, Piéu
272 va Piéu 273 Bo luat T tung dan sy ndm 2015; con Quyét dinh khang nghi
ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Séc Trang cling dam bao vé hinh
thire va noi dung, dung ngudi c¢o thim quyén khang nghi va con trong thoi han
khang nghi theo quy dinh tai cac Diéu 278, Piéu 279 va Diéu 280 Bo luat TS
tung dan su nam 2015. Do d6, khang cdo va khang nghi néu trén du diéu kién dé
xem x¢ét, giai quyét theo trinh tu phuc tham.

[3] Xet khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Soc
Trang, Ho1 dong xét xr phuc thim nhén thay:

[4] Theo bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 25/7/2023 cua Toa an
(bat luc 108-112), phan dat tranh chap giita cac duong su c6 co6 dién tich thuc té
296,6m? (chua trir hanh lang 16 gidi), thudc mot phan trong tong dién tich
1.260m?, thira s6 8, to ban d6 sd 01, toa lac tai ap P, xd A, huyén K, tinh Séc
Tring, Uy ban nhan dan huyén K di cip gidy ching nhan quyén st dung dit cho
ho ong Nguyén Van Nh (di chét), co t can: Hudng Pong giap phan con lai cta
thira s6 8 (6ng Nguyén Vian Nh), ¢6 s6 do 3,99m + 7.82m + 0,59m + 8,44m;
huéng Tay giap ong L€ Van L3, ¢o s6 do 8,41m + 3,28m + 8,46m; huéng Nam
giap duong Bé-tong, co s6 do 13,71m + 0,96m va hudng Bic giap song S6 1, ¢o
s0 do 13,45m; trén dat co mot ma da dién tich 6,3m? va 16i di vao m6 ma 6, 7m
Tai Cong vin s6 17/CNKS ngay 15/01/2024 (but luc 90), Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai huyén Ké K cung cap thong tin: “....thua ddt s6 8, to ban do so
01, dién tich 1. 620m?, loai a"at 0, toa lgc tai ap P, xa A, huyén K, tinh Soc Trang
theo gidy chimg nhdn quyén sir dung dat so D 0707662 do Uy ban nhdn ddn
huyén K cap cho ho ong Nguyen Van Nh da cap doi dw én thanh thira s6 13, 15,
to bdan d6 s6 5. Cép so tham chua xac dinh duogc phan dat tranh chap hién nay
thudc thia sb 13 hay 15, to ban dd sb 5, da cép ddi lai do ai dimng tén.

[5] Theo bién ban xem xét, thim dinh tai chd thé hién chi c6 phan dat
tranh chép, trén dat c6 mot ma da dién tich 6,3m?, trong khi bién ban dinh gia
ngay 25/7/2023 (bat luc 113-117) thé hién tai san dinh gid gdm c6 phan dat
tranh chép, nha chinh, nha phu 1, nha phu 2, nha sau, nha san, mai che. Nhu vay,
gitta bién ban xem xét, tham dinh tai chd véi bién ban dinh gid chua co su théng
nhét véi nhau, bién ban xem xét, thAm dinh chua mo ta dﬁy du tai san co trén dat
tranh chép, cta ai, xay dung tir ndm nao la chua ding quy dinh tai khoan 2 Diéu
101 Bo luat TH tung dan sy nam 2015. Déng thoi, bién ban xem xét, tham dinh
tai chd va dinh gia thé hién thanh phan tham dinh, dinh gia c6 ong Pham Thé



B1, la Chuyén vién Phong Tai chinh - Ké hoach huyén K 1a Chi tich Hoi dong
dinh gia nhung 6ng B1 khdng c6 ky tén, khong bict ong B1 c6 mat hay khong, 1a
chua dang quy dinh tai Biéu 101, Biéu 104 B0 luat T6 tung dan sy ndm 2015.

[6] D6i véi viee chuyen nhuong quyen st dung dat giita ba L véi ong B,
6ng H1, ba T theo “Gidy chuyén nhuong dat thd cu" 1ap ngay 28/7/2022 am
lich. Ong B khong thtra nhan vi¢c ban nha, dat, con ng do vo va con onglabaT
ng ba L, chit ky trong gidy chuyén nhuong dét la do ba T ky. Ba T ciing thtra
nhan c6 lam gidy ban nha cho ba L va ky thay chit ky ctia ong B, thira nhan c6
thiéu tién ba L 248.000.000 dong. Ba L thi cho rang mua nha, dét cua ong B, ba
T, 0ng H1 véi gia thoa thuan 330.000.000 dong, da giao du tién. Tai phién toa
so tham (but luc 173), ba L lai thira nhan ba mua nha, d4t can trir ng va tién hui
ng ba. Nguoi lam ching ba Pham Thiay H2 cho rang: “Ba cé ky tén lam chimg
trong gidy chuyén nhwong dat thé cw ngady 28/7/2022 am lich, ndi dung viét tay
trén gidy tap hoc sinh. Lic do, tai quan cua ba Lé Thi Phwong L, o dp P, xa A,
huyén K, tinh Séc Trang, ba chimg kién thdy cé mdt ba L, 0ng Lai Thanh B, ba
Lai Thi Cam T va éng Tran Quang H1; ba thay ba L dé tién trén ban (khong ro
bao nhiéu, ba thdy 6ng B ky tén va nhdn tién, ba L néi ba mua nha va dat cia
ong B va ba T". Loi khai ctiia ba L trude sau mau thuin véi nhau va cling mau
thuan véi 16i trinh bay cua nguoi lam chimg la ba H2, voi 1oi khai cua nguyén
don ong B, voi nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba T. Cap so tham
chua cho nhiing nguoi nay d6i chat theo quy dinh tai Piéu 100 Bo luat TH tung
dan sy nam 2015 dé lam rd thuc té 6ng B co cung voi ba T, 6ng H1 chuyén
nhuong nha, dat cho ba L hay khong, ba L tra tién mat hay can trir ng, ma can cr
vao 10i khai ctia ba H2 dé xac dinh 6ng B ¢6 chuyén nhuong nha, dit cho ba L 1a
chua du co so.

[7] Néu c6 viéc chuyen nhuong nha, dat gitra ba L v6i ong B, ba T va dng
H1 thi hop dong chuyen nhuong cting vo hi¢u. Boi I8, theo quy dinh tai khoan 1
Piéu 168, khoan 1 Diéu 188 Luat Pat dai nam 2013 thi nguoi str dung dat duogc
thuc hién quyén chuyen nhugng khi ¢ gidy ching nhéan. Dong thoi, khoan 3
Diéu 167 Luat Pat dai ndm 2013 quy dinh hop dong chuyen nhuong quyén sir
dung dat phai duoc cong ching, chimg thyc. Tai thoi dlem chuyen nhuong, 6ng
B,baT, Ong H1 chua dugc co quan co tham quyén cap glay ching nhén quyén
st dung dat, dat van ding tén ho ong Nguyen Vin Nh. Cap so tham cong nhan
hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat giira ba L v6i ong B, ba T va dng
H1 theo “Gidy chuyén nhuong dat thd cu" 1ap ngay 28/7/2022 am lich va cong
nhan ba L 13 nguoi c6 quyén stir dung hop phap phan dat tranh chap 1a chwa ding
cac quy dinh néu trén.

[8] Tai phién toa phuc tham, nguoi dai dién hop phap cua ba L cho rang,
néu khong thé cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat gitraba L
v6i ong B, ba T va 6ng H1, hop dong vo hi€u thi yéu cau xur Iy hau qua cua hop
dong vo hiéu. Pong thoi, ba T ciing cung cap bo sung cho Toa an 01 USB chura
01 video clip kém theo to tudng trinh (vé ngudn goc, xuat XUr) dé chimg minh
ngay 25/8/2022 (ngay 28/7/2022 am lich), khi ghi “Gidy chuyén nhuong dat tho
cu" dua cho ba L chi c6 mat ba, ba L va 6ng H1 (ngudi cam may quay), ngoai ra



khong c6 ai khac. Pay 1a nhitng tinh tiét méi chua duoc yéu cau, xem xét & cip
so thAm va tai phién toa phic tham khong thé thuc hién bo sung dugc, do d6 Hoi
ddng xét xir xét thiy can thiét phai huy ban an so thim, giao hd so vé cho Toa
an cap so thAm giai quyét lai theo thi tuc so thim.

[9] Déi véi khang cao cia 6ng B, do vu 4n bi hiy vé giai quyét lai theo
thu tuc so tham nén HG1 dong xét xir phiic tham khong xem xét.

[10] Ttr nhitng phén tich trén, Hoi ddng xét xir chip nhan dé nghi cua
Kiém sat vién, chip nhan toan bd khang nghi cua Vién trudng Vién kiém sat
nhan dan tinh Soc Tring, can ct khoan 3 Piéu 308, Piéu 310 Bo luat T tung
dan sy nam 2015, huy toan bo ban an so tham, chuyén hd so vu an cho Toa an
cap so tham giai quyét lai theo thu tuc so tham.

[11] Khi giai quyét lai vu 4n, cap so tham can phai tién hanh xem xét,
tham dinh tai chd lai phan dét tranh chép, mo ta 10 tai san trén dat tranh chip cua
ai, hinh thanh luc nao, xac dinh phan dat tranh chéap thudc thira nao (13 hay 15,
to ban do s6 05), di cap doi lai do ai dimg tén; cho cic bén thoa thuan gia, néu
khong thoa thuan duoc gia thi phai dinh gia theo gia thi truong dé 1am co so giai
quyet hau qua cta hop dong vo hiéu; 14y 10i khai cac con cta 6ng Nh, ba X (6ng
Nguyen Thanh N, ba Nguyen Thi Ngoc L1, Ong Nguyen Hoang Al, ong
Nguyen Hoang N2, ba Nguyen Hoang L2, ba Nguyen Ngoc H, 6ng Nguyén
Hoéng C) xem ho c6 ¥ kién nhu thé nao dbi v6i phan dat tranh chap ma ong Nh,
ba X di chuyén nhuong cho vo chong ong B Va ho ¢c6 yéu cau gi hay khong; lay
101 khai ctia nguoi 1am chung ba Lé Thi N3; tién hanh dbi chat giita 6ng B, ba T,
6ng H1 véi ba L, ba H2, ba N3 dé 1am rd mau thuin trong 151 khai gitta nhiing
nguoi nay; 1am rd video clip do ba T cung cap; tir 46 xac dinh thuc té ong B ¢6
chuyén nhuong nha, dat cho ba L hay khong, hay chi ¢c6 ba T, dng H1 chuyén
nhuong nha dat cho ba L, chuyén nhuong dé trir no hay tra tién mat, ai 1a nguoi
trye tiép nhan tién va xur 1y hau qua cua hop dong vo hiéu thi méi giai quyét dut
diém, triét dé vu an.

[12] Vé an phi dan sy phuc thém Do ban 4n so tham bi huy nén theo quy
dinh tai khoan 3 Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ciia Uy ban Thuong vu Quédc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan ly va su dung an phi va I¢ phi Toa an, nguoi khang cao la 6ng Binh khong
phai chiu va duoc hoan lai s6 tién tam tmg an phi da nop.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
Cin ct khoan 3 Piéu 308, Piéu 310 va khoan 6 Piéu 313 Bo luat TH tung
dan sy ndm 2015; khoan 3 Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay

30 thang 12 ndm 2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc hoi, quy dinh vé& muc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Chép nhan toan bo khang nghi ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan
tinh S6c¢ Trang.



Khong xem xét khang cdo cua nguyén don ong Lai Thanh B.

Tuyén xur:

1. Hily toan bo Ban 4n dan sy so tham s6 72/2024/DS-ST ngay 10 thang 5
nam 2024 ctua Toa an nhan dan huyén Ké Séach, tinh Séc Trang.

2. Chuyén hd so vu 4n cho T§)a an nhan dan huyén Ké Sach, tinh Soc
Trang giai quyét lai theo thu tuc so tham.

3. V& 4n phi déan sy phtic tham:

Ong Lai Thanh B khong phai chju va dugc hoan lai s6 tién tam mg 4n phi
phtic tham dé nop 300.000 dong (Ba tram nghin dong), theo bién lai thu tam ng
an phi, 1€ phi Toa an s6 0005378 ngay 23 thang 5 nam 2024 cta Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén K, tinh S6¢ Trang.

4. Ban an phuc thim c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Séc Tring; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TAND huyén Ké Sach;

- Chi cuc THADS huyén K;

- Cac dl{:ong sur; (195. ky)
- Luu ho so vu an.

Nguyén Hoang LAm
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