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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAI DUONG Péc 1ap - Tw do - hanh phtc

Ban an so: 83/2024/DS-PT
Ngay 14 - 9 - 2024
VIV tranh chap hop dong xay
dung
NHAN DANHNUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH HAI DUONG
- Thanh phan Hgi déng xét xi phac tham gém co:
Tham phén - Chui toa phién tda: Ong Bui Piang Huy
Céac Tham phan: Ba Pham Thay Hang
Ong Pham Anh Tuyét
- Thw ky phién toa: Ba Vi Thi Mai Trang — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Hai Duong
- Pgi dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Hai Duwong: Ong Nguyén Vin
Tuong va ba Bui Thi Hau - Kiém sat vién tham gia phién toa.
Ngdy 14 thang 9 nam 2024 tai Try s¢ Toa an nhan dan tinh Hai Duong
Xet xtr phac ;ham cong khai vy an thu ly s 53/2024/TLPT-DS ngay 22 thang 7
nam 2024 vé “Tranh chap hop dong xay dung”. Do ban an dan su so tham s
30/2024/DS-ST ngay 25 thang 6 nam 2024 cua Toa an nhan dan thanh phd Hai
Duong, tinh Hai Duong bi khang c&o. Theo Quyet dinh dwa vy an ra xét xu phuc
tham s6 90/2024/QD-PT ngay 15 thang 8 ndm 2024 va cac quyét dinh hodn phién
toa gitra cac duong su:
- Nguyén don: Ba Vii Thi N, sinh ndm 1958; dia chi: S6 A P, phuong B,
thanh pho H, tinh Hai Duong;
- Bi don: Anh Nguyén Vin T, sinh nim 1979; dia chi: Khu C, thén L,
phuong T, thanh pho H, tinh Hai Duong;
- Ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan: Anh Pham Quang T1, sinh
nam 1983; dia chi: Khu L, phuong T, thanh pho H, tinh Hai Duong.
- Ngwoi khang cao: Nguyén don ba Vi Thi N.
Ban an khong bi khang nghi.
NQI DUNG VU AN
~ Tai don khoi ki¢n,don khoi kien bé sung, ban t khai, trong qua trinh gidi
quyeét vu an va tai phién toa,nguyén don ba Vii Thi N trinh bay:

Ngay 30 thang 04 ndm 2022, ba va anh Nguyén Vin T ky hop dong dén
cong xay dung nha ¢. Tai hgp dong thoa thuan ngay 25/5/2022 bén B (anh Nguyen
Van T) bat dau thi cong, thoi gian ket thuc thi cong vao ngay 25/9/2022 va phai
dam bao yéu cau k¥ thuat, my thuat, xay vaéi ding giay cap phép xay dung: 82m2



2

san, nguyén vat liéu va cac khoan thué khac ba N tra, bén thi céng chi c6 tng va
thanh toén tién cdng. Viéc thi cdng cong trinh nha ¢ cho ba N khong c6 ban vé
thiét ké ma theo dién tich cip phép xay dung. Khi ban giao phai ¢ ban nghiém
thu va thanh ly hop dong danh may. Trong qué trinh xay dung nha va céng trinh
kém theo anh T d3 @ng s6 tién 1a 447.000.000d6ng. Khi thanh toan hop dong co
ba N - chu nha va bén ky hop ddng, c6 thém 6ng Vit Quéc H 1a nguoi gidi thiéu
anh Nguyén Vin T nhan thi cong nha &, tho xay do dac nhung 2 bén chua ky ban
nghiém thu, thanh 1y hop déng xay dung. Trong qué trinh thi cdng anh Nguyén
Van T it khi ¢cé mat va ban lai cho anh Pham Quang T1 thué thg lam, tho xay
thuong xuyén khong dam bao s nguoi xdy, thuong xuyén nghi nén da qua thoi
gian ban giao 13 06 thang va khong lam diing theo chi dan cua ba. Ba dé nghi anh
Nguyén Vin T phai dén b vé viéc da vi pham hop dong xay dung nha &, tong 1a
241.573.000d6ng, cu thé:

1. Vé viéc qué 06 thang anh T méi ban giao nha & (theo hop ddng phat 30%
cong trinh), sé tién 6ng T phai dén bu 1a (320.173.000d6ng + 55.859.000d6ng) =
376.032.000d6ng x 30% = 112.800.000ddng.

2. Bén bu do nha bi tham va 6p nguoc gach 1a 2.000.000d6ng.

3. Dén bu tién cong 08 cira khong diang kich thude: 2 cong 1 cira x 8 cia =
16 cong = 6.840.000d5ng.

4. Xay dung khong nghiém thu, khéng cé ban thanh ly hop dong, tién cong
xay dung hét 376.032.000d0ng, da wng nhiéu 1an, sb tién 1a 447.000.000d6ng nén
phai thanh toén tra lai tién thira cho ba 1a 70.968.000d6ng.

5. Tién mua 8 cira thay thé 1a 40.000.000d6ng; tién son 4 lan:
7.965.000d6ng; tién cong son 2 1an: 1.000.000d6ng, tong 1a 48.965.000d6ng.

- Bi don anh Nguyén Vén T trinh bay: Anh Nguyén Vian T va ba Vii Thi N
c6 ky két hop ddong Dan cong xay dung vao thang 5 nam 2022 tai dia chi s6 A ph
P, phuong B, thanh phd H. Sau khi ki két hop dong xong thi anh giao cho chéu ré
la anh Pham Quang T1 thi cong xay dung nha ba N. Cac noi dung ky két, thoa
thuan tai ban hop dong do ba N danh may, 2 bén ky két, ba N ¢6 g cho anh 1
ban. Bén ba N phai tra tién theo tién do thi cong. Trong qua trinh thi céng anh
Pham Quang T1 1 nguoi tng tién, con anh c6 1én xem c6 dung véi s6 tién da ung
hay khong va khi d6 ba N ¢6 bao anh ky. Ba N cho anh ung 6.000.000dong thuc
té 12 duing so tién nay dé tra cho bén do cat, gach vao nén nha cho ba N. Trudc khi
ky hop ddng anh khong wng tién, khi 1am méng xong anh tng 40.000.000d6ng dé
dua cho anh T1 tra cdng tho truc tiép thi cong nha ba N. Nay ba N khai kién yéu
cau anh phai tra sb tién vi pham hop dong véi sé tién 1a 241.573.000d6ng thi anh
khéng nhat tri va anh khong c6 yéu cau phan té.

- Ngwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay: Thang 05/2022, sau khi
anh Nguyén Vin T giao cho anh 1a ngudi truc tiép xay cong trinh nha ¢ cho ba
Vi Thi N, anh khong ky hop dong xay dung véi ba N, xay dung nha cho ba N
khong c6 ban veé thiét ké ma theo su chi dan cua ba N & mdi tang nha. Qua trinh
xay d6 mdéi mai xong nghi 15 ngay, vao thang 7 &m lich khong cho thg d6 mai
tang 2. Cong trinh hoan thién vao ngay 14/11/2022 &m lich, con lai mat tién chua
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lam xong la do ba N khéng thao d& nha cii, dén ngay 19/12/2022 am lich ba N lai
thué ching toi 1am nha xe 2 tang va san cong. Trong hop ddng thoa thuan giira
anh T va ba N khong c6 diéu khoan quy dinh phat 30% gi4 tri hop ddng khi ban
giao qua han ma do ba N ghi vao, ban gui cho anh T khong co noi dung nay vi
vay anh khong ddng y. Va 50 tlen anh tng thua la khdng co vi tong nha chinh,
nha xe, cong anh do dac thi s6 tién 1a 451.863. OOOdong ma sé tlen ung véi ba N
13 441.000.000d6ng, s6 tién con lai 1a 10.863.000d0ng. V& sé tién 6.000.000d0ng
anh khdng tng, khéng biét vé s tién nay. Con 08 ctra theo ba N I4p cira cii nhung
da d6 xa roi khdng 1am lai duoc, khong co thiét ké nén khodng lap ctra cii duoc;
tham nha vé sinh 1a do tho nudc 1am bj tham; c6 ép nguoc 01 vién gach 30x60 &
khu vuc nha vé sinh tang 1, anh ¢6 néi véi ba N s& bo tién mua vién gach khac vé
6p lai nhung ba N bao khdng thich pha vi khi 4y nha vé sinh dang sir dung rdi,
anh dong y tra cho ba N tién nguyén liéu, tho 6p nguoc 01 vién gach. Anh khéng
c6 yéu cau do dac lai dién tich xay dung nha ba N va khéng cd yéu cau doc lap.

Tai bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 27/3/2024, x4c dinh dugc nhu
sau: O goc nha vé sinh tang 2, bén phai lan tng 2, chan tudng ting 1 ¢6 chuyén
mau vang va c6 01 vién gach 6p nguoc gach tai nha vé sinh tang 1.

Ban &n dan su so tham s 30/2024/DS-ST ngay 25 thang 6 nim 2024 cua
Toa an nhan dan thanh phé Hai Duong, tinh Hai Duong da quyét dinh: Chap nhan
1 phan yéu cau khoi kién cua ba Vii Thi N, budc anh Nguyén Van T phai tra cho
ba Vit Thi N sé tién 1a 65.468.000d6ng. Khong chap nhan yéu cau khai kién cua
ba Vit Thi N d6i véi cac khoan: Tién tng thira xay dung 1a 6.000.000d0ng; tién
dén bu bi tham 1a 1.500.000d6ng; tién mua son va son lai 1 8.965.000d4ng; tién
dén bl cong lap cira va mua 8 cira thay thé 13 46.840.000ddng; tién phat qué thoi
gian giao nha 13 112.800.000ddng; tong cong 1a 176.105.000ddng.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 09/7/2024, nguyén don ba Vii Thi N khéang
céo dé nghi cap phtc tham chap nhan cac khoan: Tién dén bu bj tham va khéng
chét céc 15 gido 1a 1.500.000 ddng; tién mua son va son lai 1a 8.965.000 dong;
tién dén bu cdng lap ctra va mua 08 cta thay thé 1a 46.840.000 ddng; tién phat
quéa thoi gian giao nha 1a 112.800.000 dong. Tong 1a 170.105.000 dong.

Tai phién toa phic tham:

- Nguyén don gitr nguyén yéu cau khoi kién va yéu cau khang cao.

- Nguoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan khong déng ¥ v6i yéu cau khang
cao va trinh bay cta nguyén don.

Dai dién Vién kiém st nhan dan tinh Hai Duong phat bzeu ¥ kién:

Vé tb tung: Nguoi tham gia t6 tung va nguoi tién hanh t6 tung da thyuc
hi¢n dung quy dinh ciia B luat to tung dan sy tai Toa an cap phuc tham.

Vé noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang cdo cua
nguyén don, gitf nguyén ban an so tham. Nguyén don 1a ngudi cao tudi nén duge
mién 4n phi dan su phuc thim

NHAN PINH CUA TOA AN:
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[1] Vé t6 tung: Khéang céo cua duong sy trong thoi han quy dinh tai Diéu
273 B luat t6 tung dan su 1a khang céo hop 1& dugc xem xét theo trinh tu phic
tham.

[2] Xem xét khang céo ctia nguyén don:

- D6i véi tién dén bl bi thdm: Giai doan so, phuc tham, ba N cung cip mot
s6 hoa don thanh toan tién son va tra tién cdng cho 6ng Vit Qubc H. Tuy nhién,
6ng H khai sau khi son nha xong c6 chd thim vang 6 da duoc 6ng Huy s lai, tién
mua son nam trong toan bo so tién son cong trinh cua nha ba N, dng H khéng thu
tién son va tién cong son nha lai. Theo hop ddng dan cong xay dung duoc ky két
gitta ba N véi 6ng T ngay 30/4/2022 thé hién néu bén B (dng T) lam sai, hong,
lang phi phai 1am lai khdng tinh tién cong tic 1a néu 15i do dng T thi ba N ¢6
quyén dng T 1am lai nhung ba N khong cd yéu cau. Bong thoi, ba N khdng chang
minh duoc nguyén nhan cua viéc thim dot co phai do thg xay hay khong.

- Péi voi viec khong chat cac 16 gido: Tai bién ban tham dinh khéng thé
hién nha caa ba N cé céc 16 gido khong chat. Tai phién toa, ba N khai sau khi Toa
an xem xét tham dinh, ba N méi phat hién ra 01 13 gi4o & phia ngoai khéng chat.
Ho so thé hién, ba N cung cap 01 ban anh den tring c6 01 15 gido khdng chat
nhung khong c¢6 ngay chyup anh va ciing khong c6 can ctr xac dinh d6 c6 phai la
nha ba N hay khong.

- P6i vai tién dén bl cong lap cira va mua 08 cira thay thé: Theo hop dong,
khong c6 diéu khoan cu thé thoa thuan vé Iap cira, khdng c6 ban vé thiét ké cong
trinh. Ba N, anh T1 déu xac dinh khi 1am sang caa, ba N ¢6 dén va yéu cau tho
xdy lam dung kich thudc theo cac cua cii ctia ba N. Tho xay da lam dung va thong
bao lai cho ba N, ba N dong y. Theo hop dong néu khéng lap duoc cta thi cac tho
xay phai 1am lai nhung tai phién toa ba N xac dinh, sau khi thg xay 1am lai nhiéu
lan khong dugc nén ba N khéng cho tho xay pha ra dé 1am lai nira. Li nay do
phia ba N khdng cho tho xay stra lai, ba N mua cira mai dé lap vao 1a khong dung
véi thoa thuan cua hop dong xay dung ky két gitra hai bén.

- DB6i véi tién phat qua thoi gian giao nha: V& noi dung hop ddng dan cong
xay dung 2 bén cung cap c6 ndi dung khac nhau. HO'p ddng do anh T cung cip
(do ba N gui cho anh T) khong thoa thuan vé phat qua thoi gian giao nha. Hop
ddng do ba N cung cép tai trang cudi phan Dai dién bén A cd ghi phat qua thoi
gian giao nha; day 1a chir viét do ba N viét, ghi thém trong khi anh T khong thura
nhan viéc phat hop dong. Ngoai ra, trong qué trinh xay nha cac bén déu thira nhan
c6 viéc cham tré mot phan 1a do ba N khong cho ¢6 méi vao thang 7 am lich va
phat sinh thém xay dung nha xe.

Tur nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir xac dinh toan bo khang céo cua
ba N khong co can cir chap nhan nén can giit nguyén ban an so tham.

[3] Ve an phi phac tham Ba N khang cao khong dugc chap nhan nhung 13
ngudi cao tudi nén duoc mién an phi dan su phic tham.

[4] Nhiing quyét dinh khéc cua ban an so tham khong bi khang céo, khang
nghi da co hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi, Hoi
dong xét xir khdng xem xét giai quyét.



Vi céac & trén;
QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 1 Diéu 308 B luat Té tung dan su; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu qUOc hoi quy
dinh vé muac thu, mién, giam, thu, nop quan Iy va st dung va st dung an phi, 18
phi Toa an.

1. Khéng chap nhan toan bo khang co cua ba Vii Thi N. Giit nguyén ban
an dan su so tham s6 30/2024/DS-ST ngay 25 thang 6 ndm 2024 ctia Toa an nhan
dan thanh phd Hai Duong, tinh Hai Duong.

2. V& &n phi dan su phlc tham: Mién an phi dan su phtc tham cho ba Vi
Thi N.

3. Cac quyét dinh khéac cua ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi
da co6 hiéu luc ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

4. Ban an phdc tham c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay tuyén an phdc tham
10/9/2024.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Hai Duong; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TP. Hai Duong;

- Chi cuc THADS TP. Hai Duong;

- Puong sy; -

- Luu hd so vu an. (DA KY)

Bui Dang Huy



