TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN HIEP HOA Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic
TINH BAC GIANG
S6: 12/2023/QPST-VDS Hiép Hoa, ngay 15 tHg 8 nam 2023
NHAN DANH

NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN HIEP HOA

Véi thanh phan tham gia phién hop giai quyét viéc dan su gdm co:
Tham pH - Chu tri phién hop: Ba Pao Thi Oanh

Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén Hiép
Hoa

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan huyén Hiép Hoa tham gia phién toa: Ong Lé
Pinh Duy- Kiém sat vién.

Ngay 15 tHg 8 nam 2023, tai try sé Toa 4n nhan dan huyén Hiép Hoa, tinh Bac
Giang mo phién hop so thdm cong khai giai quyét viéc dan sy thu 1y s6: 11/2023/TLST-
DS ngay 22/5/2023, vé viéc Yéu cau tuyén bd Hop doéng chuyén nhuong quyén sir
dung dit di duoc cong ching vo hiéu. Theo quyét dinh mé phién hop sb:
14/2023/QDST-HNGD, ngay 18/7/2023.

Ngudi yéu cau: Ong Nguyén Vin Khoi, chtrc vu: Chap hanh vién( c6 mit)

Don vi cong tac: Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Hiép Hoa

Dia chi: s6 126, duong Van Tién Diing, t6 dan phd sb 1, thi trdn Thing, huyén

Hiép Hoa, tinh Bic Giang

Nguoi ¢6 quyén lgi va nghia vu lién quan:

1. Ong Pham Pinh B, sinh nim 1973 ( ¢6 don Xin vang mit)

2. Ba Hoang Thi H, sinh ndm 1980(c6 don xin vang mat)
Péu dia chi: TDP Dinh Huong, TT Thang, huyén Hiép Hoa, tinh Bac Giang

3. Ong Pao Duy C, sinh nim 1960 (c6 mit)
Dia chi: Thon Pong Doi (nay la thon Péng Minh), xd Hoang Thanh, huyén
Hiép Hoa, tinh Bac Giang.

4. Van phong cong ching Pao Duy Hoang, tinh Bac Giang do 6 ong Dao Duy Hoang,
chirc vy: Truong Phong dai dién theo phap lut (co don xin vang mét)
Dia chi: s6 295, duong Than Nhan Trung, thi tran Bich Pong, huyén Viét Yén,
tinh Bic Giang.

5. S& tu phép tinh Bic Giang do ba B4 Thi Viét Ha, chire vu: Giam déc ( ving mat)



Dia chi: T?mg 4, Toanha khc”’)i chuyén mon, khu lién co quan, quang truong 3/2
thanh pho Bac Giang, tinh Bac Giang. )
Nhirng van deé cu thé yéu cau Toa an gidi quyét:

Chép hanh vién 6ng Nguyén Vin Khoi yéu cu tuyén bd Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dit duoc Van phong cong chimg Dao Duy Hodng — tinh Bic
Giang cong chung sé 2390.2022/HPCN ngay 23/8/2022 giita ong Phan Dinh D, ba
Hoang Thi H v6i 6ng Dao Duy C vo6 hiéu.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chimg cur c6 tai ho so vu viéc dan sy da dugce
tham tra tai phién hop; y kién ctia cac duong su va dai dién Vién ki€ém sat tai phién
hop. Toa an nhan dan huy¢n Hi¢p Hoa nhan dinh:

[1]. V& tham quyén: Viéc yéu cu tuyén bd Hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dat duoc Vian phong cong ching Dao Duy Hoang — tinh Bic Giang cong ching
56 2390.2022/HPCN ngay 23/8/2022 g1u:a ong Phan Dinh D, ba Hoang Thi H v61 ong
Pao Duy C v6 hiéu 1a thudc tham quyén glal quyét ctia Toa 4n nhan dan huyén Hiép
Hoa dugc quy dinh tai khodn 6 Piéu 29; biéu 35 Bo luat td tung dan sy.

[2]. Xét yéu cau cua Chap hanh vién 6ng Nguyén Vin Khéi yéu cau tuyén bd
Hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat dugc Vian phong cong ching Pao Duy
Hoang — tinh Bic Giang cong chimg s6 2390.2022/HDCN ngay 23/8/2022 gitra 6ng
Phan Pinh D, ba Hoang Thi H véi 6ng Dao Duy C v6 hiéu thi thiy:

Theo Quyét dinh thi hanh 4n theo yéu cau sé 11/QD-CCTHADS ngay
16/10/2015 cua Chi cuc truéng Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Hi¢p Hoa trong
d6 ong Phan Dinh P va ba Hoang Thi H c¢6 trach nhiém lién d&1 thanh toan tra ng
cho ba Nguyén Thi Hoa, sinh ndm 1951, 6ng Nguyén Vin Quang, sinh nim 1950,
cung dia chi: Thon Mai Phong, x4 Mai Trung, huyén Hiép Hoa, tinh Bic Giang do
ong Nguyén Khic Cuodng, sinh nim 1983, dia chi: Thon Qué Son, xd Thai Son,
huyén Hiép Hoa, tinh Bic Giang 1a dai dién theo uy quyén sd tién 216.450.000d (Hai
tram muoi sau triéu, bén trim nidm muoi nghin dong) va 14i suat cham thi hanh an
ké tir ngdy ban 4n c6 hiéu luc phéap luat.

Theo Quyét dinh thi hanh an theo yéu cau sb 15/QD-CCTHADS ngay 04/11/2015 cua
Chi cuc trudng Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Hiép Hoa trong d6 6ng Phan DPinh P va
ba Hoang Thi H c6 nghia vy thanh toan trd ng cho Ngan hang TMCP Pong A — Chi nHh
Bic Giang — Phong giao dich Hiép Hoa sO tién 33.609.000d (Ba muoi ba tri¢u, sdu tram linh
chin nghin d6ng) va tién 13i d6i v6i khoan tién no goc theo murc 13i suat ma cac bén thoa
thuan tai cac hop dong tin dung.



Cin ctr két qua xac minh, Chi cyc Thi hanh an déan sy huyén Hiép Hoa, tinh Bic
Giang xac dinh: Vo chdng 6ng Phan Dinh D, ba Hoang Thi H ¢0 tai san la quyén quan 1y,
sir dung thira dat s6 517, to ban d6 s6 13, dia chi thira dat: Thon Trung Tam, xa Hop Thinh,
huyén Hi¢p Hoa, tinh Bic Giang, dién tich 135,2m? (Muc dich st dung: Dét & tai nong
thon 70m?%; DAt trong cay 1au ndm 65,2m?), thira dat duoc S& Tai nguyén va Méi truong
tinh Bac Giang cap gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 DD 469451 ngay 26/11/2021
cho ong Pdng Vin Quyén, sinh nim 1984, dia chi thudng tri: Thon Trung Tam, xa Hop
Thinh, huyén Hiép Hoa, tinh Bic Giang ngay 28/12/2021 chuyén nhuong quyén sir dung
dét cho ong Phan Dinh D, sinh nam 1973, dia chi thuong tru: T6 dan phé Dinh Huong, thi
tran Thang, huyén Hiép Hoa, tinh Bic Giang dugc Chi nHh Vin phong dang ky dat dai
huyén Hiép Hoa xac nhan; Tai san gan lién trén dat gom: 40,3m? tuong rao xay gach chi
110 b6 tru va 02 cay nhan c6 duong kinh tir 10 dén 15cm.

Pé dam bao nghia vy thi hanh an, ngay 04/8/2022 Chi cuc Thi hanh 4n dan su
huyén Hiép Hoa d3 quyét dinh cudng ché ké bién toan bo thira dat va tai san gan lién voi
dat ciia 6ng Phan Pinh B, ba Hoang Thi H theo quyét dinh cudng ché so 43/QD-
CCTHADS ngay 04/8/2022 va thong bao cho vo chong dng D, ba H vé viéc cudng ché dbi
v6i vo chong ong P, ba H vao luc 7 gio 30 phit ngay 16/8/2022, quyét dinh cudng ché va
thong béo cudng ché da dugc thong bao hop 16 cho ong b, ba H biét. Bén ngay 16/8/2022
Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén Hiép Hoa to chitc cudng ché ké bién toan bo thira dat
néu trén ddi voi vo chong ong Phan Pinh B, ba Hoang Thi H. Ngay 17/8/2022 Chi cuc Thi
hanh an dan su huyén Hiép Hoa ban hanh Thong bao s6 852/TB-THADS vé viéc ké bién
tai san phai dang ky quyén so hiru, st dung giri S6 Tu phap Béc Giang, Chi nHh Van phong
dang ky dat dai So Tai nguyén & Moi truong, UBND thi tran Thang dé cac co quan biét
va khong giai quyét cac yéu cau vé chuyén dich, thé chip, bao lanh, sang tén. Pong thoi
thue hién viée ky hop dong tham dinh gia, hop dong dich vu ban dau gia v6i Cong ty dau
gia hop danh Bac Nam dé ban d4u gia thira dat da ké bién, dinh gia cua 6ng D, ba H. Nhung
ngay 01/11/2022 6ng P cho biét vo chong ong, ba da chuyén nhugng thira dat trén cho
nguoi khac.

Két qua xac minh tai Vin phong cong ching Pao Duy Hoang, dia chi: S& 295
Than Nhan Trung, tri tran Bich Dong, huyén Viét Yén, tinh Bic Giang xac dinh vo ché)ng
6ng Phan Dinh P, ba Hoang Thi H da chuyén nhuong tai san di bi Chi cuc Thi hanh an
dan su huyén Hiép Hoa cudng ché ké bién va dang to chirc ban du gid 1a toan bo thira dat
sO 517, to ban dd sd 13, dia chi thira dat: Thon Trung Tam, xa Hop Thinh, huyén Hiép
Hoa, tinh Bic Giang, dién tich 135,2m? (Muc dich str dung: Dat & tai nong thon 70m?; Pat
trong cdy lau nam 65, Zm ), thira dét dugc S¢ Tai nguyén va Mo6i truong tinh Bic Giang
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 DD 469451 ngay 26/11/2021cho 6ng Bao Duy
C, sinh nam 1960, dia chi: Thon Pong Doi (nay 1a thén Pong Minh), xi Hoang Thanh,
huyén Hiép Hoa, tinh Bac Giang duoc Vin phong cong chimg Dao Duy Hoang, tinh Bac
Giang, dia chi: S6 295 Than Nhan Trung, trj trdn Bich DPong, huyén Viét Yén, tinh Bic
Giang cong chimg. Sau khi chuyén nhuong thtra dat da bi cudng ché ké bién vo chong ong
D, ba H khong duing sb tién ban thira dat trén dé thi hanh an.

3



Ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan 6ng Pham Dinh D trinh bay: Ong va éng
bao Duy C co thoa thuan va ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat d6i voi
thira d4t tai thon Trung Tam, xa Hop Thinh, huyén Hiép Hoa, tinh Bac Giang 1 ding. Hop
dong chuyén nhu:ong dd dugc cong chung tai Van phong cong chimg Dao Duy Hoang.
Ong xac dinh viéc chuyén nhuong 1 hop phap. Ong chuyén nhuong thira dat cho éng C
trude thoi diém co quan thi hanh an cudng ché ké bién tai san. Sau khi 6ng ban dat & Hop
Thinh xong thi 6ng mdé1 nhan dugc quyet dinh cudng ché ké bién cuia Chi cuc thi hanh 4n
dan sy huyén Hiép Hoa. Ong khong d6ng ¥ vé viéc Chap hanh vién cia Chi cuc thi hanh
an yéu cau huy hop d6ng chuyén nhuong di duoc cong chung gitra ong va 6ng C. Ong xin
vang mit tai phién hop. Ba Hoang Thi Déan 1a vo éng D dong ¥ voi ¥ kién cua éng D va
Xin Véng mat tai phién hop.

Nguoi ¢6 quyén lgi va nghia vu lién quan dng Pao Duy C trinh bay: Ong nhan
chuyén nhuong quyén str dung dat ctia anh B va chi H da dugc thoa thun rd rang vé gia
ca, anh D cho 6ng xem gidy ching nhan quyén sir dung dét . Sau khi thoa thuan xong
hai bén 1am hop ddng chuyén nhuong cho ong thira dat & thon Trung Téan, x4 Hop Thinh
va da duoc cong chung tai Van phong cong chimg Pao Duy Hoang, ong da tra du tién
cho vo chéng ong . Ong xac dinh dng khong biét viéce tai san cua anh D, chi H di bi
cudng ché ké bién dé thi hanh 4n nén viéc chuyen nhuong glu’a 6ng va v chong anh B
1a hop phap Nay Chap hanh vién Ong Nguyen Vin Khai yéu cau Toa an tuyén bo Hop
dong chuyen nhuong quyén sir dung dat dugc Van phong cong ching Pao Duy Hoang
— tinh Bic Giang cong chimg sd 2390.2022/HPCN ngay 23/8/2022 giita ong Phan
Pinh P, ba Hoang Thi H véi 6ng Pao Duy C v hiéu thi 6ng khong dong ¥, dé nghi
Tda an cin ct vao quy dinh cta phap lut giai quyét.

Pai dién Vién kiém sat nhan dian huyén Hiép Hoa tham gia phién toa phat biéu
quan diém:

Can ¢t khoan 1 Piéu 27, diém a khoan 2 Piéu 35, Piéu 39; Piéu 361, Diéu 362,
Diéu 363, Diéu 365, Diéu 366, Diéu 367, Diéu 369, Diéu 370, Diéu 371 cua Bo luat to
tung dan su cua Bo luat T tung dan su;

Cian ca Didu 117; Diéu 122 va Diéu 123 cta Bo luat Dan sy nam 2015;
Cin ctr diém b khoan 1 Diéu 7 cia Luat Cong ching nim 2014;

Can ctr Luat Thi hanh an déan su; Khoan 11 Piéu 1 Nghi dinh s 33/2020/ND-CP
ngay 17/3/2020.

Can cir khoan 1 Diéu 37 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 tHg 12
nam 2016 cua Uy ban thuong vy Quéc hoi quy dinh vé mire thu, mién,giém, thu, ndp,
quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa éan:



Chép nhén yéu cau ciia Chap hanh vién ong Nguyén Vin Khéi tuyén bd hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat dugc Van phong coéng chimg Pao Duy Hoadng — tinh
Bic Giang cong chung s 2390.2022/HDCN ngay 23/8/2022 giita 6ng Phan Dinh D,
ba Hoang Thi H v6i 6ng Dao Duy C vo hiéu.

Vé 18 phi: Chap hanh vién Nguyén Van Khoi khong phai nop 1 phi so tham.

Pé nghi chii toa phién hop tuyén quyén kHg céo va yéu cau thi hanh an cho céac
duong su.

Sau khi xem xét yéu cau ctia Chap hanh vién ong Nguyén Vin Khoi, y kién cta
nhitng nguoi cé quyén loi va nghia vu lién quan, y kién dai dién Vién kiém sat nhan dan
huyén Hi¢p Hoa tham gia phién hop thi thay ngay 04/8/2022 Chi cyc Thi hanh an dan sy
huyén Hi¢p Hoa da quyét dinh cudng ché ké bién toan b thura dat va tai san gan lién voi
dat ciia 6ng Phan Pinh B, ba Hoang Thi H theo quyét dinh cudng ché so 43/QD-
CCTHADS ngay 04/8/2022 va thong bao cho vg chong ong B, ba H Vé viéc cudng ché dbi
v6i vo chong ong P, ba H vao luc 7 gio 30 phit ngay 16/8/2022, quyet dinh cudng ché va
thong bao cudng ché di duoc thong bao hop 18 cho ong b, ba H biét. Bén ngay 16/8/2022
Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén Hiép Hoa t6 chirc cudng ché ké bién toan bd thira dat
néu trén d6i v6i vo chong dng Phan Pinh P, ba Hoang Thi H nhung 6ng D, ba H van thuc
hién viéc chuyén nhugng cho 6ng Pao Duy C 1a khéng dam bao quy dinh phap luat, vi
pham Diéu 6 ctia Hop dong chuyén nhugng nén Chap hanh vién ong Nguyén Van Khoi 1a
chap hanh vién phu trach vu viéc yéu cau Toa an nhan dan huyén Hiép Hoa “ Tuyén b
hop dong chuyen nhugng quyén st dung dat duoc Van phong cong ching Pao Duy
Hoang — tinh Bic Giang cong chimg s6 2390.2022/HDCN ngay 23/8/2022 gitra 6ng Phan
binh D, ba Hoang Thi H v6i ong Dao Duy C v hi€u” la c¢6 can cir nén cén chap nhan.
Céac duong sy co quyeén yéu cau Toa an giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu theo
quy dinh phap luat.

[3].Vé 1& phi: Chap hanh vién Nguyén Vian Khai khong phai nop 18 phi so tham.

QUYET PINH
Cin ctr khoan 1 Dicu 27, diém a khoan 2 Diéu 35, Diéu 39; Dicu 361, Diéu 362,
Diéu 363, Diéu 365, Diéu 366, Dicu 367, Diéu 369, Diéu 370, Diéu 371 cta B¢ lugt t
tung dan su cua B luat T tung dan sy;

Can cu biéu 117; Diéu 122 va Diéu 123 cua Bo luat Dan sy nam 2015;
Cin cr diém b khoan 1 Diéu 7 ctia Luat Cong chting nam 2014;

Can ctr Luat Thi hanh an déan sy; Khoan 11 Piéu 1 Nghi dinh s6 33/2020/ND-CP
ngay 17/3/2020.



Cin cir khoan 1 Diéu 37 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 tHg 12
nam 2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién,giam, thu, nop,
quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an:

1. Chéap nhan yéu cu cta Chap hanh vién ong Nguyén Vin Khoi tuyén bd hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat duge Van phong cong chimg Dao Duy Hodng
— tinh Bac Giang cong chimg s6 2390.2022/HPCN ngay 23/8/2022 giita 6ng Phan Pinh
P, ba Hoang Thi H véi ong Dao Duy C v hiéu. Cac duong su co quyén yéu cau Toa
an giai quyét hau qua ctia hop ddng vo hiéu theo quy dinh phap luat.

2. V& 1¢ phi: Chap hanh vién Nguyén Vin Khai khong phai ndp 1¢ phi so tham.

3. Ngudi yéu cau; Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 mit c6 quyén kHg
c4o trong han 10 ngay, ké tir ngay ban hanh quyét dinh. Ngudoi c6 quyén loi va nghia
vu lién quan vang mit c6 quyén kHg cdo trong han 10 ngay ké tir ngdy nhan duogc quyét
dinh. Vién kiém sat cing cap c6 quyén kHg nghi quyét dinh trong thoi han 10 ngay,
Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Giang c6 quyén kHg nghi trong han 15 ngay, ké tur
ngay Toa an ra quyét dinh.

Noi nhin : THAM PH — CHU TQA PHIEN HQP
-TAND tinh Bac Giang

- VKS huyén Hiép Hoa;

- Chi cuc THADS Hié¢p Hoa;

- Cac duong su; Pao Thi Oanh

- Luu HS, VP.



