TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Péc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4an s6: 352/2026/DS-PT
Ngay: 20/4/2026
V/v tranh chap doi lai quyén sir
dung dat

NHAN DANHNUGC CQONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Trinh Thi Bich Hanh
Cdc Tham phan: Ong V& Théi Son

Ba Vo Thi Phuong

- Thu ky phién toa: Ba Ngé My Yén — Thu ky Toa an nhan dan thanh ph
Cén Tho.

- Dai dién Vién Kzem sdt nhdn ddn thanh phé Cin Tho: Ong T Hoang
On - Kiém sat vién trung cap tham gia phién toa.

Ngay 20 thang 4 nam 2026, tai try s6 Toa an nhan dan thanh pho Can Tho,
x€ét x1r phuc tham cong khai vu an thy ly 50 340/2026/TLPT-DS ngay 13 thang
02 nam 2026 vé viéc “Tranh chap doi lai quyén sir dung dat”.

Do ban an déan su so thAm so 28/2025/DS-ST ngay 05 thang 9 nam 2025 cua
Toa 4n nhan dan khu vuc 6 - Can Tho bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr phic tham sé: 447/2026/QDPT-DS
ngay 13 thang 3 nam 2026, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi V, sinh nam 1978; dia chi: Ap P, xa M,
thanh phd Can Tho (C6 mit).

2. Bi don: Ong Nguyén Vin Bay N; dia chi: Ap P, xd M, thanh phb Can
Tho (ving mit).

3. Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan:
Ba Nguyén Thi M; dia chi: Ap P, x4 M, thanh phd Can Tho (vang mat).

Ong Nguyén Vian D, sinh nim 1973; dia chi: Ap P, xd M, thanh phd Can
Tho (vang mit).

Ba Nguyén Thi A, sinh nam 1977, dia chi: Ap P, xa M, thanh ph6 Can Tho
(vang mit)

4. Nguoi khang céo: Ba Nguyén Thi V 13 nguyén don trong vu 4n.
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NOI DUNG VU AN

Theo ban an so tham va cac tai liéu c6 trong hd so thi ndéi dung vu an nhu
sau:

Nguyén don ba Nguyén Thi V trinh bay:

Ngué)n géc phan dét tranh chap la ctia 6ng Nguyén Vian H (1a cha rudt ctua
ba) c6 trudc nam 1975. Cha ba sir dung lién tyc va khi cha mat vao nam 2010.
Theo hé so cap g1ay ngay 24/11/2014 6ng Nguyén Vin b lam hop d6ng ting cho
quyén str dung dat thi dé lai cho ba thudc thira 925, to ban do 9 dién tich 50m? va
thira 926, t& ban do 9, dién tich 1a 1.245,3m* cung toa lac tai: ap P, xd M, huyén
M, tinh So6c Trang (N ay la ap P, xa M, thanh pho Can Tho) du:oc Uy ban nhan
dan huyén M cap Gidy chu’ng nhan quyen st dung dat ngay 23/12/2014 do ba
Nguyen Thi V ding tén; khi cap gidy cac bén déu khong xay ra tranh chap. Phan
dat nay do ong D tang cho r1eng ba nén ba dugc quyén quyét dinh, khong lién
quan dén chong va cac con cua ba.

Qua trinh str dung: Pbi VOl phan dat tranh chap theo do dac thyc té ctia Toa
an gom hai phan: Phan tranh chap glu’a thira 926 va thira 874 ¢6 dién tich 228,4m?
va phan tranh chap glu’a thura 925 va thira 875 ¢6 dién tich 15,3m?, ba khong co
st dung phan dat nay vi la dat cta chabalaod ong H str dung va sau do cho lai ong
b, cha ba chét 6ng b cat nha trén phan dat nay va st dung lién tuc cho dén nay;
sau d6 ong b chuyen nhu:ong lai cho Ong Bay N, hién trang phan dat, ranh gidi
khong thay doi trén 30 nam. Khi cat nha ba va gia dinh khong co tranh chép, ba
cling biét ong P cit nha va st dung toan bo hai phan dat tranh chap nhu’ng do ba
nghi tinh anh em, 6ng D cham soc cha me¢ nén khong c¢6 tranh chép, ¥ kién hay
khiéu nai gi; ong Bay N, ba M str dung theo dung hi¢n trang nhu hién nay. Pén
nam 2024, ba do lai dat thi phat hién dat thiéu so véi gidy chimg nhan quyén sir
dung dat.

Nay ba yéu cau ong Bay N tra cho ba: Phan tranh chap g1u’a thira 926 va
thira 874 c6 dién tich 228,4m? va phan tranh chip gitra thira 925 va thira 875 ¢6
dién tich 15,3m?, cung toa lac tai: 4p P, xa M, huyén M, tinh Soc Trang (Nay la
ap P, xa M, thanh phd Can Tho) duoc Uy ban nhan dan huyen M cap Giay chung
nhan quyén st dung dat ngay 23/12/2014.

Bi don ong Nguyén Vin Bay N va ba Nguyén Thi M trinh bay:

Nguon goc phan dat tranh chap la ctia 6ng Nguyen Van H (la cha vo cua
ong) co trudc nam 1975. Ong H sir dung lién tuc va khi mat vao ndm 2010. Anh
em trong gia dinh méi 1ap bién ban hop gia dinh va dong y chia cho ong Nguyen
Vian D. bén ngay 09/02/2012 ong P dugc Uy ban nhan dan huyén M cép gidy
chirg nhan quyen sir dung dat sd BC541249 thugc thua 925 (tach tur thua 875),
td ban d6 9 c6 dién tich 50m? do 6ng Nguyen Vian b dung tén; g1ay BC541250
thudc thira 926 (tach tir thira 874), td ban d6 9 dién tich 2.224m? do 6ng Nguyén
Van D ding tén.

Pén nam 2019 6ng B chuyen nhuong lai toan b phan dat trén cho 6ng Bay
N, ba M vé1 gid 1a 140.000.000 dong, khi chuyén nhugng c6 1am gidy tay nhung
chua cong chung, chirng thuc va chua lam thu tuc sang tén.

Phan dat tranh chap theo do dac thuc té ciia Toa 4n gdm hai phan: Phan tranh
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chap giita thira 926 va thira 874 c6 dién tich 228,4m? va phan tranh chap g1ua
thira 925 va thira 875 c6 dién tich 15,3m?, ba V khong co st dung phan dat nay
vi 1a dét cua 6ng H st dung va sau do cho 1a1 ong D, 6ng D cét nha trén phan dat
nay tr ndam 2010 va su dung lién tyc cho den nay; sau do ong b chuyen nhuong
lai cho 6ng Bay N, ba M hién trang phan dit, ranh gidi khong thay d6i trén 30
nam. Ranh g10’1 phan dat & ong Bay N, ba M dang sur dung duoc xac dinh khi 6 ong
H con song nén 6ng D mai cat nha, st dung hai phan dat cho dén nay tur thoi 6 ong
H dén 6ng D, sau d6 chuyen nhu’ong cho ong Bay N, ba M. Khi catnhaba V va
gia dinh khong co tranh chap, ba V cung biét ong D cét nha va st dung toan bg
hai phan dat tranh chap nhung khong c6 ¥ kién hay khiéu nai gi; 6ng Bay N str
dung theo diing hién trang nhu hi¢n nay.

Nay ba V yéu cau ong Bay N tra cho ba: Phan tranh chap glua thira 926 va
thura 874 ¢6 dién tich 228,4m* va phan tranh chap gitra thira 925 va thira 875 ¢6
dién tich 15,3m?, dat toa lac tai: ap P, xa M, huyen M, tinh Séc Trang, ba M va
ong Bay N khong dong y. Ong ba khong co yéu cau phan t6.

Ong Nguyen Van D, ba Nguyén Thi A trinh bay:

Nguon gbc phan dat tranh chap 1a cua ong Nguyén Vin H (Ia cha rudt cua
ong D) ¢6 trudc nam 1975. Ong H str dung lién tuc; khi con sbéng thi 6 ong H cho
lai 6ng D vao nam 2007 va khi cha mat vao ndm 2010 Anh em trong gia dinh
moi 14p bién ban hop gia dinh va dong y chia cho 6ng Nguyen Vin B. Pén ngay
09/02/2012 6 ong P dugc Uy ban nhan dan huyén M cap gidy ching nhan quyen
str dung dat sd BC541249 thudc thira 925 (tach tir thira 875), to ban d6 9 co dién
tich 50m? do 6ng Nguyen Vian b dung tén; g1ay BC541250 thudc thira 926 (tach
tur thua 874) td ban d6 9 dién tich 2.224m? do ong Nguyen Van D dung tén. Phan
dat nay 6ng D dugc tdng cho riéng nén dng dugc quyén quyét dinh, khong lién
quan dén vo va cac con ctia ong D.

Pén nam 2019 6ng chuyen nhuong lai toan b phan dat trén cho 6ng Bay
N, ba M vai gia 1a 140.000.000 dong, khi chuyén nhugng c6 lam gidy tay nhung
chua cong chung, chirng thuc va chua lam thu tuc sang tén.

D01 voi phan dat cua ba V dang st dung: Ngudn goc phan dat 1a cua ong
Nguyen Van H ¢ trudc ndam 1975. Nam 2010 6 ong H chét. Den ngay 24/11/2014
ong Nguyén Vin D 1am hop dong tang cho quyen sir dung dat thi délaichoba Vv
thudc thira 925, t& ban d6 9 dién tich 50m?* va thira 926, t0 ban d6 9, d1en tich la
1.245,3m? cung toa lac tai: ap P, xa M, huyén M, tinh S6¢ Trang (Nay la 4 ap P, x
M, thanh phd Can Tho) duoc Uy ban nhan dan huyén M cap Gidy chung nhan
quyen sir dung dat ngay 23/12/2014 do ba Nguyén Thi V ding tén; khi cap g1ay
cac bén déu khong xay ra tranh chéap.

Qua trinh hai bén sir dung ranh gi61 khong thay doi trén 30 nam. Ranh g101
phan dat o ong, Bay N, ba M dang st dung duogc xac dinh khi 6 ong H con song nén
ong D méi cat nha, st dung hai phan dat cho dén nay tir thoi ong H dén 6 ong D,
sau do6 ban lai ong Bay N, ba M. Khi cat nha ba V va gia dinh khong c6 tranh
chép, ba V cung b1et ong b cat nha va sir dung toan bo hai phan dit tranh chip
nhung khong ¢ y klen hay khiéu nai gi; ong Bay N st dung theo dung hién trang
nhu hién nay. Ong khang dinh ba V khong st dung va cha ong st dung sau do6 dé
lai cho 6ng, 6ng chuyén nhuong lai cho ba M, 6ng Bay N.
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Nay ba V yéu cau ong Bay N tra cho ba: Phan tranh chap glu:a thtra 926 va
thira 874 ¢o6 dién tich 228,4m? va phan tranh chap gnra thira 925 va thira 875 ¢6
dién tich 15,3m?, 6ng ba khong dong y i phan dat cua 6ng da chuyén nhuong
cho ba M, ong Bay N, ba khong c¢6 yéu cau doc lap.

Tai ban an so thdm so 28/2025/DS-ST ngay 05 thang 9 nam 2025 cua Toa
an nhan dan khu vyuc 6 - Can Tho tuyén xir nhu sau:

1. Khong chap nhan yéu cau cua ba Nguyén Thi V vé viéc yéu cau ong
Nguyen Vin Bay N phai tra cho ba Nguyén Thi V phan dét co6 dién tich 228,4m?
(phan trén bo) toa lac tai ap P, xa M, huyen M, tinh Séc Trang (Nay 1a ap P xa
M, thanh ph Can Tho) phan dat c6 so do va tir can nhu sau:

- Hudng dong giap voi phan dat khong tranh chap do ba Nguyén Thi V dang
quan ly, st dung c6 s6 do 76,10m.

- Hudng tay giap voi phan dat cia 6ng Nguyén Vian Bay N ¢6 s6 do 76,29m.
- Huéng nam giap duong dal ¢ s6 do 3,0m.
- Hudng béc giap véi phan dat cia nha tho D1 ¢6 s6 do 3,0m.

2. Khong chap nhéan yéu cau cia ba Nguyén Thi V, vé viéc yéu cau ong
Nguyen Van Bay N phai tra cho ba Nguyen Thi V phan dat ¢ dién tich 15,3m?
(phan dud1 song) toa lac tai ap P, xa M, huyen M, tinh S6c Trang (Nay la a ap P,
xa M, thanh pho Cén Tho) phan dat c6 s6 do va tir can nhu sau:

- Hudng dong giap voi phan dat khong tranh chap do ba Nguyén Thi V dang
quan ly, st dung c6 s6 do 5,07m.

- Huéng tay giap voi phan dat cua ong Nguyén Vin Bay N ¢6 s6 do 5,12m.

- Hudng nam giap kénh S ¢6 sb do 3,0m.

- Hudng bac giap véi 16 dal ¢ sd do 3,0m.

Ngoai ra, cap so thadm con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi dan sy so thim
va quyén khang cao cua cac duong su.

Ngay 15 thang 9 ndm 2025, nguyen don ba Nguyén Thi V ¢6 don khang céo
(101 v6i ban an dan su so tham. Y¢u cau cap phuc tham budc bi don tra lai cho ba
phan dét co dién tich 228,4m? phan trén bo va 15,3m? phan dudi song.

Tai phién toa phtc thim, nguyén don gilt nguyén yéu cau khang cio.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh pho Can Tho phat biéu quan diém tir
giai doan thu 1y dén khi dua vy an ra xét xur, Toa an da tién hanh dung cac quy
dinh cua phap luat to tung dan sy. Vé noi dung vu an, dé nghi ap dung khoan 1
Piéu 308 cia Bo luat td tung dan su, khong chap nhan khang c4o cua nguyén
don, gilr nguyén ban an dan su so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cin cr vao cac tai liéu, chimg ctr dd duge xem xét va két qua tranh tung tai
phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1]. Sau khi xét xir so tham, nguyén don ba Nguyen Thi V khang cédo trong
thoi han luat dinh nén duoc xem xét theo trinh tu phtic tham.
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[2]. Pbi v4i khang cdo ciia nguyén don ba Nguyén Thi V, Hoi dong xét xir
x¢t thay:

Nguyén don va bi don déu thira nhéan nguon gbc phan dat tranh chap la do
ong Nguyén Vin H tang cho, cu thé ba V dugc 6ng H ting cho hai thura dat 1a
925 tach tur thura 874 va 926 tach tur thira 875 ding tén ong Nguyen Van b nguyen
don dugc cap glay chung nhan quyen su dung dat vao nam 2014, giap ranh véi
hai phan dat cua nguyen don 13 dat cia 6ng Nguyén Vin D da chuyen nhu:ong
cho 6 ong Bay N va ba M nhung chua lam thu tuc sang t€n la thua 874 va 875, 6ng
b cung duoc cap g1ay chirmg nhan quyen str dung dét vao nim 2012. Nguyen don
cho rang bi don 6 ong Bay N lan ranh dat cta nguyen don hai phan cu thé phan 1
lan 228m? vi tri nam gitra hai thira 926 cta nguyen don va thira 874 cua bi don,
phan 2 1an 15,3m? vi tri nam gitra thira 925 cua nguyén don va thura 875 cua b1
don. Tuy nhlen qua do dac thuc t€ phan dat hai bén dang sir dung xac dinh nguyen
don dang str dung thura 926 thiéu 169,3m? thira 925 thira 9,5m?, bi don dang sir
dung thtra 874 thiéu 757,9m? thira 875 thiéu 54,8m>.

Qua trinh giai quyetrvu an an tai 101 trinh bay cua nguyén don déu xac dinh
ranh gio1 gi&a hai phan dat trudc khi ong D chuyén nhuong cho 6ng Bay Nvaba
M ranh gi61 gitra hai bén khong thay d6i trén 30 nam tir khi 6 ong D x4y cat nha ba
da khong tranh chap, dén khi chuyén nhugng cho ong Bay N va ba M.

Can cur vao bién ban xac minh cua chi nhanh van phong dang ky dat dai
huyen M, tinh S6c Trang (cli) cung cap thong tin cac thua dat noi trén co thiéu so
voi dién tich trong gidy ching nhan quyen su dung dat 1a do cac lan do dac c6 sai
s0 do cac duong su chi ranh, mat khac can clr bién ban tham dinh xac dinh trén
phan dat tranh chap gilra thu:a 926 va 874 c6 mot phan nha trude c6 dién tich
23,318m?, nha sau c6 dién tich 11,868m? la nha cua 6ng D da chuyen nhuong cho
ong Bay N vaba M, thoi diém xay cat nguyen don khong tranh chap, do Vay x¢ét
thay nguyén don cho rang bi don lan dat caa minh, nhung thuc té bi don van dang
str dung dat thiéu so voi g1ay chimg nhan dugc cap, mic khac trén dat con c6 can
nha da xay dung tu trude dén nay khong thay doi, nén khong co cin ctr cho rang
bi don 14n chiém dét cua nguyén don.

Tu nhung nhan dinh trén, xét khang cao cua nguyen don ba Nguyen Thi V
1a khong c6 can ctr chap nhan. Chap nhan y kién cua dai dién Vién kiém sat tai
phién toa.

[3] V& an phi dan su phtc tham: Nguyén don ba Nguyén Thi V phai chiu
theo quy dinh.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
Can ct: Khoan 1 Piéu 308 Bo luat T tung dan su;

Nghi quyét s6 326, ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Quéc Hoi khoa
14, quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, 1€ phi
toa an.

Khéng chap nhan khang co cta nguyén don ba Nguyén Thi V
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Gilr nguyén ban 4n dan sy so tham s6 28/2025/DS-ST ngay 05/9/2025 cla
Tda 4n nhan dan Khu vuc 6 - Can Tho.

An phi dan sy phic tham Nguyén don ba Nguyén Thi V phai chiu
300. OOOdong, chuyen 300.000ddng tién tam Ung an phi theo bién lai thu s6
0003117 ngay 15/9/2025 tai Thi hanh 4n dan su thanh phd Can Tho thanh an phi.

Truong hop Ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi hanh
an dan sy, thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi pha1 thi hanh an dan sy, co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6 Piéu 7, Piéu 7a, Diéu
7b va Di€u 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thu:c hlen theo
quy dinh tai Diéu 30 Luét thi hanh 4n dan su.

Ban an phac tham c6 hiéu luc ké tir ngdy tuyén an, ngay 20 thang 4 nam
2026.

HOI PONG XET XU PHUC THAM
CAC THAM PHAN  THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

V6 Thai Son Vo Thi P Trinh Thi Bich H1
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