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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH LONG Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 632/2025/DS-PT
Ngay: 18-12-2025

V/v “Tranh chip hop dong tin dung”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH VINH LONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:
Thim phan - Chii toa phién toa: Ong Lé Minh Dat
Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Thé Hong
Ong Nguyén Thanh Pang
- Thu ky phién toa: Ba T6 Thi Ut - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Vinh
Long.
- Pai dién Vign Kiém sdit nhin din tinh Vinh Long tham gia phién toa:

Ba Tran Ngoc Bich - Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 12 nam 2025, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Vinh Long xét
xtr phic tham coéng khai vu an thu 1y s6: 470/2025/TLPT-DS ngay 23 thang 10
nam 2025 vé “Tranh chap hop ddng tin dung”.

Do Bén an déan sy so tham sb: 86/2025/DS-ST ngay 03 thang 6 nam 2025
ctia Toa an nhan dan thanh phd Bén Tre, tinh Bén Tre (nay 1a Toa 4n nhan dan
Khu vuc 5 — Vinh Long) bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham sd: 588/2025/QDXXPT-
DS ngay 06 thang 11 nim 2025 va Quyét dinh hodn phién toa sb: 346/2025/QD-
PT ngay 26 thang 11 ndm 2025, gifta cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP N (V)

Pia chi try s6: S6 A T, phudng L, quan H, thanh phd Ha Nbi.

Nguoi dai dién theo phéap luat: Ong Nguyén Thanh T - Chu tich Hoi dong
quan tri.

Nguoi dai dién theo uy quyén tham gia t6 tung: Ong H6 Minh L - Phé
trrong phong khach hang, Ngan hang TMCP N Chi nhanh B. (c6 mit)

Dia chi lién hé: Sé E, Pai 10 D, phuong P, thanh phé B, tinh Bén Tre (Nay
1 S6 E, Pai 16 B, phuong P, tinh Vinh Long).



2. Bi don:

2.1. Ong Nguyén Huynh L1, sinh nam 1982. (¢6 yéu cau xét Xt ving mit)

2.2. Ba Lé Nguyén Hoang Té U, sinh nam 1983. (c6 yéu ciu xét xir vang
mat)

Cung dia chi: S6 B Khu phé D, thi tran C, huyén C, tinh Bén Tre (Nay la
S6 287B Ap D, x4 P, tinh Vinh Long).

3. Ngwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Pham Thanh D, sinh nim
1988. (c6 yéu cau xét xir vang mit)

Noi thuong tra: S6 B 4p H, xa H, huyén G, tinh Bén Tre (Nay 1a S6 B 4p
H, xa H, tinh Vinh Long).

Dia chi lién hé: S6 A T A, Khu phé D, thi trin C, huyén C, tinh Bén Tre
(Nay 1a S6 A To A, Ap D, xa P, tinh Vinh Long).

4. Ngwoi khang cdo: Ong Nguyén Huynh L1, ba Lé Nguyén Hoang T6 U,
1a bj don; Ong Pham Thanh D, 14 ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan.

NOI DUNG VU AN:

Theo noi dung ban an so tham;

* Theo don khoi kién ngay 16/10/2024, ban tw khai ngay 12/11/2024, cung
cac tai liéu, chirng civ cung cdp cho Toa dn, nguyén don Ngan hang TMCP N
trinh bay:

1. V& qua trinh cép tin dung;

Ong Nguyén Huynh L1 va ba Lé Nguyén Hoang T6 U da ky két hop dong
tin dung vay von tai Ngan hang TMCP N (viét tat Ngan hang), cu thé nhu sau:

1.1. Hop dong cho vay tung lan trung dai han s6 301/VCB/19CD ngay
10/6/2019; Hop dong stra ddi, b sung sé 01/SP-BS/301/VCB/19CD ngay
05/9/2019; Hop dong sira d6i, bd sung sd 02/SP-BS/301/VCB/19CD ngay
11/02/2020; Hop dong sira ddi, bo sung sé 03/SP-BS/301/VCB/19CD ngay
16/6/2021; Hop dong sira dbi, bo sung sé 04/SP-BS/301/VCB/19CD ngay
09/7/2021; Hop ddéng sta doi, bd sung sé 301/VCB/19CD-SD05 ngay
31/01/2024; Hop dong stra ddi, bd sung sé 301/VCB/19CD-SD06 ngay
23/10/2024.

- S6 tién cho vay: 8.500.000.000 dong.

- S6 tién da giai ngan: 8.500.000.000 dong.

- Du no gbc cho vay dén ngay 12/11/2024: 2.385.091.385 dong.

- Muc dich vay: thanh toan tién mua dét cia khach hang.
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- Thoi han cho vay: 120 thang ké tir ngdy tiép theo clia ngdy giai ngan von
vay.

- L4i suét cho vay:

+ Lai suat vu dai trong truong hop khach hang tham gia bao hiém FWD: ap
dung 13i suat cho vay bang 1ai suat huy dong VND ky han 12 thang cua san
pham tiét kiém linh 14i cudi ky ddi v6i khach hang ca nhén theo thong bao cua
ngan hang cong 4,0%/nam nhung khong thap hon 1i suat cho vay cia san pham
cho vay voi muc dich mua, xay stra bat dong san tiéu dung danh cho khach hang
c4 nhan khéng theo san pham chuan loai dai han theo thong bdo 1ii suit cta
ngan hang &p dung cho khach hang ca nhan vay von khi tham gia bao hiém
FWD trong vong 01 nam tinh tir ngay ky hop dong sira d6i, bo sung hop dong
nay.

+ Truong hop hop dong bao hiém chdm dit hiéu luc trong thoi gian wu dai
141 suat: ap dung lai sudt cho vay bang 1i suat huy dong VND ky han 12 thang
ctia san pham tiét kiém linh 13i cubi ky ddi voi khach hang c4 nhéan theo thong
bao ciia ngan hang cong 4,7%/mam nhung khong thap hon lai suat cho vay cia
san pham cho vay mua, xay stra nha dat danh cho khach hang ca nhan khong
theo san pham chuan loai dai han theo thong bao 1di suat cho vay dong Viét
Nam cuta ngan hang quy dinh trong ting thoi ky va duge diéu chinh theo thong
bao cua ngan hang.

+ Lai suat sau thoi gian wu dai: ap dung l4i suat cho vay bang 1ai suat huy
dong VND ky han 12 thang cta san pham tiét kiém linh 14i cudi ky d6i véi
khach hang cd nhan theo thong bao cua ngan hang cong 4,7%/nam nhung khong
thap hon 14i suat cho vay cua san phdm cho vay mua, xay stra nha dat danh cho
khach hang ca nhan khong theo san pham chuén loai dai han theo thong bao lai
suat cho vay dong Viét Nam cua Ngan hang quy dinh trong ting thoi ky va
dugc diéu chinh theo thong bao clia ngan hang.

- L4i sudt no qua han: 150% lai suét cho vay trong han.

- Lai phat cham tra: 10% s tién 13i qué han.

Ong L1 va ba U da rat sd tién vay 1a 8.500.000.000 dong theo hop dong tin
dung néu trén vao ngay 12/06/2019. Ong L1 va ba U d3 qua han thanh toan
khoan vay theo hop dong tin dung néu trén tir ngdy 06/10/2023. Tinh dén ngay
12/11/2024, 6ng L1 va ba U da qua han 404 ngay, tong no ctia ong L1 va ba U
tai ngan hang 1a 2.912.840.723 dong, trong d6: no gdc 2.385.091.385 dong; no
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1ai 521.537.274 dong (ng 13i qua han: 517.191.834 dong); 1ai phat no quéa han:
6.212.064 dong

1.2. Hop ddng cho vay sb 061/VCB/19CD ngay 31/01/2019 ky giita 6ng
L1, bda U va Ngan hang; Hop dong sitra d6i, bdo sung sé 01/SP-
BS/061/VCB/19CD ngay 02/7/2020; Hop dong sitra doi, bé sung s 02/SP-
BS/061/VCB/19CD ngay 09/7/2021; Hop dong sira d6i, bd sung s
061/VCB/19CD-SD03 ngay 31/01/2024; Hop ddng sira d6i, bd sung sd
061/VCB/19CD-SD04 ngay 23/10/2024.

- S6 tién cho vay: 5.400.000.000 dong.

- S6 tién da giai ngan: 5.400.000.000 dong.

- Du no gbc cho vay dén ngay 12/11/2024: 2.370.093.861 dong.

- Muyc dich vay: thanh toan tién mua dét & ctia khach hang.

- Thoi han cho vay: 180 thang ké tir ngay tiép theo ctia ngdy giai ngan von
vay lan dau.

- L4i suét cho vay:

+ Lai suat vu dai trong truong hop khach hang tham gia bao hiém FWD: ap
dung 13i suat cho vay bang 1ai suat huy dong VND ky han 12 thang cua san
pham tiét kiém linh 13i cudi ky ddi vi Khach hang c4 nhan theo thong bao cua
ngan hang C 4,0%/niam nhung khong thap hon lii suit cho vay cta san phim
cho vay voi muc dich mua, xay stra bat dong san tiéu dung danh cho khach hang
c4 nhan theo san pham chuan loai dai han theo Thong bao 13i suit cia ngan hang
ap dung cho khach hang ca nhan vay vén khi tham gia bao hiém FWD trong
vong 01 nam tinh tir ngay ky Hop dong sira doi, bo sung hop dong nay.

+ Truong hop hop ddng bao hiém chdm dit hiéu luc trong thoi gian vu dai
1ai suat: Ap dung li suét cho vay bang i suat huy dong VND ky han 12 thang
ctia san pham tiét kiém linh 13i cubi ky ddi voi khach hang c4 nhan theo thong
bao ctia Ngan hang cong 4,0%/nam nhung nhung khong thap hon 13i suat cho
vay dai han ciia san pham cho vay mua, xay sira bat dong san tiéu ding danh
cho khach hang c4 nhan theo san pham chuédn theo thong bao 14i sut cho vay
VND cuia ngan hang tai thoi diém d6. Ky diéu chinh 1di suat 13 03 thang/lan
trong thoi han hiéu lyc cua hop dong cho vay. Ngan hang s& thong bao cho
khach hang théng qua phuong thirc: goi dién thoai hodc tin nhin hoic bang van
ban khi c6 su thay doi vé muc 13i suat dang ap dung cho khach hang.

+ Lai sudt sau thoi gian wu dii: ap dung 14i suét cho vay bang 13i suat huy

dong VND ky han 12 thang cua san pham tiét kiém linh 1ai cudi ky d6i véi
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khéch hang ca nhan theo thong bdo cia ngan hang cong 4,0%/nam nhung nhung
khong thap hon 13i suat cho vay dai han ctia san phdm cho vay mua, xay stra bat
dong san tiéu dung danh cho Khach hang c4 nhan theo san phdm chuan theo
thong bao 1ai sut cho vay VND ciia ngan hang tai thoi diém d6. Ky diéu chinh
1ai sudt 1a 03 thang/lan sau 24 thang ké tir ngay giai ngan dau tién trong thoi han
hiéu lyc cua hop dong cho vay. Ngan hang sé& thong bao cho khach hang théng
qua phuong thic: goi dién thoai hodc tin nhin hodc bang vin ban khi c6 sy thay
d6i vé murc 1ai suat dang ap dung cho khach hang.

+ Trudong hop khoan vay chuyén ng khong du tiéu chuan (phan loai ng tir
nhom 2 dén nhém 5): ap dung 13i suat cho vay bang 1di suat cho vay sau thoi
gian ap dung 14i suat c6 dinh. Ky diéu chinh 1ai suat 1a 03 thang/lan trong hiéu
luc ctia hop dong cho vay. Ngan hang s& thong bao cho khach hang thong qua
phuong thirc: goi dién thoai hoac tin nhan hoic béng van ban khi c6 su thay doi
vé muc 13i suat dang ap dung cho khach hang.

- Lai suat ng qua han: 150% 13i suat cho vay trong han.

- Lai phat cham tra: 10% s6 tién 13i qué han.

Ong L1 va ba U da qua han thanh toan khoan vay theo hop dong tin dung
néu trén tir ngay 06/10/2023. Tinh dén ngay 12/11/2024, 6ng L1 va ba U da qua
han 404 ngay, tong no cta 6ng L1 va ba U tai ngan hang 13 2.806.697.644 dong,
trong d6: no gbc 2.370.093.861 dong; no 1ai 426.809.590 dong (no 13i qua han:
422.718.743 dong); 13i phat ng qua han 9.794.193 dong.

1.3. Hop dong cho vay s 428/VCB/19CD ngay 27/8/2019; Hop dong sira
d6i, bd sung s6 01/SP-BS/428/VCB/19CD ngay 11/02/2020; Hop dong stra doi,
bd sung s6 02/SD-BS/428/VCB/19CD ngay 16/6/2021; Hop dong stra dbi, bd
sung s6 03/SP-BS/428/VCB/19CD ngay 09/7/2021; Hop dong stra doi, bd sung
s6 428/VCB/19CD-SD04 ngay 31/01/2024; Hop dong sira d6i, bd sung sb
428/\/CB/19CD-SDO05 ngay 23/10/2024.

- S6 tién cho vay: 2.000.000.000 dong.

- Sé tién da giai ngan: 2.000.000.000 dong.

- Du ng gbe cho vay dén ngay 12/11/2024: 900.000.000 dong.

- Muc dich vay: thanh toan tién mua dat & cta khach hang.

- Thoi han cho vay: 180 thang ké tir ngdy tiép theo ctia ngdy giai ngan von
vay lan dau.

- Lai suat cho vay:
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+ L&i suat wu dii trong truong hop khach hang tham gia bao hiém FWD: ap
dung 13i suét cho vay bang 14i suat huy dong VND ky han 12 thang cua san
pham tiét kiém linh 14i cudi ky déi v6i khach hang ca nhan theo thong bao cua
ngan hang cong 4,0%/nim nhung khong thap hon 13i suat cho vay ctia san pham
cho vay voi muc dich mua, xay stra bat dong san tiéu dung danh cho khach hang
c4 nhan theo san pham chuén loai dai han theo thong bao 13i suit ctia ngan hang
ap dung cho khach hang c4 nhin vay vbn khi tham gia bao hiém FWD trong
vong 01 nam tinh tir ngay ky hop dong stra doi, bd sung hop dong nay.

+ Truong hop hop ddng bao hiém chdm dit hiéu luc trong thoi gian wu dai
141 suat: ap dung lai suat cho vay bang 1i suat huy dong VND ky han 12 thang
ctia san pham tiét kiém linh 13i cudi ky d6i véi khach hang ca nhan theo thdng
bao cua ngan hang cong 4,0%/nim nhung nhung khong thap hon 14i suat cho
vay dai han cta san pham cho vay mua, xay stra bat dong san tiéu dung danh
cho khach hang c4 nhan theo san pham chuén theo thong bao 14i suat cho vay
VND cia ngan hang tai thoi diém d6. Ky diéu chinh 1di suat 13 03 thang/lan
trong thoi han hiéu luc ctia Hop dong cho vay. Ngan hang sé& thong bao cho
khach hang thong qua phuong thirc: goi dién thoai hodc tin nhan hodc bang vin
ban khi c6 sy thay d6i vé murc 13i suat dang ap dung cho khéach hang.

+ Lai sudt sau thoi gian wu dai: ap dung 13i suat cho vay bang 1ai suat huy
dong VND ky han 12 thang cua san pham tiét kiém linh 1ai cudi ky d6i véi
khéach hang ca nhan theo thong bao cua ngan hang cong 4,0%/ndm nhung nhung
khong thap hon 13i suat cho vay dai han ciia san pham cho vay mua, xdy sira bat
dong san tiéu dung danh cho khach hang ca nhan theo san pham chuéin theo
thong bao 1ai suit cho vay VND ciia ngan hang tai thoi diém d6. Ky diéu chinh
141 sudt 13 03 thang/1an sau 24 thang ké tir ngdy giai ngan dau tién trong hiéu lyuc
ctia hgp dong cho vay. Ngan hang s& thong bao cho khach hang théng qua
phuong thtrc: goi dién thoai hodc tin nhéin hodc béng van ban khi c6 su thay doi
vé muc 1ai suat dang ap dung cho khach hang.

+ Truong hop khoan vay chuyén no khong di tiéu chuan (phan loai no tir
nhom 2 dén nhém 5): ap dung 14i suit cho vay bang 1i suit cho vay sau thoi
gian 4p dung 13i suat c¢b dinh. Ky diéu chinh lai suat 1a 03 thang/lan trong hiéu
luc ctia hgp dong cho vay. Ngan hang s& thong bao cho khach hang théng qua
phuong thtrc: goi dién thoai hodc tin nhin hodc béng van ban khi c6 su thay doi
vé muc 13i suit dang ap dung cho khach hang.

- Lai suat no qua han: 150% 13i suat cho vay trong han.
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- Lai phat cham tra: 10% s tién 14i qué han.

Ong L1 va ba U d3 rat s tién vay 1a 2.000.000.000 dong vao ngay
27/08/2019. Ong L1 va ba U dd qua han thanh toan khoan vay theo hop dong tin
dung néu trén tir ngdy 06/10/2023. Tinh dén ngay 12/11/2024, 6ng L1 va ba U
d3 qua han 404 ngdy, tong no cua o6ng L1 va ba U tai ngin hang 1a
1.011.708.494 ddng, trong d6: no gbc 900.000.000 ddéng; no 1di 111.708.494
ddng (no 13 qua han: 110.155.069 dong); 14i phat no qua han: 0 dong.

1.4. Hop dong cho vay timg lan trung dai han sé 338/VCB/19CD ngay
26/6/2019; Hop dong sira ddi, bo sung sé 01/SP-BS/338/VCB/19CD ngay
05/9/2019; Hop dong sira d6i, bo sung sd 02/SP-BS/338/VCB/19CD ngay
11/02/2020; Hop dong stra d6i, bo sung s6 03/SP-BS/338/VCB/19CD ngay
16/6/2021; Hop dong sira doi, bo sung s6 04/SP-BS/338/VCB/19CD ngay
09/7/2021; Hop dong sta doi, bd sung sé 338/VCB/19CD-SD05 ngay
31/01/2024; Hop dong stra ddi, bd sung sé 338/VCB/19CD-SD06 ngay
23/10/2024.

- S6 tién cho vay: 7.000.000.000 dong.

- S6 tién da giai ngan: 7.000.000.000 dong.

- Du ng gbc cho vay dén ngay 12/11/2024: 1.883.000.000 dong.

- Muc dich vay: thanh toan tién mua dét ciia khach hang.

-Thoi han cho vay: 120 thang ké tir ngdy tiép theo cta ngay giai ngan von
vay lan dau.

- L4i suét cho vay:

+L4i suat uu dai trong truong hop khach hang tham gia bao hiém FWD: ap
dung 13i suét cho vay bang 14i suat huy dong VND ky han 12 thang cua san
pham tiét kiém linh 13i cudi ky d6i v6i khach hang ca nhéan theo théng bao cua
ngan hang cong 4,0%/nam nhung khong thap hon 1i suat cho vay ciia san pham
cho vay v&i myc dich mua, xay sira bat dong san tiéu dung danh cho khach hang
c4 nhan khong theo san pham chuan loai dai han theo thong bao 1ii suat cua
ngan hang ap dung cho khach hang ca nhan vay vdn khi tham gia bao hiém
FWD trong vong 01 nam tinh tir ngay ky hop dong sira d6i, bo sung hop dong
nay.

+ Truong hop hop déng bao hiém chdm dit hiéu luc trong thoi gian wu dai
1di suat: ap dung lai suat cho vay bang 1i suat huy dong VND ky han 12 thang
ctia san pham tiét kiém linh 131 cubi ky d6i v6i khach hang ca nhan theo thong

bao cta ngan hang cong 4,7%/nim nhung khong thap hon 13i suét cho vay cia
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san pham cho vay mua, xay stra nha dat danh cho khach hang ca nhan khong
theo san phim chuén loai dai han theo thong bao ldi suit cho vay dong Viét
Nam cua ngan hang quy dinh trong ting thoi ky va duge diéu chinh theo thong
bao ctia ngéan hang.

+ Lai sudt sau thoi gian wu dai: ap dung 13i suat cho vay bang 1ai suat huy
dong VND ky han 12 thang cta san pham tiét kiém linh 1ai cudi ky d6i vai
khéach hang cd nhan theo thong bao cua ngan hang cong 4,7%/nam nhung khong
thap hon 14i suat cho vay cua san phdm cho vay mua, xay stra nha dt danh cho
khach hang ca nhan khong theo san pham chuan loai dai han theo thong bao lai
suit cho vay dong Viét Nam ctia ngan hang quy dinh trong timg thoi ky va duoc
diéu chinh theo thong bao clia ngan hang.

- Lii suat ng qué han: 150% 13i suat cho vay trong han.

- Lai phat cham tra: 10% s6 tién 14i qué han.

Ong L1 va ba U da rat so tién vay 1a 7.000.000.000 dong theo hop ddng tin
dung néu trén vao ngay 28/06/2019 (s tién nhan no 1a 1.500.000.000 dong) va
ngay 01/07/2019 (sé tién nhan ng 13 5.500.000.000 dong). Ong L1 va ba U da
qua han thanh toan khoan vay theo hop dong tin dung néu trén tir ngiy
06/10/2023. Tinh dén ngay 12/11/2024, 6ng L1 va ba U di qua han 404 ngay,
tong no cta ong L1 va ba U tai ngan hang 13 2.314.518.017 ddng, trong d6: ng
gbc 1.883.000.000 dong; no 13i 426.373.867 dong (ng 13i qua han: 422.943.196
dong); 13i phat no qua han 5.144.150 dong.

1.5. Hop dong cho vay sé 383/VCB/19CD ngay 24/7/2019; Hop dong sira
d6i, bd sung s6 01/SP-BS/383/VCB/19CD ngay 28/4/2020; Hop dong sira doi,
bd sung s6 02/SD-BS/383/VCB/19CD ngay 09/7/2021; Hop dong stra d6i, bd
sung s6 383/VCB/19CD-SD03 ngay 31/01/2024; Hop dong stra d6i, bd sung sd
383/VCB/19CD-SD04 ngay 23/10/2024.

- S6 tién cho vay: 2.000.000.000 dong.

- S6 tién da giai ngan: 2.000.000.000 dong.

- Du ng gbe cho vay dén ngay 12/11/2024: 1.079.802.514 dong.

- Muc dich vay: thanh toan tién mua dét & cta khach hang.

- Thoi han cho vay: 180 thang ké tir ngy tiép theo ctia ngay giai ngan von
vay lan dau.

- Lai suét cho vay:

+ Lai suét vu dai trong truong hop khach hang tham gia bao hiém FWD: ap
dung 13i suét cho vay bang 14i suat huy dong VND ky han 12 thang cua san
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pham tiét kiém linh 14i cudi ky d6i voi khach hang ca nhan theo thong bao cua
ngan hang cong 4,0%/nam nhung khong thap hon 1i suat cho vay cia san pham
cho vay voi muc dich mua, xay stra bat dong san tiéu dung danh cho khach hang
ca nhan theo san pham chuan loai dai han theo thong bao 14i suat cia ngan hang
ap dung cho khach hang ca nhin vay vbn khi tham gia bao hiém FWD trong
vong 01 nam tinh tir ngay ky hop dong sira doi, bd sung hop dong nay.

+ Truong hop hop ddng bao hiém chdm dit hiéu luc trong thoi gian wu dai
141 suat: 4p dung li suit cho vay bang 1ai suat huy dong VND ky han 12 thang
ctia san pham tiét kiém linh 13i cubi ky ddi voi khach hang c4 nhéan theo thong
bao cua ngan hang cong 4,0%/nim nhung nhung khong thap hon 1ii suat cho
vay dai han cta san pham cho vay mua, xdy stra bat dong san tiéu dung danh
cho khach hang c4 nhan theo san pham chuéan theo thong bao 14i suat cho vay
VND cia ngan hang tai thoi diém d6. Ky diéu chinh 13i suat 1a 03 thang/lan
trong thdi han hiéu luc cua hop dong cho vay. Ngan hang s& thong bao cho
khach hang théng qua phuong thirc: goi dién thoai hodc tin nhan hoic bang vin
ban khi c6 sy thay d6i vé murc 13i suat dang ap dung cho khach hang.

+ Lai suat sau thoi gian wu déi: ap dung l4i suat cho vay bang 14i suat huy
dong VND ky han 12 thang cta san pham tiét kiém linh 1ai cudi ky d6i véi
khéach hang ca nhan theo thong bao cua ngan hang cong 4,0%/nam nhung nhung
khong thap hon 13i suat cho vay dai han ctia san pham cho vay mua, xay stra bat
dong san tiéu dung danh cho khach hang ca nhan theo san pham chuéin theo
thong bao 1ai sut cho vay VND ciia ngan hang tai thoi diém d6. Ky diéu chinh
141 suat 12 03 thang/lan sau 24 thang ké tir ngay giai ngan dau tién trong hiéu luc
ciia Hop ddng cho vay. Ngan hang s& thong bao cho khach hang théng qua
phuong thirc: goi dién thoai hoac tin nhén hodc b?mg van ban khi co6 su thay doi
vé muc 1ai suat dang ap dung cho khach hang.

+ Trudong hop khoan vay chuyén ng khong du tiéu chuan (phan loai ng tir
nhom 2 dén nhom 5): ap dung 1i suat cho vay bang 13i suat cho vay sau thoi
gian ap dung 13i suat c¢b dinh. Ky diéu chinh 14i suat 1a 03 thang/lan trong hiéu
luc ctia hop dong cho vay. Ngan hang s& thong bao cho khach hang thong qua
phuong thtrc: goi dién thoai hodc tin nhéin hodc béng van ban khi c6 su thay doi
vé muc 13i suat dang ap dung cho khach hang.

- Lai suat no qua han: 150% l3i suat cho vay trong han.

- Lai phat cham tra: 10% s tién 1ai qua han.
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Ong L1 va ba U di rat sb tién vay 1a 2.000.000.000 dong viao ngay
29/07/2019. Ong L1 va ba U dd qua han thanh toan khoan vay theo hop dong tin
dung néu trén tir ngdy 06/10/2023. Tinh dén ngay 12/11/2024, 6ng L1 va ba U
d3 qua han 404 ngdy, tong no cua 6ng L1 va ba U tai ngin hang 1a
1.250.785.244 dong, trong d6: no goc 1.079.802.514 ddng; no 1ai 167.245.832
ddng (no 13 qua han: 165.382.063 dong); 14i phat no qua han 3.736.898 dong

1.6. Hop ddng cho vay s6 214/VCB/20CD ngay 16/11/2020; Hop dong sta
d6i, bd sung sd 01/SD-BS/214/VCB/20CD ngay 25/02/2022; Hop dong stra doi,
b6 sung s6 214/VCB/20CD-SD02 ngay 31/01/2024; Hop dong stra d6i, bd sung
s6 214/VCB/20CD-SD03 ngay 23/10/2024.

- S6 tién cho vay: 5.000.000.000 dong.

- S6 tién da giai ngan: 5.000.000.000 dong.

- Du n¢ gbc cho vay dén ngay 12/11/2024: 0 dong.

- Muc dich vay: vay xdy moi nha & dé két hop kinh doanh.

- Thoi han cho vay: 180 thang ké tir ngay tiép theo cua ngay giai ngan von
vay lan dau.

- L4i suét cho vay:

+ Ap dung 13i suat cho vay c6 dinh trong 12 thang ké tir ngdy giai ngan dau
tién 12 9,5%/nam. Sau 12 thang ké tir giai ngan dau tién ap dung 14i suat cho vay
bang 14i suat huy dong tiét kiém VND 12 thang tra 1di cudi ky ddi véi khach
hang ca nhan theo thong bao cta ngan hang C (+) 4,5%/nam nhung khéng thap
hon 14i suat cho vay cta san pham cho vay kinh doanh bat dong san theo thong
bao 14i suat cho vay bang dong Viét Nam cta ngan hang ap dung cho khach
hang ca nhan loai dai han tai thoi diém d6. Ky diéu chinh 13i suat: 3 thang/lan
sau 12 thang ké tir ngay dau tién giai ngan trong thoi han hiéu luc cta hop dong.
Ngan hang s€ thong bao cho khach hang thong qua phuong thirc goi dién hodc
nhan tin bang van ban khi c¢6 sy thay d6i vé muc 1ii suat dang 4p dung cho
khéch hang.

+ Truong hop khoan vay chuyén ng khong du tiéu chuan (phan loai no tir
nhom 2 dén nhom 5, c6 nghia 1a khach hang cham thanh toan cho ngan hang tir
10 ngay tro 1én): ap dung lai suat cho vay bang 14i suat huy dong VND ky han
12 thang cua san pham tiét kiém linh 14i cudi ky ddi v6i khach hang ca nhan
theo thong bao cua ngan hang C (+) 5%/nam nhung khong thap hon san 13i suét
cho vay ctia san pham cho vay kinh doanh bat dong san theo thong bao i suat

cho vay dong Viét Nam cua ngan hang ap dung cho khach hang ca nhan loai dai
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han tai thoi diém d6. Ky diéu chinh 13i suat: 3 thang/1an trong thoi han hiéu luc
ctia hop dong cho vay.

- Lai suat no qua han: 150% 13i suat cho vay trong han.

- Lai phat cham tra: 10% sé tién 13i qué han.

Ong L1 va ba U di rat sb tién vay 1a 5.000.000.000 dong vao ngay
18/11/2020. Ong L1 va ba U d3 qué han thanh toan khoan vay theo hop ddng tin
dung néu trén tir ngdy 06/10/2023. Tinh dén ngay 12/11/2024, 6ng L1 va ba U
d3 qua han 404 ngay, tong no cta dng L1 va ba U tai ngan hang 1a 397.608.021
dong, trong d6: no gbc 0 ddng; no 13 371.719.664 ddng (no 13i qua han
371.719.664 ddng); 14i phat no qua han 25.888.357 dong.

II. Tai san bao dam:

Thé chap tai san la:

- Quyén sir dung dat theo Gidy chting nhan quyén sir dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat sé phat hanh CR 341910 (sé vao so
cdp GCN: CS09010) do S& Tai nguyén va Moi truong tinh B cdp ngay
20/6/2019 theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat sé 324/NHNT/TC19 ngay
24/7/2019; Hop dong sira d6i, bd sung Hop dong thé chip quyén sir dung dat s6
324/NHNT/TC19-SDO1 1ap ngay 28/4/2020; Hop dong stra ddi, bo sung Hop
déng thé chdp quyén st dung dat s6 324/NHNT/TC19-SD02 lap ngay
16/11/2020; Phu luc stra d6i, bo sung Hop dong thé chap quyén st dung dat sd
03/PL/324/NHNT/TC19 ngay 31/01/2024 ky gilra Ngan hang va éng L1 cung ba
U.

- Quyén stir dung dat theo Gidy chting nhan quyén st dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat s phat hanh CR 341909 (s6 vao sb
cdp GCN: CS09009) do S& Tai nguyén va Moi trudng tinh B cdp ngiy
20/6/2019 theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat sé 324/NHNT/TC19 ngay
24/7/2019; Hop dong stra ddi, bo sung Hop dong thé chap quyén st dung dat s6
324/NHNT/TC19-SDO1 1ap ngay 28/4/2020; Hop dong stra doi, bo sung Hop
déng thé chdp quyén st dung dat sd 324/NHNT/TC19-SD02 lap ngay
16/11/2020; Phu luc stra d6i, bo sung Hop dong thé chap quyén st dung dat sd
03/PL/324/NHNT/TC19 ngay 31/01/2024 ky gitra Ngan hang va 6ng L1 cung ba
U.

- Quyén st dung dat theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so
hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé phat hanh CX 152535 (sd vao sb

cdp GCN: CS08377) do S¢ Tai nguyén va moi trudng tinh B cip ngay
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23/6/2020 theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat sé 107/NHNT/TC20 ngay
02 thang 07 nim 2020; Phu luc sira ddi, bd sung Hop ddng thé chip quyén st
dung dét s6 01/PL/107/NHNT/TC20 ngay 31/01/2024; Phu luc sura ddi, bd sung
Hop dong thé chap quyén st dung dat sé 02/PL/107/NHNT/TC20 ngay
23/10/2024 ky gitra Ngan hang va ong L1 cung ba U.

- Quyén sir dung dat theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dat s6 phat hanh CX 152536 (s6 vao sd
cap GCN: CS08378) do S¢ Tai nguyén va moi trudng tinh B cdp ngay
23/6/2020 theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat sé 107/NHNT/TC20 ngay
02/7/2020; Phu luc sira ddi, bd sung Hop dong thé chap quyén st dung dat sb
01/PL/107/NHNT/TC20 ngay 31/01/2024; Phy luc stra d6i, b6 sung Hop dong
thé chip quyén st dung dat s 02/PL/107/NHNT/TC20 ngay 23/10/2024 ky
gitta Ngan hang va 6ng L1 cung ba U.

- Quyén st dung dat theo Gidy chting nhan quyén st dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 phat hanh CX 152537 (s6 vao so
cap GCN: CS08379) do S¢ Tai nguyén va moi trudng tinh B cip ngay
23/6/2020 theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 107/NHNT/TC20 ngay
02/7/2020; Phu luc stra d6i, b6 sung Hop dong thé chap quyén sir dung dit sb
01/PL/107/NHNT/TC20 ngay 31/01/2024; Phu lyc stra d6i, bo sung Hop dong
thé chdp quyén st dung dat sé 02/PL/107/NHNT/TC20 ngay 23/10/2024 ky
gitta Ngan hang va 6ng L1 cung ba U.

- Quyén sir dung dat theo Gidy chting nhin quyén st dung dat, quyén so
hiru nha & va tai san khic gan lién v6i dat s6 phat hanh CX 152538 (sd vao s6
cdp GCN: CS08380) do S¢ Tai nguyén va moi trudng tinh B cip ngiy
23/6/2020 theo Hop dong thé chip quyén st dung dat sé 107/NHNT/TC20 ngay
02/7/2020; Phu luc sira ddi, bd sung Hop dong thé chap quyén st dung dat sd
01/PL/107/NHNT/TC20 ngay 31/01/2024; Phuy luc stra d6i, b6 sung Hop dong
thé chap quyén st dung dat sé 02/PL/107/NHNT/TC20 ngay 23/10/2024 ky
gitra Ngan hang va 6ng L1 cung ba U.

- Quyén st dung dat theo Gidy chting nhan quyén st dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 phat hanh CY 354988 (sd vao so
cdp GCN: CS06012) do S¢ Tai Nguyén va Moi Trudng tinh B cap ngiy
05/01/2021 theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 110/NHNT/TC21
ngay 16/6/2021; Phuy luc stra d6i, b6 sung Hop dong thé chip quyén st dung dat
s6 01/PL/110/NHNT/TC21 ngay 31/01/2024; Phu luc stra d6i, bé sung Hop
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dong thé chap quyén sir dung dat s6 02/PL/110/NHNT/TC21 ngay 23/10/2024
ky gitra Ngan hang va 6ng L1 cung ba U.

- Quyén sir dung dat theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 phat hanh CX 593094 (s6 vao so
cdp GCN: CH06013) do Uy ban nhan dan huyén C, tinh Bén Tre cdp ngiy
11/01/2021 theo Hop ddng thé chdp quyén s dung dat s6 110/NHNT/TC21
ngay 16/6/2021; Phu luc stra ddi, bo sung Hop dong thé chip quyén sir dung dat
s6 01/PL/110/NHNT/TC21 ngay 31/01/2024; Phu lyc sta doi, bd sung Hop
dong thé chip quyén sir dung dat s6 02/PL/110/NHNT/TC21 ngay 23/10/2024
ky gitra Ngan hang va 6ng L1 cung ba U.

* Ngay 23/10/2024, 6ng L1 va ba U di dugc Ngan hang giai chap 02 tai
san do da hoan thanh mot phan nghia vu tra no cho Ngan hang, cu thé nhu sau:

- Quyén sir dung dat theo Gidy chting nhan quyén sir dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat sé phat hanh CR 341910 (sé vao so
cdp GCN: CS09010) do S& Tai nguyén va Moi truong tinh B cdp ngay
20/6/2019 theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 324/NHNT/TC19 ngay
24/7/2019; Hop dong sira d6i, bd sung Hop dong thé chip quyén sir dung dat s6
324/NHNT/TC19-SDO1 lap ngay 28/4/2020; Hop dong stra doi, bo sung Hop
déng thé chdp quyén st dung dat s 324/NHNT/TC19-SD02 lap ngay
16/11/2020; Phu luc stra d6i, bo sung Hop dong thé chap quyén st dung dat sd
03/PL/324/NHNT/TC19 ngay 31/01/2024 ky gilra Ngan hang va 6ng L1 cung ba
U.

- Quyén stir dung dat theo Gidy chting nhan quyén st dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat s phat hanh CR 341909 (s6 vao sb
cdp GCN: CS09009) do S& Tai nguyén va Moi trudng tinh B cdp ngiy
20/6/2019 theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat sé 324/NHNT/TC19 ngay
24/7/2019; Hop dong stra doi, bo sung Hop ddng thé chap quyén st dung dat s6
324/NHNT/TC19-SDO1 1ap ngay 28/4/2020; Hop dong stra ddi, bo sung Hop
déng thé chdp quyén st dung dat sd 324/NHNT/TC19-SD02 lap ngay
16/11/2020; Phu luc stra d6i, bo sung Hop dong thé chap quyén st dung dat sd
03/PL/324/NHNT/TC19 ngay 31/01/2024 ky gitra Ngan hang va 6ng L1 cung ba
U.

I1I. Qua trinh thu héi no:

Ong L1 va ba U d3 qua han thanh toan khoan vay theo cic hop dong tin
dung néu trén tir ngdy 06/10/2023. Tinh dén ngay 12/11/2024, téng du ng cia
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6ng L1 va ba U tam tinh (do no 13i vin tiép tuc phat sinh) tai Ngan hang la:
10.694.158.143 dong, trong do: no gbc 8.617.987.760 ddn; no 13i 2.025.394.721
ddng (no 13i qua han 2.010.110.569 ddng); 1di phat no qua han 50.775.662 dong.

Ngén hang da nhiéu 1an lam viéc truc tiép va/hodc co van ban yéu cau ong
L1 va ba U thuc hién nghia vu tra no néu trén theo cac hop dong tin dung néu
trén. Tuy nhién, tinh dén nay 6ng L1 va ba U van khong thuc hién nghia vu tra
toan bd ng géc, no 1ai cho Ngan hang, lién tiép vi pham nghia vu da cam két vé6i
Ngén hang khong thuc hién nghia vu tra no, khong phdi hop xir 1y tai san bao
dam 1am anh hudng nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap cua Ngan
hang, gy kho khin 16n cho cong tac thu hdi von ctia Nha nude va qua trinh xir
ly, thu hoéi no cia Ngan hang.

IV. Yéu cau khéi kién:

Véi nhitng ndi dung va 1y do d trinh bay néu trén, Ngan hang V dé nghi
Toa an xem xét, giai quyét:

4.1. Ngan hang rat mot phan yéu cau khoi kién ddi véi ong L1 va ba U do
da thuc hién mot phan nghia vu no. Ong L1 va ba U da thanh toan so tién goc:
7.000.000.000 dong dé rat 02 tai san 1a Quyén sir dung dat theo Gidy chung
nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6
phat hanh CR 341910 (s6 vao s6 cip GCN: CS09010) do S¢ Tai nguyén va Mbi
truong tinh B cAp ngay 20/6/2019 va Q st dung dat theo Gidy chirng nhan quyén
str dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dat s6 phat hanh
CR 341909 (s vao s6 cdp GCN: CS09009) do S& Tai nguyén va Moi truong
tinh B cap ngay 20/6/2019.

4.2. Budc ong L1 va ba U phai thyc hién nghia vu tra ng cho Ngan hang
toan bo s tién tam tinh (do no 13i van tiép tuc phat sinh) dén ngay 12/11/2024
la: 10.694.158.143 dong, trong d6: no gbc 8.617.987.760 dong; no lai
2.025.394.721 dong (trong d6 no 1di qua han 2.010.110.569 dong); 14i phat no
qua han 50.775.662 dong.

4.3. Budc 6ng L1 va ba U phai tiép tuc tra 13i phat sinh theo murc 13i suat
thoa thuan tai Hop dong cho vay timg 1an trung dai han s6 301/VCB/19CD ngay
10/6/2019 ky gitra ong L1, ba U va Ngan hang; Hop dong stra d6i, bo sung sd
01/SP-BS/301/VCB/19CD ngay 05/9/2019; Hop dong stra ddi, b sung sd
02/SP-BS/301/VCB/19CD ngay 11/02/2020; Hop dong sta d6i, bd sung sb
03/SP-BS/301/VCB/19CD ngay 16/6/2021; Hop dong stra ddi, bd sung sd
04/SP-BS/301/VCB/19CD ngay 09/7/2021; Hop dong stra ddi, bd sung sd
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301/VCB/19CD-SD05 ngay 31/01/2024; Hop dong sira ddi, bd sung sb
301/VCB/19CD-SD06 ngay 23/10/2024; Hop ddng cho vay s6 061/VCB/19CD
ngay 31/01/2019 ky giita ong L1, ba U va Ngan hang; Hop dong sta di, bd
sung s6 01/SP-BS/061/VCB/19CD ngay 02/7/2020; Hop dong sira doi, bd sung
s6 02/SP-BS/061/VCB/19CD ngay 09/7/2021; Hop dong stra ddi, bo sung sd
061/VCB/19CD-SD03 ngay 31/01/2024; Hop ddng sira d6i, bd sung sd
061/VCB/19CD-SD04 ngay 23/10/2024; Hop dong cho vay s 428/VCB/19CD
ngay 27/8/2019; Hop dong stra d6i, bd sung sd 01/SP-BS/428/VCB/19CD ngay
11/02/2020; Hop ddng sira d6i, bd sung sb 02/SP-BS/428/\VCB/19CD ngay
16/6/2021; Hop dong stra ddi, b sung sé 03/SP-BS/428/\VVCB/19CD ngay
09/7/2021; Hop dong sta doi, bd sung sé 428/VCB/19CD-SD04 ngay
31/01/2024; Hop dong sira doi, bd sung s6 428/VCB/19CD-SD05 ngay
23/10/2024; Hop dong cho vay timg lan trung dai han s6 338/VCB/19CD ngay
26/6/2019; Hop dong sira ddi, bo sung sé 01/SP-BS/338/VCB/19CD ngay
05/9/2019; Hop dong sira d6i, bo sung sd 02/SP-BS/338/VCB/19CD ngay
11/02/2020; Hop dong stra d6i, bo sung s 03/SP-BS/338/VCB/19CD ngay
16/6/2021; Hop dong sira dbi, bo sung s6 04/SP-BS/338/VCB/19CD ngay
09/7/2021; Hop ddéng sta doi, bd sung sé 338/VCB/19CD-SD05 ngay
31/01/2024; Hop dong stra ddi, bd sung sé 338/VCB/19CD-SD06 ngay
23/10/2024; Hop dong cho vay sd 383/VCB/19CD ngay 24/7/2019; Hop ddng
stra d6i, bd sung s6 01/SD-BS/383/VCB/19CD ngay 28/4/2020; Hop dong stra
d6i, bd sung s6 02/SP-BS/383/VCB/19CD ngay 09/7/2021; Hop dong stra doi,
bo sung s6 383/VCB/19CD-SD03 ngay 31/01/2024; Hop dong sira do6i, bd sung
s6 383/VCB/19CD-SD04 ngay 23/10/2024; Hop doéng cho vay sb
214/VCB/20CD ngay 16/11/2020; Hop dong stra d6i, bd sung sé 01/SP-
BS/214/VCB/20CD ngay 25/02/2022; Hop dong sua doi, bo sung s
214/\/CB/20CD-SD02 ngay 31/01/2024; Hop dong sira doi, bo sung sb
214/VCB/20CD-SD03 ngay 23/10/2024, ké tir ngay tiép theo ngay 12/11/2024
cho dén khi tra hét no gdc cho ngan hang.

4.4. Truong hop néu 6ng L1 va ba U khong thyc hién hodc thuc hién khong
dung nghia vu tra no ngay sau khi ban an/quyét dinh cta Toa 4n c6 hiéu luc
phap luat thi Ngan hang c6 quyén yéu cau co quan thi hanh 4n dan su xir 1y tai
san bao dam cua Ong L1 va ba U theo (cac) hop dong bao dam Hop dong thé
chap quyén sir dung dat s6 107/NHNT/TC20 ngay 02/7/2020; Phu luc stra doi,
bd sung Hop dong thé chip quyén sir dung dat sé 01/PL/107/NHNT/TC20 ngay
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31/01/2024; Phy luc sira d6i, bo sung Hop dong thé chap quyén st dung dat sd
02/PL/107/NHNT/TC20 ngay 23/10/2024; Hop dong thé chip quyén sir dung
dat s 110/NHNT/TC21 ngay 16/6/2021; Phu lyc sira ddi, bd sung Hop ddng thé
chap quyén sir dung dat sé6 01/PL/110/NHNT/TC21 ngay 31/01/2024; Phy lyc
stta d6i, bd sung Hop dbéng thé chip quyén st dung dat sd
02/PL/110/NHNT/TC21 ngay 23/10/2024 ky gitta Ngan hang va 6ng L1 cung ba
U dé thu héi no theo quy dinh cta phép lut.

4.5. T1 néu sb tién thu duoc tir viée xir 1y tai san bao dam khong du tra no
cho Ngan hang thi 6ng L1, ba U van phai c6 nghia vu tiép tuc tra cho dén hét
nghia vy no cho Ngan hang.

* Bj don éng Nguyén Huynh L1 va ba Lé Nguyén Hoang Té U

Qua trinh giai quyét vu an, Toa 4n nhan dan thanh phd Bén Tre, tinh Bén
Tre (nay 1a Toa an nhan dan Khu vuc 5 — Vinh Long) da tong dat thong bao vé
phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg cir va hoa giai va
cac vin ban td tung khac cho ong L1, ba U theo dung quy dinh nhung 6ng L1,
ba U vang mit khong c6 1y do nén khong c6 10i trinh bay.

* Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Pham Thanh D:

Qua trinh giai quyét vu an, Toa 4n nhan dan thanh phd Bén Tre, tinh Bén
Tre (nay 1 Toa an nhan dan Khu vuc 5 — Vinh Long) d3 téng dat thong bao vé
phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg cir va hoa giai va
C4C van ban to tung khac cho ong Pham Thanh D theo dung quy dinh nhung 6ng
D vang mat khong c6 1y do nén khong c6 16i trinh bay.

Do hoa giai khong thanh, Toa 4n nhan dan thanh phd Bén Tre, tinh Bén Tre
(nay 1a Toa 4n nhan dan Khu vyc 5 — Vinh Long) da dua vu an ra xét xu.

Tai Ban 4n dan su so tham sd: 86/2025/DS-ST ngay 03 thang 6 nam 2025
ctia Toa an nhan dan thanh phd Bén Tre, tinh Bén Tre (nay 1a Toa 4n nhan dan
Khu vuc 5 — Vinh Long) da tuyén:

Can cu:

- Piéu 91 va DPiéu 95 Luat Céc t6 chuc tin dung 2010;

- Piéu 103 Luat Cac to chtc tin dung 2024;

- Diéu 280 va Diéu 466 Bo luat Dan su 2015;

- Piéu 27 va biéu 37 Luat Hén nhéan va Gia dinh 2014;

- Nghi dinh s6 21/2021/ND-CP ciia Chinh phii vé viéc quy dinh thi hanh
B0 luat Dan su vé bao dam thyc hién nghia vy;

- Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019 cua Hoi ddong Tham
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phan Toda 4n nhan dan t6i cao;

- Khoan 1 Piéu 30, diém b khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Piéu
147, khoan 2 Piéu 227, khoan 3 Diéu 228, Diéu 244, Diéu 271 va Diéu 273 Bo
luat T6 tung dan su;

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc
thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va st dung an phi va 1& phi Toa an;

1. Chép nhan yéu cau khai kién cta nguyén don Ngan hang TMCP N ddi
v6i bi don ong Nguyén Huynh L1 va ba Lé Nguyén Hoang T6 U vé viéc "tranh
chap hop dong tin dung", cu thé nhu sau:

1.1. Budc dng Nguyén Huynh L1 va ba Lé Nguyén Hoang T6 U c6 nghia
vu tra cho Ngan hang TMCP N sb tién tinh dén ngay 03/6/2025 1la
11.214.577.814 (mudi mot ty, hai trim mudi bon triéu, ndm trim bay muoi bay
nghin, tAm trim mudi bon) dong, trong do: no gdc 8.616.988.482 dong, no 1ai
trong han 85.575.128 ddng, no 13i qua han 2.440.564.817 ddng va khoan phat 13i
qua han 71.449.387 ddng, theo cac van ban tin dung dugc ky két gitta Ngan
hang TMCP N véi 6ng Nguyén Huynh L1 va ba Lé Nguyén Hoang T6 U, cu thé
nhu sau:

- Hop dong cho vay timg lan trung dai han s6 301/VCB/19CD ngay
10/6/2019; Hop dong stra ddi, b sung sé 01/SP-BS/301/VCB/19CD ngay
05/9/2019; Hop dong sira d6i, bd sung sd 02/SP-BS/301/VCB/19CD ngay
11/02/2020; Hop dong stra d6i, bo sung s 03/SP-BS/301/VCB/19CD ngay
16/6/2021; Hop dong stra ddi, bé sung s6 04/SP-BS/301/VCB/19CD ngay
09/7/2021; Hop ddéng sta doi, bd sung sé 301/VCB/19CD-SD05 ngay
31/01/2024; Hop dong stra ddi, bd sung sé 301/VCB/19CD-SD06 ngay
23/10/2024.

- Hop dong cho vay s6 061/VCB/19CD ngay 31/01/2019; Hop dong sira
d6i, bo sung s6 01/SP-BS/061/VCB/19CD ngay 02/7/2020; Hop dong sira doi,
bd sung s6 02/SP-BS/061/VCB/19CD ngay 09/7/2021; Hop dong stra d6i, bd
sung s6 061/VCB/19CD-SD03 ngay 31/01/2024; Hop dong stra d6i, bd sung sd
061/VCB/19CD-SD04 ngay 23/10/2024.

- Hop dong cho vay s6 428/VCB/19CD ngay 27/8/2019; Hop dong stra doi,
bd sung s6 01/SP-BS/428/VCB/19CD ngay 11/02/2020; Hop dong stra doi, bd
sung s6 02/SP-BS/428/VCB/19CD ngay 16/6/2021; Hop dong stra doi, bo sung
s6 03/SP-BS/428/VCB/19CD ngay 09/7/2021; Hop dong sira doi, b sung sb
428/\VVCB/19CD-SD04 ngay 31/01/2024; Hop ddng sira ddi, bd sung sb
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428/\/CB/19CD-SDO05 ngay 23/10/2024.

- Hop ddng cho vay tung lan trung dai han s 338/VCB/19CD ngay
26/6/2019; Hop dong stra doi, b sung sé 01/SP-BS/338/VCB/19CD ngay
05/9/2019; Hop dong sira d6i, bo sung sd 02/SP-BS/338/VCB/19CD ngay
11/02/2020; Hop ddong stra d6i, b sung sd 03/SP-BS/338/VCB/19CD ngay
16/6/2021; Hop dong sira doi, bd sung sb 04/SP-BS/338/VCB/19CD ngay
09/7/2021; Hop dong sira d6i, bd sung s6 338/VCB/19CD-SD05 ngay
31/01/2024; Hop dong stra ddi, bd sung sé 338/VCB/19CD-SD06 ngay
23/10/2024.

- Hop ddng cho vay s6 383/VCB/19CD ngay 24/7/2019; Hop dong stra doi,
bd sung sd 01/SP-BS/383/VCB/19CD ngay 28/4/2020; Hop dong sira d6i, bd
sung s6 02/SP-BS/383/VCB/19CD ngay 09/7/2021; Hop dong sira doi, bo sung
s6 383/VCB/19CD-SDO03 ngay 31/01/2024; Hop dong sira do6i, bo sung sb
383/VCB/19CD-SD04 ngay 23/10/2024.

- Hop ddng cho vay sd 214/VCB/20CD ngay 16/11/2020; Hop dong sira
d6i, bd sung s6 01/SP-BS/214/VCB/20CD ngay 25/02/2022; Hop dong stra doi,
bd sung s6 214/VCB/20CD-SD02 ngay 31/01/2024; Hop dong stra doi, bd sung
s6 214/VCB/20CD-SD03 ngay 23/10/2024.

Ké tir ngdy 04/6/2025, 6ng Nguyén Huynh L1 va ba Lé Nguyén Hoang Té
U con phai tiép tuc chiu khoan tién 13i phat sinh cua s tién no chua thanh toan
theo murc 13i suat ma cac bén thoa thuan trong cac van ban tin dung cho dén khi
thanh toan xong khoan ng¢ vay. Trudng hop trong hop dong tin dung, cac bén co
thoa thuan vé viéc diéu chinh 13i suat cho vay theo timg thoi ky ciia Ngan hang
TMCP N thi 13i sudt ma 6ng Nguyén Huynh L1 va ba Lé Nguyén Hoang T U
phai tiép tuc thanh todn cho Ngan hang TMCP N theo quyét dinh ciia Toa an
cling s& duoc diéu chinh cho phu hop véi sy diéu chinh 13i suat cia Ngan hang
TMCP N.

1.2. Truong hop 6ng Nguyén Huynh L1 va ba Lé Nguyén Hoang T6 U
khong thuc hién nghia vu trd ng hoac tra khong du s6 ng thi Ngéan hang TMCP
N c6 quyén yéu ciu co quan c6 thdm quyén xt 1y tai san bao dam theo Hop
dong thé chap quyén sur dung dat s6 107/NHNT/TC20 ngay 02/7/2020; Phu luc
stta d6i, bdo sung Hop doéng thé chip quyén st dung dat sd
01/PL/107/NHNT/TC20 ngay 31/01/2024; Phu luc sira d6i, bd sung Hop dong
thé chap quyén st dung dat s6 02/PL/107/NHNT/TC20 ngay 23/10/2024; Hop
ddng thé chap quyén sur dung dat s6 110/NHNT/TC21 ngay 16/6/2021; Phu luc
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stta d6i, bd sung Hop dbéng thé chip quyén st dung dat sd
01/PL/110/NHNT/TC21 ngay 31/01/2024 va Phu lyc sira dbi, bé sung Hop dong
thé chip quyén st dung dat sé 02/PL/110/NHNT/TC21 ngay 23/10/2024, dé thu
hoi no theo quy dinh phap luat. Tai san bao dam cu thé nhu sau:

- Quyén str dung dat theo Gidy chting nhan quyén st dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dat s6 phat hanh CX 152535 (s6 vao sd
cap GCN: CS08377) do S& Tai nguyén va moi trudng tinh B cdp ngay
23/6/2020.

- Quyén st dung dat theo Gidy chimg nhan quyén st dung dit, quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 phat hanh CX 152536 (s6 vao so
cap GCN: CS08378) do S¢ Tai nguyén va moi trudng tinh B cip ngay
23/6/2020.

- Quyén sir dung dat theo Gidy chting nhan quyén sir dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 phat hanh CX 152537 (s6 vao so
cdp GCN: CS08379) do S¢ Tai nguyén va moi trudng tinh B cip ngiy
23/6/2020.

- Quyén sir dung dat theo Gidy chting nhén quyén sir dung dat, quyén so
hiru nha & va tai san khic gan lién v6i dat s6 phat hanh CX 152538 (sd vao s6
cdp GCN: CS08380) do S¢ Tai nguyén va moi trudng tinh B cip ngiy
23/6/2020.

- Quyén sir dung dat theo Gidy chting nhan quyén st dung dat, quyén so
hiru nha & va tai san khic gan lién v6i dat so phat hanh CY 354988 (sd vao so
cap GCN: CS06012) do S& Tai Nguyén va Moi Trudong tinh B cép ngay
05/01/2021.

- Quyén st dung dat theo Gidy chting nhan quyén st dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khic gan lién v6i dat s6 phat hanh CX 593094 (s6 vao s6
cap GCN: CH06013) do Uy ban nhan dan huyén C, tinh Bén Tre cap ngiy
11/01/2021.

Truong hop s6 tién thu duoc tir viée xtr 1y tai san bao dam khong du tra ng
cho Ngan hang TMCP N thi 6ng Nguyén Huynh L1 va ba Lé Nguyén Hoang Td
U van phai c6 nghia vu tiép tuc tra cho dén hét nghia vu no cho Ngan hang
TMCP N.

1.3. Pinh chi mdt phan yéu cau khai kién cia Ngan hang TMCP N vé viéc
yéu cau xtr 1y tai san bao dam dé thu hdi no ddi véi:

- Quyén st dung dat theo Gidy chtng nhan quyén st dung dat, quyén so
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hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 phat hanh CR 341910 (s6 vao sb
cap GCN: CS09010) do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cdp ngay
20/6/2019.

- Quyén st dung dat theo Gidy chting nhan quyén sir dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s phat hanh CR 341909 (36 vao sb
cap GCN: CS09009) do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cdp ngay
20/6/2019.

Theo Hop dong thé chip quyén sir dung dat s6 324/NHNT/TC19 ngay
24/7/2019; Hop ddng stra ddi, bd sung Hop ddng thé chap quyén st dung dat s6
324/NHNT/TC19-SDO1 1ap ngay 28/4/2020; Hop dong stra ddi, bd sung Hop
dong thé chap quyén s dung dat so 324/NHNT/TC19-SD02 lap ngay
16/11/2020; Phy luc stra doi, bd sung Hop dong thé chap quyén sir dung dat sb
03/PL/324/NHNT/TC19 ngay 31/01/2024.

Ngoai ra, Toa 4n cép so tham con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi va quyén
khang céo cua cac duong su.

Ngay cung ngay 02/7/2025, bi don 6ng Nguyén Huynh L1, ba L& Nguyén
Hoang T6 U va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Pham Thanh D
khang c4o yéu cau stra ban 4n so tham theo huéng khong chdp nhan yéu cau
khaéi kién cia nguyén don.

Tai phién toa phuc tham:

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don giir nguyén yéu cau khoi
kién va khong dong ¥ voi khang céo ctia bi don va ngudi cé quyén loi, nghia vu
lién quan.

Bi don 6ng Nguyén Huynh L1, ba Lé Nguyén Hoang T U vang mat va co
vén ban trinh bay y kién yéu cau khong chip nhan yéu cau khoi kién cta nguyén
don, budc nguyén don phai thuc hién theo dung ndi dung lam vi¢c vdi phia bi
don vao ngay 27/5/2024.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Long tham gia phién toa
phat biéu y kién:

- V& t6 tung: Nhimg ngudi tién hanh t6 tung di tuan theo dung cac quy
dinh cua phap luat t6 tung, nhitng ngudi tham gia t6 tung thuc hién ding quyén
va nghia vu theo quy dinh ctia phap luat to tung.

- V& noi dung: Ddi v6i khang cdo ciia nguoi co quyén lgi, nghia vu lién
quan dng Pham Thanh D 14 khong ¢6 cin cir dé xem xét nén khong xem xét. Dé
nghi Hoi déng xét xir can ¢ khoan 2 Piéu 308 Bo luat T tung dan su. Chép
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nhan mot phan khang céo cta 6ng L1, ba U, stta Ban 4n dan sy so tham sb

86/2025/DS-ST ngay 03 thang 6 nim 2025 cta Toa 4n nhan dan thanh phd Bén

Tre, tinh Bén Tre (nay 13 Toa 4n nhan dan Khu vuc 5 — Vinh Long) theo huéng

khong budc cac bi don phai chiu tién 1ai phat n¢g qué han 71.449.387 déng.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Cin cr vao cac tai liéu, chimg c&r ¢ trong hd so dd duoc tham tra cong
khai tai phién toa; két qua tranh tung tai phién toa; y kién dé nghi cua Kiém sat
vién; xét khang cdo cta bi don 6ng Nguyén Huynh L1, ba Lé Nguyén Hoang T
U va ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan 6ng Pham Thanh D; Hoi dong xét
xU nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

Bi don 6ng Nguyén Huynh L1, ba Lé Nguyén Hoang T6 U va ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Pham Thanh D khang c4o va thuc hién cac tha
tuc khang cao hop 1€, trong thoi han luat dinh nén dugc xem xét giai quyét theo
trinh ty phtic tham.

[2] V& ndi dung:

Xét khang cao cta 6ng Nguyén Huynh L1, ba Lé Nguyén Hoang Té U va
6ng Pham Thanh D, Hoi dong xét xtr xét thay:

[2.1] Xét cac hop dong tin dung va hop dong tin dung stra d6i, bd sung
dugc ky két gitta Ngan hang voi 6ng L1 va ba U, thiy rang: cic van ban tin
dung néu trén duoc ky két gitta Ngan hang véi ong L1, ba U da thé hién ¥ chi tu
nguyén thoa thuan gitra o1 bén. Theo cac van ban tin dung néu trén, tai muc bén
duogc cap tin dung (khach hang), 6ng L1 va ba U ky tén va ghi 1d ho tén va bén
cap tin dung (Ngan hang) ky, ghi rd ho tén va dong du. Tai thoi diém ky két,
Ngén hang véi ong L1 va ba U déu c6 ning luc phap luat, ning luc hanh vi dan
su phu hop voi giao dich tin dung, muc dich va ndi dung ctia cac van ban tin
dung da ky két khong vi pham diéu cam cua luat, khong trai dao dirc xa hoi. Cin
ctr Didu 117 Bo luat Dan sy 2015, cac hop dong tin dung va hop dong tin dung
stra d6i, bo sung dugc ky két gitta Ngan hang véi ong L1 va ba U (BL33-205) c6
hiéu luc phap luat. Sau khi ky két cac van ban tin dung, Ngan hang di tién hanh
giai ngan cho ong L1, ba U s tién vay.

Qua trinh thyc hién hop dong tin dung, ong L1 va ba U da vi pham nghia
vu tra ng theo cac thoa thuan trong cac hop dong tin dung, thoi diém vi pham
nghia vu tra ng 1a ngay 06/10/2023, tinh dén ngay 12/11/2024 thi 6ng L1 va ba
U d3 qué han thanh toan 404 ngdy. Dén nay, 6ng L1, ba U chua thanh toan xong
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cho Ngan hang tién gdc va tién 13i con no lai. Trudce khi khoi kién, Ngan hang
d3 c6 thong bao viée khoi kién dé thu hdi no cho ong L1, ba U biét; dong thoi
qua trinh giai quyét vu 4n Tda 4n di triéu tip ong L1, ba U dén Toa an dé lam
viéc lién quan dén cac khoan tin dung ma 6ng L1, ba U da vay cua Ngan hang
tuy nhién ong L1, ba U déu vang mat; bén canh d6, tir khi Toa an thu Iy vu 4n
dén nay, 6ng L1 va ba U khéng c6 ¥ kién phan ddi dbi voi yéu cau khoi kién cua
Ngan hang. Diéu 280 Bo luat Dan su 2015 quy dinh vé thuc hién nghia vy tra
tién nhu sau: "1. Nghia vu tra tién phai duogc thuc hi¢n dﬁy du, dung thot han,
dung dia diém va phuong thirc da thoa thudn. 2. Nghia vu tra tién bao gdm ca
tién 14i trén no goc, trir truong hop co thoa thuin khac..." va khoan 1 Piéu 466
Bo luat Dan su 2015 quy dinh vé nghia tra no ciia bén vay nhu sau: "...Bén vay
tai san 1a tién thi phai tra du tién khi dén han; néu tai san 1a vat thi phai tra vat
cing loai dung s6 luwong, chat luong, trir truong hop co thoéa thudn khac...".
Khoan 1 Piéu 103 Luat céc t6 chirc tin dung 2024 quy dinh: "Té chirc tin dung
c6 quyén cham dut viéc cp tin dung, thu hdi no trudc han khi phat hién khach
hang cung cap thong tin sai su that, vi pham noi dung thoa thuan trong hop
dong, thoa thuan cap tin dung, hop dong bao dam..." P6i chiéu cac quy dinh néu
trén, Hoi dong xét xir xét thay Ngan hang khoi kién budc ong L1 va ba U co
nghia vu lién déi tra s6 tién gbc 8.616.988.482 ddng 1a co can clr nén duoc chip
nhan.

[2.2] Vé tién 14i: Qua trinh giai quyét vu an, Toa an dd cong bd céc tai liéu,
chtmg ct cho dng L1, ba U biét, trong d6 ¢o cac tai lidu, ching ct lién quan dén
phan tién 13i do Ngan hang cung cp, tuy nhién dén nay ong L1 va ba U khong
c6 ¥ kién vé sb tién 13i chua thanh toan. Cin cir hop dong tin dung ma cac bén
da ky két, Diéu 91 Luat cac to chuc tin dung 2010, Pidu 8 Nghi quyét sb
01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 ctia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan
ti cao vé viéc hudng dan ap dung mot s6 quy dinh cua phap luat vé 13i, 13i suét,
phat vi pham, xét thdy Ngan hang yéu cau 6ng L1 va ba U tra tién 14i tinh dén
ngay 03/6/2025, cu thé: 1ai trong han 85.575.128 déng; no ldi qua han
2.440.564.817 dong va 1ai phat ng qua han 71.449.387 dong, 1a c6 cin ctr nén
dugc chap nhan. Ké tir ngay 04/6/2025, ong L1 va ba U con phai tiép tuc chiu
khoan tién 14i phat sinh ciia so tién no chua thanh toan theo mirc 13i suat ma cac
bén thoa thuan trong cac hop dong tin dung di ky két cho dén khi thanh toan

xong khodn ng vay.
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[2.3] Bé dam bao cho cic khoan vay néu trén thi 6ng L1, ba U di ky giao
dich bao dam véi Ngan hang, cu thé: Hop dong thé chap ngay 24/7/2019, hop
ddng thé chap ngay 02/7/2020, hop ddng thé chap ngay 16/6/2021 va cac phu
luc hop dong thé chap (BL 418 - 642).

[2.3.1] Qua trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién toa, Ngan hang dé
nghi rat mot phan yéu cau khai kién vé viée xir Iy quyén st dung dat thudc thira
dat 371, 372 cung to ban dd sd 10 tai phuong P, thanh phd B theo hop ddng thé
chap ngay 24/7/2019, Iy do rat don vi 6ng L1 va ba U do da thuc hién mot phan
nghia vu no véi sé tién gée 7.000.000.000 ddng. Can cir khoan 2 Diéu 244 Bo
luat T6 tung dan su, xét théiy viéc rat mot phén yéu cau khoi kién cta Ngan hang
1a tu nguyén, Hoi dong xét xir chap nhan va dinh chi d6i v6i yéu cau khoi kién
nay cua Ngan hang.

[2.3.2] B6i voi hop dong thé chap ngay 02/7/2020, hop dong thé chap ngay
16/6/2021 va cac phu luc hop dong thé chap kém theo duoc ky két giita Ngan
hang voi éng L1, ba U déu dugc cong chimg theo quy dinh. Sau khi ky két cac
hop dong thé chap néu trén, ong L1, ba U da c6 don yéu cau dang ky thé chap
tai Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh pho B, Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai huyén C. Trudc khi ky két hop dong thé chap, Ngan hang d tién
hanh tham dinh, dinh gia bit dong san (BL226-231). Ngoai ra, qua trinh giai
quyét vu an, Toa an da tién hanh xac minh cac thira dat thé chip. Tai cac bién
ban x4c minh, Uy ban nhan dan xd/thi tran noi co thira dat thé chap déu cung cap
thong tin khéng c6 nhan don yéu cau giai quyét tranh chap hodc dang giai quyét
tranh chip lién quan cac thira dat thé chap. Bén canh d6, qua trinh giai quyét vu
an Toa an két hop véi chinh quyén dia phuong tién hanh xem xét, thim dinh tai
chd céc thira dat néu trén, tuy nhién tai thoi diém xem xét, tham dinh thi ong L1,
ba U vang mit. Tir cac ching cr néu trén, d6i chiéu quy dinh tai khoan 1 Piéu
179 va Piéu 188 Luat Pat dai 2013, Diéu 22 Nghi dinh 21/2021/ND-CP cua
Chinh phi vé viéc quy dinh thi hanh Bo luat Dan sy vé bao dam thyc hién nghia
vu, thiy rang Ngan hang da thuc hién dung quy trinh khi ky két giao dich bao
dam, do d6 hop ddng thé chdp ngay 02/7/2020, hop dong thé chip ngay
16/6/2021 va cac phu luc hop dong thé chap kém theo c6 hiéu luc phap luat.
Theo théa thuan clia cac bén trong hop dong thé chap thi Ngan hang duoc quyén
xu ly tai san bao dam dé thu hdi mot hodc toan bd cac khoan ng phai tra, thdéa
thuan nay phu hop véi Diéu 323 BO luat Dan sy 2015. T céc phan tich trén, xét
thdy Ngan hang khoi kién yéu cau trudng hop 6ng L1, ba U khong thuc hién
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nghia vu tra ng hodc tra khong du sé no thi Ngan hang co quyén yéu cau co
quan c6 tham quyén xir 1y tai san bao dam theo hop dong thé chip da ky két 1a
cO can cu nén duoc chép nhan.

[3] Ttr nhitng phan tich trén, xét khang céo ciia 6ng Nguyén Huynh L1, ba
Lé Nguyén Hoang T6 U va 6ng Pham Thanh D ciing nhu nhiing 10i trinh bay,
tranh luén tai phién toa xét thiy yéu cau khang céo cua 6ng L1, ba U va éng D 1a
khong co co sd nén khong duoc chap nhan. Vi vay, gitt nguyén ndi dung ban an
so tham.

[4] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Long khéng
pht hop v6i nhan dinh cta Hoi dong xét xtr nén khong duoc chap nhén.

[5] Vé an phi dan su phuc tham:

Do khang cao khong dugc chap nhan nén 6ng L1, ba U va éng D phai chiu
an phi dan sy phuc tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cu khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat T6 tung dan sy nam 2015.

Khéng chip nhan khang cdo cta bi don 6ng Nguyén Huynh L1, ba L&
Nguyén Hoang T6é U va nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Pham
Thanh D, gitt nguyén Ban 4n dan sy so thim s6: 86/2025/DS-ST ngay 03 thang
6 nam 2025 ciia Toa an nhan dan thanh phd Bén Tre, tinh Bén Tre (nay la Toa
an nhan dan Khu vuc 5 — Vinh Long).

Can cu:

- Piéu 91 va Piéu 95 Luat Céc t6 chuc tin dung 2010;

- Piéu 103 Luét Cac to chtc tin dung 2024;

- Diéu 280 va Diéu 466 B¢ luat Dan sy 2015;

- Diéu 27 va biéu 37 Luat Hén nhéan va Gia dinh 2014;

- Nghi dinh sé 21/2021/ND-CP ctia Chinh phii vé viéc quy dinh thi hanh
B ludt Dan su vé bao dam thuc hién nghia vy;

- Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong Tham
phan Toa an nhan dan tbi cao;

- Khoan 1 Diéu 30, diém b khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu
147, khodn 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228, Diéu 244, Diéu 271 va Diéu 273 Bo
luat T6 tung dan sy;

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung 4n phi va 1& phi Toa 4n;
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1. Chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don Ngan hang TMCP N dbi
v6i bi don ong Nguyén Huynh L1 va ba Lé Nguyén Hoang T6 U vé viéc "tranh
chap hop dong tin dung", cu thé nhu sau:

1.1. Budc dng Nguyén Huynh L1 va ba Lé Nguyén Hoang T6 U c6 nghia
vu tra cho Ngan hang TMCP N sb tién tinh dén ngay 03/6/2025 1a
11.214.577.814 (mudi mot ty, hai trim mudi bon triéu, ndm trim bay muoi bay
nghin, tdm trim mudi bon) dong, trong d6: no gdc 8.616.988.482 ddng, no 14
trong han 85.575.128 ddng, no 13i qua han 2.440.564.817 ddng va khoan phat 13i
qua han 71.449.387 ddng, theo cac van ban tin dung dugc ky két gitta Ngan
hang TMCP N véi 6ng Nguyén Huynh L1 va ba Lé Nguyén Hoang T6 U, cu thé
nhu sau:

- Hop dong cho vay ting lan trung dai han s6 301/VCB/19CD ngay
10/6/2019; Hop dong sira doi, bo sung s6 01/SP-BS/301/VCB/19CD ngay
05/9/2019; Hop dong sira d6i, bo sung sd 02/SP-BS/301/VCB/19CD ngay
11/02/2020; Hop ddong stra d6i, bd sung s 03/SP-BS/301/VCB/19CD ngay
16/6/2021; Hop dong sira doi, bo sung s6 04/SP-BS/301/VCB/19CD ngay
09/7/2021; Hop ddéng sta doi, bd sung sé 301/VCB/19CD-SD05 ngay
31/01/2024; Hop dong stra dbi, bd sung s6 301/VCB/19CD-SD06 ngay
23/10/2024.

- Hop dong cho vay sé 061/VCB/19CD ngay 31/01/2019; Hop dong sira
d6i, bo sung s6 01/SP-BS/061/VCB/19CD ngay 02/7/2020; Hop dong sira doi,
bd sung sd 02/SP-BS/061/VCB/19CD ngay 09/7/2021; Hop dong stra d6i, bd
sung s6 061/VCB/19CD-SD03 ngay 31/01/2024; Hop dong stra doi, bd sung s6
061/VCB/19CD-SD04 ngay 23/10/2024.

- Hop ddng cho vay s6 428/VCB/19CD ngay 27/8/2019; Hop dong stra doi,
bd sung s6 01/SP-BS/428/VCB/19CD ngay 11/02/2020; Hop dong stra doi, bd
sung s6 02/SP-BS/428/VCB/19CD ngay 16/6/2021; Hop dong stra doi, bo sung
s6 03/SP-BS/428/VCB/19CD ngay 09/7/2021; Hop dong stra ddi, bo sung sd
428/VVCB/19CD-SD04 ngay 31/01/2024; Hop ddng sira ddi, bd sung sb
428/\VVCB/19CD-SDO05 ngay 23/10/2024.

- Hop ddng cho vay tung lan trung dai han s 338/VCB/19CD ngay
26/6/2019; Hop dong sira dbi, bo sung sé 01/SP-BS/338/VCB/19CD ngay
05/9/2019; Hop dong sira d6i, bo sung sd 02/SP-BS/338/VCB/19CD ngay
11/02/2020; Hop ddng stra d6i, bd sung s 03/SP-BS/338/VCB/19CD ngay
16/6/2021; Hop dong stra ddi, b sung sé 04/SD-BS/338/\VCB/19CD ngay
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09/7/2021; Hop ddéng sta doi, bd sung sé 338/VCB/19CD-SD05 ngay
31/01/2024; Hop dong stra ddi, bd sung sé 338/VCB/19CD-SD06 ngay
23/10/2024.

- Hop ddng cho vay s6 383/VCB/19CD ngay 24/7/2019; Hop dong stra doi,
bd sung s6 01/SP-BS/383/VCB/19CD ngay 28/4/2020; Hop dong stra d6i, bd
sung sd 02/SP-BS/383/VCB/19CD ngay 09/7/2021; Hop dong sira doi, bo sung
s6 383/VCB/19CD-SD03 ngay 31/01/2024; Hop dong stra ddi, bd sung sd
383/VCB/19CD-SD04 ngay 23/10/2024.

- Hop ddng cho vay sd 214/VCB/20CD ngay 16/11/2020; Hop dong sira
d6i, bd sung sé 01/SP-BS/214/\VCB/20CD ngay 25/02/2022; Hop dong stra doi,
bo sung s6 214/VCB/20CD-SD02 ngay 31/01/2024; Hop dong sira do6i, bd sung
s6 214/VCB/20CD-SD03 ngay 23/10/2024.

Ké tir ngdy 04/6/2025, 6ng Nguyén Huynh L1 va ba Lé Nguyén Hoang To
U con phai tiép tuc chiu khoan tién 13i phat sinh cua s tién no chua thanh toan
theo mirc 13i suat ma cac bén thoa thuan trong cac van ban tin dung cho dén khi
thanh toan xong khoan ng vay. Trudng hop trong hop dong tin dung, cac bén co
thoa thuan vé viéc diéu chinh 13i suat cho vay theo timg thoi ky ciia Ngan hang
TMCP N thi 13i sudt ma 6ng Nguyén Huynh L1 va ba Lé Nguyén Hoang T U
phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang TMCP N theo quyét dinh ctua Toa an
cling s& duoc diéu chinh cho pht hop véi sy diéu chinh 13i suat cua Ngan hang
TMCP N.

1.2. Trudong hop ong Nguyén Huynh L1 va ba Lé Nguyén Hoang T6 U
khéng thuc hién nghia vu tra no hodc tra khong du s6 no thi Ngan hang TMCP
N c6 quyén yéu ciu co quan c6 thdm quyén xt 1y tai san bao dam theo Hop
ddng thé chap quyén st dung dat s6 107/NHNT/TC20 ngay 02/7/2020; Phu luc
sta d6i, bdo sung Hop dong thé chip quyén st dung dat sd
01/PL/107/NHNT/TC20 ngay 31/01/2024; Phy lyc stra d6i, b6 sung Hop dong
thé chap quyén st dung dat sé6 02/PL/107/NHNT/TC20 ngay 23/10/2024; Hop
ddng thé chap quyén st dung dat s6 110/NHNT/TC21 ngay 16/6/2021; Phu luc
stta d6i, bd sung Hop ddéng thé chip quyén st dung dat sb
01/PL/110/NHNT/TC21 ngay 31/01/2024 va Phu lyc sira doi, bo sung Hop dong
thé chap quyén str dung dat sé6 02/PL/110/NHNT/TC21 ngay 23/10/2024, dé thu
héi no theo quy dinh phap luat. Tai san bao dam cu thé nhu sau:

- Quyeén st dung dat theo Gidy chting nhan quyén st dung dit, quyén so

hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dit sé phat hanh CX 152535 (sd vao sb
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cdp GCN: CS08377) do S¢ Tai nguyén va moi trudng tinh B cip ngay
23/6/2020.

- Quyén sir dung dat theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 phat hanh CX 152536 (s6 vao so
cdp GCN: CS08378) do S¢ Tai nguyén va moi trudng tinh B cip ngiy
23/6/2020.

- Quyén sir dung dat theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dat s6 phat hanh CX 152537 (s6 vao sd
cdp GCN: CS08379) do S¢ Tai nguyén va moi trudng tinh B cip ngiy
23/6/2020.

- Quyén sir dung dat theo Gidy chting nhan quyén sir dung dat, quyén so
hiru nha & va tai san khic gan lién v6i dat so phat hanh CX 152538 (s6 vao s6
cap GCN: CS08380) do S¢ Tai nguyén va moi trudng tinh B cip ngay
23/6/2020.

- Quyén st dung dat theo Gidy chting nhan quyén st dung dat, quyén so
hiru nha & va tai san khic gan lién v6i dat so phat hanh CY 354988 (s6 vao so
cdp GCN: CS06012) do S& Tai Nguyén va Moi Trudong tinh B cép ngay
05/01/2021.

- Quyén st dung dat theo Gidy chtng nhan quyén st dung dat, quyén so
hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat sé phat hanh CX 593094 (s6 vao sb
cdp GCN: CH06013) do Uy ban nhan dan huyén C, tinh Bén Tre cdp ngiy
11/01/2021.

Truong hop s6 tién thu duoc tir viée xtr 1y tai san bao dam khong du tra ng
cho Ngan hang TMCP N thi 6ng Nguyén Huynh L1 va ba Lé Nguyén Hoang T4
U van phai co nghia vu tiép tuc tra cho dén hét nghia vu no cho Ngan hang
TMCP N.

1.3. Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang TMCP N vé viéc
yéu cau xtr 1y tai san bao dam dé thu hoi no ddi véi:

- Quyén st dung dat theo Gidy chting nhan quyén st dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat s6 phat hanh CR 341910 (sé vao sb
cap GCN: CS09010) do S& Tai nguyén va Mdi truong tinh B cdp ngiy
20/6/2019.

- Quyén str dung dat theo Gidy chting nhan quyén st dung dat, quyén so

hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat s phat hanh CR 341909 (s6 vao sb
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cdp GCN: CS09009) do So Tai nguyén va Moi truong tinh B cdp ngiy
20/6/2019.

Theo Hop dong thé chip quyén sir dung dat sé 324/NHNT/TC19 ngay
24/7/2019; Hop ddng stra ddi, bd sung Hop ddng thé chap quyén st dung dat s6
324/NHNT/TC19-SDO1 1ap ngay 28/4/2020; Hop dong stra dbi, bo sung Hop
dong thé chip quyén st dung dat sb 324/NHNT/TC19-SD02 lip ngiy
16/11/2020; Phu luc stra doi, bd sung Hop dong thé chdp quyén sir dung dit sb
03/PL/324/NHNT/TC19 ngay 31/01/2024.

2. Chi phi t6 tung véi sb tién 910.000 (chin trim muoi nghin) dong. Ong
Nguyén Huynh L1 va ba Lé Nguyén Hoang T U c6 nghia vu hoan lai cho Ngan
hang TMCP N s6 tién 910.000 (chin trim muoi nghin) dong.

3. Vé an phi:

3.1. An phi dan sy so tham:

+ Ong Nguyén Huynh L1 va ba Lé Nguyén Hoang Té U co nghia vu lién
d6i chiu an phi dan su so thAm c6 gia ngach véi sb tién 1a 119.214.500 (mdt
tram muoi chin triéu, hai trdim mudi bén nghin, ndm tram) dong.

+ Ngan hang TMCP N dugc nhan lai s tién tam Gng an phi di ndp 1a
62.808.000 (sau muoi hai triéu, tam trdm linh tam nghin) dong theo Bién lai thu
tam Gng 4an phi sb 0005286 ngay 25/10/2024 cua Chi cuc Thi hanh an déan sy
thanh ph6 Bén Tre, tinh Bén Tre.

3.2. An phi dan su phtic tham:

+ Ong Nguyén Huynh L1 phai chiu 4n phi 12 300.000 (ba trim nghin) dong
nhung duoc khau trir vao s tién tam tng an phi da ndp 1a 300.000 (ba trim
nghin) dong theo bién lai thu sé 0001323 ngay 01/8/2025 ctia Thi hanh an dan
sy tinh Vinh Long.

+ Ba Lé Nguyén Hoang T6 U phai chiu 4n phi 1a 300.000 (ba trim nghin)
doéng nhung dugc khiu trir vao s tién tam ung an phi d nop 1a 300.000 (ba
tram nghin) dong theo bién lai thu s6 0001320 ngay 01/8/2025 ciia Thi hanh an
dan sy tinh Vinh Long.

+ Ong Pham Thanh D phai chiu 4n phi 13 300.000 (ba trim nghin) dong
nhung duoc khau trir vao sd tién tam tng an phi da ndp 1a 300.000 (ba trim
nghin) dong theo bién lai thu s6 0001324 ngay 01/8/2025 cua Thi hanh 4n dan
su tinh Vinh Long.

Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh

an dan sy thi ngudi duoc thi hanh an, ngudi phai thi hanh an c6 quyén thoa
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thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hodc bi
cuong ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 ctia Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién theo Piéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Vinh Long;

- TAND Khu vuc 5 — Vinh Long;

- Phong THADS Khu vuc 5 - Vinh Long;
- Phong GDB, KT, TT&THA TAND tinh;

- Luu hd so vu an.

Lé Minh Dat



